TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG D@c ]ﬁp - Tu' do - Hf.lnh ph[’]c

Ban 4n s6: 75/2025/DS-PT
Ngay 11-8-2025
V/v tranh chap hop déng
cho thué tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Céc Tham phan: Ong Pham Hiru Trudng
Ong Pham Vian Hop

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph(’){ Hai Phong: Ba D6 Thu
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 62/2025/TLPT- DS ngay 09 thang 6
niam 2025 vé viéc tranh chap hop dong cho thué tai san.

Do Ban an dan su so tham so 35/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan quan D6 Son, thanh pho Hai Phong (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 82/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan quan D, thanh ph6 Hai Phong; dia chi tru
sd: SO A duong L, phuong N, quan D (nay 1a phuong D, thanh ph6 Hai Phong);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong D,
thanh pho Hai Phong; dia chi tru sé: SO A duong L, phuong N, quan D (nay la
phuong D, thanh pho Hai Phong).

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan phuong D, thanh phd Hai
Phong: Ong Lé Viét D - Truong phong Kinh té Ha ting va do thi; Ba Nguyén
Ngoc H - Chuyén vién phong Kinh té Ha tang va do thi; ong Hoang Duy P -
Chuyén vién trung tim phuc vu hanh chinh cong; la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban Uy quyén ngay 18/7/2025); vang mat, ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

- Bi1 don: Ong Pham Xuan Y, sinh nam 1957; noi cu tra: T6 dan pho C,
phuong H, quan D (nay la phuong D, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.



- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi N, sinh nam 1960; noi cu trd: T6 dan pho C, phuong H,
quan D (nay 1a phuong D, thanh pho Hai Phong); vang miit.

+ Ba D6 Thi T, sinh ndm 1950; noi cu tra: T6 dan phd D, phuong H, quan
D (nay la phuong D, thanh pho Hai Phong); ¢6 mat.

+ Anh Nguyén An G, sinh nim 1980; noi cu tra: S6 G dudong N, phudng S,
Thanh ph6é Ho Chi Minh; ving mat.

- Nguoi khang cao: Ba Do Thi Tha L ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Tom tat nd1 dung vu an, quyét dinh cua Toa an cap so tham, ndi dung
khang cdo:

Tai don khoi kién, ban tu khaiva trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don Uy ban nhan dan quan P trinh bay:

- Vé ky két, noi dung Hop dong: Ngay 31/12/2002, 6ng Luu Kim TI-
Trudng phong dia chinh thi xi D da ky Hop dong thué muon mat bang tam thoi
s6 17/HD ngay 31/12/2001 (viét tat 1a Hop dong so 17) véi 6ng Pham Xuan Y véi
noi dung cho thué dién tich mat bﬁng 105,0 m2, ndm trén dién tich dat quy hoach
duoc duyét tai khu I, phuong V, thi xa D, thanh pho Hai Phong dé sir dung vao
muc dich lam quan hang kinh doanh dich vu du lich; vi tri khu dat duoc xac dinh
theo Trich do to ban do s6 23-VH, ty 1é 1/200 do Phong Dia chinh thi x3 D lap
ngay 03/01/1999; thoi han cho thué: 01 nam, ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay
31/12/2002.

- Vé nguén géc dat (loai dat, muc dich str dung): Theo S6 muc ké, Ban do
do vé nam 1990: Mat bﬁng ong Y thué thudc thira s6 14, to ban dd so 10; dién
tich: 15.820,0 m?, loai dat: Khu tap thé 203 (K.T.T 203); chu sir dung dat: Khong
ghi tén nguoi st dung dat (tiép giap Vinh Bac B). Theo Ban d6 do vé nam 2013:
Mit bang cho ong Y thué thudc thira s6 02, to ban d6 so6 75; Dién tich 4.225,1 m?;
Loai dat: Dat co s¢ S (SKC); Chu str dung dat: UBND quan D.

- Vé ranh gidi, méc g161, dién tich mat bﬁng thué: Puogc thé hién cu thé
trong Trich do t& ban @6 s6 23-VH, ty 1é 1/200, do Phong Dia chinh - Thi xa P
lap ngay 03/01/1999, kém theo Hop dong s6 17/HP ngay 31/12/2001; dién tich
mat bﬁng: 105,0 m? (nam trén dién tich dat quy hoach da duoc duyét) tai khu B,
khu I, phuong V, Thi xa D; thoi han cho thué: 01 nam, ké tir ngay 31/12/2001 dén
hét ngay 31/12/2002.

- Qua trinh thyc hién Hop dong, quan 1y, st dung mat bang: Sau khi ky
Hop dong so 17, ong Y di dau tu, xay dung Nha nghi T3 dé quan 1y, kinh doanh
tai mat bang thué tir nim 2001. Hop dong s6 17 dd hét thoi h an vao ngay
31/12/2002. Tir nam 2003 dén nam 2023, bén cho thué khong ky tiép Hop dong
voi dng Y. Thuec té, ong Y van tiép tuc quan 1y, kinh doanh, tra tién thué mit bing
hang nam. Ngay 07/5/2013, 6ng Pham Xuan Y vd1 vo 1a ba Hoang Thi N ky Van
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ban chuyén nhuong Nha nghi néu trén véi anh Nguyén An G. Nay ba Tha L me
anh G lam nguo1 dai dién. Bén cho thué van tiép tuc thu tién st dung mat bfmg tur
nam 2003 dén nam 2023 (1a hinh thirc giao dich dan su bang hanh vi cu thé). Ong
Y da vi pham Diéu 2, Piéu 3 cia Hop dong thudc cac truong hop duwong nhién hét
hiéu luc. Vi vay, UBND quan di ra Thong biao so 482/TB-UBND ngay
25/12/2023 vé thoi gian, dia diém thuc hién thanh Iy cham dut Hop dong so6
17/HD (thoi gian giai quyét tir ngay 27/12/2023 dén ngay 15/01/2024) va Thong
bao s6 72/TB-UBND ngay 21/02/2024 (lan 2) vé thoi gian, dia diém thuc hién
thanh 1y cham dit Hop dong (thoi gian giai quyét tir ngay 21/02/2024 dén ngay
01/ 3/2024) gtri dén 6ng Pham Xuan Y, ba B6 Thi T (ngudi dang truc tiép quan ly)
va niém yét tai Nha nghi T3 1a co s¢ kinh doanh dang sir dung mt bing c6 ngudn
goc duogc thué theo Hop dong s6 17/HD dé yéu cau dng Y, ba T c6 trach nhiém
thao do toan bd cong trinh, vat kién truc, di doi toan bd tai san, tra lai mit bﬁng,
khong duoc deén bu, thoi gian hoan thanh trude ngay 05/4/2024. Thuc té, ong Y
khong dén thuc hién viéc ky két Van ban thanh 1y hop df")ng dé hoan tra lai mat
bang.

- Vé hién trang cong trinh, quan 1y xdy dung tai mat bang thué: Nha nghi
T3 04 tang, xay dung két cau kién c6; mong, mai bé tdng cot thép, tudng khung
cirng xay gach chi 220 mm; dién tich 147,35 m? (theo So d6 thira dat khu 203,
duong V thudc khu I, phuong V, quan D, thanh pho Hai Phong; do vé hién trang
ngay 26/8/2024). Tai Giay phép xay dung, ho so thiét ké xay dung tai mat bang
cho thué dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vu tai khu du lich nghi mat b
(khong c6 trong ho so luu trit) cho phép dng Y xay dung cong trinh véi dién tich
105,0 m?> gom cac hang muc: Nha ban hang cap 4, phong nghi khép kin (theo
Trich do to ban do so6 23-VH, ty 1é 1/200, do phong Dia chinh - Thi xa P lap ngay
03/01/1999). Qua trinh st dung mat bang thué, nguoi ky Hop dong, nguoi s
dung mat bang da tu ¥ cai tao, stra chita, coi néi xay dung cong trinh, khong cé
Giay phép xay dung theo quy dinh. H6 so Giay phép xay dung, ho so thiét ké, ho
so Xt Iy vi pham hanh chinh khong con luu trit duoc.

Nay UBND quan D yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Xuan Y, anh Nguyén An G, ba D6 Thi T phai tra lai tai
san thué 1a dién tich mit bang 147,35 m? (theo So d6 thira dat khu 203, duong V
thuoc khu I, phuong V, quan D, thanh phé Hai Phong; do v& hién trang ngay
26/8/2024) theo Hop dong thué mit bang tam thoi so 17/HD ngay 31/12/2001
duoc ky két gitra Phong dia chinh - Thi xa D v6i 6ng Pham Xuan Y.

- Buoc 6ng Pham Xuan Y, anh Nguyén An G, ba D6 Thi T phai thao d&
toan bo vat kién truc, cong trinh da xay dung tai mat bﬁng, khong duoc boi
thuong nhu Hop dong da thoa thuan.

Tai cac Bién ban Zc’i;y loi khai, 6ng Pham Xuan Y, ba Hoang Thi N, ba Do
Thi T théng nhat trinh bay:

Khoang nam 1998, 6ng Y dugc UBND Thi xa P cho thué khu dat tai khu

B, phuong V dé kinh doanh dich vu tai khu D nghi mat D. Sau khi dugc thué dat,
vo chong 6ng da dau tu co so vat chat, san nén. Nam 1999, ong Y va vo la ba
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Hoang Thi N xay dung Nha nghi T3 01 tang, c6 chia phong nghi dé kinh doanh
dich vu an udéng. Pén ngay 31/12/2001, dng 1a nguoi truc tiép ky Hop dong thué
mit bang so 17/HD véi Phong dia chinh - Thi xa D thué dién tich 105,0 m?, thoi
han cho thué 01 nam (tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002). Pén nim
2013, vo chong ong Y, ba N di chuyén nhuong toan bo cac tai san thudc Nha
nghi T3 cung quyén thué cho ba T (c6 Vin ban chuyén nhuong ngay 07/5/2013).
Do ba T dang kinh doanh tai mot dia diém khac nén di dé con ba la anh Nguyén
An G ky vao Van ban chuyén nhuong véi vo chong 6ng Y. Thuc té, ba Tha L
nguoi truc tiép tra tién, duoc ban giao toan bd mit bing, tai san trén mit bang va
ndp tién thué cho Nha nudéc. Viée ky két gitta vo chong ong Y véi anh G 1a hoan
toan tu nguyén, khong ai ép budc. Ba T di giaovo chong ong Y n han
2.950.000.000 ddng. Sau khi chuyén nhuong, vo chong 6ng Y khong con lién
quan gi dén viéc quan 1y, sir dung dia diém kinh doanh Nha nghi T3.

Vé tai san trén mat bang thué: Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Tha la
ngudi truc tiép quan 1y, kinh doanh tai Nha nghi T3. Pén nam 2016, ba Tha L
ngu:oi tra tién dau tu, xay dung, stra chita tir Nha nghi 01 tang thanh Nha nghi T3
04 tang (gdm 24 phong nghi luu tra, dién tich xay dung khoang 120,0 m?). Chi
phi tién xay dung, co s& vat chat khac dau tu tai Nha nghi la tai san cua ba khong
lién quan dén ai, ba khong cho ai thué, muon, khong gop von kinh doanh véi ai.
Toan bo tai san gén lién véi mat bang dén thoi diém hién tai van do ba quan 1y, st
dung Hang nam, ba déu cho sira chita nha nghi nhu son sira lai, thay thé do dung,
ndi that. Khi xay dung Nha nghi 04 tang cling khong c¢6 Co quan c¢6 tham quyén
nhac nhé khong duoc xay dung thém nira.

Quan diém cua ong Y,ba N do6i vaéi yéu cau khéi kién: Hién tai vo chf‘)ng
ong Y, ba N khong con lién quan gi dén quyén loi tai khu dat nay. Vi vay, dé nghi
Toa an khong dua ong ba vao tham gia to tung nita. Moi van dé c6 lién quan dé
nghi TAND quan D6 Son, UBND quan D 1am viéc truc tiép véi ba T.

Quan diém cta ba T doi véi yéu cau khéi kién: Ba hoan toan dong ¥ véi
chinh sach chinh trang dé thi cia UBND quan P nhung dé nghi UBND quin P
phai c6 chinh sach ho trg, boi thudong theo gia thi truong va cho thué mot dién tich
miat bang khac dé kinh doanh, ddm bao an sinh x4 hoi theo chinh sach phap luat
Nha nudec.

Tai Ban an dan su so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh ph6 Hai Phong can ¢t vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 227, Piéu
228 Bo luat T tung Dan su nam 2015; can cur vao cac diéu 130, 131, 133, 285,
286, 308, 395, 400, 408, 411, 418, 420, 476 dén 480, 482, 486, 487, 488, 604, 605
B0 luat Dan sw ndm 1995; cin ctt vao Dicu 117, khoan 2 Dicu 165, khoan 1 Diéu
166, khoan 1 Diéu 422, cac diéu 404, 472, 474, 482, 579, 580 va Piéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015; can ¢t vao Diéu 2 Luat Nguoi cao tuoi, diem d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyet s6 326/201 6/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuodng vu Quobc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nép, quan ly, sir dung
an phi va 1& phi Toa an; xt: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don:



- Budc 6ng Pham Xuan Y, ba Hoang Thi N, anh Nguyén An G, ba Do Thi
T phai tra lai UBND quan D tai san thué la mat b‘fmg ¢ dién tich 147,35 m? (Co
ranh gioi, moc g101, kich thude, dién tich theo So do thira dat khu 203, duong V
thuoc khu I, phuong V, quan D, thanh phé Hai Phong; do v& hién trang ngay
26/8/2024 kém theo Ban an) theo Hop dong s6 17/HD ngay 31/12/2001 duogc ky
gitra Phong dia chinh - Thi xa P v61 6ng Pham Xuan Y.

- Budc 6ng Pham Xuan Y, ba Hoang Thi N, anh Nguyén An G, ba D6 Thi
T phai chap hanh nghia vu tur thao d& toan bo tai san thudc Nha nghi T3 gom cong
trinh xay dung, vat kién truc lap dung tai mat bang, di chuyén ra khoi mit bang
néu trén deé tra lai UBND quan D, khong duoc boi thuong.

Ngoai ra, ban &an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang
cao, quyen yéu cau thi hanh an déi véi cac duong su.

Sau khi xét xit so tham, ngay 03/4/2025, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba D6 Thi T khang cdo yéu cau huy toan bd Ban an dan su so tham so
35/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan quian D6 Son,
thanh pho Hai Phong dé xét xir lai theo quy dinh.

Ly do khang cao: Toa an cap so tham vi | pham to tung, khong xem xét day
du, khach quan vé ho so tai liéu trong vu 4n, dan dén nhan dinh va quyét dinh sai
lam trai quy dinh cta phap luat, xAm pham quyén va loi ich hop phéap cia ba T.

Tai phién toa phuc tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi
T @& nghi Toa an huy toan bo Ban 4an dan su so tham so6 35/2025/DS-ST ngay 28
thang 3 nam 2025 cta Toa an nhan dan quan Do Son, thanh phé Hai Phong dé xét
xtr lai theo quy dinh; yéu cau Uy ban nhan dan quan D (nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung la Uy ban nhan dan phuong D) phai c6 chinh sach ho tro, boi
thuong theo gia thi trudng va cho thué mot dién tich mit bang khac dé kinh
doanh, dam bao an sinh xa hdi theo chinh sach phap luat Nha nuéc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu v kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chﬁp hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Do6i v6i noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, giir nguyén ban an so tham. Vé an phi:
Mién 4n phi dan su phuc tham cho ba D6 Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay la
tranh chap hop dong thué muon mit bang tam thoi, 1a mot dang cua hop dong cho
thué tai san. Ban 4n so tham xac dinh quan hé tranh chap la tranh chap vé hop
dong cho thué tai san 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
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su, Diéu 472 Bo luat Dan su. Bi don cu tra tai phuong H, quan D, thanh pho Hai
Phong nén Toda 4an nhan dan quan Do Son thu Iy, gidi quyét la ding tham quyén
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung
dan su. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa, nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta nguyén don vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit; bi don 6ng
Pham Xuan Y, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi N, anh
Nguyén An G déu vang mat lan thir hai, khong c6 1y do. Can cir khoan 2 Diéu 296
cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi df“mg Xét XU tiép tuc tién hanh xét xtr theo thu tuc
chung.

[3] Khang c4o cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T
dting quy dinh phéap luat nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuic tham.

- X¢ét no1 dung khang cao:

[4] Vé chu thé ky két hop dong: Hop dong thué muon mit bang tam thoi s6
s6 17/HD ngay 31/12/2001 duogc ky két gitta Phong dia chinh thi xd P va ong
Pham Xuan Y. N6i dung hop déng cho ong Pham Xuan Y thué dién tich mat bﬁng
]a 105m2 nam trén dién tich dat quy hoach duoc duyét tai khu I, phuong V véi
muc dich lam quan hang dé kinh doanh dich vu - du lich; thdi han cho thué 1a 01
nam ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002. Theo Vin ban s6 1372/CV-
UB ngay 18/11/1996, Uy ban nhan dan thanh phé H dong ¥ vé chu truong cho
thué, muon mat b%mg dé td churc hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai thi xa
D, giao UBND thi xa D to churc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh
nén chu thé ky két hop dong l1a Uy ban nhan dan thi x3 D nhung Phong Dia chinh
thi xa D thay mat Uy ban nhan dan thi xa D ky hop dong ma khong cé vian ban uy
quyén 1a khong ding tham quyén vé chu thé ky két hop dong. Vi vay, khi ky két,
Hop dong thué muon mit bang tam thoi s6 14/HP ngay 31/12/2001 v6 hiéu vé
chu thé ky két hop dong theo quy dinh cac Piéu 136, 151, 152 Bo luat Dan su
nim 1995. Tuy nhién, sau khi ky hop dong, Uy ban nhan dan Thi xd P va sau nay
la Uy ban nhan dan quan D khong c6 ¥ kién phan doi vé viéc ky hop dong noi
trén va ché‘ip thuan viéc nop tién thué dat va cac khoan tién thué doi véi mat bﬁmg
thué cta bén thué va bén st dung dat. Mit khac, ké tir ngay 01/01/2003 (ngay
cham dut hop dong), tuy cac bén khong ky van ban thoa thuan vé viéc gia han
hop dong, hop dong cho thué méi nhung bén cho thué khong yéu cau tra lai mat
bang, bén thué, bén sir dung mit bang van tiép tuc stt dung mat bang cho thué,
ndp tién thué dat, thué kinh doanh hang nam theo thdng bao cta co quan thué cé
tham quyén, thé hién y chi cia Uy ban nhan dan quan D vé viéc chap thuan tiép
tuc thuc hién hop d(:“)ng thué. Vi vay, hop déng thué duoc tiép tuc thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 142 Bo luat dan su 2015.

[5] Vé viéc cham dut hop df‘)ng: Thuc hién chu truong phat trién du lich,
dich vy, ning cao co s& ha tang, canh quan d6 thi, gop phan phat trién kinh té - du
lich cua quan D, Uy ban nhan quan P di ban hanh cac Thong bao s6 469/TB-
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UBND ngay 22/12/2023, Thong bao s6 470/TB-UBND ngay 22 thang 12 nim
2023, Thong bao sd6 72/TB-UBND ngay 21/02/2024; Thong bao s6 113/TB-
UBND ngay 04/3/2024 vé viéc thanh 1y va cham dirt hop dong thué mwon mat
bang tam thoi; thoi gian cham dut hop dong ké tir ngay 04/3/2024, 6ng Y va
nhitng nguoi lién quan co trach nhiém thao d& toan bo cong trinh, vat kién truc, di
doi toan bd tai san va tra lai mat bang cho Nha nudc quan 1y theo quy dinh va
khong duge dén bu trude ngay 05/4/2024 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu
422,428 Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] Vé qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi ky hop dong, 6ng Y 1a nguoi
truc tiep dau tu, xay dung Nha nghi T3 01 tang dé quan 1y kinh doanh tai mat
bang thué. Ngay 07/5/2013, 6ng Pham Xuan Y va vo 1a ba Hoang Thi N lap Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2013 véi ndi dung chuyén nhuong
Nha nghi T3 cho ngudi nhan chuyen nhuong la anh Nguyén An G nhung thuc té
ba Tha la nguoi tra tién nhan chuyén nhuong va truc tiép quan 1y kinh doanh.
Nim 2016, ba Tha la nguoi dau tu tién dé xay dung lai méi toan bo Nha nghi T3,
gom: Nha 04 tang bé tong cot thép, dién tich xay dung 147,35 m? (theo So do
thira dat khu 203, duong V thudc khu I, phuong V, quan D, thanh ph6é Hai Phong;
do v€ hién trang ngay 26/8/2024). Cac bén duong su déu cong nhan dién tich hién
trang thuc té 1a 147,35 m2, ting 42,35 m? so voi dién tich trong hop dong cho thué
la 105,0 m? do bén thué, bén str dung mat b:fmg tu y cai tao, coi nd1, mo rong dién
tich dé xay dung cong trinh kién c6 tai mat bang ma khong duoc cap phép xay
dung theo quy dinh. Xét thay, viéc dng Y, ba N chuyén nhuong Nha nghi T3 nim
trén dién tich thué mit biang cua Uy ban nhan dan cho anh G la khéng dting quy
dinh cua phap luat, vi pham nghia vu cua bén thué theo Piéu 3 Hop dong cho
thué. Ong Y, ba N, ba T da xay dung nha Nghi T4 ma khong duoc co quan co
tham quyén cap phép xay dung; sau khi c6 thong bao cham dut hop dong, 6ng ba
khong thuc hién viéc thao do cong trinh trén dat va tra lai mat bﬁng cho Uy ban
nhan dan 1a vi pham nghia vu thué theo Diéu 2, Piéu 5 Hop dong cho thué, vi
pham quy dinh vé xay dung cong trinh dé kinh doanh dich vu. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan quan DB c6 mot phé“m trach nhiém chua thuc hién dﬁy du cac quy dinh
trong cong tac quan 1y Nha nudc vé linh vuc dat dai, xdy dung; dé xay ra tinh
trang vi pham vé thu tuc x4y dung kinh doanh Nha nghi H2 ma khong c6 bién
phap xit Iy d6i véi hanh vi vi pham.

[7] Vé yéu cau cia Uy ban nhan dan vé tra lai mit bang va thao d& cong
trinh xay dung trén mit bang cho thué: Theo Vian ban s6 1372/CV-UB ngay
18/11/1996 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H va Diéu 5 Hop dong thué muon
mit bang tam thoi s6 17/HP ngay 31/12/2001 thi khi thanh phd c6 nhu cau st
dung, cac doi tuong thué, muon mit bang phai tw d& cong trinh va khong duoc
dén bu; day la thoa thuan tr nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén cac bén c6 nghia vu thuc hién. Do bén thué, bén st
dung mit bang vi pham hop dong thué nén Uy ban nhan dan quan P d3 cham dut
hop dong cho thué d6i véi bén thué theo dting quy dinh ciia phap luat. Do d6, Ban
an dan su so tham chap nhan yéu cau cia Uy ban nhan dan quan D budc ong
Pham Xuan Y, ba Hoang Thi N, anh Nguyén An G, ba D6 Thi T tra lai mat bﬁng,
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thao d& toan bo tai san dé tra lai mat bﬁng cho ij ban nhan dan la c6 can cu,
dung quy dinh phap luat.

[8] Vé yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba H1, 6ng T2: Qua trinh thué mat
bang, bén thué ong Y vi pham nghia vu thué, bén sir dung mit bing ba T va anh G
vi pham quy dinh vé xay dung cong trinh dé kinh doanh dich vu. Mat khac, vo
chong ong Y, ba N va ba T, anh G d3 st dung mat bang thué tir khi ky két hop
dong thué, hop dong chuyén nhuong va dugc huéng thu nhap tir viéc sir dung mat
bang thué dé kinh doanh. Do d6, Ban 4n dan su so tham khong chap nhéan yéu cau
boi thuong thiét hai ctia ba Tha la cé can ctr, dang quy dinh phap luat.

[9] Trong thoi gian thué mit bang ttr nim 2015 dén nam 2023, 6ng Y da
nop tieén da nop tien thué dat vao ngan sach nha nude la 154.752.000 dong, so tién
thué dat con no: 15.291.600 dong. Ong Y khong no tién thué sit dung dat phi
ndng nghiép. Dién tich thuc té thu tién thué dat 1a 226,2 m2, gom dién tich giap
Bién: 128,0 m2, dién tich giap Nui: 98,2 m?. Gia tinh thué nam 2023 1a 8.400.000
dong; don gia thué dat nam 2023 1a 84.000 dong/m2. Poi vdi sb tién thué dat va
cac khoan tién thué da ndp 1a khoan tién ndp cho ngan sach Nha nuéc, Uy ban
nhan dan quan D khong phai 1a ngudi thu huong va st dung s6 tién trén nén
khong c6 can ctr budc f]y ban nhan dan quan D tra lai tién thué mit b%mg cho vo
chong 6ng Y, ba N va ba T, anh G.

[10] D6i v6i yéu cau cia ba T dé nghi Uy ban nhan dan cho thué mot dién
tich mat bang khac dé tiép tuc kinh doanh khong duoc thoa thuan trong ndi dung
hop dong thué muon miat bang tam thoi, khong thudc pham vi giai quyét cua Toa
an nén ban an so tham khong xem xét yéu cau nay 1a co6 cin cu.

[11] Ban an dan su so tham nhan dinh hop d("‘)ﬂg thué mat bﬁng tam thoi
duoc ky két gifra cac bén dung vé chu thé, tham quyén theo cac quy dinh cta phap
luat 1a chua xem xét, danh gia dung quy dinh phéap luat vé tinh hop phap cua hop
dong. Tuy nhién, tai phién tdoa phic tham cac duong su di yéu cau giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu va do yéu cau boi thuong thiét hai cia ba D6 Thi T
khong duoc chap nhan nén nhitng thiéu sét trén ciia Toa an cap so tham khong
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong su.

[12] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia ba D6 Thi T, giir nguyén ban an dan sy so tham theo khoan 1 Diéu
338 Bo luat T6 tung dan su.

[13] Vé an phi dan su: Do yéu cau khang céo cua ba T khong duoc chap
nhan nén ba T phai chiu an phi dan sy phtic thAm. Ba Tha la ngudi cao tudi, co
don dé nghi mién tién an phi dan su phic tham nén ba T dugc mién tién 4n phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu
313 ctia Bo luat To tung dan su;

Cian ctir vao DPiéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cia ba D6 Thi T:

Gitt nguyén Ban 4an dan su so tham s6 35/2025/DS-PT ngay 28 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh phd Hai Phong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong).

V¢ an phi dan su phtic tham: Mién tién an phi dan su phuc tham cho ba T.

Trueong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic d{ro’ng sur: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 6 - Hai Phong;

- Lwu: HCTP, hd so vu an.

Nguyén Manh Ha



