TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG D@c ]ﬁp - Tu' do - Hf.lnh ph[’]c

Ban 4n s6: 79/2025/DS-PT
Ngay 11-8-2025
V/v tranh chap hop déng
cho thué tai san

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Ha
Céc Tham phan: Ba D6 Thi Thanh Giang
Ong Nguyén Minh Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph(’){ Hai Phong: Ba D6 Thu
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 61/2025/TLPT- DS ngay 09 thang 6
niam 2025 vé viéc tranh chap hop dong cho thué tai san.

Do Ban an dan su so tham so 29/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan quan D6 Son, thanh pho Hai Phong (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phuc tham s6 83/2025/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Uy ban nhan dan quan D, thanh ph6 Hai Phong; dia chi tru
so: SO A duong L, phudong N, quan D (nay 1a phuong D, thanh ph6 Hai Phong).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong D,
thanh pho Hai Phong; dia chi tru sé: SO A duong L, phuong N, quan D (nay la
phuong D, thanh pho Hai Phong).

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan phuong D, thanh phé Hai
Phong: Ong Lé Viét D - Truong phong Kinh té Ha ting va do thi; Ba Nguyén
Ngoc H - Chuyén vién phong Kinh té Ha tang va do thi; ong Hoang Duy P -
Chuyén vién trung tim phuc vu hanh chinh cong; la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban Uy quyén ngay 18/7/2025); vang mat, ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

- Bi don: Ba Luu Thi V, sinh niam 1956; noi cu tri: T6 dan phd D, phuong
H, quan P (nay la phuong D, thanh pho Hai Phong); c6 miit.



- Nguoi khang cao: Ba Luu Thi V 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

Tom tat no1 dung vu an, quyét dinh cua Toa an cap so tham, ndi dung
khang cao:

Tai don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don Uy ban nhan dan quan P trinh bay:

- Vé qua trinh ky két, ndi dung Hop dong: Ngay 31/12/2001, éng Luu Kim
T - Truéng Phong Dia chinh thi x3 D di ky Hop dong thué muon miat bang tam
thoi s6 10/HD ngay 31/12/2001 (viét tit: Hop dong so 10) véi ong Lé Vian Tl
(chét nam 2004) vGi ndi dung cho thué dién tich 81,6 m? mat bﬁng nim trén dién
tich dat quy hoach dugc duyét; vi tri khu dat duoc xac dinh theo Trich do t& ban
do so 02-VH, ty 1¢ 1/300 do Phong Pia chinh - Thi xa D 1ap ngay 03/01/1999;
thoi han cho thué: 01 nam, ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002 dé sir
dung vao muc dich lam quan hang kinh doanh dich vu du lich tai khu I, V, thi xa
b.

- Vé nguf’in géc dat (loai dat, muc dich su dung): Theo S6 muc ké, Ban do
do vé nam 1990: Mat b‘é’mg ong T1 thué thudc thira s6 05, to ban do so 10; dién
tich: 17.130,0 m?, loai dat: Hoang (Hg); chu sir dung dat: Khong ghi tén chu sir
dung dat. Theo Ban d6 do vé& nam 2013: Mit bang cho 6ng T1 thué thudc thira sb
04, to ban d6 s6 71; Dién tich 4.135,0 m?; Loai dat: Pat co quan (SKC); Chu sir
dung dat: UBND quan .

- Vé ranh gid1, méc gid1, dién tich mat bf?mg thué: Puoc thé hién cu thé
trong Trich do to ban @6 s6 02-VH, ty 1& 1/300, do Phong Dia chinh - Thi xa D
lap ngay 03/01/1999, kém theo Hop dong s6 10/HP ngay 31/12/2001; dién tich
mat b?:lng: 81,6 m? (nam trén dién tich dat quy hoach da duogc duyét) tai khu I,
phuong V, Thi xa D.

- Qua trinh thuc hién Hop dong, quan 1y, st dung mat bang: Sau khi ky
Hop dong sd 10, 6ng T1 1a nguoi truc tiép quan 1y kinh doanh Nha nghi A. Ong
T1 chét nim 2004, ngay 01/01/2011, cac con dé ctia 6ng T1 gom ong Lé Van T2,
ba Lé Thi T3, 6ng Lé Vin T4, ong Lé Van T5 chuyén nhuong Nha nghi Anh T6
va mit bang cho ba Luu Thi V. Ba V tiép tuc str dung dén nay. Hop dong da hét
thoi han vao ngay 31/12/2002. Tir ndm 2003 dén nim 2023, bén cho thué khong
ky tiép Hop dong véi ong T1 hay ba V. Thuc té, dng T1, ba V van tiép tuc quan
1y, kinh doanh, tra tién thué mit bang hang nim; bén cho thué van tiép tuc thu tién
sit dung mit bang tir nim 2003 dén nam 2023 (la hinh thirc giao dich dan su bang
hanh vi cu thé). Ong T1 (chét ndam 2004), bén sir dung mit bang (bén thué) da vi
pham DPiéu 2, Diéu 3 cia Hop dong vé cac truong hop duwong nhién hét hiéu luec.
Ba Luu Thi V (1a c4 nhan nhan chuyén nhuong Nha nghi Anh T6 va mit bang) 1a
ngudi dang truc tiép st dung mat bang cho thué. Vi vay, UBND quan D da ra cac
Thong bao so6 500/TB-UBND ngay 25/12/2023; Thong bao s6 56/TB-UBND
ngay 21/02/2024 giri dén cac to chirc, ca nhan c6 lién quan va niém yét tai co so
kinh doanh dang st dung mit bang c6 ngudn goc duoc ky theo Hop dong so
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10/HD (thoi gian giai quyét viéc thanh 1y cham duat hop dong tir ngay 27/12/2023
dén ngay 15/01/2024 va tir ngay 21/02/2023 dén ngay 01/3/2024). Thuc té, ba V
da khong dén thuc hién viéc ky két Vian ban thanh Iy Hop dong do hét thoi han dé
hoan tra mit bang theo quy dinh. Ngay 04/3/2024, UBND quan P di ra Thong
bao s6 105/TB-UBND vé viéc cham dut Hop dong d6i véi ong T1 (da chét) tai
Khu C, phuong V, quan P nhung dén nay ba V khong tra lai mat bang.

- V¢ hién trang cong trinh, quan 1y xay dung tai mit biang thué: Nha nghi A
03 tang, két cau mong khung va mai bé tong cot thép, tuong xay day 220 mm, xay
dung nam 2011; dién tich 244,60 m2 (theo So do thira dat khu C, duong V thuoc
khu I, phuong V, quan D, thanh pho Hai Phong; do vé& hién trang ngay 24/7/2024).
Tai Giay phép xay dung s6 07/GP-XD ngay 04/4/1997 ctia Phong Quan 1y do thi -
Thi x4 D da cap cho 6ng Lé Van T1 duoc xay dung cong trinh véi dién tich 81,6
m? gom céac hang muc: Phong nghi xAy mong d4, tudng gach mai lop ton, quay
ban hang, kém theo ho so thiét ké di duoc phé duyét. Tai thoi diem ong T1 ky
Hop dong s6 10, d3 c6 cong trinh theo Giay phép xay dung so 07 néu trén, boi
trude d6 ong T1 d3 duoc ky Hop dong tir nam 1997. Qua trinh str dung mit bang,
ba Lé Thi V1 da tu ¥ dau tu, xy dung lai mdi toan bd cong trinh Nha nghi A,
khong co6 Giay phép xay dung. Theo d6, Poi Thanh tra xay dung quan D da lap
Bién ban so6 36/BB-VPHC ngay 13/4/2011, Bién ban vi pham hanh chinh va
ngung thi cong xay dung cong trinh vi pham trat tw xay dung, UBND quén da ra
Quyét dinh s6 1092/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé viéc xuir phat vi pham hanh
chinh ddi véi ba V1 theo quy dinh. Ong T1, ba V1 cung cac bén lién quan da vi
pham Diéu 2, Piéu 3 ctia Hop dong vé cac truong hop duong nhién hét hiéu luc.

Nay Uy ban nhan dan quan D yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Luu Thi V phai tra la1 UBND quan D tai san thué 1a dién tich mat
biang 244,60 m? (theo So do thira dat khu C, duong V thudc khu I, phuong V,
quan D, thanh ph6 Hai Phong; do v& hién trang ngay 24/7/2024) theo Hop dong
thué mat bang tam thoi s6 10/HD ngay 31/12/2001 duoc ky két gitta Phong dia
chinh - Thi xa D véi ong Lé Van T1 (chét nam 2004).

- Budc ba Luu Thi V phai thao do toan bd vat kién truc, cong trinh da xay
dung trén mat bang dé tra lai, khong dugc boi thuong nhu hop dong da thoa
thuan.

Tai Bién ban lc'fy [oi khai, bi don ba Luu Thi V trinh bay:

Ba V biét 6ng Lé Vian T1 duoc chia dat & khu B phuong V, quan D, thanh
pho Hai Phong dé kinh doanh, 6ng T1 duoc cap Giay phép xay dung nam 1997,
ong T1 da xay Nha nghi A, c6 chia phong dé kinh doanh. Pén nam 2000, 6ng T1
chuyén nhuong lai cho ba toan bo cac tai san nay cing quyen thué dat dé ba st
dung. Nam 2004, ong T1 chét. Khi ba nhan chuyén nhuong, 6ng T1 di lam toan
bo mat bang dé kinh doanh, trén dat c6 01 nha cap 4 hon 80,0 m? gom 05 phong
(01 phong khach, 04 phong nghi), c6 01 san, bé nudc... (khong lap thanh vin
ban), cac bén chi thoa thuan bing miéng vé gia ca chuyén nhuong, do thoi gian da
lau nén ba khong nhd rd, sau khi chuyén nhuong 6ng T1 ban giao cho ba mat
bang, tai san trén dat cung véi gidy phép xay dung. Ba van dé tén Nha nghi A dé
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kinh doanh. Nam 2001, éng T1 dugc UBND quan D ky Hop dong thué muon mat
bang tam thoi s6 10/HD, dién tich thué 216,0 m? tai khu B, phuong V, vi tri khu
dat duoc xac dinh theo Trich do t& ban do s6 02-VH, ty 1é 1/300 do Phong Dia
chinh thi x3 P lap ngay 03/01/1999; muc dich thué la dé lam quan hang kinh
doanh dich vu du lich; thoi han thué: 01 nam, tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay
31/12/2002. Thuc té, ba 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung khu dat nay tir nim
2000. Nam 2010, Nha nuéc lam dudong nén da thu hoi gan nhu toan bo khu nha
nén ba phai pha di dé xay dung lai. DPé viéc xdy dung duoc thuan loi, ngay
01/01/2011, cac con 6ng T1 gom 6ng Lé Vin T2, sinh nim 1962, dia chi: S6 nha
B duong L, phuong N, quan D, thanh pho Hai Phong; ba Lé Thi T3, sinh nim
1958; 6ng Lé Van T4, sinh ndm 1959 va 6ng Lé Van T3, sinh ndm 1968; cung dia
chi: To A, phuong N, quan D, thanh pho Hai Phong cung lam giay to chuyén
nhuong va ky vao gidy chuyén nhuong cho ba, c6 xac nhan cia UBND phuodng
V. Trong nam 2011 ba tién hanh x4y dung nha nghi 03 tang (trong d6 c6 01 tang
ham, gom c6 20 phong nghi, 01 phong khéach), 01 san (duoc st dung vira lam san,
vira lam bai dé xe). Khi xay dung, ba khong duogc co quan cé tham quyén cap
phép xay dung nhung ciing khdng c6 co quan, to chirc, ca nhan nao nhac nhé viée
ba xay dung khong phép, khong 1ap bién ban vi pham cling khong co6 viéc xur phat
hanh chinh d6i vé6i ba. Tir nam 2001 dén nam 2010, do hop dong van dung tén
ong T1 nén cac thong bao ndp tién thué ghi tén ong T1 nhung thuc té ba la nguoi
stt dung va nop tién thué theo cac thong bao nay. Tir nim 2011, khi cac con ong
T1 lam giay chuyén nhugng cho ba thi cac thong bao ndp tién thué déu ghi tén ba
va ba cling 1a nguoi truc tiép ndp cac khoan nay cho Nha nuéc. Qua trinh sir dung
hang nam ba c6 sura chira, cai tao lai nha dé phuc vu cho viéc kinh doanh. Dién
tich thuc té ctua khu dat 239,4 m2, UBND phuong V da do dac lai dién tich va thu
tién thué theo dién tich thuc té. Ba khéng dinh toan bd tai san tai Nha nghi A la
cia mot minh ba, khong lién quan dén bat ky ai khac. Hién nay ba dang sinh song
va truc tiép quan 1y, kinh doanh Nha nghi A; khong cho ai thué, muon, khong gop
von kinh doanh véi bat ky ai khac.

Quan diém ctia ba ddi véi yéu cau khoi kién: Ba chi dong v tra lai dat néu
UBND quan D phai c¢6 chinh sach hd trg, boi thuong cho gia dinh ba so tién
10.000.000.000 dong va cho thué mot dién tich mit bang khac dé gia dinh ba tiép
tuc kinh doanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2025
cua Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh ph6 Hai Phong can ¢t vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Piéu 227, Piéu
228 cta BY luat TO tung dan sundm 2015; can ct vao cac diu 130, 131, 133,
285, 286, 308, 395, 400, 408, 411, 418, 420, 476 dén 480, 482, 486, 487, 488,
604, 605 Bo luat Dan su nam 1995; cin ¢ vao DPiéu 117, khoan 2 Piéu 165,
khoan 1 Piéu 166, khoan 1 Diéu 422; cac diéu 404, 472, 474, 482, 579, 580 va
Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; can cur vao Diéu 2 Luat nguoi cao tudi, diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan
Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa an, xir: Chap nhén toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don:



- Budc ba Luu Thi V phai tra lai nguyén don UBND quan D tai san thué la
mit bang c6 dién tich 244,60 m? (C6 ranh giéi, moc gidi, kich thude, dién tich
theo So do thira dat khu C, duong V thudc khu I, phuong V, quan D, thanh pho
Hai Phong; do v& hién trang ngay 24/7/2024 kém theo Ban an) theo Hop dong so
10/HD ngay 31/12/2001 duoc ky gitta Phong dia chinh - Thi xa P vd1 ong Lé Van
T1 (chét nam 2004).

- Budc ba Luu Thi V phai chép hanh nghia vu tu thdo d& toan bd tai san
thuoc Nha nghi A gom cong trinh xay dung, vat kién trac lap dung tai mat bang,
di chuyén ra khoi mit bang néu trén dé tra lai UBND quan D, khong duoc boi
thuong.

Ngoai ra, ban &an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang
cao, quyen yéu cau thi hanh an déi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/4/2025 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Luu Thi V khang cdo yéu cau huy toan bo Ban 4n dan su so tham so
29/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan quin D6 Son,
thanh pho Hai Phong dé xét xir lai theo quy dinh.

Ly do khang cdo: Toa an cap so tham vi pham to tung, khong xem xét day
du, khach quan ve ho so tai liéu trong vu an, dan dén nhan dinh va quyét dinh sai
lam trai quy dinh cta phap luat, xAm pham quyén va loi ich hop phéap cia ba V.

Tai phién toa phtic tham, bi don ba Luu Thi V van gilt nguyén ndi dung
khang cao, dé nghi Toa an huy toan bd Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST
ngay 26 thang 3 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan quan D6 Son, thanh pho Hai
Phong dé xét xtr lai theo quy dinh; yéu cau Uy ban nhan dan quan D (nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan phuong D) phai c6 chinh sach
ho trg, boi thuong theo gia thi truong va cho thué mot dién tich mat bf’mg khac dé
kinh doanh, dam bao an sinh xa hoi theo chinh sach phap luat Nha nudc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu v kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chﬁp hanh va thuc hién dung
cac quyén va nghia vu cua duong sy quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Do6i v6i noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cur
khoan 1 Di¢u 308 Bo luat To tung dan su, gitt nguyén ban an so tham. Ve an phi:
Mién an phi dan su phtic tham cho 6ng Nguyén Phu D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t0 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay la
tranh chap hop dong thué muon mit bang tam thoi, 1a mot dang cua hop dong cho
thué tai san. Ban an so tham xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap vé hop dong
cho thué tai san la dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat To tung dan su,
DPiéu 472 Bo luat Dan su. Bi don cu tra tai phuong H, quan D, thanh ph6 Hai
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Phong nén Toa an nhan dan quan Do Son thu 1y, giai quyét la ding tham quyén
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TO tung
dan su. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Hai Phong.

[2] Vé su vang mit cia cac duong su: Tai phién toa, nguoi ké thira quyén
va nghia vu cia nguyén don vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can ctr
khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan su, HO1 df‘mg Xét XU tiép tuc tién hanh
xét Xt vu an theo thu tuc chung.

[3] Khang cao cua bi don ba Luu Thi V dung quy dinh phap luat nén duoc
xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- X¢ét ndi dung khang céo cua bi don ba Luu Thi V:

[4] Vé chu the ky két hop dong: Hop dong thué muon mit bang tam thoi so
10/HD ngay 31/12/2001 duoc ky két gitta Phong dia chinh - Thi xa D véi ong Lé
Vin T1. Noi dung hop dong cho ong T1 thué dién tich mit bang 81,6 m?, nam
trén dién tich dat quy hoach duoc duyét tai khu II, V, thi xa D; thoi han cho thué:
01 nam, ké tir ngay 31/12/2001 dén hét ngay 31/12/2002 dé sir dung vao muc dich
lam quéan hang dé kinh doanh dich vu du lich. Theo Vian ban s6 1372/CV-UB
ngay 18/11/1996, Uy ban nhan dan thanh phé H dong ¥ vé chu truong cho thus,
muon mat bﬁng dé to chirc hoat dong kinh doanh dich vu du lich tai thi xa D, giao
UBND thi x3 P t6 chttc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh nén chu
thé ky két hop dong 1a Uy ban nhan dan thi xi D nhung Phong Dia chinh thi xa D
thay mat Uy ban nhan dan thi x3 D ky hop ddong ma khong c¢6 vin ban iy quyén la
khong dung tham quyén veé chu thé ky két hop dong. Do vay, Hop dong thué
muon mit bang tam thoi s6 10/HD ngay 31/12/2001 vo hiéu vé chu thé ky két
hop dong theo quy dinh cac Piéu 136, 151, 152 B6 luat Dan su nam 1995. Tuy
nhién, sau khi ky hop dong, Uy ban nhan dan Thi xa D va sau nay l1a Uy ban nhan
dan quan D khong c6 ¥ kién phan doi vé viéc ky hop dong noéi trén va chap thuan
viéc nop tién thué dat va cac khoan tién thué ddi véi mat béng thué cua bén thué
va bén sir dung dat. Mit khac, ké tir ngay 01/01/2003 (ngay cham duat hop dong),
tuy cac bén khong ky van ban thoa thuan vé viéc gia han hop dong, hop dong cho
thué méi nhung bén cho thué khong yéu cau tra lai mat bang, bén thué, bén sir
dung mit bang van tiép tuc st dung mit bang cho thué, ndp tién thué dat, thué
kinh doanh hing nim theo thong bo cia co quan thué c6 tham quyén, thé hién y
chi caa ij ban nhan dan quan D veé viéc chép thuan tiép tuc thuc hién Hop df‘)ng
thué. Vi vay, hop df‘mg thué duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 142 Bo6 luat dan su 2015.

[5] Vé viéc cham dut hop df‘)ng: Thuc hién chu truong phat trién du lich,
dich vy, ning cao co s& ha tang, canh quan d6 thi, gop phan phat trién kinh té - du
lich cua quan D, Uy ban nhan quan P di ban hanh cac Thong bao s6 469/TB-
UBND ngay 22/12/2023, Thong bao s6 470/TB-UBND ngay 22/1/2023, Thong
bao s6 500/TB-UBND ngay 25/12/2003; Thong bao so 56/TB-UBND ngay
21/02/2024; Thong bao s6 105/TB-UBND ngay 04/3/2024 vé viéc thanh 1y va
cham dut hop déng thué muon mat bﬁng tam thoi; an dinh thoi gian cham dut hop
dong ké tir ngay 04/3/2024, 6ng Y va nhitng ngudi lién quan co trach nhiém thao
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dd toan bo cong trinh, vat kién trac, di doi toan bd tai san va tra lai mat b%mg cho
Nha nudc quan 1y theo quy dinh va khong duoc dén bu trudc ngay 05/4/2024 1a
phu hop vdi quy dinh tai cac diéu 422, 428 B6 luat Dan su nam 2015.

[6] Vé qua trinh thuc hién hop dong: Truéc khi ky hop dong thué, ong Lé
Vin T1 da truc tiép dau tu, xay dung Nha nghi A cap 4, duoc cap Giay phép xay
dung so 07/GP-XD ngay 04/4/1997 dékinh doanhd ich vu du lich. Ngay
05/5/2005, 6ng Lé Van T1 chét. Ngay 01/01/2011, cac con cua 6ng T1 la ong Lé
Van T2, ba Lé Thi T3, 6ng Lé Van T4, ong Lé Van TS da lap Giay chuyen
nhuong cho ba Luu Thi V toan bo Nha nghi A cap 4 va mit bang thué, c6 xéac
nhan cia UBND phuong V. Nam 2010, Nha nuéc lam duong nén di thu hoi gan
nhu toan bd khu nha nén nam 2011, ba V da pha di dé xay dung lai Nha nghi Anh
T6, gom: 03 tang va 01 tang ham bé tong cot thép, mong, mai bé tong cot thép;
dién tich xay dung: 244,60 m? (theo So d6 thira dat khu C, duomg V thudce khu I,
phuong V, quan D, thanh pho Hai Phong; do v& hién trang ngay 24/7/2024). Cac
bén duong su déu cong nhan dién tich hién trang thuc té theo do vé ngay
24/7/2024 1a 244,60 m? ting 163,0 m? so v&i dién tich trong hop dong s6 10 la
81,6 m? la do nguoi st dung mat b?mg tw y cai tao, col nd1, m¢d rong dién tich dé
xay dung cong trinh kién co tai mit bang, khong dugc cap phép xay dung theo
quy dinh. Xét thay, ong Lé Van T2 1a mot trong hang thira ké thir nhat cta ong T1
chuyén nhuong Nha nghi Anh T6 nam trén dién tich thué mat bang ctia Uy ban
nhan dan la khong dung quy dinh cua phap luat. Ba V da xay dung md1 Nha nghi
Anh T6 ma khong duoc co quan cé tham quyén cap phép xay dung va da bi
UBND quan P ra Quyét dinh s6 1092/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé viéc xtr phat
vi pham hanh chinh ma khong thao d& cong trinh trén dat 1a vi pham Diéu 2, Diéu
3 Hop dong cho thué, vi pham quy dinh vé xay dung cong trinh dé kinh doanh
dich vu.

[7] Vé yéu cau cia Uy ban nhan dan vé tra lai mat bang va thao d& cong
trinh xay dung trén mit bang cho thué: Theo Vian ban s6 1372/CV-UB ngay
18/11/1996 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H va Diéu 5 Hop dong thué muon
mat bang tam thoi so 10/HD ngay 31/12/2001, khi thanh pho c6 nhu cau s dung,
cac d6i tuong thué, muon mat bang phai tr d& cong trinh va khong duoc dén bu;
day la thoa thuan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai
dao duc xa hoi nén cac bén c6 nghia vu thuc hién. Do bén thué, bén stt dung mat
bang vi pham hop dong thué nén Uy ban nhan dan quan D di cham dat hop dong
cho thué d6i véi ong T1 va ba V theo dung quy dinh cta phap luat. Do d6, Ban an
dan su so tham chép nhan yéu cau cua I:Iy ban nhan dan quan D budc ba V tra lai
mat bﬁng, thao d& toan bo tai san dé tra lai mit bﬁng cho ﬁy ban nhan dan 1a co6
can cu, dung quy dinh phap luat.

[8] Vé yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba H1, ong T7: Qua trinh thué mat
bang, bén thué ong T1 vi pham nghia vu thué, bén st dung mit bang ba V vi
pham quy dinh vé xay dung cong trinh dé kinh doanh dich vu. Mit khac, ba Luu
Thi V da sir dung mit bang thué tir khi ky két hop dong thué, hop dong chuyén
nhuong va dugc hudng thu nhap tr viéc st dung mat brfmg thué dé kinh doanh.



Do d6, Ban an dan su so tham khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia
ba V la co can cir, dung quy dinh phap luat.

[9] Trong thoi gian thué miat bang, tir nam 2015 dén nam 2023, ba V da ndp
tien di nop tién thué dat vao NSNN: 134.662.500 dong, so tién thué dat con no:
43.092.000 dong. Ba V khong no thué st dung dat phi nong nghiép; dién tich thuc
té thu tién thué dat: 239,4 m2. Gia tinh thué nam 2023 1a 9.000.000 dong; don gia
thué dat nam 2023 1a 90.000 dong/m?2. Doi véi sb tién thué dat va cac khoan tién
thué da nop la khoan tién nop cho ngan sach Nha nuéc, Uy ban nhan dan quan D
khong phai la ngudi thu huong va sir dung so tién trén nén khong cé cin ctr budc
f]y ban nhan dan quan D tra lai tién thué mit b?ing cho ba Luu Thi V.

[10] D6i véi yéu cau cua ba V dé nghi Uy ban nhan dan cho thué mot dién
tich mat bang khac dé tiép tuc kinh doanh khong duoc théa thuan trong ndi dung
hop dong thué muon miat bang tam thoi, khong thudc pham vi giai quyét cia Toa
an nén ban an so tham khong xem xét yéu cau nay 1a c6 cin cu.

[11] Trong vu 4an nay, dién tich miat bang thudc sé hitu Nha nuéc, khong
duoc phép giao dich chuyén nhuong; bén thué mit bang la ong Lé Van T1 da chet
ngay 05/5/2005 nhung cac con cua 6ng T1 6ng Lé Vin T2 lap Giay chuyén
nhuong ngay 01/01/2011 cho ba Luu Thi V 1a khong dung quy dinh phép luat.
Maic du Toa 4n cap so tham chua lam rd va lay 1oi khai cia hang thira ké thir nhat
cua ong T1 dé xem xét, danh gia quyén loi, nghia vu cta ho lién quan dén viéc
chuyén nhuwong mit bang thué nhung qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phtc tham, cac duong su khong yéu cau giai quyét tranh chap hO’p dong chuyén
nhuong gitra 6ng T1 va ba V. Vi vay, viéc bo sot nguoi tham gia t6 tung cua Toa
an cap so tham khong anh huéng dén viéc giai quyet vu an. Truong hop hang thtra
ké thtr nhat cia 6ng T1 cé tranh chap vdi ba V vé hop dong chuyén nhuong trén
thi s& duogc xem xét, giai quyét bang mot vu an khac.

[12] Ban an dan su so tham nhan dinh hop d("‘)ﬂg thué mat bﬁng tam thoi
duoc ky két giira cac bén diing vé chu the, tham quyeén theo cac quy dinh cta phap
luat 1a chua xem xét, danh gia diing quy dinh phap luat vé tinh hop phap cua hop
dong. Tuy nhién, tai phién toa phic tham cac duong su di yéu cau giai quyét hau
qua cuia hop dong vo hiéu va do yéu cau boi thuong thiét hai cia ba V khong
duogc chap nhan nén nhitng thiéu sét trén cua Toa an cap so tham khong lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su.

[13] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua ba Luu Thi V, giit nguyén ban an dan su so tham theo khoan 1
Diéu 308 Bo luat To tung dan sur.

[14] V& an phi dan su: Do yéu cau khang cdo cta ba V khong duoc chap
nhan nén ba Luu Thi V phai chiu an phi dan su phic tham. Ba V la nguoi cao
tudi, c6 don dé nghi mién tién an phi dan su phtic tham nén ba V duoc mién tién
an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
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Can ctt vao khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308, Piéu
313 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Luu Thi V:

Giit nguyén Ban 4an dan su so tham s6 29/2025/DS-PT ngay 26 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan quin D6 Son, thanh phd Hai Phong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Hai Phong).

Vé an phi dan su phuc tham: Mién tién an phi dan su phuc tham cho ba Luu
Thi V.

Trueong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

R TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
 Chc duong su THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 6 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 6 - Hai Phong;

- Lwu: HCTP, ho so vu 4n.

Nguyén Manh Ha



