TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 97/2025/DS- PT
Ngay 11-8-2025
V/v Tranh chap hop déng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

-Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan- chu toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Cac Tham phan: Ong Nguyen Viét Hung, ba Pham Thi Chuyén

-Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Bac Ninh: Ong Nguyén Vin
Diing — Kiém sat vién.

Trong ngay 11/8/2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phuic tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6 153/2025/TLPT-DS ngay 23/7/2025
vé viéc “Tranh ché‘ip hop df")ng dat coc”.

Do ban an dan su so tham so6 12/2024/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2025
cia Toa 4an nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 2- Béc Ninh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 169/2025/QD-PT ngay
31/7/202 gitra:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1989 (c6 mit)

Dia chi: To dan phé H, phuong N, thi x4 V, tinh Bac Giang (nay la phuong
N, tinh Bac Ninh).

Bi don: Chi Ng6 Thi M, sinh ndm 1982 (c6 mat)

Dia chi: T6 dan pho R, phuong T, thi xa V, tinh Bac Giang (nay la phuong
T, tinh Bac Ninh).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thanh H1, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: s6 A duong L, phuong X, thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh -ving mit).

2. Anh Pinh Tién D, sinh nam 1985 (c6 mit)

Dia chi: s6 nha B, ngd B dam thuan H phuong T, thanh pho B (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh -vang mat).

Nguoi khang cao: Bi don: Chi Ng6 Thi M, sinh nam 1982 (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban an déan sy so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 22 thang 4 ndam 2025
ciia Toa Gn nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Bdc Giang va tai liéu co trong ho so,
vu an co noi dung nhu sau:

Tai don khoi kién de ngay 11/11/2024, qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an,
nguyén don chi Nguyén Thi H ¢6 mdt tai phién toa trinh bay:

Chi va chi M khéng quen biét nhau. Ngay 27/4/2024, chi dén hoi truong dau gia
cua huyén T dé tham du phién dau gia dat phan 16 cia x L, huyén T. Tai day
chi c6 gap chi Ngo Thi M cung tham du dau gia. Khi gap M, M giéi thiéu 1a M
di dau gia dat hét tat ca cac 16 trong phién dau gia. Chi M dat van dé véi chi la
sau khi trang dau gia s& nhuong lai cho chi 1 16 dat gia triing ré nhat va chi phai
tra cho M kénh 1én 38.000.000d6ng so véi gia trung dau gia va duoc chi dong .
Sau d6 M yéu cau chi phai chuyén tién dat coc mua dat luén cho M so tién
90.000.000d6ng. Do tin twéng nén chi da chuyén tién cho chi M lam 2 lan. Lan
thir nhat s6 tién 30.000.000d6ng (chuyén trude khi co két qua tring dau gia). SO
tién chi chuyén cho chi M la tién Viét Nam dong va chuyén bang hinh thirc
chuyén khoan tir tai khoan cua chi Nguyén Thi H, s6 tai khoan 1a 1023405095
mé tai ngan hang V sang tai khoan cta chi Ngé Thi M so tai khoan 1682878888.
Khi chuyén 30.000.000d0ng chi ghi Nguyén Thi H chuyén coc thién chi Lan
Giéi 16 ré nhat. Sau khi co két qua dau gia, chichuyén ndt so tién
60.000.000dong vé6i ndi dung Nguyén Thi H chuyén tién 16 dat Lan Gidi khong
ban dén 180.000.000dong. Tong cong sbd tién chichuyén cho chi M la
90.000.000 dong.

Sau khi cong bo két qua dau gia va sau khi chi chuyen du tién coc va sau khi M
thong tin cho chi 1a 16 s6 3(590) thira s6 590, dién tich 120m? thudc du 4n Cum
dan cu phia sau UBND x&, thon C, xa L (viét tat 1a 16 so 03) la 16 dat ré nhat,
dep nhat tir dau duong to di vao thi chi dong v ky hop dong dat coc (giay bién
nhan dat coc tring dau gia), nhung chi M khong ky véi chi ma bao chi ky voi
chi H1 1a nguoi cung di véi chi M (chi H1 1a nguoi chi khong quen biét). Do tin
tuong chi M nén chi ky gié‘iy bién nhan dat coc véi chi HI. Hop déng duoc lap
thanh 01 ban do chi M cam chua kip dua cho chi. Sau khi ky giz,"iy bién nhan dat
coc thi chi di kiém tra thuc té vi tri 16 dat va gia ca cia ting 16 c6 két qua tring
dau gia thi thay 16 s6 03 vi tri va gia tri khong phai la nhu chi M cung cap thong
tin cho chi. Mat khac chi M khong phai la nguoi tring dau gia va khong c6 dat
giao cho chi. Ngay sau d6 chi c6 ndi véi chi M vé viéc M thong tin khong dung
su that va yéu cau huy hop dé‘)ng va doi lai tién coc. Chi M noéi chi da chuyén
tién cho bén kia rdi, doi bén kia chuyén tién lai cho chi M thi chi M sé& chuyén
tién lai cho chi.

Ngay hom sau, chi yéu cau chi M tra lai chi tién nhung chi M khong tra ma bao
chi d6i sang 16 khac & xa N, huyén T véi diéu kién chuyén thém tién coc
10.000.000d6ng va duoc chi dong ¥ chuyen thém 10.000.000d6ng. Nhung trong
ngay hom d6 chi M lai thong tin cho chi 1a ddi cia chi M khong dong ¥ ban 16
dat & xa N cho chi va da chuyén tra lai chi I0.000.000dSHg. Chi c6 goi1 dién cho
chi M yéu cau tra hét tién thi chi M khong tra.



Nay chi yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dat coc mua dat gitra chi va chi M la
vO hi€u, budc chi M phai tra sb tién dit coc la 90.000.000(1‘("51’1{; (Chin muoi1 triéu
dong).

Do giéy bién nhan dat coc ky gitra chi va H1 da duoc chi va M huy bo nén chi
khong yéu cau giai quyét d6i vai giay bién nhan dat coc nay.

Bi don chi Ngo Thi M co mat tai phién toa trinh bay:

Viao ngay 27/4/2024 chi cung véi chi Nguyén Thi Thanh H1 di tham du phién
dau gia cua Nha nudc ban cac 16 dat thudce du an Cum dan cu phia sau UBND
x4, thon C, x3 L, huyén T, tinh Bac Giang v6i muc dich s& chung nhau dat coc
dat cua nhimg nguoi tring dau gia. Tai day chi gip chi Nguyén Thi H (chi ¢
quen biét chi H do cung nghé moi gidi bat dong san), chi H dit van dé voi chi la
c6 16 dat nao gia ca hop 1y va khong c6 cot dién, ho ga truéc mat tien. Chi tra 1oi
chi H Ia khi nao cong bd két qua trung dau g1a thi chi s€ chon cho chi H mét 16.
Néu chi H dfmg ¥ thi s& phai dit coc so tién bang véi tién dit coc véi nha nuée
1a 90.000. OOOdong va khi nao co quyét dinh tring dau gia, ra Van phong cong
ching lam hop dong uy quyén gitta nguoi trang dau gia cho chi H dé di lam cac
thi tuc lién quan v&i nha nuéc thi H phai thanh toan tién kénh la
38.000.000d5ng va duoc ch1 H df’Sng y. Sau do chi bao chi H dat coc cho chi O
tién 30.000.000(1‘61:1g, néu chi H khong chon duoc 16 dat nao thi chi s& tra lai so
tién 30.000.000d6ng. Chi H d3 dong ¥ va chuyén tir tai khoan cua chi H so tai
khoan 1023405095 vao tai khoan cua chi so6 tai khoan 1682878888.

Sau khi co két qua dau gia, chi nhén tin cho chi H v&i noi dung em chon 16 3 nhé
va ndi chuyén vo1 H vé viéc chi di chon duoc cho H 16 s 3 va duoc H dé“mg y
va bao M chup cin cude giri Zalo cho chi. Pong thoi chi H chuyén khoan tir tai
khoan cua chi H s6 tai khoan 1023405095 vao tai khoan cua chi so tai khoan
1682878888 s6 tién la 60.000.000d0ng vao hoi 12 gio 33 phit cung ngay.

Sau khi anh Pinh Tién P 1a nguoi trang dau gia Lo dat s6 03(590) thi chi H1 da
dat coc lé‘iy lai cia anh P 16 s 03. Sau khi dat coc cho anh P thi chi va HI bao
chi H lam h0’p dong dat coc ky véi chi nhu’ng chi H bao dé H lam hop dong dit
coc truc tlep voi chi H1 va duoc chi va H1 dong y. Mau glay bién nhan dat coc
tring dau gia do chi H1 chuan bi, chi H 1a nguoi truc tiép viét vao giay bién
nhan véi ndi dung:

Bén A ban cho bén B 16 dat s6 03, thira dat s6 590 thudc dur 4an Cum dan cu phia
sau UBND x4, dia chi: thon C, xa L, huyén T, tinh Bac Giang.

S6 tién bén A da dat coc dé dau 16 dat trén 1a 90.000.0004.

Ban véi gia tién 1a Tring dau gia + (kénh 38.000.0004).

Bén B dit coc cho bén A so tien 1a 90.000.0004.

Bén B hen thanh toan hét tién chénh 1énh gia dau, gia ban va tién coc bén A da
dat dé dau 16 dat trén cham nhat vao ngay cé quyét dinh tring dau gia.

Cam két chung:

Bén ban khong ban, chiu s6 tién phat 1a 180.000.0004.

Bén mua khong mua hoic khong thanh toan day du theo dung thoi han cua hop
df‘)ng s& bi mat so tién dat coc dé mua 16 dat trén.



Ngay sau khi H va H1 ky gidy bién nhan dit coc thi chi d3 chuyén khoan cho H1
tir tai khoan cta chi sb tai khoan 1682878888 dén tai khoan ctiia H1 0961313660
toan bd s tien 90.000.000d cta H chuyén cho chi.

Do H biét H1 tring dat gia mot 16 dat & xa N, huyén T nén dén ngay 28/4/2024
H dién thoai cho chi bao chi d6i cho H sang 10 dat & xa N, chi co trao d6i véi Hl
va H1 dong v doi véi diéu kién tién coc 1a 120.000.000d6ng. Chi H dong ¥
nhung chi c¢6 10.000.000d0ng chuyén cho chi va hen chi t6i cting ngay dén nha
H dé viét lai gié‘iy bién nhan dat coc va chuyén not 20.000.000d6ng tién coc. Pén
toi, chi va H1 ¢6 dén nha chi H theo dia chi chi H gu1 nhung khong gap duogc chi
H, chi c6 goi dién nhung chi H khong nghe may. Sau d6 chi c6 chuyén tra lai s6
tién 10.000.000d6ng, H chuyén va khong dong ¥ doi sang 16 dat khac.

Do khong ai ndp so tién tring dau gia nén 16 dat s6 03 da bi mat coc véi Nha
nudce. Hién tai Nha nudce chua ban cho ai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Thanh HI ving mdt
tai phién toa nhung co loi khai trinh bay:

Vao ngay 27/4/2024, chi cung vé6i chi M di tham du phién dau gia ctia nha nudc
ban cac 16 dat thuoc du an Cum dan cu phia sau UBND xa, thon C, xa L, huyén
T, tinh Bac Giang v6i muc dich dé dau gia dat do chi co6 mua hd so dau; dong
thoi mua lai két qua trang dau gia cua nguoi tring dat gia. Sau khi co két qua
tring dau gia, chi M chung nhau dit coc mua lai két qua tring dau gia cua nguoi
tring dat gia cua anh Dinh Tién D 13 16 s6 03. Chi va anh P khong lap hop dong
hoac giéy bién nhan coc dat trung dau gia. Nhung chi va Puoc thoa thuan chi
phai dat coc cho b so tién béng véi tien dat coc v6i nha nude la 90.000.000d3‘)ng
va khi nao cé quyét dinh tring dat gia, ra Van phong céng chirmg lam hop dong
uy quyén giita Puoc cho chi dé di lam cac thu tuc lién quan véi nha nudc thi chi
phai thanh toan tién kénh 1a 20.000.000d6ng. Trudc khi cé két qua tring dau gia
chi dat thién chi cho Duogc 30.000.000d3‘)ng (86 tién nay la tién M chuyén cho
chi). Sau khi ¢6 két qua trang dat gia, chi chuyén cho Puoc nét 60.000.000d6ng
tien mat (day la tién chung cua chi va M).

Viéc giao dich mua lai két qua trang dau gia ctia nguoi trang dat gia gitta H va
M thi chi khong nim duoc. Chi chi biét sau khi c6 két qua tring dat gia va sau
khi chi va M mua lai két qua tring dau gia ciia nguoi trung dat gia cia anh Dinh
Tién P thi M dua H vao gap chi va bao chi lam Giéy bién nhan coc dat trang
dau gia vo1 H. Chi c6 dua cho H mot to mau gié‘iy bién nhan dat coc dat trang
dau gia va cin cudc cong dan cua chi cho H dé H tur ghi. Ngay sau d6 M chuyén
not cho chi sé tién 60.000.000dong. S6 tai khoan ma M chuyén khoan cho chi la
s6 tai khoan 1682878888 qua dién thoai sang tai khoan cua chi la 0961313660
mo tai Ngan hang B- Chi nhanh B1.

Gié‘iy bién nhan dat coc dugc 1ap thanh 01 ban va H 1a nguot gitt, chiva M
khong gitt ban nao. Ban ma M nop cho Toa co the 1a ban do M chup lai bang
dién thoai va sau do6 in ra ndp cho Toa.

Ban Giay bién nhan dit coc do M ndp 1a ban photo nhung noi dung giong hét
nhu Giay bién nhan dit coc ma chi va H ky ngay 27/4/2024.



Viéc giao dich dat coc dién ra gitta M va H, chi ky Giéy bién nhan dat coc 1a co
su thong nhat gitta chi véi M va M 1a ngudi bao chi dimg ra ky hop dong.
Noi dung dugce ghi trong Giéy bién nhan dat coc la:

Bén A ban cho bén B 16 dat s6 03, thira dat s6 590 thudc du an Cum dan cu phia
sau UBND x4, thon C, x4 L, huyén T, tinh Bac Giang.

S6 tien bén A da dat coc dé dau 16 dat trén 1a 90.000.0004.

Ban voi gia tién 1a Tring dau gia + (kénh 38.000.0004).

Bén B dit coc cho bén A so tien la 90.000.000d.

Bén B hen thanh toan hét tién chénh 1éch gia dau, gia ban va tién coc bén A da
dat de dau 16 dat trén cham nhat vao ngay c6 quyét dinh trung dau gia.

Cam két chung:

Bén ban khong ban, chiu so tién phat 1a 180.000.0004.

Bén mua khong mua hoic khong thanh toan day du theo dung thoi han cia hop
dé“)ng s& bi mat so tién dat coc dé mua 16 dat trén.

Viéc chi M trinh bay sau khi ky giay bién nhan dit coc thi ngay 28/4/2024 H dat
van dé véi M muon doi sang 16 dat & xa N, M c¢6 trao d6i v6i H1 va H1 dong ¥
d6i vai diéu kién tién coc la 120.000.00066ng. Quan diém cua chi la: Viéc trao
doi gitta M va H khong lién quan dén chi, chi khong biét viéc doi dat.

Do khong ai ndp so tién tring dau gia nén 16 dat s6 03 da bi mat coc véi nha
nuée. Hién nha nuéc d3 huy két qua tring dau gia. Theo chi dugc biét ngay

26/3/2025 16 dat s6 03 s6 thira 590 s& dugc mang ra dau gia. Cong ty to chirc
dau gia la Cong ty D1
Nguroi cé quyen loi, nghia vu lién quan la éng Dinh Tién P vdng mdt tai phién
toa nhung co loi khai trinh bay:

Anh va H1 c¢6 mdi quan hé quen biét nhau do hay cung di dau gia dat. Vao ngay

27/4/2024 anh cung véi chi H1 di tham du phién dau gia cia nha nudc ban cac
16 dat thudc du an Cum dan cu phia sau UBND xa, thon C, xa L, huyén T, tinh
Bac Giang. Anh dén v6i muc dich dé dau gia dat do anh c6 mua ho so dau; Két
qua dau gia hom d6 anh d3 trang dau gia 16 s6 03 thtra s6 590, dién tich 120m?
thudc du an Cum dan cu phia sau UBND x4, thon C, xa L; gia tring dau gia:
754.000.000d6ng.

Sau khi co két qua trung dau gia, chi H1 dat van dé vai anh vé viéc mudn dit
coc 16 dat s6 03 thira s6 590, dién tich 120m?; tién coc la 90.000.000dong. Anh
nhan tién coc cua HI bﬁng tién mat véi so tién la 90.000.000d6ng va hai bén
khong lap h(rp dong hoic giéy bién nhan coc dat trang dau gia va thoa thuan khi
nao co quyet dinh tring dat gia, ra Van phong cong chimg lam hop dong uy
quyén giita Puoc cho chi dé di lam cac thu tuc lién quan v6i nha nudc thi chi
phai thanh toan tién kénh 1a 20.000.000d6ng.

Anh khong ndp ma théng nhat véi H1 nguoi nop 1a HI nhung H1 ciing khong
nop; khong ai ndp nén két qua tring dau gia bi huy, anh l1a ngudi mat coc voi
nha nudec.

Viéc quan hé dat coc giita anh va H1 khong xay ra tranh chap gi. Dé nghi Toa an
khong dua anh vao tham gia t6 tung. Néu co tranh chap xay ra anh va H1 tu giai
quyét véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thap duoc tai liéu ching cir 1a Quyét
dinh vé viéc phé duyét két qua tring dau gia quyén su dung 71 16 (thira) dat & tai
cac xa N, L, P, huyén T, tinh Bic Giang (c6 danh sach kém theo), trong do6 co 16
s6 03 thira s6 590, dién tich 120m? thudc du 4n Cum dan cu phia sau UBND x4,
thon C, xd L; nguoi tring dau la anh Dinh Tién D; gia tring dau gia:
754.000.000d6ng.

Véi néi dung néu trén, Ban n dan sw so tham sé 12/2025/DS-ST ngay
22/4/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Viet Yéen da quyét dinh:

Can clr khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, biéu 147, Dicu 266, Dicu 269, Diéu 271,
Diéu 273 va Diéu 227 cua B6 luat To tung dan su;

Can ctt Dicu 116; khoan 1 Diéu 117; Dieu 122; Diéu 131; khoan 1 Diéu 328;
Piéu 385, khoan 2 Piéu 468 BoO luat dan su 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don chi Nguyén Thi H d6i véi bi
don chi Ng6 Thi M.

Tuyén bo giao dich dit coc ngay 27/4/2024 (giita bén dit coc chi Nguyén Thi H
vd1 bén nhan coc chi Ngo Thi M) 1a vo hiéu.

Budc chi Ngd Thi M phai tra cho chi Nguyén Thi H s tién 1a 90.000.000d6ng
(Chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sw nam 2015.

2. Vé 4n phi dan su so tham: Budc ba Ngo Thi M phai chiu 4.800.000dong (Bon
triéu tAm traim nghin dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi H
sO tién tam ng an phi 2.550.0004 tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0001547 ngay 11/11/2024 va Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an so
0002362 ngay 22/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Viét Yén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so tham, quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/4/2025, bi don chi Ngé Thi M ndp don
khang c4o toan bo ban 4n so tham, khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don- chi Nguyén Thi H giit nguyén yéu cau khai kién va cac quan
diém, ¥ kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét tai Toa an so tham. Chi H
xac dinh chi dit coc tién dé mua dat cua chi M, do tin tudng nén chi M bao ky
giay coc ngay 27/4/2024 véi chi H1 thi chi ky. Ban dau dit coc dat de mua 16 03
& L nhung do dat thoa thuan dit coc khong theo dung thoa thuan nén chi va chi
M da thoa thuan chuyén sang 16 & N, T vi thé chi di chuyén thém cho chi M
10.000.000d6ng. Do vay, cac bén da thong nhat huy gidy dit coc chi da ky véi
chi HI.
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Bi don- chi Ngo Thi M gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi stra ban an
so tham, khong ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cia chi H. Chi M trinh bay chi chi
la nguoi dimg ra nhan coc mua dat trang dau gia cia anh D ho chi H, thira dat
nhan coc dé mua ho chi H 13 thira dat cia anh P trung dau gia; chi khong trao
d6i v6i anh P vé viéc chi H mua dat cia anh P ma trao d6i vé6i chi H1 vi chi
khong biét anh D. S tién 90.000.000 df’ing chi nhan cua chi H thi chi da chuyén
cho chi H1, ndi dung chuyén tién ghi “Ngd Thi M chuyén khoan coc”, khong
ghi chi H chuyén tién coc vi quén, sau do6 H di viét giay coc v6i H1, khi chuyén
tién cho HI chi da thong bao cho chi H. Chi c6 nhan cua chi H sO tién
10.000.000dong 1a tién coc mua thira dat & N nhung sau d6 chi di chuyén tra
cho chi H vi chi H khong chuyén du tién coc 120.000.000dong cua 16 dat
nay.Chi H d3 ky dat coc nhung khong mua dat nita nén phai chiu mat coc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi Thanh H1 trinh
bay: Chi H 1a nguoi tu tay vietky vao gidy dit coc ngay 27/4/2024, giay dit coc
chi H cam, chi H ¢6 du nang luc trach nhi€ém nén chi H phai chiu trach nhiém.
Chi c6 nhan cua ch1i M 90.000.000d6ng la tién M dit coc mua dat cua chi

N c6 quyén loi nghia vu lién quan — anh Pinh Tién D trinh bay: Chi H ky
vao giay dit coc ngay 27/4/2024 1a dong ¥ nhan 16 03 Lan Gidi sau d6 khong
biét Iy do gi lai d6i sang 16 dat & N. Lo 03 ¢ L 1a anh tring dau gia, anh va chi
H khong c6 théa thuan nao vé viéc anh nhan coc dat cua chi H hodc ban 16 dat
nay cho chi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Biac Ninh phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia to tung c6 mit tai phién tdoa da chap hanh hanh day du ndi quy phién
toa,cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap
nhan khang céo cua chi Ngoé Thi M gitt nguyén ban 4an dan su so tham so
12/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cia Toa an nhan thi xd Viét Yén, tinh Bac
Giang.

+ Vé an phi dan su phuc tham: Chi Ngoé Thi M phai chiu 4an phi dan su
phtic tham theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét noi dung khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir thay:

[1.1] Giay bién nhan coc dat tring dau gia ngay 27/4/2024 giita chi Nguyén
Thi Thanh H1 véi1 chi Nguyén Thi H thé hién noi dung chi H dat coc cho chi H1
s6 tién 90.000.000d6ng dé chi H1 ban cho chi H 16 s6 03 thtra 590 cum dan cu
phia sau Uy ban xa, thon C, xa L. Tuy nhién, theo trinh bay cua chi H thi giira
chi H1, chi H khong x4c 1ap giao dich, thoa thuan gi vé viéc dat coc dé chuyén
nhuong dat,viéc chi H1 ky giéy nhan dat coc la do co su théng nhat gitta chi M

7



va chi H1, chi H1 bao chi M ding ra ky gidy nhung gidy nay da bi huy bo do
cac bén thoa thuan chuyén sang 16 dat & N. Do vay, khong coé giao dich giao
nhan chuyén tién gitta chi H va chi H1.Trinh bay cua chi H phu hop véi tai liéu
chimg c1r do chi H giao ndp 1a giao dich chuyén khoan cta chi H cho chi M s6
tién 10.000.000ddng véi nodi dung “Nguyén Thi H chuyén tién tong
100.000.000dong chuyén mua Lan gidi sang 16 4 N, T”.Tai phién toa, chi M
thira nhan c6 nhan chuyén khoan cta chi H s6 tién 10.000.000d6ng nhung sau
d6 da chuyen tra cho chi H vi chi H khong chuyeén du tién coc 120.000.000dong
cua 16 dat nay. Nhu vay, thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong 10 dat Lan Gié6i
tring dau gia da cham dut.

[1.2] Can ct vao lo1 khai cac duong su, tai liéu do duong su giao ndp (sao
ké tai khoan Ngan hang V) chi c6 can ctt xac dinh ngay 27/4/2024 chi H xac lap
giao dich dat coc vd1 chi M,chi H da dat coc cho chi M so tién 90.000.000d6ng
muc dich dé nhan chuyén nhuong cta chi M 16 dat Lan Giéi tring dau gia.Giao
dich dat coc gitta chi H va chi M dbi véi 16 s6 03 khong lap thanh van ban, gié'ly
to. Khi xac lap giao dich dat coc, cac bén déu co d:’:iy du nang lyc hanh vi dan su,
chu thé tham gia giao dich dan su 1a hoan toan tur nguyén.

[1.3] Vao thoi diém xac 1ap giao dich dat coc, thira dat ma chi M nhan dat
coc dé chuyén nhuong cho chi H thi chi M khong phai la nguoi trang dau gia 16
dat,16 dat chua c6 giay chimg nhan quyén st dung dat, chi M chua c6 quyén st
dung hop phap ctia minh déi véi thira dat nhan coc dé cam két chuyén nhuong
nhung da giao két va thuc hién giao dich dat coc véi chi H la vi pham diéu
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén giao dich chua co hiéu luc phap
luat, bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 408 B luat
Dan su 2015. Toa an so tham xtr chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don-
chi Nguyén Thi HIa co6 can cu. Tai cép phuc tham, bi don- chi Ngd6 Thi M
khong cung cap tai liéu ching cir nao khac. Hoi dong xét xir khong co co so
chap nhan khang cdo cta bi don, can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh.

[2] Hoi dong xét xir phtic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban an so tham ma khong c6 khang c4o,khang nghi.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don phai chiu an phi dan su phuc tham
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung dan su; khoan 1 DPiéu 29
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi
va I¢ phi Toa an

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can c& khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan su, khong chép nhan
khang c4o cuachi Ngoé Thi M, gitt nguyén ban an dan su so tham so
12/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 ctia Toa an nhan dan thi x3 Viét Yén, tinh Bac
Giang (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 2- Bac Ninh).

2. Vé an phi dan su phuc tham: Can ctt khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung
dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an: Chi Ngdé Thi M phai chiu
300.000dong an phi dan su phic tham dugc trir vao so tién tam tng an phi phic
tham d3 nop theo bién lai s6 0002461 ngay 28/4/2025 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Viét Yén (nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 2- Bic Ninh).
Xac nhan chi M da ndp du an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“VKSND tinh Bc Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND Khu vuc 2- Bic Ninh;

-Phong THADS Khu vuc 2- Bic Ninh;
-Cac duong su;
-Luu HS vu an; VP

Triéu Thi Luyén



