TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 17/2025/DS-PT
Ngay 12/8/2025

“V/v tranh chap OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Phuong;

Cac Tham phan: Ong Phan Hong Phuéc;
Ba Nguyén Thi Hai Yén.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Long - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2025, tai Ho1 truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri
xét xtr phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 12/2025/TLPT-DS ngay 25 thang
6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 ndam 2025 cuia
Toa 4an nhan dan thanh pho Pong Ha (nay la Toa én nhén dan khu viee 5), tinh Quang
Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 15/2025/QD-PT ngay 25
thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, ba Ngoé Thi Phuong T; dia chi: S6 B, dudng
H, phuong N, tinh Quang Tri; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi O; noi ctr tri:
S6 A, duong P, To B, thanh pho Pa Nang; dia chi lién hé: So G, dudong P, phuong N,
tinh Quang Tri; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén N va ba Nguyén Thi My T1; cung dia chi: 2, duong H,
phuong N, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi My T1: Ong Nguyén N dia
chi: dia chi: 2, dwong H, phuong N, tinh Quang Tri; ¢6 mat.

3. Nguoi khéng cdo: Ong Nguyén Van C, ba Ngo Thi Phuong T la nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
va nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cita nguyén don trinh bay:
Vo chong dng Nguyén Vin C va ba Ngé Thi Phuong T dugc UBND thi xi D



cap Giay chung nhan QSD dat s6 AO 910986 ngay 16/6/2009, thira dat s6: Lo s6 S,
to ban d6 s6 23, dién tich 180m?2, dia chi: phudng D, P, Quang Tri. Nam 2013, gia
dinh ong C, ba T di xay dung nha & kién cb, dé c6 duong di vao thira dat cua gia dinh
ong C, ba T, chinh quyén dia phwong cé chira ngd cut rong 3m nhung trén thuc té ho
gia dinh dng Tran Van H (L6 S) di st dung rao chan lai. Gia dinh ong C, ba T khong
c6 duong di nén da khai hoang va sir dung phan dat con lai & phia truc nha va lam
161 di lai tir nam 2013 cho dén nay véi dién tich 127m? (16 dat 5/1, t& ban d6 s6 23
dat do UBND phuong quan 1) trén dién tich dat nay gia dinh 6ng C, ba T da xay
dung mai che va am th¢ dién tich 68m? va duong bé tong, tuong rao, blo, tru bé tong
dién tich 59m? da st dung 6n dinh tr nam 2013 cho dén nay.

Nam 2019, nam 2022 va ndm 2024, Van phong DKDD tinh Q - chi nhanh
thanh ph6 P va Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Q da tién hanh xac
dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat tai thuc dia cia gia dinh ong C, ba T d3 c6 mo ta chi
tiét moc gidi ranh gisi thira dat c6 ky xac nhan cia cac ho lién ké. Ngay 03/9/2020,
ong C, ba T c¢6 lam don xin cong nhan quyén st dung dat giri UBND thanh pho P va
UBND phuong D d3 c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phwong khu pho A, phuong D
va UBND phuong D.

Ngay 30/3/2020, da tién hanh lay ¥ kién khu dan cu dé xac dinh nguon goc va
thoi diém st dung dat cia gia dinh 6ng C, ba T. Tai cude hop nay, ong Nguyén N (chu
str dung 10 s6 4) da c6 ¥ kién: Niam 2008 hé éng Nguyén N dé vé lam nha & khu viee
nay la hé lién ké véi hé ong Neuyén Vin C, nhdn thay éng C cé thita dat dicoc cap
nam 2009 va nam 2013 ong C lam nha o nhung khong co dwong vao nha, nén ong C
dd khai hoang sir dung thira dat sé 5/1, to ban do sé 23 do phirong D quan Iy dé lam
dwong di vao xay nha 16 dat nay khéng cé ai z‘;:'anh chap.

Ngay 24/10/2020, UBND phuong D tién hanh cong khai danh sach cua gia
dinh 6ng C, ba T, ‘ '

Ngay 01/ 1‘2/2020, UBND phuong D ,dﬁ 1ap bién ban vé viéc két tl}lﬁc cong
khai ho so du diéu kié’n cap giay CNQSD dat theo trich do dia chinh va két qua do
dac hién trang thtra dat do YPDKDD tinh Quang Tri - Ck}i n,hénh thanh pho D lap
ngay 22/11/2019 d6ng Nguyén Van C dang st dung thira dat so 5/1, dién tich 68m? +
59m? = 127m? loai dat OD:F, to ban do tl:ich,do s 23 va st dung on dinh céc cf‘)ng
trinh do tr ndm 2013 cho dén nay, c6 phieu lay y kién dan cu do Ban can su khu pk}é‘)
1 hop ngay 30/3/2020, trong thoi gian cong khai khong nhan dugc bat ky don khiu
nai nao.

Ngay 10/5/2024, UBND phu’orng D,VPDKDD tinh Quang Tri- Chi nhanh
thanh pho D tién hanh xac dinh ranh L 8101, moc gi6i thira dat tai thuc dia cia gia dinh
ong C, ba T, ¢6 chir ky cia 6ng Nguyén N. Pén ngay 13/5/2024, 6ng Nguyén N da dén
VPDKDD tinh Quang Tr1 - Chi nhfmh thanh pho D Xoa’bo chit ky cua ong N da ky
truge do va ghi thém ndi dung: Dar dang con tranh chap, t6i khong dong y (ky tén
Nguyén N).



Ngay 19/5/2024 dng Nguyén N d3 c6 don dé nghi x4c dinh ranh giéi, moc gisi
dat gtri cho UBND phuong D, vi éng N cho rang gia dinh ong C, ba T lan chiém dat
cua gia dinh 6ng N.

Do 6ng Nguyén N da gay can trd viée gia dinh ong C, ba T xin dugc cong nhan
quyén sir dung dat dién tich 127m2 nén cac co quan c6 tham quyén khong tién hanh
lam thu tuc cap dat cho gia dinh & ong C, ba T. Hon nira, phan dién tich dat nay khong
nam lién ké véi 16 dat so 4 cia gia dinh & ong Nguyén N va ba Nguyén Thi My T1.

Nay, ong C, ba T khoi kién yéu cau Toa an glal quyet

1. Cong nhan dién tich dat 127m? tai thira dat s 5/1, to ban do s6 23 dia chi:
Khu pho A, phuong D, thanh ph6 D thudc quyeén sir dung ciia dng Nguyén Van C va
ba Ng6 Thi Phuong T.

2. Budc 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi My T1 thao d& mang thoat nude deé tra
lai 0,45m? dién tich dat da 1an chiém.

3. Budc ong Nguyén N va ba Nguyén Thi My T1 cham dit hanh vi can tré doi
voi viée thuc hién quyén st dung dat cia gia dinh 6ng C, ba T.

* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don trinh bay:

Ngay 31/10/2007, gia dinh 6ng N, ba T1 dugc cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat so AE 862339, tai 16 s6 04, to ban do s6 09, thuoc Khu phd A, phuong D,
thanh pho6 D, tinh Quang Tri.

Ngay 25/02/2008, 6ng N, ba T1 tién hanh xay nha, vdi tim chiéu rong la 7,7m,
moi bén con du 15cm. Tang 1 thang dimg véi tang 2, tang 1 d6 bang bé tong, tang 2
lop mai bang ton, trén tang 2 dng, ba xdy mang x6i bang bé tong nam phia sau dai
8m (cach tuong nha moi bén 15cm) dé thu muwa. Nam 2017, gia dinh 6ng N ba T1 da
cai tao tang 2 va pha bé mang xoi va mai ton dé do tran tang 2. Nhu vay, ngay tir
dau thi cong nha, dng N, ba T da chu dong xdy dung 7,7m/8m, mdi bén con du 15cm
khong xay dung dé tranh tranh chap ho lién ké vé sau. Thoi diém nam 2008, gia
dinh 6ng C, ba T chua cap dat va chua lam nha 6.

Sau khi gia dinh 6ng N, ba T1 duoc cap dat va lam nha &, gia dinh ong C méi
nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh 6ng Hoang Dtrc S va ba Phan Thi Kim L, tai 16
s0 5, to ban d6 09 lién ké véi gia dinh ong, ba. Pén nam 2013, 6ng C, ba T tién hanh
lam nha ¢. Do mai ton tang 2 cach mép tuwong nha cia déng N 15¢cm, nén dng C, ba T
khong thé xay sat véi twong nha 6ng N. Cho nén hién nay c6 khoang khong gian
gitta hai bo tudong cua hai gia dinh.

Do6i voi thira dat s6 5/1, to ban d6 s6 23 do UBND phuong P quan 1y ma ong
C dang str dung 6ng N, ba T1 khong c6 ¥ kién gi vi khong lién ké véi thira dat cua gia
dinh ong, ba. Ong N, ba T1 khong c¢6 hanh can tré ddi véi viée thue hién quyén st
dung dat cua gia dinh ong C, ba T. Do chua thda man vé ranh gi6i thira dat gitra hai
ho gia dinh nén gia dinh 6ng N thay d6i ky giap ranh dé dé nghi co quan chtrc nang
kiém tra lai dién tich. P6i v6i yéu cau budc ong Nguyen Nvaba Nguyen Thi My T1
thao d& mang thoat nudc dé tra lai 0,45m? dién tich dat da 1an chiém, gia dinh 6ng N
khong chap nhan vi phan dat do ném trong dién tich dat cia ong N duoc cap.

* Tai ban n dan su so tham sé 20/2025/DS-ST ngay 20 théng 5 ndm 2025
ciia Toa an nhan déan thanh pho Pong Ha (nay la Toa an nhan dan khu viee 5), tinh
Qudang Tri, quyét dinh:



Cin ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 147; Piéu 157; Diéu 158 va Piéu 266 B luat
To tung dan su 2015; Dieu 175 Bo luat Dan sw nam 2015; Bieu 31, Dicu 137, Dicu
236 Luat dat dai nam 2024; Diéu 26 Ngh1 quyét sd 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi; tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Nguyén C va ba
Ng6 Thi Phuong T vé viéc: (1) Budc bi don 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi My T1
thao d& méang thoat nudc va tra lai dién tich dat lan chiém 0,45m2; (2) Budc ong
Nguyén N va ba Nguyén Thi M§ T1 cham dirt hanh vi can trd doi véi viée thuc hién
quyén str dung dat trai phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cong nhan
quyén str dung dat tai thira dat s6 5/1, to ban d6 so 23, dién tich 127m?.

2. Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

* Theo don khingva khing cdo bo sung ngay 21/5/2025, 10/6/2025,
10/7/2025 va tai phién toa phiic tham, nguyén don éng C, ba T yéu cau Toa phiic
tham gidi quyét: Hay ban an so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025
ciia Toa an nhan dan thanh ph6é Dong Ha (nay la Toa dn nhéan déan khu viee 5), tinh
Quang Tri véi 1y do: Ban an chua xem xét giai quyét yéu cau cia nguyén don vé
viéc cong nhan dién tich dat 127m?.

* Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Quang Tri co y kién nhur sau:

Qua trinh thu 1y xét xt vu an: Cac Tham phan, Thu ky cap phitic tham chap
hanh dung, day du quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to
tung khac thuc hién dung quy dinh dam bao quyén va nghia vu cia minh khi tham
gia to tung.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi HDXX cén ¢t khoan 1 Diéu 308 cua
BLTTDS nam 2015; khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016, tuyén xi: Khong
chap nhan toan bd nodi dung khang céo cia nguyén don va giit nguyén ban an so
tham. Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an diroc tham tra
tai phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn ciia cac dwong s, v kién ciia Kiém
sat vién tai phién toa, Hoi déng xét xit nhan dinh:

[1] Vé to tung:

- Vé quyén khdang céo va thoi han khéng cdo: Can ci Diéu 271, 273 cua Bo
Luat to tung dan su, 6ng Nguyén Vin C va ba Ngo Thi Phuong T ¢6 quyén khang cao
va viéc khang cdo duoc thuc hién trong thoi han quy dinh. Ho1 df“mg Xét xu ché‘ip
nhan xem xét giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham.

- Vé quan hé tranh chap: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét: (1) Yéu cau cong nhan dién tich 127m2; (2) Budc bi don thao d& mang thoat
nuéce va tra lai dién tich 0,45m2; (3) Budc bi don cham dut hanh vi can tro QSD dat.



Toa 4n cap so tham thu Iy vu 4n va xac dinh quan hé “Tranh chap quyén sir dung
dat” 1a c¢é co s6.

[2] Xét néi dung khéang cdo, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Xem xét yéu cau buéc bj don éng Nguyé}z Nva ba Nguyé}? Thi My T1 cham
dirt hanh vi can tré doi véi viéc thiee hién quyen sir dung dat trai phap luat.

Theo ban 4an so tham nhan dinh: “..khodng cdch giita méc ranh gioi giday
chung nhan va cong trinh hién hiru tai nhzeu Vi tri co khoang cach tir 0,03 den 0,07,
khoang cach nay la rat nho, sai s6 nam trong gidi han cho phép ciia do dac dia
chinh dwoc quy dinh tai Piéu 8, Thong tw 26/2024/TT-BTNMT ngay 26/11/2024 ciia
B6 T2...” ¢6 nghia la tranh chap quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don la rat
nhoé niam trong gidi han cho phép theo quy dinh phap luat. Nhu vay, cap so tham
nhan dinh thira dat giira nguyén don va bi don la khong c6 tranh chap nhung qua
trinh giai quyét vu an bi don khong dong ¥ ky vao bién ban xac dinh ranh giéi, moc
gi6i thira dat cia nguyén don nén hanh vi nay dugc xem can tré quyén st dung dat.
Tuy nhién, cap so tham lai xét xir khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc
budc bi don cham dut hanh vi can tré quyén sir dung dat 1a khong ding.

Dang 1€ nhan dinh khong cO tranh chép nhung bi don khong dong ¥ ky vao
bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat cia nguyén don thi phai xét xu chap
nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don cham dut hanh vi can tré quyén
st dung dat méi phu hop véi nhan dinh.

[2.2] vé xem xét vé yéu cau cong nhan 127 m? Nguyén don dang sir dung,

Theo Diéu 203 cua Luat dat dai 2013 (va cdc quy dinh dan chiéu tai Ludt Pat
dai 2024), Toa an nhan dan 1a co quan c6 tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai
ma cac bén khong co6 gidy chimg nhan hoic khong c6 mdt trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 100, 101 cta Luat Dat dai 2013. Mat khac, khi mot bén da co giay
ching nhan, nhung phat sinh tranh chap vé ranh gi6i hoic tranh chap vé viéc st
dung dat lién ké hodc tranh chap vé viéc cong nhan quyén str dung dat doi véi phan
dat khai hoang thi Toa 4n van la co quan c6 tham quyén cudi cung dé giai quyét
tranh chap d6. Trong vu an, nguyén don yéu cau cong nhan quyén st dung dat 127m?
va bi don c6 ¥ kién phan d6i, khiéu nai (cho rang dat dang tranh chap nén khong ky
vao bién ban mé ta ranh giGi, moc gidi thira dat). Vu an da duoc Toa an thu 1y giai
quyét, tuy nhién qua trinh xét xir cap so tham cho rang yéu cau cia nguyén don
cong nhan dén 127m? thudc tham quyén ciia UBND la sy nham 1an vé tham quyén,
boi 18 tranh chap d3 duoc Toa an thu 1y thi Toa an phai giai quyét theo trinh tur to
tung dan su.

Theo hd so xin cap giay CNQSD dat ciia nguyén don da duoc UBND phuong D
(nay phirong N) xac nhan nguon goc dién tich dat 127m? duogc nguyén don sir dung
on dinh tir nAm 2013 cho dén nay va theo phiéu x4c nhan két qua do dac nam 2022
cia UBND phuong, nguyén don yéu cau cap gidy CNQSD dat 306m? (trong
do:180m? da dwoc cap giay, phan con lai 126,2m? dang yéu cau céng nhan) 36 1a
tai liéu ching cr d@é Toa an xem xét danh gia vé diéu kién giao dat dé cong nhan
quyén st dung dat cho ngudi str dung dat thuc hién dang ky sir dung dat theo Ban
an, Quyét dinh cia Toa an.



Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an cap so tham chi tién hanh xem xét tham
dinh tai cho tham dinh mot phé“m dién tich dat tranh chép da duoc cé‘ip gié‘iy CNQSD
dat cua nguyén don va bi don, d6i véi phan dién tich yéu cau cong nhan ciia nguyén
don thi cép so tham khong xac dinh dién tich yéu cau cong nhan 127m? nam tai & vi
tri nao trén thuc dia (khong thé hién dién tich hién trang su dung dé cong nhan la
bao nhiéu m2); dat c6 tranh chap véi ai khong; tai san trén dién tich dat bao gom
nhitng gi; sir dung tir thoi gian nao; phu hop quy hoach sir dung dat khong; dién tich
dat dang sir dung c6 phai la 161 di duy nhat ciia nguyén don khong; cap so tham chua
thuc hién do vé xac dinh thuc dia va thu thap tai liéu ching ctr dﬁy du, toan dién ho
so, tai giai doan phuc tham thé bo sung duoc.

Toa 4n cap so tham cho ring yéu cau cua nguyén don cong nhan 127m? dat
thudc tham quyén cia UBND nén qua trinh giai quyét cap so tham khong danh gia
ngudn goc, qua trinh str dung, diéu kién cong nhan ma chi nhan dinh vé tham quyén
cong nhan 127m? la cia UBND va tir d6 xét xir tuyén trong ban an khong chap nhan
yéu cau khoi kién vé yéu cau trén lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ciia Nguyén don va lam mat quyén kh(ri kién cua Nguyén don.

Tt nhimg phan tich trén, thay rang: Yéu cau cua nguyén don cong nhan dién
thh 127m? chua dugc cap SO thAm xem xét danh gia (do cdp so tham nhan dinh yéu
cau céng nhan la tham quyén ciia UBND) nhung lai xét xtr: Tuyén khong chap nhan
yéu cau cia nguyén don la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung . Vi vay, cin ctr
khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 cia BLTTDS can chap nhan khang céo cia
nguyén don, hily ban 4n so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi: Do khang c4o ctia nguyén don duoc chap nhan, nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phic tham; nghia vu chiu 4n phi dan su so tham va
cac quyét dinh khac ctua ban an dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Vicac lée trén:

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 B0 luat to tung dan
su, tuyén xu:

Huy Ban 4n dan su so tham so: 20/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh phd Dong Ha (nay la Toa éan nhén dén khu viee 5), tinh Quang
Tri. Chuyén ho so vu 4an cho Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh Quang Tri giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién tam trng an phi dan su phuc tham da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu so 0000133 ngay 16/6/2025 ctiia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Dong Ha (nay la Phong Thi hanh én dan siw khu viee 5), tinh Quang Tri.

Nghia vu chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung dugc xac dinh khi giai
quyét lai vu an.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Thi HADS tinh Quang Tri;

- Phong THADS khu vuc 5;

- TAND khu vuc 5;

- VKSND khu vuc 5;

- Cac duong su;

- Phong KTNV; Tran Vin Phwong

- To HCTP;

- Luu hd so vu an.



