TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 439/2025/DS-PT
Ngay 11/8/2025
“Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau cong nhan quyén st
dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Hiru.

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Can
Tho (trude day la TAND tinh Soc Tring), xét xtr phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6: 174/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 6 nim 2025, vé “Tranh chap
quyén sir dung dat va yéu cau céng nhén quyén sir dung dat’”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh So6c Trang (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 8 — Can Tho) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 481/2025/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Phude A, sinh nim 1956, dia chi: S6 A ap K,
xa T, huyén M, tinh Séc Tring (nay 1a xa N, thanh ph6 Can Tho) (c6 mit).

- Bi don: Ba Chung Thi Kim A1, sinh nim 1942, dia chi: SO E ap K, xa T,
huyén M, tinh Soéc Tring (nay la xd N, thanh pho Can Tho).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Lé Tién D, sinh nim 1975
va ba Lé Thi Bich D1, sinh nim 1977, cung dia chi: S6 E ap K, xa T, huyén M,
tinh Séc Trang (déu c6 mat).

- Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Tung D2, sinh nim 1969 (ving mit).



2. Ba Lé Thi Tung H, sinh nim 1971 (ving mit).
3.Ba Lé Thi Tuyét T, sinh ndm 1969 (ving mit).
4. Ong Lé Tién D, sinh ndm 1975 (c6 mit).

5. Ba Lé Thi1 Bich D1, sinh nam 1977 (¢6 mat).
6. Ba Lé Thi Bich N, sinh nim 1980 (ving mit).
7.Ba Lé Thi Bich C, sinh nim 1983 (vang mat).

Cung dia chi: S6 E ap K, xa T, huyén M, tinh Soc Trang (nay 1a xa N,
thanh ph6 Can Tho).

Cac ong ba: Lé Thi Tung D2, Lé Thi Tung H, Lé Thi B{yét T, Lé Thi Bich
N, Lé Thi Bich Chi iy quyén cho éng Lé Tién D va ba Lé Thi Bich DI tham gia

to fung.

- Nguoi khéng céo: Ong Quéach Phude A 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12 thing 8 nam 2013 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don la ong Quach Phwoc A trinh bay:

Vio nim 1982, dng Quach Phudec A c¢é nhan chuyén nhuong cua ba
Huynh Thi M 03 cong dat tam cay, trong d6 c6 phan dién tich dat dang tranh
chap hién nay, khi chuyén nhuong thi ¢ lam gidy to duoc chinh quyén dia
phuong chimg nhan, dat toa lac tai ap K, xd T, huyén M, tinh Séc Tring. Hién
trang phan dat nhan chuyén nhuong tir ba M thi bao gdm: Phan dat trong dé la
dat rudng va phan dat ngoai dé dung d¢ trong 1a. Phan dat trong dé thi ong A da
ding ky quyén st dung dat va duoc cap Giay chung nhan. Doi véi phan dat
ngoai dé trong 14 thi ong A chua ding ky Quyén sir dung dat. Ong A di sir dung
phan dat nay tir nim 1982 dén nam 2000 thi phat sinh tranh chap véi ba Chung
Thi Kim Al. ba Al cho ring phan dat tranh chap la ciia ba Al st dung tir truée
nim 1975 nén da cam coc bang tru da bé khong cho ong A thu hoach 14.

Nay ong A yéu cau Toa an giai quyét buoce ba Al tra lai phan dat c6 dién
tich theo s6 do thuc té la 1.470,1m? (trong nay c6 dién tich 706,7m? nim trong
phf:in kénh thuy lo1 theo ban do cti) thudc thira s 18, to ban do sb 05, toa lac é‘ip
Khu C, xa T, huyén M, tinh Soc Tring theo So d6 vi tri ciia Vian phong ding ky
dat dai do v& ngay 24 thang 12 nim 2024.

Ong A thdng nhat véi So d6 vi tri ciia Van phong dang ky dat dai do vé va
gia tri tai san tranh chap theo bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia
ngay 26/03/2025.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién ciia bi don ba Chung Thi
Kim Al trinh bay:



Phan dat c6 dién tich 1.470,1m?, tai thira s6 18, t& ban do so 05, toa lac ap
Khu C, xa T, huyén M, tinh S6¢ Trang ma ong Quach Phudc A khoi kién 1a
phan dat 14 cta gia dinh ba Chung Kim A1 st dung tir truéc nim 1975. Ong A
trude gio khong co str dung va trong 14. Vao nam 2000, gia dinh ba A1 phat hién
ong A 1én lut st dung trai phép phan dat 1a cia gia dinh ba nén phat sinh tranh
chap. Tai Uy ban nhan dan xa T cting da giai quyéet vao nam 2000 la cong nhan
phan dat 14 dang tranh chap 1a cua gia dinh ba A1 va ranh dat cling di duoc cim
coc bang tru da bé tong kién c6 tir nAim 2000 dén nay. Phan dat nay chua duoc
cap Giay ching nhan quyén stir dung dat.

Nay ong A yéu cau ba Al tra lai phan dat c6 dién tich 1.470,1 m2, thudc
thira s 18, to ban d6 s6 05, toa lac é‘ip Khu C, xa T, huyén M, tinh Soc Trang thi
ba Al khong dong y. Dong tho1 ba A1 c¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an
cong nhan cho ba Al duoc quyén st dung hop phap doi véi phan dat tranh chap
theo s6 do thuc té 1a 1.470,1m? sau khi da trir ra phé“m dat kénh thuy lo1 ta1 thira
sO 12, to ban d6 chinh quy s6 15, dién tich tong cong la 180,1m?2, s6 con lai yéu
cau Toa an cong nhan dién tich 1a 1.290m? dat tai thira s6 03, to ban do chinh
quy s6 15, toa lac ap Khu C, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

Tai Bin dn dén sw so thim sé 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam
2025, Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1/ Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Quach Phuéce A vé viéc yéu
cau bi don ba Chung Thi Kim Al tra lai phén dat lan chiém cé dién tich dat do
dac thue té la dién tich 1.470,1 m? (trong dé c6 706,7m? nam trong kénh thuy loi
theo ban do cii) thuoc thira 56 12, to ban do so 15 (Thuéc thira so 18, to ban do
s6 5 cii), toa lac tai c’fp K, xa T, huyén M, tinh Soc Trang, co tir can nhw sau:

- H: Giap kénh thuy loi co so6 do 13,79m +23,14m.

- Huémg Tay gidap dat ba Chung Thi Kim Al c6 sé do 13,2m + 36,53m.

- Huéng Nam gidp dat ong Qudach Phuée A c6 s6 do 8,41m + 11,3m +
19.94m + 7,93m + 4, 41m+ 3,7m +3,03m +7,22m.

- Huéng bdc giap dat ba Chung Thi Kim Al ¢6 s6 do 2,66m~+16,12m.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Chung Thi Kim Al vé viéc yéu cau
Toa én céng nhan cho ba Al dwoc quyen sir dung hop phdap doi véi phan dat cé
dién tich 1.290m? thita s6 03, to ban do sé 15 (Thuéc thira sé 18, to ban do sé 5
cii), toa lac 5p K, xa T, huyén M, tinh Soéc Trdang ( Trong dé cé 573,2m’ nam
trong kénh thuy loi theo ban do cii (thudc thira s6 3 BDPC chinh qui sé 15) va
cé 716,8m° nam ngoai kénh thuy loi theo ban do cii (thuéc thira s6 03 BDPC
chinh qui s6 15). Cé tir cGn nhur sau:

- H: Giap kénh thuy loi co sodo 12, 14m + 12,41m+7,46m.
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- Huéng Tay gidp thira s6 03 ciia ba Chung Thi Kim Al c6 s6 do 13,2m +
36,53m.

- Huwéng Nam gidp dat ong Qudach Phuée A c6 s6 do 8,41m + 11,3m +
19.94m + 7,93m + 2,83m.

- Huémg bdc giap dat ba Chung Thi Kim Al ¢6 s6 do 2,66m~+16,12m.

Phan tai san trén dat gom cé dién tich 1.060m? trong 16 Dira nuée. 11 cdy
tru da dai moi cay 2m do ba Chung Thi Kim Al cam trén dat vao nam 2000.”

Ngoai ra, trong ban 4an con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 12/5/2025, éng Quach Phude A c6 don khang cdo yéu cau cap phic
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién: V& viéc
tuan thu va chap hanh phap luat to tung ciia nguoi tién hanh to tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham. Vé noi
dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua
ong Quach Phudce A, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chimg cr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘mg x€t xr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap theo yéu cau khoi kién cua 6ng Quach Phudc A
va theo yéu cau phan t6 ctia ba Chung Thi Kim A1 c6 vi tri titr can nhu sau:

- H: Giap kénh thuy loi ¢6 s6 do 13,79m +23,14m.

- Huéng Tay giap dat ba Chung Thi Kim A1 ¢6 s6 do 13,2m + 36,53m.

- Huéng Nam giap dat 6ng Quach Phude A c6 s6 do 8,41m + 11,3m +
19.94m +7,93m + 4 41m+ 3,7m +3,03m +7,22m.

- Huéng bic giap dat ba Chung Thi Kim A1l ¢6 s6 do 2,66m+16,12m.

[2] Theo so do do dac ngay 24/12/2025 cua Vin Phong Diang ky dat dai
tinh S thi phan dat trén c6 dién tich 1.470,1m?2, cin ctr theo ban do dia chinh
chinh qui s6 15 thi phan dat tranh chap bao gom 02 phan la: 1.290m? thudc thira
s6 03 va 180,1m? thuoc thtra s6 12. Hién trang phé“m dat tranh chﬁp ¢O dién tich
1.060m? trong 14 Dira nudce va trén dat ¢ 11 cay tru da (dai 2m) do ba Chung
Thi1 Kim A1l cam ranh vao nam 2000.



[3] Phan tranh chap gitta 6ng A va ba Al hién nay van chua duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung. Theo 6ng A trinh bay thi ngudn goc phan dat
nay 6ng mua lai ciia ba Huynh Thi M vao nim 1982, ¢6 lam giay tay mua ban c6
x4c nhan cia Ban nhan dan ap Khu 3 va UBND xa T. Hién trang phan dat ong
nhan chuyén nhuong tir ba M thi bao gom: Phan dat trong dé 1a dat rudng (ong
da dang ky quyén sir dung dat va di duoc cap gidy ching nhan thudc thira s6 11)
va phan dat ngoai dé dung dé trong 14 (dng chua ding ky quyén sir dung dat nén
chua duogc cap giay). Phia ba Al trinh bay nguon goc phan dat tranh chap 1a cua
gia dinh ba da st dung tr trudc nim 1975 nhung chua lam tha tuc cap giay
chiing nhan quyén st dung dat.

[4] Vé qua trinh str dung dat: Theo dng A trinh bay 6ng st dung phan dat
tranh chap trong 14 dira nude tir nim 1982 va khai thac dén niam 2000 thi phat
sinh tranh chap véi ba Al. Phia ba A1l trinh bay 1a ba da sir dung phan dat nay tir
truée nam 1975, trén dat da co 14 dira nude tir moc, ong A khong c6 trong nhung
dén nam 2000 ba phat hién ong A khai thac 14 dira nuéc nén hai bén di phat
sinh tranh chap, sau d6 duoc Uy ban xa T giai quyét cong nhan phan dat nay cho
gia dinh ba, nén ba da dung c6t bé tong cim ranh phan dat nay.

[5] Ong A cung cap chimg cirla to “Don xin sang nha” lip ngay
15/02/1982 chimg minh nguon goc phan dat tranh chap ctia ba M da chuyén
nhuong lai cho ong. Noi dung vin ban nay thé hién: Ba M chuyén nhuong cho
ong A mot nha 1a 02 cin, bé ngang 06m, dai 07m béng cay dau va tre, xung
quanh c6 trong 12 cay dira va chut it cay an trai, dong thoi ba M cho 6ng A
mudn 03 cong dat ruong moi nim 09 gia lua (theo 6ng A trinh bay mudn dat
rudng nghia 1a thoa thuan sang ban vi thoi diém d6 khong cho chuyén nhuong
dat ruong). Hinh thire vin ban c6 chirng nhan ctia Truong Ban nhan dan ap Khu
3 1a 6ng Bui Van H1 va c6 dong dau xac nhan cua UBND x3 T. Qua xem xét to
“Pon xin sang nha” nhan thay hién trang phan dat thoa thuan gitta ba M va ong
A 1a dat nén nha va dat rudng (phan dat nay hién nay ong A da duogc cap giay
ching nhéan), cac bén khong co6 thoéa thuan chuyén nhuong dat trong 1a dira
nuée. Theo két qua xac minh ctia Toa an d6i v6i ong Bui Vian H1 thi 6ng xéc
nhan ba M chi chuyén nhuong cho 6ng A phan dat ruéng va nén nha, vi tri tir bor
dé chay xudng song, con phan dat 14 dang tranh chap nim ngoai bo dé kénh 1a
cua ba Kim Al.

[6] Xét vé qua trinh st dung phan dat tranh chap, theo két qua xac minh
ciia Toa an d61 v6i nhitng ngudi lam chimg do 6ng A yéu cau la ba Mai Thi A,
ong Nguyen Van B, ong Huynh Van B1 thi 101 trinh bay cua ho chua r6 rang va
c6 mau thuan: Theo ba A thi c¢6 thay 6ng A c6 don 14 xai nhlmg khong biét phan
dat nay cua ai; éng B1 trinh bay vao khoang nim 1970 dén nim 1980 c6 mua la
cia ong A (nhung thoi diém nay 6ng chua cé dat vi dén nim 1982 méi nhan
chuyén nhuong dat cia ba M); 6ng B trinh bay chi biét ba ngoai 6ng c6 ban dat
cho 6ng A con ranh rap dén dau thi dng khong biét. Theo ba Al trinh bay phan
dat nay ba sir dung tir trude nam 1975, dén nam 2000 thi phat hién ong A khai
thac 14 dira nudce, nén cac bén phat sinh tranh chap va da duoc UBND xa T giai
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quyét phan dat nay cong nhan cho ba, trong qua trinh giai quyét vu 4n phia ong
A thira nhan c6 su viéc UBND xa giai quyét cong nhan phan dat trén cho ba Al
nhung 6ng khong dong ¥, vé hién trang phan dat tranh chap da duoc ba Al cam
tru da 1am ranh va sir dung tir nim 2000 cho dén nay. Vi 6ng A chua cung cap
duoc tai liéu ching ¢t chimg minh duoc ngudn goc, qua trinh str dung phan dat
tranh chap nén cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong A 13 ¢6
CcO sO.

[7] Theo so d6 do dac ngay 24/12/2025 cia Vin Phong Ding ky dat dai tinh S
thi phan dat trén c6 dién tich 1.470,1m?2, can ctr theo ban do dia chinh chinh qui
s6 15 thi phan dat tranh chap bao gf)m 02 phan 1a: 1.290m? thuoc thira s6 03 va
180,1m? thudc thtra so 12. Thira dat 03 hién nay la do ba Al dang quan ly st
dung glap ranh véi phan dat tranh chap nhurng chua lam thu tuc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. Do vay, yéu cau phan to cia ba Al vé viéc cong nhan
mot phan dién tich dat tranh chap 1a 1.290m? thudc thira s6 03 1a ¢6 co sé. Trong
dién tich dat 1.290m? thudc thira s6 03 nay, theo to ban do cii thi ¢6 dién tich
573,2m? thuoc kénh thuy loi, tuy nhién theo ban do dia chlnh chinh quy thi kenh
thiy loi khong con ma phan dién tich nay thuoc thira s6 03. Theo Cong vin so
546/UBND-VP, ngay 17/04/2025 cua Uy ban nhan dan huyén M thi phan dat
dang tranh chﬁp theo ban do dia chinh chinh quy do Trung Tam k¥ thuat tai
nguyén va moi truong tinh S 1ap ngay 26/12/2006 khong nam trong kénh thuy
loi va khong phai la dat cong cong do nha nuée quan 1y. Do vay, cap so tham
cong nhan cho ba Al duoc quyén sir dung 1.290m? thudc thira s6 03 1a phu hop
quy dinh phap luat.

[8] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
yeu cau khang cao cua 6ng Quach Phude A va chap nhan o1 d€ nghi cua dai
dién Vién kiém sat 1a giit nguyén ban 4n so tham.

[9] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Quach Phuéc A phai chiu nhung
thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

Can cir diem d khoan 1 Dieu 12 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Khé‘)ngqché‘ip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Quach Phudc A, giit nguyén
ban an so tham 40/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025, Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Quach Phude A vé viée
yéu cau bi don ba Chung Thi Kim A1 tra lai phﬁn dat 1an chiém c6 dién tich dat
do dac thuc té 1a dién tich 1.470,1 m? thudc mot phé“m thira s6 03 va thura so 12,
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to ban do s6 15, toa lac tai ap K, xa T, huyén M, tinh Séc Tring, c6 tir cin nhu
sau:

- H: Giap kénh thuy loi ¢6 s6 do 13,79m +23,14m.
- Huéng Tay giap dat ba Chung Thi Kim A1 ¢6 s6 do 13.2m + 36,53m.

- Huéng Nam giap dat ong Quach Phude A c6 s6 do 8,41m + 11,3m +
19.94m + 7,93m + 4,41m+ 3,7m +3,03m +7,22m.

- Huéng bac giap dat ba Chung Thi Kim A1 ¢6 s6 do 2,66m+16,12m.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Chung Thi Kim A1, cong nhan cho
ba Al duoc quyen st dung phan dat c6 dién tich 1.290m? thira s6 03, to ban do
so 15, toa lac é‘ip Khu C, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang, phé“m dat co vi tri va ti
can nhu sau:

- H: Giap thira s6 12 ¢6 so do 12,14m + 12,41m+7,46m.

- Huéng Tay giap thira s6 03 ctiia ba Chung Thi Kim A1 ¢6 s6 do 13,2m +
36,53m.

- Huéng Nam giap thira s6 11 ctia 6ng Quach Phude A ¢6 s6 do 8,41m +
11,3m + 19.94m + 7,93m + 2,83m.

- Huéng bic giap thira s6 03 cua ba Chung Thi Kim A1 ¢6 s6 do 2,66m +
16,12m.

Phan tai san trén dat gom c6 dién tich 1.060m? trong 1a Dira nuée va 11
cay tru da dai moi cay 2m do ba Chung Thi Kim A1 cdm trén dat vao nam 2000.

3/ An phi dan su so thim: Ong Quach Phuéc A phai chiu 4n phi nhung
thudc truong hop duoc mién nop tién, ong A duoc nhan lai sO tién tam ing an
phi d3 ndp 1.102.500 dong theo Bién lai thu tién s6 002353 ngay 30/10/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.

4/V¢é chi phi t6 tung: Ong Quach Phuéc A phai chiu tong sb tién la
14.466.279 dong, dng A di nop tién xong.

5/ An phi dan su phuc thAm: Ong Quach Phudc A phai chiu nhung thudc
truomg hop duoc mién nop tién an phi.

6/ Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguo1 dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su dwoc stra d6i, bod sung nam 2014; tho1 hiéu th1 hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su dugc stra doi, bod
sung nam 2014.



Noti nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV TA thanh pho Can Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 8 — Can Tho; *

- VKSND thanh phé Can Tho;

- VKSND Khu vuc 8 — Can Tho:;

- Phong THADS Khu vie 8— Can Tho;

- Cac duong su;

-Luu hd so Vu an.

Pham Quang Nhuén






