TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 361/2025/DS-PT
Ngay: 13-8-2025

VIV: “Tranh chdp vé quyén thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Van Toan
Céac tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ba Lé Kim Do
o Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Suong - Kiém sét vién,

Trong cac ngay 07- 13 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 267/2025/TLPT-DS
ngay 30 thang 6 nim 2025 Vé viéc “Tranh chdp vé quyén thué quyén sir dung
dat”:

Do ban &n dan sy so tham s 39/2025/DS-ST ngay 07/5/2025 cua Toda an
nhan dan huyén Tan Phd, tinh Bong Nai bi khang céo:

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham s6 278/2025/QD-PT ngay
07/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 677/2025/QD-PT ngay 29/72025 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH P

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Tuan A- Chu tich kiém Giam déc
Dia chi: S H khu H, thi tran T, H. T, T. P (nay la xa T, T. D)
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Truong Ha Tiéu C, sinh ndm 1992
Pia chi: Khu phé D, thi tran B, H. B, T. B (nay 1a xa B, T. D)

2. Bi don: Ong Nguyén Ho B, sinh nim 1982



Dia chi: Khu H, thitran T, H. T, T. D (nay 1a xa T, T. D)

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Hong B, sinh nam 1966

Dia chi: Khu H, thitran T, H. T, T. D (nay 1a xa T, T. D)

3.2. Ong L& Tuan A, sinh nam 1990

Thuong trd: ApE, xa D, H. T, T.

Dia chi lién hé: S6 H khu H, thi tran T, H. T, T. D (nay 1a xa T, T. D)

Nguoi dai dién theo uy quyén (Theo van ban ty quyén ngay 22/3/2025): Ba
Truong Ha Tiéu C, sinh ndm 1992

3.3. Ba bam Thi Bich T, sinh nam 1982

Pia chi: Khu H, thitran T, H. T, T. D (nay 1a xa T, T. D)
4. Nguoi khang céo:
4.1. Bi don 6ng Nguyén Hb B, sinh nam 1982
4.2. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi Bich T, sinh nim
1982
(Ong Tudn A, dng B, ba C, ba T ¢6 mdt; dng P vang mdt tai phién toa)

NQI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,

* Nguyén don Cong ty TNHH P c6 ba Truwong Ha Tiéu C dai dién trinh
bay:

Cong ty TNHH P (goi tit 14 Cong ty) c6 thué mat bang 1a quyén su dung
dat d6i voi dién tich 792m? (khoang ngang 24m, dai 33m) mit tién giap Quéc 16 B
la mot phan dién tich 4.843,7m? thira dat sb 149, t& 33 thi tran T cua dng Luong
Hong D theo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong stra
doi, bo sung hop dong thué quyén sir dung dat ngay 23/4/2020 (Cong chung tai
Vin phong C1), muc dich dé xay dung dit tru so Cong ty. Theo do dac thyc té thi
dién tich thué 13 792m? bao gdm dién tich 482,2m? thudc mot phan thua dit sé
149, to 33 thi tran T va toan bo dién tich thura 31, to 17 1a 309,8m? (thuc té do dac
|2 1a 263m?).

Ong Lé Tuan A (1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty) va 6ng
Nguyén Ho B 1a ban bé, c6 thoa thuan Cong ty cho 6ng B muon lai 01 phan mat
bang dé kinh doanh véi dién tich khoang ngang 04m x dai 10m dé kinh doanh cac
thiét bj thé thao, khi nao Cong ty c6 nhu cau lay lai thi s& bao trudc 01 thang dé
6ng B tra lai mat bang, khdng phai boi thuong thiét hai hay hd tro gi vi 6ng B la



ngudi huong loi tir viée kinh doanh, do ban bé tin tudng nén cac bén khong ky két
van ban hop dong thué, muon gi ma chi néi miéng véi nhau.

Tinh tir thoi diém Cong ty thué mat bang dén nay, dng B muon mot phan
mat bang nhung khong hd tro bat ky chi phi, khoan tién nao cho Cong ty.

Dén thang 11/2023, Cong ty cd lién hé véi dng B dé Iy lai phan mat bang
nham m¢ rong mat bang kinh doanh Céng ty nhung ong B khong tra va mudn
chiém dung mit bang da muon.

cong ty TNHH P khai kién yéu cau 6ng Nguyén Ho B c6 nghia vu tra lai
quyén thué quyén sir dung dat doi véi phan dién tich dat 43,4m? duoc gidi han boi
cac méc (1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do chinh ly thira dat ban d6 dia chinh sé
077/2025 ngay 22/01/2025 ciia Van phong Dang ky dAt dai tinh D — Chi nhanh
huyén T tai thira dat sé 149, to 33 va thta 31, to 17 thi tran Tan Pha theo Hop
dong thué quyeén str dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong stra doi, bo sung hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 23/4/2020 (Cong chung tai Van phong C1)
giira Cong ty va 6ng Luong Hong B ma Cong ty cho 6ng B muon.

Do vo 6ng B la ba Bam Thi Bich T dang sinh séng, kinh doanh trén cin nha
xay dung trén mat bang, do d6 ba T cling 6ng B phai c6 trach nhiém tra lai quyén
thué quyén sir dung dat.

Thoi diém khai kién ban d¢au néu 6ng B, ba T ¢6 thién chi ty nguyén tra mat
bang va khdng théo d& céc tai san trén dat thi Cong ty dong y hd tro 50.000.000d
(Nam muoi tridu dong); trudong hop phia 6ng B, ba T thao d& tra mit bang thi
Cong ty nhan lai mat bang va khdng hd trg gi. Nay Cong ty do khéng cé nhu cau
nhan tai san nén khong déng y tu nguyén hd tro tién ma dé nghi 6ng B, ba T phai
th4o d& cac tai san trén dat dé tra lai mat bang cho Cong ty.

* Bj don éng Nguyén Hé B va nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dam Thi Bich T trinh bay:

Ong B va 6ng L& Tuan A c6 quen biét 1a ban bé. Nam 2019, ong B ¢c6 du
dinh thué mat bang kinh doanh céc thiét bi thé thao; duoc biét 6ng Tuan A ciing
c6 dy dinh thué mat bang méi dé kinh doanh nén éng B giGi thiéu cho 6ng Tuan A
dén gap ong P dé thué dat dién tich khoang ngang 24m dai 30m; céac bén thong
nhat ba T 1a nguoi truc tiép gap 6ng B dam phan gia thué va thoi diém thué voi
diéu kién phai dé lai cho 6ng B, ba T duoc sir dung dién tich 05mx30m nam bén
trai thira dét, sau d6 c6 thay doi vi tri voi dién tich con khoang 04m x dai 10m va
nam bén phai thira dt thi 6ng ba ciing dong y; viéc thoa thuan gitra cac bén khong
c6 van ban gi ma chi bang 10 noéi, ddng thoi ban than dng B, ba T khong phai tra
bat cr s6 tién ndo cho phia chu dat 6ng B, 6ng Tuan A, Cong ty ma toan bo tién



thué 6ng Tuan A 1a dai dién ty tra tién cho 6ng D. Do ban bé tin twéng cac bén
khong ky két van ban hop dong thué, muon gi ma chi néi miéng véi nhau; ciing
khong noi rd 1a khi ndo tra lai mat bang ma can ci hop dong thué cia 6ng Tuan A;
khong thoa thuan doi truéc han.

Theo d6, 6ng Tuin A (1a ngudi dai dién Cong ty) ky hop dong thué quyén
sir dung dat ciia 6ng D theo Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/02/2020 va
Hop ddng stra d6i, bd sung hop dong thué quyén sir dung dat ngay 23/4/2020 do
L& A soan thao thi 6ng B, ba T c6 doc hop dong; tuy nhién gia thué va dam phan
thi ba T ¢6 thuong luong véi dng Pac giim 6ng Tuan A, sau d6 éng Tuan A dai
dién Cong ty ky hop dong thué véi dng b.

Sau d6, mdi bén bat dau ty xay dung, phia 6ng Tuan A xay dung trudc; con
6ng B, ba T bat dau xay dung tir khoang thang 8/2020 dén khoang thang 10/2020
thi xong va dang kinh doanh céc thiét bi thé thao (G, may chay bo, d6 thé thao
thuong hiéu Y) cho dén nay. C4c tai san trén dat 1a tai san chung cia vo chong
ong B, baT.

Pén cudi naim 2023 va dau nam 2024, 6ng Tuan A co lién hé 6ng B, ba T
doi mat bang, 6ng B ¢ ndi bao gid Hop dong gitta Cong ty hét han vai 6ng D thi
ong B, ba T tra lai.

Viéc dng ba xay dung thi 6ng Tuan A va Cong ty déu chang kién va dong
y, khong y kién gi, chu dat 6ng B ciing d6ng y khéng cé y kién gi, hién hop dong
thué gitta Cong ty va chu dét 13 dén nam 2030 1a con dai nén Cong ty 14y tai san
ctia 6ng ba thi tiép tuc sir dung va kinh doanh sinh lgi, dng Tuan A phai biét I khi
cham duat hop ddng trude han (2020-2030) thi phai hoan lai gié tri tai san cho éng
ba; néu nhu 6ng Tuan A trinh bay hd tro 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) thi
6ng ba khong xay dung va ciing khong giéi thiéu mat bang cho 6ng Tuan A thué.

Nay Cong ty khai kién thi dng B, ba T dong y tra lai mat bing néu trén.

Ong B, ba T dong ¥ ban vé va viéc dinh gia tai san theo Chimg thu dé 1am
can ctr hoan lai gia trj tai san cho 6ng ba gém c6 nha & (173.600.000 dong) va
bién hiéu quang céo (31.275.000 dong), tong cong 1a 204.875.000 ddng, do xay
dung l1a kién c6 gém tudong, khung, mai, d6 tim gia (16t van san, simili), theo 6ng
ba thdo d& s& dan dén hu hong va khéng con gié tri s dung nén tir chdi nhan lai
va Cong ty phai tra lai tién cho éng ba.

* Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Tudn A c6 ba Truwong Ha
Tiéu C dai dién trinh bay:



Ong Tuin A 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH P. Ong da
trinh bay vai tu cach la nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don, 6ng khong
b sung gi thém.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Hong D trinh bay:

Pau nam 2020, ba T dan dng Tuan A dén nha ng B; do 6ng Tuan A c6 hoi
thué phan dién tich dat kinh doanh phan giap Quéc 16 B nén 6ng B déng y cho
thué.

Cu thé, 6ng Tuin A (dai dién Cong ty) co6 thué quyén sir dung dét cua éng
b ddi voi thira dat s6 149, to C thi tran T véi dién tich thué 792m? (ngang 24m x
dai 33m) la mot phan cua téng dién tich 4.843,7m?* theo Hop ddng thué quyén st
dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong stra di, bo sung hop ddng thué quyén sir
dung dat ngay 23/4/2020 (Cong ching tai Van phong C1). Theo do dac thyc té thi
dién tich thué 1a 792m? bao gom dién tich 482,2m? thuoc mot phan thira dat sb
149, t& 33 thi tran T va toan bo dién tich thua 31 thuc té do dac 12 263m-.

Viéc dng B va dng Tuin A thoa thuan viéc cho dng B sir dung va xay dung
cong trinh trén mot phan dién tich dat da cho thué thi ong B khong c6 y kién,
khong chiing kién su viéc cac bén thoa thuan nhung sau d6 co biét va dong y viéc
cac bén xay dung, biét viéc 6ng B da thoa thuan mugn mot phan dién tich thué va
da xay dung nha, kinh doanh trén dat nhu hién trang hién nay.

Cong ty P tra tién thué hang thang cho 6ng B ding han do dng Tuan A Ia
dai dién tra tién. Con phia 6ng B thi khdng c6 trach nhiém tra tién gi; dng b ciing
khong nhan sé tién nao tir dng B.

Déi véi Cong ty TNHH P khai kién, do 6ng Tuan A va 6ng B tu lién hé
nhau, thoa thuan muon mit bang, sau d6 ong Tuan A doi mit bang, tranh chap voi
6ng B thi 6ng B hoan toan khéng cé y kién, vi khong cé quyén loi va nghia vu gi
dbi véi cac bén; con hop dong thué thi tir 2020 dén 2030 la con thoi han gitta 6ng
va Cong ty; dé& nghi Cong ty T2 thuc hién theo da ky két.

Ngudn gdc thira dat 31 do dng B nhan tang cho tir ba Nguyén Thi H chua
cap gidy ching nhan. Ong B va Cong ty s& ky bd sung dbi véi hop dong; cam két
la thué theo hién trang gom 02 thira dat 31 va dién tich 482,2m?*thira 149.

Toa an da tién hanh sao gui c4c tai liéu chung ca nguyén don giao ndp va
thong bao vé viéc thu thap duoc tai lidu chang ci cho bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Cac duong su khong c6 y kién gi khac d6i voi céc tai liéu,
chung cu.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién; bi
don khong c6 yéu cau phan tb, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong c6



yéu cau doc lap. Cac duong su khdng giao nop, bd sung thém tai liéu ching ctr
nao khac, khong yéu cau triéu tap dwong su, ngudi 1am chung va nhitng nguoi
tham gia té tung khac.

Tai ban &n dan su so tham so 39/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2025
cia Toa &n nhan dan huyén Tan Pha, tinh Dong Nai tuyén xuz:

Can cu vao:

- Khoan Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Biéu 147, Diéu 158, Diéu 165, khoan 1 Piéu 166, Diéu 184, Diéu 185, khoan
1 Biéu 227, biéu 228, Piéu 235 va Diéu 273 Bo luat t tung dan su;

- biéu 116, biéu 117, biéu 118, DPiéu 119, Piéu 161, Diéu 207, Diéu 213,
biéu 221, Piéu 223, biéu 357, Diéu 385, Diéu 386, Diéu 388, Diéu 398, Diéu
400, Didu 401, va Diéu 429; Diéu 472, Diéu 473, Diéu 481 va Diéu 482; Piéu
500, biéu 501, Diéu 502, biéu 503 Bo luat dan su;

- Piéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat Dat dai; Piéu 64 va biéu 79 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 Diéu cua Luat Dat dai;

- Diéu 24, biéu 25, biéu 27, biéu 29, Piéu 33, Piéu 34, Piéu 35, Diéu 37
Luat Hon nhan va gia dinh.

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH P vé viéc
“Tranh chdp vé quyén thué quyén si dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyén Ho B.

Bi don 6ng Nguyén Ho6 B va va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pam Thij Bich T c¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH P quyén thué quyén sir dung
dat d6i véi phan dién tich dat 43,4m? duoc gigi han boi cac méc (1,2,3,4,5,6,1)
theo Trich luc va do chinh Iy thia dat ban d6 dia chinh sé 077/2025 ngay
22/01/2025 cua Van phong Ping ky dat dai tinh B — Chi nhanh huyén T tai thira
dat s6 149, to 33 va thira 31, to 17 thi tran T ky két theo Hop d6ng thué quyén st
dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong stra di, bo sung hop ddng thué quyén sir
dung dat ngay 23/4/2020 (Cdng chang tai Vin phong C1) giita Cong ty TNHH P
va 6ng Luong Hong D.

Ong Nguyén H6 B va ba Pam Thi Bich T ¢6 nghia vu thdo d& cong trinh
dién tich mat san xay dung 1a 86,8m? tai mot phan cac thira dat sé 31, to 17 thi



tran T (56,4m?) va thira dat s 149, to 33 thi trin T (30,4m?) dé tra lai quyén thué
quyén sir dung dat cho Céng ty TNHH P.

GoOm c6 tai san nhu sau:

- Nha ¢ dién tich mat san xay dung 86,8m% Két cau méng, cot bé tdng cdt
thép + tudng gach son nuéc (1 bén hdng tiép gidp thira 30); Cot thép, twong gach
son nudc (1 bén hdng con lai st dung nho); T1 gach, son nwdc (mat sau sur dung
nho); Mat tién cira kinh cuong luc; Xa go sat, méi ton. Tran thach cao khung ndi;
Nén gach ceramic; Ctra chinh khung sat cudn, bén trong ctra kinh cuong lec. Nha
vé sinh: vach nhdm kinh, xi bét. Tang lau: Pon tay sat, san gd 16t simili; Véch:
Cot bé tong cdt thép + tuwong gach son nudc (1 bén hong tiép giap thira 30);
Khung sat + ton (1 bén héng con lai + mat sau); Mat tién kinh cuong luc; Cau
thang sit, bao xung quanh van gd. Phan nha ¢ thugc thira dat sé 31, to ban do sb
17 c6 dién tich mat san xay dung 56,4 m?; Phan nha & thudc thira dat sé 149, to
ban dd s6 33 c6 dién tich mat san xay dyng 30,4 m.

- Bang hiéu quang cao: Két cau &p alu mai dén dudi quy cach khung sat
vudng 20mm bén ngoai dp nhém alucores. P ddy nhom 0.10mm, d6 day tam 0.3
mm. Hop dén in uv bat mi dén led modun H3.5m x W407cm: Khung sit vudng
20mm, dén tuyp LED boéng 120cm, bén ngoai cin bat cao cap khéng gan in UV, (
d6 bén mau 3 nam trg 1&n). Bo chir alu dén led ghé massage thiét bi thé thao,
50cm x 470cm. Trang tri stra chir dan tranh di vién tranh trong nha. Tranh in PP
cang mang dan foom Sly, kich thudc: 90cm x 120cm. Alu dp 2 cot 2 bén: khung
sat vubng 20mm bén ngoai 6p nhom alucores. P day nhom 0,10mm, do day tam
0,3 mm. Pén pha day dién, 6 cam cong tac.

(Hién trang tai san dugc mo ta theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 28/11/2024 cua Toa &n, Trich luc va do tach thira dat ban d6 dia chinh s6
077/2025 ngay 22/01/2025 ciia Vin phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
huyén T)

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
Cua cac duong su.

- Ngay 21/5/2025, bi don ong Nguyén Ho B khang c4o toan bo ban an so
tham va yéu cau cap phdc tham hay ban an so tham do vi pham thu tuc t6 tung;
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Bam Thi Bich T khang c4o mot phan
ban an so tham va yéu cau cap phuc tham sta ban an so tham theo huéng budc
nguyén don Cong ty TNHH P phai bdi thuong gia tri tai san trén dat cho ba theo
chtng thu tham dinh gia 1a 204.875.000 dong.



Tai phién toa, nguoi khang cao giir nguyén yéu cau khang cao, nguyén don
gitr nguyén yéu cau khoi kién. Cac bén duwong su khdng thoa thuan duoc vé viéc
giai quyét vu an. Khong duong su nao cung cap thém tai liéu, chiing ci moi.

* Quan diém va dé nghj cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong
Nai:

- Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
lam don khang céo trong han luat dinh va dang quy dinh phap luat nén dugc xem
Xet.

- Vé duong 16i giai quyét:

Cép so tham da giai quyét noi dung tranh chap phd hop véi quy dinh phap
luat, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo nhung khong
cung cap dugc cing ctr chitng minh cho yéu cau khang céo cua minh. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng B va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba T.

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, dé nghi Toa an cap phuc
tham khong chap nhan khang céo cua bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Giir nguyén ban an so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2025
ciia Toa an nhan dan huyén Tan Phd, tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ci ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé don khang cdo: Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén H6 B va
ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi Bich T lam trong thoi han va
dung quy dinh caa phép luat nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Luong Hong B da dugc triéu tap hop Ié 1an tha
hai nhung vang mit tai phién toa nén can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat to Tung
dan sy ma phién tda phic tham xét xa ving mit éng .

[3] Vé quan hé phép luat, tham quyén giai quyét, duong sy trong vy an: Toa
an cap so tham da xac dinh dung va day dui.

[4] Vé noi dung:

Nguyén don Cong ty TNHH P khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Ho B
va nguoi lién quan ba Pam Thi Bich T tra lai dién tich dat cho muon 43,4m?



thuoc mot phan thira dat sé 149, to sé 33 va thira s6 31, to s6 17 thi tran T theo
Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong stra doi, bd
sung hop dong thué quyén st dung dat ngay 23/4/2020 (Cong ching tai Vin
phong C1) gitra Cong ty véi 6ng Luong Hong D. Vé phia dng B, ba T dong y tra
lai Cong ty dién tich dat ¢4 muon va yéu cau Cong ty c6 trach nhiém thanh toan
lai cho 6ng ba gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a 204.875.000 dong. Cong ty
khong dong y thanh toan lai 6ng B, ba T gia tri cdng trinh xay dung trén dat va dé
nghi 6ng B, ba T tu thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dat cho Cong ty st dung.

[4.1] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén H6 B va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Dam Thi Bich T, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién tda phlc tham hém nay, 6ng B cho rang Tda &n cép so tham
khéng giai thich cho 6ng biét dugc quyén moi nguoi lam ching 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung nén dé nghi hay ban an so tham. Xét thay, viéc cung
cap tai liéu, chung ctr, dé nghi triéu tap nguoi lam chimg dé ching minh cho y
kién, y8u cau ctua minh 13 ding thudc nghia vu ctua duong sy, tai cip so tham 6ng
B khong dé nghi moi nguoi 1am chang nén Toa an cap so tham khéng moi 1a phu
hop quy dinh phép luat, do d6 6ng B dé& nghi hay ban an so tham do vi pham thu
tuc t6 tung 14 khong co co sé nén khdng chap nhan.

Qua trinh 1am viéc tai cap so tham cac duong su khai théng nhat, Hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 10/02/2020 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong
thué quyén st dung dat ngay 23/4/2020 ky két gitra Cong ty véi 6ng P duoc Cong
chung tai Vin phong C1 ¢6 dién tich dat thué 1a 792m? bao gom 482,2m* dat
thuoc mot phan thira dat s 149, to s6 33 va toan bo dién tich thua 31, to s6 17 qua
do dac thyuc té c6 dién tich 263m? tai thi trin T. Trong d6 bao gdm dién tich dat
43,4m* ma Cong ty cho 6ng B, ba T muon dugc giéi han boi cac mdc
(1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do chinh ly thira dat ban d6 dia chinh s 077/2025
ngay 22/01/2025 cua Vin phong Piang ky dat dai tinh D- Chi nhanh T.

Sau khi ky hop dong thué véi éng B, Cong ty ¢ cho dng B, ba T muogn
dién tich dat 43,4m? dé kinh doanh thiét bi thé thao cho dén nay, viéc cho muon
dat thué chi n6i miéng khong cé 1am gidy to. Pén thang 11/2023 va dau nim
2024, Cong ty cd lién hé 6ng B, ba T yéu cau tra dat cho muon, 6ng B, ba T
khong ddng y nhung qué trinh 1am viéc va tai phién tda so thdm cling nhu tai
phién toa phdc tham hém nay 6ng B, ba T dong y tra lai dat cho Cong ty nén cap
so tham da giai quyét ghi nhan su tu nguyén caa 6ng B, ba T vé viéc tra lai dat
muon cho Cong ty la phu hop quy dinh phéap luat.

[4.2] B4i voi tai san gan lién véi dién tich dat:



Cong ty xac dinh khéng cd nhu cau nhan tai san cua 6ng B, ba T dé st dung
nén dé nghi dng B, ba T thao d& cac tai san trén dat dé tra lai mat bang cho Cong
ty. V& phia 6ng B, ba T khong ddng y va yéu cau giao Cong ty so hitu toan bo tai
san va Cong ty phai hoan lai gia tri tai san cho 6ng ba gém nha ¢ 1a 173.600.000
ddng va bién hiéu quang céo 1a 31.275.000 ddng, tdng cong 1a 204.875.000 dong.

Xét thay 6ng B, ba T xay dung cong trinh trén dat c6 dién tich mat san xay
dung 86,8m? tai mot phan cac thua dit s6 31, to 17 thi trin T (56,4m?) va thua dat
s6 149, t& 33 thi tran T (30,4m?) c6 két cAu cot bé tong cdt thép + tuong gach son
nuéc (1 bén héng tiép giap thira 30); cac bén con lai cot + tudng déu sir dung nho
cdng trinh xay dung cua Cong ty TNHH P va c6 vach khung sat + ton (1 bén hong
con lai + mat sau), mat tién kinh cuong luc, viéc 6ng B, ba T xay dung cong trinh
trén dat chi phd hop véi viéc kinh doanh cia ong ba nén Cong ty khong dong y
nhan tai san dé sir dung 1a c6 co sd. Ngoai ra, ong B, ba T duoc sir dung, huong
loi tir viéc kinh doanh trén mot phan dién tich dat theo Hop dong thué quyén six
dung dat gitta Cong ty va dng Luong Hong D tir ngay ky hop dong 10/02/2020
dén nay ma khdng phai tra tién mat bang hay tién h tro gi cho Cong ty hoic cha
d4t 1a 6ng D, trong khi Cong ty phai tra tién thué cho 6ng b.

Theo Céng vin sé 109/KH,HT&DPT ngay 26/4/2025 cua Phong Kinh té, ha
tang va d6 thi huyén T, tinh Pong Nai va Coéng van s 167/TPG-VB ngay
26/4/2025 ctia Cong ty C6 phan T3 xac dinh cdng trinh xay dung cua éng B, ba T
khong co gidy phép xay dung, co két cau khong kién c6 va mot phan st dung nho
cua cong trinh bén canh nén cé thé thao d, doi duoc.

Vi vay, cap so tham da giai quyét budc éng B, ba T c6 nghia vu thdo d&
toan bo cong trinh xay dung trén trén dién tich dat 43,4m?® dé tra lai quyén thué
quyén sir dung dat cho Cong ty 1a c6 can cir va phi hop quy dinh phap luat.

Tur nhitng phan tich & trén, Hoi ddng xét xtr xét thay, cap so tham di giai
quyét noi dung tranh chap phl hop voi quy dinh phép luat bi don va nguoi lién
quan khang cédo nhung khong dua ra dugc ching ctir ching minh cho yéu cau
khang cao nén Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan va gitr nguyén ban &n
so tham.

[5] Vé chi phi té tung: Chi phi do dac 1.363.500 déng, xem xét tham dinh
tai chd 3.000.000 dong, tham dinh gia tai san 20.000.000 dong, tong cong la
24.353.500 déng (Hai mwoi bon triéu ba tram nam mwoi ba nghin ndm triam
dong), nguyén don da tam nop. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén 6ng B, ba T phai chiu chi phi t tung va c6 nghia vu hoan tra cho nguyén
don chi phi t6 tung da nop.

[6] VVé an phi:
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- An phi so tham: Ong B, ba T phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) &n phi dan su so tham. Hoan tra Cong ty TNHH P s6 tién 300.000 dng (Ba
tram ngan dong) tam tmg an phi da nop.

- An phi phic tham: Do khang céo cua dng B, ba T khong duoc chap nhan,
do @6 phai chju &n dan sy phlc tham theo quy dinh.

[7] D& nghi cuia Kiém sét vién tai phién toa phic tham phd hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhiing |& trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Ho6 B va ba Pam Thi Bich T;
Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 39/2025/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2025
ciia Toa an nhan dan huyén Tan Phd, tinh Pong Nai.

- Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, 147, 158, 165, khoan 1 Diéu 166, Diéu 184, 185, khoan 1 Diéu 227,
Piéu 228, 273, khoan 3 Diéu 296, Diéu 313 B luat T6 tung dan su;

- Can clr cac Diéu 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502 cua Bo luat
Dan su; biéu 167, 168, 188 Luat Pat dai;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mic an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH P vé viéc
“Tranh chdp vé quyén thué quyén si dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyén Ho B.

Ong Nguyén Ho6 B va ba Bam Thi Bich T ¢ trach nhiém tra cho Cong ty
TNHH P quyén thué quyén sir dung dat ddi véi phan dién tich dat 43,4m? duoc
gidi han bai cac méc (1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do chinh ly thira dt ban dd
dia chinh s6 077/2025 ngay 22/01/2025 cua Vin phong Piang ky dat dai tinh B-
Chi nhanh T tai thira dat s6 149, t& s6 33 va thira dat s6 31, to s6 17 thi tran T,
huyén T, tinh Ddng Nai theo Hop ddng thué quyén st dung dat ngay 10/02/2020
va Hop ddng stra doi, bo sung hop dong thué quyén st dung dat ngay 23/4/2020
giita Cong ty TNHH P va 6ng Luong Hong D.

Buoc 6ng B, ba T c6 nghia vu thao d& toan bo cdng trinh xay dung trén
dién tich dat 43,4m?, c6 dién tich mat san xay dung la 86,8m? tai mot phan cac
thira dat s6 31, to s6 17 (dién tich 56,4m?) va thira dat s6 149, to s 33 (dién tich
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30,4m?) tai thi trdn T dé tra lai quyén thué quyén sir dung dét cho Coéng ty TNHH
P.

GoOm c6 tai san nhu sau:

- Nha ¢ dién tich mat san xay dung 86,8m% Két cau méng, cot bé tdng cdt
thép + tudng gach son nuéc (1 bén hdng tiép gidp thira 30); Cot thép, twong gach
son nudc (1 bén hdng con lai st dung nho); T1 gach, son nudc (mat sau sur dung
nho); Mat tién cira kinh cuong luc; Xa go sat, méi ton. Tran thach cao khung ndi;
Nén gach ceramic; Ctra chinh khung sat cudn, bén trong ctra kinh cuong lec. Nha
vé sinh: vach nhdm kinh, xi bét. Tang lau: Pon tay sat, san gd 16t simili; Véch:
Cot bé tong cdt thép + tuwong gach son nudc (1 bén hong tiép giap thira 30);
Khung sat + ton (1 bén héng con lai + mat sau); Mat tién kinh cuong luc; Cau
thang sit, bao xung quanh van gd. Phan nha ¢ thugc thira dat sé 31, to ban do sb
17 c6 dién tich mat san xay dung 56,4 m?; Phan nha & thudc thira dat sé 149, to
ban dd s6 33 c6 dién tich mat san xay dyng 30,4 m.

- Bang hiéu quang cao: Két cau &p alu mai dén dudi quy cach khung sat
vudng 20mm bén ngoai 6p nhém alucores. Po day nhom 0.10mm, d6 day tam 0.3
mm. Hop dén in uv bat mi dén led modun H3.5m x W407cm: Khung sit vudng
20mm, dén tuyp LED boéng 120cm, bén ngoai cin bat cao cap khéng gan in UV, (
d6 bén mau 3 nam trg 1&n). Bo chir alu dén led ghé massage thiét bi thé thao,
50cm x 470cm. Trang tri stra chir dan tranh di vién tranh trong nha. Tranh in PP
cang mang dan foom Sly, kich thudc: 90cm x 120cm. Alu dp 2 cot 2 bén: khung
sat vubng 20mm bén ngoai 6p nhom alucores. P day nhom 0,10mm, do day tam
0,3 mm. Pén pha day dién, 6 cam cong tac.

(Hién trang tai san dugc mo ta theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 28/11/2024 cua Toa &n, Trich luc va do tach thira dat ban d6 dia chinh s6
077/2025 ngay 22/01/2025 cia Vin phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T)

2. Vé chi phi t6 tung: Ong B, ba T phai chiu 1.363.500 déng chi phi do dac,
3.000.000 ddng xem xét tham dinh tai chd va 20.000.000 dong chi phi tham dinh
gia tai san, tong cong 13 24.353.500 dong (Hai muwoi bon triéu ba tram nam muoi
ba nghin nam tram dong). Céng ty TNHH P da tam nop vi vay ong B, ba T phai
hoan tra lai s tién 24.353.500 d6ng (Hai muwoi bon triéu ba tram nam muoi ba
nghin ndm tram dong) cho Cong ty TNHH P.

3. Vé an phi:

- An phi so tham: Ong B, ba T phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) &n phi dan sy so tham.
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Hoan tra Cong ty TNHH P sé tién 300.000 dong (Ba tram ngdan dong) tam
{rmg 4n phi da nop theo bién lai s6 0013576 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Phu, tinh Bng Nai.

- An phi phic thim: Ong B, ba T mdi ngudi phai chiu 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) an phi dan su phic thim nhung dugc khau trir vao sé tién tam
ng &n phi phdc thim da nop cua éng B theo bién lai thu sé 0021014 ngay
21/5/2025, cua ba T theo bién lai thu s6 0021013 ngay 21/5/2025 cuaa Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Tan Pha (Ong B, ba T dd nop du an phi phic tham).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su (stra d6i bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;
- THADS;
- Puong suy;
- Luu.

Vo Van Toan
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