TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 905/2025/DS - PT
Ngay: 13-8-2025

V/v “Tranh chip vé hop dong
dan su”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thuy.
Cdc Tham phdan:Ba Nguyén Thi Thoa.

Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Nghia - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 25 thang 7 va ngay 13 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic thadm cong khai vu an thy 1y s6
515/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 6 nim 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop
déng dan sy”.

Do Bén 4n dén sy so tham so0: 1102/2024/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Thanh pho H6 Chi Minh (trudc day la
Toa an nhan dan huyén Cu Chi) bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 3109/2025/QD-PT
ngay 18 thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitra:

’ Nguyén don: Ong Nguyén Chi L, sinh nam 1977; Dia chi: S6 D Tinh 16 8,
Ap D, xa C (trudc day la xa P, huyén C), Thanh pho Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Dong Hanh T, sinh ndm 1975 va ba Nguyén Thuy H, sinh ndm
1979; Cfll’}g cﬁa chi: S6 E Puong s6 D, ap T, xa C (trudc day la xa T, huyén C),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don 6ng Pong Hanh T: Luat
su Poan Thi Thién Thanh T1, thudéc Poan Luat su Thanh phé H, Truéng Van
phong Luat su Poan Gia P. Dija chi: S6 A Tinh 16 8, xi T (trudc ddy 1a Khu phd
B, thi trin C, huyén C), Thanh phé Hd Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V); Dia chi: Tang A (tdng trét) va
Tang B, Toa nha S - A Dudng P, phuong S (trudc day la phuong B, Quan A),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang 13 ong/ba: Tran Anh T2 va/hoic
Duong Tuén H1 va/hodc Ong Hoang P1 va/hoic Pang Nhu N; Dia chi lién lac: C
L, Phuong N, Thanh phé HO Chi Minh. (La ngudi dai dién theo ty quyén - Gidy uy
quyén sd: 211713.25 ngay 21/7/2025 caa Ngan hang TMCP Q1).

- Ong Bong Ngoc Q, sinh nim 1982;
- Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1983;

Cung dia chi: SO E, 4p T, xa X (trudc day 1a xa T, huyén H), Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ba Pong Thuy Quynh N1, sinh ndm 2003; Dia chi: S6 E Duong so D, ap T,
xa C (trude day la xa T, huyén C), Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Dé)ng Xuén T3, sinh nam 1979; Pia chi: S6 F, ép T, xa X (trudce day la
xa T, huyén H), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Dong Hanh T va ba Nguyén Thuy H.
NOI DUNG VU AN

_Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Chi L trinh bay:

Do c6 mbi quan hé than tinh nén ba Nguyén Thuy H va 6ng Pong Hanh T c6
hoi vay, muon tién ciia ong L dé thanh todn ng ngoai xa hoi. Ngay 10/5/2021, 6ng L
v6i vo chong ong T, ba H ky két Hop dong vay tién s 001923 va 001924 ngay
10/5/2021 1ap tai Vin phong C, theo d6 6ng L cho ba H, 6ng T vay tong sd tién
600.000.000 (Sau tram tri¢u) dong, Thoi han vay 1a 02 thang.

Pén ngay 17/8/2021, do khong c6 kha ning tra no, ong T, bé H dong y ky két
véi ong L Gléy dit tién coc chuyén nhuong nha dat dién tich 137,5m? thudc Thira 795,
T ban do sd 4, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen
stt dung dat s BR 340993, sb vao s6 cAp GCN: CH05421 do UBND ‘huyén C cap
ngay 26/02/2014 véi gia chuyén nhuong 3.000.000.000 (Ba ty) dong. Ong L da dat
coc sO tién Pot 1 13 290.000.000 (Hai trim chin muoi triéu) dong; Pot 2 1a
320.000.000 (Ba tram hai muoi triéu) dong vao ngay ky hop dong 17/8/2021.

Sau d6, ong L phat hién thira dat néu trén khong phai do 6ng T, ba H dung tén
gidy chirg nhan ma di chuyén dich cho 6ng Pong Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc D
(12 em rudt va em dau cua éng T). Vi vdy, 6ng L lién hé véi ong T, ba H dé xac dinh
viéc ai 14 chu s& hitu nha dit thi ba H ¢6 1ap Van ban thoa thuan nho ding tén dum nha
va dat vao ngay 12/12/2021 dé 6ng L vay tién ngan hang gitp cho éng T, ba H lay tién
tra lai cho 6ng L. Ngay 07/01/2022, 6ng T, ba H d3 yéu cau ong Q, ba D (do 6ng Pong
Xuan T3 dai dién theo ty quyén) ky chuyén nhuong nha, dat néu trén cho éng L, Hop
dong chuyén nhuong duoc cong ching sb 000760, quyén sé 02/2022 TP/CC-
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SCC/HDGD tai Vin phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 27/01/2022, 6ng L tiép
tuc thanh toan cho 6ng T, ba H thém 1.000.000.000 (M0t ty) dong Ngay 03/9/2022,
ong T, ba H cung con la chi DPong Thuy Quynh N1 ghi gidy nhan tién coc cua ong L sb
tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, c6 6ng T va ba H ky tén trén Gidy nhan tién.
Tir ngay 03/10/2022 dén 06/10/2022, 6ng T, ba H nhan tiép sb tién 300.000.000 (ba
tram triéu) dong. Ong L da thanh toan du s tién nhan chuyén nhugng nha, dat clia ong
T, ba H. Ong L d3 1ap thu tuc dang bd sang tén, duge Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai huyén C cap nhat bién dong sang tén 6ng L ngay 24/01/2022.

Sau khi hoan tat thu tuc dang b sang tén, ong L da thé chr?ip nha, dat néu trén,
theo Hop dong thé chip tai san sd cong chung sd 804 Quyén s 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21/02/2022 tai Vin phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh, dé dam bao
cho khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 theo Hop dong tin dung s6
7574804.22 ngay 15/02/2022. Theo thda thuan gitra 6ng L vdi ong T, ba H thi 6ng L
nhan chuyén nhuong nha, dat dé vay ngan hang nham giap 6ng T, ba H tra no, nhung
ong T, ba H khong thyc hién viéc trd ng ngan hang cling nhu khong tra tién no cho
ong L, 1am cho ong L 1am vao canh no x4u ngan hang.

Ong L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét d6i voi ong T, ba H va 6ng Q, ba D
nhu sau:

1. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong chimg s6 000760, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2022 tai
Vin phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng Nguyén Chi L véi 6ng Pong Ngoc
Q, ba Nguyén Thi Ngoc D. Cong nhan ong L 1a chu sir dung hop phap phan dat dién
tich 137,5m? thugc Thira 795, T ban dd s6 4 xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 BR 340883, s6 viao s6 cap GCN:
CHO05421 do UBND huyén C cép ngiy 26/02/2014, cap nhat bién dong ngiy
18/11/2021 va 24/01/2022.

2. Buoc ong T, ba H, chi N1 phai giao nha, dét cho ong L theo thda thuan. Ong
L s& hd tro chi phi thué nha trong thoi han 06 (sau) thang dé ong T, ba H, chi N1 ¢o
chd luu tra dam bao cude sdng véi mirc 3.000.000 (Ba triéu) dong/thang, tong cong 1a
18.000.000 (Mudi tam triéu) dong.

Pbi vai yéu cau doc 1ap cua V thi ong L dong ¥ sé tra toan bo s6 ‘tién ng, ca goc
va lai cho V. Truong hop 6ng L khong tra dugc no thi VIB dugc quyén phat mai tai
sdn bdo dam dé thu hoi ng, 6ng L chap nhan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pong Hanh T: Co mit tai phién
toa gidi ngay 15/12/2023, nhung khong trinh bay gi.

Bi don ba Nguyén Thuy H: Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Pong Ngoc O trinh bay:

Trudc day ba D, 6ng Q c6 cho ba Nguyén Thuy H muon s tién 1.900.000.000
(MGt ty chin tram tri¢u) dong, do ba H khong tra dugc s tién da muon nén da dong v
chuyén nhuong cin nha va dat theo theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BR 340883, S6 vao s6 cap GCN:
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CHO05421 do UBND huyén C cip ngay 26/02/2014 cho ba D, ong Q, dugc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai huyén C cap nhat sang tén ngay 18/11/2021. Khoang cubi
niam 2022, ba D, 6ng Q ¢ 1am uy quyén cho 6ng Déng Xuan T3 (13 anh rudt cua ong
Q) di 1am thu tuc vay Ngan hang giip ba D, ong Q, nhung sau do ong T3 ky hop dong
chuyén nhugng cho 6ng L thi ba D, 6ng Q khéng biét. Ba D yéu cau ba H phai tra lai
cho ba s6 tién 1.900. 000.000 (Mot ty chin tram triéu) dong. Truong hop ba H khong
tra tién thi ba D yéu cau khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng L; Yéu cau ong
T, ba H phai giao nha cho ba D, 6ng Q.

Tai Bién ban ghi nhan ¥ kién ngay 12/7/2024, ba D xac dinh: Sau khi ong Pong
Xuan T3 ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit cho 6ng Nguyén Chi L, dugc
cong ching s6: 000760, quyén so6 02/2022/TP/CC- SCC/HDGD tai Vian phong Cl, thi
c6 thong bao cho ba D biét. Ba xac dinh da chuyén nhuong thira dit s6 795, To ban dd
s6 4, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong L. Ong L d3 lap thu tuc dang bod
sang tén va da thé chap cho Ngan hang TMCP Q1 gitip cho ba D. Ba D dong ¥ yéu cau
ctia 6ng L vé viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giira ba D, 6ng Q (do ong T3 dai dién) véi 6ng L, dugc cong chimg sé: 000760, quyén
s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2022 tai Van phong C1, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ba mudn 6ng L hd tro thém cho vo chong ba va 6ng Q sb tién 170.000.000
(Mot trim bay muoi triéu) dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan
Ngdn hang Thwong mai Co phan Q1 co dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Ngoc
L1, ong Huynh Hong P2 trinh bay:

~ Ngan hang TMCP QI da ky voi ong Nguyén Chi L cac Hop dong tin dung, cu
thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 7574804.22 ngay 15/02/2022 vé&i ndi dung: VIB cho
ong Nguyén Chi L vay sd tién 1.500.000.000 (Mot ty ndm trim triéu) dong: Muc dich
vay von: Bu dip tién mua bt dong san tai thira dat s6 795, To ban do sb 4, dia chi: Xa
T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh; Thoi han vay: 300 thang; Lai suat vay: Lai suat
tai thoi diém giai ngan 12,5%/nam. Lii suat nay s& duoc V chu dong diéu chinh 03
thang mot lan béng 141 suit co so theo san pham cong bién d6 4.1%/nam. Hoan tra
khoan tin dung goc: Hang thang tra 5.000.000 (Nam tri¢u) dong cung v6i ngay tra i,
sO tién gdc con lai tra vao ky cudi cung; Ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 10, ky tra
ng dau tién ngay 10/3/2022. Tra phi: Theo quy dinh cta V ting thoi ky. Ngay
25/02/2022, V da giai ngan cho 6ng L theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng s6 7574804(1).22 véi s6 tién 1.500.000.000 (Mot ty ndm tram triéu) dong.

- Can cir Dé nghi phat hanh thé ngay 14/02/2022 cta 6ng Nguyén Chi L, cac
vin ban cua ong L di ky v6i V vé viée sir dung thé tin dung quéc té. Ngay 16/02/2022,
V dong y cdp thé tin dung ong Linh chi T4 nhu sau: S6 tai khoan thé
000000000590099; Loai thé: V; Han muc thé: 70.000.000 (bay muoi tri¢u) déng. Sd
tai khoan thé 000000000590100, loai thé: V: Han muc thé: 40.000.000 (boén muoi
tri¢u) dé)ng. S6 tai khoan thé 000000000590101, loai thé: V: Han mire thé: 40.000.000
(bén muoi triéu) dong. Lai suat, phi theo Ban chap thudn vé diéu khoan va diéu kién
st dung thé tin dung VIB.



Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong L da vi pham nghia vu thanh toan
ng. Can ctr tai diém 9.1.3 khoan 9.1 Piéu 9 cua Hop dong thé chip Quyen sir dung dat
36 5792965. 22.637 ngay 21/02/2022, 6ng L bi coi 1a déa vi pham cac diéu khoan cua
Hop dong néu “Bén B 1a ddi tugng cta bat cir vu tranh chip/kién tung nao ma theo
Bén A la anh huong dén viéc thyc hién Hop dong tin dung va Hop dong nay hoic Bén
B mat kha nang tra no. Hién tai, 6ng L 1a nguyén don trong vy kién dén sy "Tranh
chép hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat" duoc Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y, giai quyet Trong do, tai san bao dam cho khoan
vay cua ong L tai V lién quan dén tranh chip ciia vu an. Xét viéc tranh chép trén anh
huong dén quyén loi cua V.

Tinh dén ngay 20/12/2024, ong L da tra cho V s tién tong cong 1a 340.541.355
(Ba tram bon muoi tri¢u ndm tram bén muoi mét nghin ba trim nim muoi lim) dong
Trong do: No goc 81.612.684 dong, No lai: 258.928.671 dong, Con ng VIB s tién
tong cong la: 2.263.774.493 (Hai ty hai trim sau muoi ba triéu bay tram bay muoi bon
nghin bén trim chin muoi ba) dong. Vi vay, V khéi kién yéu cau Toa 4n budc ong L
phai thanh toan ngay cho VIB s tién tam tinh dén ngay 20/12/2024 1a: 2.263.774.493
(Hai ty hai trim sau muoi ba triéu bay tram bay muoi bon nghin bon tram chin muoi
ba) dong, bao gom:

- No Hop dong tin dung s6 7574804.22: No gdc 1.417.450.016 dong; No lai
trong han 31.368.054 dong; No 1ai qua han: 442.937.042 dong.

- No thé tin dung s6 tai khoan 000000000590099: No' gbc 74.072.030 dong; No
1ai trong han: 43.899.782 dong; No 1ai qua han: 49.256.610 dong.

- No thé tin dung s tai khoan 000000000590100: N¢ goc 46.588.430 dong; No
1ai trong han: 26.542.780 dong; No 1ai qua han: 39.857.814 dong.

- No thé tin dung s6 tai khoan 000000000590101: No' goc 31.656.730 dong; No
1ai trong han: 17.192.712 dong; No 1ai qua han: 42.952.493 dong.

VIB dugc tiép tuc tinh 1i, 13i qua han, phi ké tir ngay 20/12/2024 cho dén khi
ong L tra xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai cic Hop dong tin dyng 56
7574804.22 ngay 15/02/2022 va D& nghi phat hanh Thé tin dung qudc té ngay
16/02/2022 cta 6ng L da ky véi V.

Trong truong hop 6ng L khong thue hién hodc thue hién khong day du nghla vu
tra ng cho V, thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a: “Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat tai Thira dat sb 795, TS
ban d6 s6 4, dia chi: xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh theo G1ay ching nhan
quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BR 340883,
Sb vao s6 cdp GCN: CH05421 do UBND huyén C, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay
26/02/2014, cap nhat thay 601 lan cubi ngay 24/01/2022 dung tén 6ng Nguyen Chi L”
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb cong ching: 804, Quyén sd: 02/2022
TP/CC-SCC/HBPGD do Van phong C2 cong chiing ngay 21/02/2022 va toan b vat
phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gin 1ién vé6i dién tich nha, dat da thé chip dé thu hdi no cho VIB. Trudng
hop néu sd tién thu duge tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi
ong L van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V.



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chj DPong Thuy Hupnh N2: Ving mit
trong suot qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ong Déong Xudn T3: Ving mit trong
sudt qué trinh Toa &n giai quyet vu an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Chi L van giir nguyén yéu cau khai kién. Ong dong
¥ hd tro thém cho ba Nguyén Thi Ngoc D, éng Dong Ngoc Q s tién 170.000.000
(Mot trim bay muoi triéu) dong, trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngdy 4n c6 hiéu
luc phap luat. Ong Pong ¥ hd tro cho 6ng Pong Hanh T, ba Nguyén Thuy H sb tién
thué nha trong thoi gian 06 thang, mdi thang 3.000.000 (Ba triéu) dong, téng cong la
18.000.000 (Muoi tam triéu) dong, thi hanh khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Huynh Hong P2 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan VIB giir nguyén yéu cau doc 1ap.

Tai Ban én dén sy so tham sé 11 02/2024/DS-ST ngay 30 thang 12 nam
2024 cua cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Thanh pho Ho Chi Minh (trudc day
la Toa an nhan ddn huyén Cu Chi) da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Chi L.

, 1.1. Cong nhén hiéu luc cua Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dél‘t
s6 000760/HD-CNQSDD ngay 07/01/2022 tai Van phong C1, Thanh pho H6
Chi Minh gitra 6ng L v61 ong Q, ba D (do 6ng Pong Xuan T3 dai dién).

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng L hé tro cho ba D, 6ng Q sb tién
170.000.000 (Mot tram bay muoi triéu) dong, thi hanh trong thoi han 03 (ba)
thang, ké tor ngay an co6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua D, dng Q cho dén khi thi hanh
an xong, ong T con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khac.

1.3. Cong nhan 6ng L 13 chu sir dung hop phép phan dit dién tich 137,5m?
thugc Thira 795, To ban d6 s6 4, xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BR 340883, S6 vao so cap GCN:
CH05421 do UBND huyén C cap ngay 26/02/2014, cap nhat bién dong ngay
18/11/2021 va 24/01/2022.

1.4. Budc budc 6ng T, ba H, chi N2 phai giao nha, dét cho ong L. Ong L
d6ng ¥y hd trg chi phi thué nha trong thoi han 06 (Sau) thang dé ong T, ba H ¢6
chd luu tri dam bao cudc sdng véi mirc 3.000.000 (Ba triéu) dong/thang, tong
cong 1a 18.000.000 (Mudi tam triéu) dong, thi hanh khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua éng T, ba H cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng T con phai chiu khoan tién 131 ctia s6 ti€n con phai thi hanh



an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1.

2.2. Budc 6ng Nguyén Chi L phai thanh toan cho VIB sd tién no tam tinh
dén ngay 20/12/2024 1a: 2.263.774.493 (Hai ty hai trim siau muoi ba triéu bay
tram bay muoi bén nghin bon trim chin muoi ba) déng, bao gom: No Hop dong
tin dung s6 7574804.22; No thé tin dung s6 tai khoan 000000000590099; ng thé
tin dung sé tai khoan 000000000590100; No¢ thé tin dung sé tai khoan
000000000 590101.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ong L con phai tiép tuc
chiu khoan tién i cta s tién no goc chua thanh toan theo mure 1ai suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 7574804.22 ngay 15/02/2022; Ban
chap thuan diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung VIB kém v&i Dé nghi
phat hanh thé tin dung ngay 14/02/2022 gitra 6ng L va Ngan hang, cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tung thoi ky cua ngan
hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia ngan hang cho vay.

2.2. Trong truong hop 6ng L khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng cho V, thi VIB c6 quyén yéu ciu co quan co tham quyeén ké
bién, phat mai tai san bao dam la: “Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai Thira dat 6 795, To ban d6 sb 4, dia chi: xd T, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: BR 340883, S6 vao s6 cap GCN: CH05421 do UBND
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 26/02/2014, cap nhét thay do6i lan
cudi ngay 24/01/2022 dung tén ong Nguyen Chi L” theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 cong chung: 804, Quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C2 cong chimg ngay 21/02/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gid tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
|1en v6i dién tich nha, dat di thé chap dé thu hdi no cho VIB. Truong hop néu sb
tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng L
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi, quyén thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 24/02/2025, bi don 6ng Pong Hanh T va ba Nguyén Thuy H khéng
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nguyén Chi L, Ludt sw Poan Thi T hién Thanh T1 la
nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don, bi don éng Dong Hanh T va
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ba Nguyén Thuy H ciing dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cong nhdn su théa
thudn cua cac dwong sy nhu sau:

1. Cong nhan hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 000760/HD-CNQSDPD ngay 07/01/2022 tai Van phong C1, Thanh phd Ho
Chi Minh giira 6ng Nguyén Chi L vé&i ong Pong Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc
D (do 6ng Pong Xuan T3 dai dién).

2. Cong nhan 6ng Nguyén Chi L 1a chu sir dung hop phap phén dat dién
tich 137,5m” thudc Thira 795, To ban d6s6 4, xa T, , huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR 340883, S6 vao so cap
GCN: CH05421 do UBND huyén C cép ngay 26/02/2014, cap nhat bién dong
ngay 18/11/2021 va 24/01/2022.

3. Ong Nguyen Chi L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q1 (V) sb tién ng tam tinh dén ngay 20/12/2024 1a: 2.263.774.493 (Hai ty
hai trim sau muoi ba triéu bay trim bay muoi bén nghin bén traim chin muoi ba)
dong, bao gom: No Hop dong tin dung sd 7574804.22; no thé tin dung sb tai
khoan 000000000590099; No thé tin dung so tai khoan 000000000590100; No
thé tin dung sd tai khoan 000000000 590101.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, 6ng Nguyén Chi L con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai cta so tién no goc chua thanh toan theo muc lai suét
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 7574804.22 ngay
15/02/2022; Ban chap thuan diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) kém véi Dé ‘nghi phat hanh thé tin dung ngay
14/02/2022 gitra 6ng L va Ngéan hang, cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé vige
diéu chinh 1di suat cho vay theo timg thoi ky cua ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua ngan hang cho vay.

4. Ba Nguyén Thuy H, ong Bong Hanh T cung co trach nhiém lién doi
thanh toan cho ong Nguyen Chi L s6 tién ng con thiéu 1a 2.960.000.000 (Hai ty
chin tram sau muoi triéu) dong, ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Tai thoi
diém ba Nguyén Thuy H, ong Pong Hanh T thanh toan sb tién ng cho ong
Nguyén Chi L, ma 6ng Nguyén Chi L chua thuc hién hodc thuc hién chua day
da nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) thi sd tién nay
dugc wu tién chuyén tra vao Tai khoan ctia ong Nguyén Chi L tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V) dé tra no cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
7574804.22 ngay 15/02/2022; No thé tin dung s6 tai khoan 000000000590099;
No thé tin dung s tai khoan 000000000590100; No thé tin dung s6 tai khoan
000000000 590101 gitra 6ng L va Ngan hang.

Ke tir ngay tiép theo cua ngdy xét xur phuc tham cho dén khi thi hanh an
xong, néu cua 6ng T, ba H chua thanh toan sé tién trén cho 6ng L, thi éng T, ba
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H con phai chiu khoan tiéq 141 ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 cua B0 luat dan sy nam 2015, trtr trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

5. Ngay sau khi 6ng Nguyén Chi L thanh todn xong cho Ngin hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V) sb tién no va 13i cho hop dong tin dung trén va ba
Nguyén Thuy H, 6ng Pong Hanh T da thanh toan xong cho 6ng Nguyén Chi L
s6 tién no 1a 2.960.000.000 (Hai ty chin trim sau muoi triéu) dong. Ba Nguyén
Thuy H, ong Bﬁ)ng Hanh T dugc quyén lién h¢ Van phong D, va cac co quan
chtrc ning dé dleu chinh bién dong hoic cap lai gidy chung nhén Quyén sir dung
dat va tai san gén lién véi dat tai Thira dat sb 795, To ban dd s6 4, dja chi: Xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho chi st dung, s& hitu 13 ba Nguyén Thuy
H, ong Déng Hanh T theo quy dinh phép luat.

6. Trong truong hop ong Nguyén Chi L khong thuc hién ho#ic thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V), thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) co quyén yéu cdu co quan co tharn
quyén k¢ bién, phat mai tai san bao dam la: Quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat tai Thia dat s6 795, To ban do so 4, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh
phd Hb6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6: BR 340883, S vao s6 cap GCN: CH05421
do UBND huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 26/02/2014, cap nhat
thay d6i lan cudi ngay 24/01/2022 dung tén 6ng Nguyen Chi L” theo Hop dong
thé chip quyén st dung dit s6 cong chung: 804, Quyén sb: 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C2 cong chiing ngay 21/02/2022 va toan b vat phu,
trang thiét bi kem theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién v&i dién tich nha, dat da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 (V). Trudng hop sd tién thu duoc tir xtr 1y tai san
dam bao khong dii dé thanh toan hét ng thi 6ng L van phai co nghia vy tra hét
khoan no con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V);

6.1. Truong hop Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) yéu cau co quan
c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hoi no cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V), thi ba Nguyen Thuy H, 6ng Pong Hanh
T khong phai thanh toan cho ong Nguyén Chi L s tién 1a 2.960.000.000 (Hai ty
chin tram sau muoi triéu) dong ngay khi thuc hién xong viéc ké bién, phat mai
tai san;

6.2. Trudng hop gia tri tai san sau khi ké bién, phat mai thap hon
2.960.000.000 (Hai ty chin trim sau muoi triéu) dong thi ba Nguyén Thuy H,
ong Pong Hanh T ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ong Nguyén Chi L s
tién con thiéu dé dam bao thanh toan du s6 ng 2.960.000.000 (Hai ty chin tram
sau muoi triéu) dong;

6.3. Truong hop gia tri tai san sau khi ké bién, phat mai cao hon
2.960.000.000 (Hai ty chin tram sau muoi tri€u) dong thi 6ng Nguyén Chi L ¢o
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trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thuy H, ong Péng Hanh T s tiél} du
chénh Iéch sau khi trr 2.960.000.000 (Hai ty chin trdm sau muoi tri¢u) dong,
ngay khi nhan dugc tién Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V) thanh toan hoan
tra.

6.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi ¢o yéu cau cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi bi yéu cau con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

7. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Chi L hd trg cho 6ng Dong
Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc D s6 tién 170.000.000 (M6t trim bay muoi triéu)
dong, thi hanh trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua D, 6ng Q cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng T con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015, trur
truong hop phap luét cé quy dinh khac.

8. Cac bén chiu an phi dan su theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddin Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; Viéc chap hanh phap luat cta nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xtr phiic tham ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudc thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét nguyén don va bi don da thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ct Piéu
300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su stra ban an so tham va ghi
nhan su thoa thuan ctia cac duong su. Vé an phi cac bén phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1.] Xeét, don khang cdo cua bi don 6ng Pong Hanh T va ba Nguyén
Thuy H trong han luat gﬁnh phu hop khoan 1 Biéu 273 B luat To6 tung dan su
nam 2015, nén dugc chap nhan.

[1.2.] V& sy vang mit ctia duong su: Nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan ong Dong Ngoc Q, dong Dong Xuan T3 di dugce Toa an tong dat hop 18 cac
van ban to tung nhung van vang mat tai phién toa; Ba Pong Thuy Quynh N1 c6
don xin ving mit, cac duong su ving mit khong co v kién gi ddi véi yéu cau khoi
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kién cta nguyén don; Yéu cau doc lap cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la
Ngén hang Thuong mai Co phan Q1 (V), do d6 Hoi ddng xét xir so tham can cr
khoan 4 Piéu 91, khoan 1 Diéu 96 Bo luat T tung dan sy chi xem xet cac tai
liéu, chung cir ma duong sy da giao hdp co trong ho so dé giai quyét vu an 1a
phu hop. Can ctr Piéu 227, Piéu 228 cua B luat T tung dan su, Hoi dong xét
xtr tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chip: Theo nodi dung don khoi kién
nguyén don khoi kién yéu cau Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 000760/HD-CNQSDD ngay 07/01/2022, Ngin
hang Thuong mai Cé phan Q1 c6 yéu cau doc 1ap vé hop dong tin dung, ddi chiéu
v6i Didu 385 Bo luat Dan sy 2015, c6 du co so xac dinh déy la quan hé giao
dich dan sy vé hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong tin
dung, ban an so tham xac dinh quan hé phap lut “Tranh chap hop dong dan su”
la dng quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.4] V& viéc dua nguoi vao tham gia t6 tung: So thdm nhan dinh tai phién
tda ngay 30/7/2024, 6ng L, ba D trinh bay rang éng T dang song cung véi hai con gom
chi Pong Thuy Tuyét M, sinh nim 2001 va chi Pong Thuy Quynh N1, sinh nim 2003
trén phan dat la d6i trong co tranh chéap tuy nhién két qua xac minh tai Céng an xa T,
huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh x4c dinh chi c¢6 chi Pong Thuy Quynh N1 song
cung ong T. Do cac duong sy trinh bay déu khong phai la nguoi thyuce té cu tra nén so
tham khong dua ba Pong Thuy Tuyét M vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo
luat T6 tung dan su 13 phu hop.

[2] V& noi dung:

Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, tai phién toa phuc tham viéc céc
duong sy da ty thoa thuan véi nhau vé viée gidi quyét vu an 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat hodc dao durc x@ hoi va khong anh hudng dén
quyén lgi hop phap cua cac duong sy. C6 co sO chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Hoi dong xét xtr cin ctr Didu
300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy sura ban an so tham cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su.

[3.] V& an phi dan sy so thim:

- Nguyén don 6ng Nguyén Chi L khong phai chiu an phi cho yéu cau khoi
kién d6i véi 6ng T, ba H. Hoan tra tién tam Gmg an phi 6ng L d3 ndp 300. 000
(Ba tram nghin) dong theo Bién lai tam ung 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2022/0020323 ngay 02/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 8 —
Thanh phd H6 Chi Minh).

Ong Nguyén Chi L phai chiu 4n phi do c6 nghia vu dbi véi yéu cﬁq doc lap cua
V la: 77.275.490 (Bay muoi bay triéu hai tram bay muoi l1am nghin bon tram chin
muoi) dong.
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- Ngén hang Thuong mai Co phan Q1 (V) khong phai chiu an phi so
tham. Hoan tra tién tam Gng an phi V da nop 30.795.603 (Ba muoi triéu bay
tram chin muoi 1am nghin sau trim 1é ba) dong theo Bién lai tam mg an phi, 1&
phi Toa an s6 AA/2023/0018035 ngay 29/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh (nay 13 Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc 8 — Thanh phd H6 Chi Minh).

- Bi don 6ng Pdéng Hanh T, ba Nguyén Thuy H phai chiu 4n phi la
300.000 (Ba tram nghin) dong.

[4.] An phi dan sy phuc thim: Cin ctr khoan 5 Pidu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 thi bi don ong Pdng Hanh T
va ba Nguyen Thuy H moi nguoi phai chiu an phi so tlen 300.000 (Ba tram
nghin) dong Nhung dugc can trir vao tam ng an phi sé tién 300. 000 (Ba tram
nghin) dong ong Pong Hanh T d3 ndp theo Bién lai thu tam tng sé 0063688
ngay 24/02/2025 va sd tién 300.000 (Ba trim nghin) dong ba Nguyén Thuy H d3
ndp theo Bién lai thu sb 0063687 ngay 24/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1 Phong Thi hanh an dan sy
Khu vuc 8 — Thanh phd H6 Chi Minh).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, DPiéu 300, khoan 2 Diéu 308 B
luat t6 tung dan sy 2015; Piéu 133, Piéu 164, khoan 1 Piéu 166, khoan 1 va 2
Dicu 299, Diéu 398, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 cta B¢ luat dan
su; Piém a khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dét dai nam 2013;
Khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95, khoan 3 Diéu 98 Luat Cac to chiic tin dung;
Luat Thi hanh 4n dan sy sta doi, bd sung nam 2014; Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
mturc thu, mién gidm, thu, ndp va quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu

Stra Ban 4n so tham 1 102/2024/DS-ST ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua cua
Toa an nhan dan Khu vyc 8 — Thanh ph6 H6 Chi Minh (trudc déy la Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh). Cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su nhu sau:

1. Cong nhén hi¢u lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dé‘t
s0 000760/HD-CNQSDD ngay 07/01/2022 tai Van phong Cl1, Thanh pho H6
Chi Minh gitra 6ng Nguyén Chi L voi ong Bong Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc
D (do 6ng Bong Xuan T3 dai dién).

2. Cong nhan ong Nguyén Chi L 1a chu st dung hop phap phﬁnrdét‘ dién
tich 137,5m2 thu@c Thta 795, To ]aén do so 4, X’ﬁ T,, huyén C, Thémh pho H(:) th
Minh theo Giay ching nhan quyén str dung dat so0 BR 340883, SO vao so cap
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GCN: CH05421 do UBND huyén C cép ngay 26/02/2014, cip nhat bién dong
ngay 18/11/2021 va 24/01/2022.

3. Ong Nguyen Chi L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q1 (V) sb tién no tam tinh dén ngay 20/12/2024 1a: 2.263.774.493 (Hai ty
hai trim sau muoi ba triéu bay trim bay muoi bén nghin bén traim chin muoi ba)
dong, bao gom: No Hop dong tin dung sb 7574804.22; ng thé tin dung s tai
khoan 000000000590099; No thé tin dung s6 tai khoan 000000000590100; No
thé tin dung sd tai khoan 000000000 590101.

Ké tir ngdy tlep theo cua ngay xét xu so tham, 6ng Nguyén Chi L con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién no goc chua thanh toan theo muc 1ai sudt
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 7574804.22 ngiy
15/02/2022; Ban chap thuan diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngén
hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) kém véi Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay
14/02/2022 gitra 6ng L va Ngan hang, cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé vige
diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky ctua ngan hang cho vay thi lai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua ngan hang cho vay.

4. Ba Nguyén Thuy H, ong Pong Hanh T cung c6 trach nhiém lién déi
thanh toan cho dng Nguyén Chi L s tién no con thiéu 13 2.960.000.000 (Hai ty
chin trim sau muoi tridu) dong, ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Tai thoi
diém ba Nguyén Thuy H, 6ng Pong Hanh T thanh toan so tién no cho ong
Nguyén Chi L, ma 6ng Nguyén Chi L chua thyc hién hodc thuc hién chwa day
du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) thi so tién nay
dugc uu tién chuyén tra vao Tai khoan ctia ong Nguyén Chi L tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V) dé tra no cho khoan vay theo Hop ddng tin dung sb
7574804.22 ngay 15/02/2022; No thé tin dung sb tai khoan 000000000590099;
No thé tin dung s tai khoan 000000000590100; No thé tin dung s tai khoan
000000000 590101 gitra 6ng L va Ngan hang.

Ke tir ngay tiép theo cua ngdy xét xur phuc tham cho dén khi thi hanh an
xong, néu ciia ong T, ba H chua thanh toan s6 tién trén cho ong L, thi éng T, ba
H con phai chiu khoan tién 1ai cta sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

5. Ngay sau khi 6ng Nguyén Chi L thanh toan xong cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 (V) sb tién no va 13i cho hop dong tin dung trén va ba
Nguyén Thuy H, 6ng Pong Hanh T da thanh toan xong cho 6ng Nguyén Chi L
s6 tién ng 14 2.960.000.000 (Hai ty chin trim sau muoi triéu) dong. Ba Nguyén
Thuy H, 6ng Déng Hanh T dugc quyén lién hé Vin phong D, va cic co quan
chtrc ning dé diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chimg nhan Quyén sir dung
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dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 795, To ban do s6 4, dia chi: Xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho chu sir dung, s¢ httu 1a ba Nguyén Thuy
H, ong BDong Hanh T theo quy dinh phép luat.

6. Trong truong hgp 6ng Nguyén Chi L khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V), thi
Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 (V) co quyén yéu cAu co quan co tharn
quyen k& bién, phat mai tai san bao dam la: Quyen str dung dit va tai san gan
lién voi dat tai Thira dat s6 795, To ban do so 4, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh
phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6: BR 340883, SO vao sd cap GCN: CH05421
do UBND huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 26/02/2014, cap nhat
thay d6i lan cudi ngay 24/01/2022 dung tén 6ng Nguyen Chi L” theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching: 804, Quyén sod: 02/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C2 cong chiing ngay 21/02/2022 va toan bg vat phu,
trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién vé&i dién tich nha, dit da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 (V). Trudng hop sd tién thu duoc tir xtr 1y tai san
dam bao khong dii dé thanh toan hét no thi ong L van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V);

6.1. Truong hop Ngan hang Thuong mai Cb phan QI (V) yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V), thi ba Nguyen Thuy H, 6ng Pong Hanh
T khong phai thanh toan cho ong Nguyén Chi L sb tién 1a 2.960.000.000 (Hai ty
chin trim sau muoi triéu) déng ngay khi thuc hién xong viéc ké bién, phat mai
tai san;

6.2. Trudng hop gia tri tai san sau khi ké bién, phat mai thdp hon
2.960.000.000 (Hai ty chin trim sau muoi triéu) dong thi ba Nguyen Thuy H,
ong Pong Hanh T co trach nhiém lién d6i thanh toan cho ong Nguyén Chi L s
tién con thiéu dé dam bao thanh toan du sé ng 2.960.000.000 (Hai ty chin tram
sau muoi triéu) dong;

6.3. Truong hop gid tri tai sdn sau khi ké bién, phat mai cao hon
2.960.000.000 (Hai ty chin trim sau muoi triéu) dong thi 6ng Nguyén Chi L c6
trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thuy H, 6ng Pong Hanh T sé tién du
chénh léch sau khi trir 2.960.000.000 (Hai ty chin tram sau muoi triéu) dong,
ngay khi nhan duoc tién Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) thanh toan hoan
tra.

6.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi co yéu cau cho dén
khi thi hanh 4n xong, nguoi bi yéu cau con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luét cé6 quy dinh khac.
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7. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Chi L hd trg cho 6ng Pong
Ngoc Q, ba Nguyén Thi Ngoc D so6 tién 170.000.000 (MGt tram bay muoi triéu)
dong, thi hanh trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua D, 6ng Q cho dén khi thi hanh
an xong, 6ng T con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cd quy dinh khéc.

8. V& 4n phi dén sy:
8.1. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Chi L khong phai chiu an phi cho yéu cau khoi
kién d6i véi ong T, ba H. Hoan tra tién tam Gmg an phi 6ng L da ndp 300. 000
(Ba tram nghin) dong theo Bién lai tam ung 4an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2022/0020323 ngay 02/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 8 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Chi L phai chiu an phi do c6 nghia vy d6i voi yéu cau doc lap
ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) la: 77.275.490 (Bay muoi bay triéu hai
tram bay muoi lam nghin bon traim chin muoi) dong.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) khong phal chiu an phi so
tham. Hoan tra tién tam Gng 4n phi Ngin hang Thuong mai C6 phan Q1 (V) da
ndp 30.795.603 (Ba muoi triéu bay tram chin muoi lam nghin sau tram 1€ ba)
dong theo Bién lai tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2023/0018035 ngay
29/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Cu Chi, Thanh phd Ho6 Chi
Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 — Thanh phé Ho Chi Minh).

- Bi don 6ng Pong Hanh T, ba Nguyén Thuy H phai chiu an phi la
300.000 (Ba tram nghin) dong.

8.2. An phi dan sy phuc tham: Bi don ong Pong Hanh T va ba Nguyén
Thuy H mdi nguoi phai chiu an phi sO t1en 300.000 (Ba trdam nghin) dong
Nhung duoc can trir vao tam tng an phi sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong
ong Pong Hanh T di ndp theo Bién lai thu tam tng sé 0063688 ngay
24/02/2025 va sb tién 300.000 (Ba trim nghin) déng ba Nguyén Thuy H di ndp
theo Bién lai thu s 0063687 ngay 24/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Cii Chi, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 8 — Thanh phé H6 Chi Minh). Ba H, 6ng T d ndp xong an phi phiic tham.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC

- Toa én nhén dan toi cao; THAM

- Toa Phic tham 3; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phuc tham 3; *

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Khu vuc 8 — TP.HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 —
TP.HCM,;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs. Doan Thi Kim Thuy
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