TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 105/2025/DS-ST

Ngay: 14 - 8 - 2025

Vv tranh chap hop dong chuyen
nhwrong quyén sir dung dat va vay tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thanh

Céc Hoi tham nhén dan: Ba Tran Thi Doi

Ba Vo Thi Kiéu Loan

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Van Binh Em - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Puc Hoa, tinh Long An.

- Dai diéy vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 3 — T, dy Ninh tham gia phién
foa: Ba Nguyén Thi Lé Hién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 720/2024/TLST-DS ngay
08 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat va tranh chap vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
114/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Bui Kim L, sinh nim 1971.

Pia chi: S6 F T, Phuong D, Quan E, Thanh phé Ho6 Chi Minh; nay la: S6 F
T, phuong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nim 1998.

Dia chi: Ap D, xa D, huyén D tinh Long An; nay la: Ap b, xa H, tinh Tay
Ninh.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Long T, sinh nim 1962.
2. Ong Nguyén Long V, sinh nam 1983.

Cung dia chi: O, Khu A, thi trdn H, huyén D, tinh Long An; nay la: O 4,
Khu A, xa H, tinh Tay Ninh.

3. Van phong C (Nay la Van phong C1).
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Dia chi tru so: Ap C, xd D, huyén D, tinh Long An; nay la: Ap Chanh, x4
D, tinh Tay Ninh..

4. Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1973.

Dia chi: S6 F T, Phuong D, Quan E, Thanh phoé H6 Chi Minh; nay la: S6 F
T, phuong C, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

(Ong L, ba H va ba N ¢é mdat. Ong V, Vin phong C1 ¢é don dé nghi xét xir
vang mdt, éng L1 vdang mdit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu én nguyén don éng Bili
Kim L trinh _bay nhu sau: Ngay 07/01/2023, ong c6 thoa thuan nhan chuyen
nhuong quyen su dung dat cua ba Nguyen Thl Cam H phan dat thuoc thira dat so6
133, to ban d6 so 12, dién tich 85m?2, dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh
Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh). Ba H dua cho 6ng xem gié‘iy chiing nhan
quyén st dung dat ban chinh va Hop dong uy quyén s6 18210, quyén so
12/2022TP/CC-SCC/HPGD (do dng Nguyén Long Thanh uy Q cho ba H duoc
toan quyén quyét dinh dinh doat quyén st dung dat thira dat s6 133). Sau d6 ba
H c6 dan 6ng di xem dat va chi ranh dat, 6ng thay hién trang dat la dat trong nén
dong ¥ nhan chuyén nhuong véi gia 1a 800.000.000 dong (T1 tram triéu dong).
Hai bén cong chirng Hop dong chuyén nhuong tai Van phong C, cong chimg s6
105, quyen so 01/2023/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2023 va giay chimg nhén
quyén st dung dat ong dang quan 1y. Sau khi ky hop dong chuyen nhuwong ong
c6 1én tham dat thi duoc cac ho ké bén noi 1a dat cua 6ng Nguyén Long T.

Nay 6ng khéi kién yéu cau: Vo hiéu Hop dong chuyeén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng Nguyén Long T (do ba Nguyén Thi Cam H dai dién uy
quyén) voi ong Bui Kim L duoc Vin phong C2, quyén so 01/2023TP/CC-
SCCHDGD ngay 07/01/2023 va budc ba Nguyén Thi Cam H tra lai cho 6ng Bui
Kim L tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 800.000.000 dong (Tam trim
triéu dong).

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Bui Kim L rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc ba Nguyén Thi Cam H ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Bui Kim
L tién chuyén nhuong quyén str dung dat la 800.000.000 dong (Tam tram triéu
dong), néu sau nay o6ng va ba H khong thoa thuan duoc d6i s6 tién ba H con no
thi ong L s€ khoit kién ba H trong vu an khac. Ngoai ra, vi ban cong viéc nén ong
lam don dé nghi giai quyét vang mit.

Bi don ba Nguyén Thi Cam H trinh bay: Ngay 23/12/2022, ba ¢6 cho dng
Nguyén Long V vay s6 tién 150.000.000 dong dé lam an, 13i suat 0,3%/thang, 2
bén c6 lam phu luc hop dong s6 1/PLHD ngay 23/12/2022. Dé dam bao so tién
vay cua ong V thi 6ng Nguyén Long T (ba rudt 6ng V) thé chap tai san cho ba
bang hinh thirc ky hop dong uy quyén thira dat s6 133 to ban do so 12, dién tich
85m?2, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Tt khi vay dén nay, 6ng V khong dong 1i va cling khong tra cho ba so tién
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gbc ndo. Sau do, ba dong V 1a ong Nguyén Long T khéi kién yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong uy quyén giira ba véi ong T va da duoc Toa an giai
quyét xong. Sau khi Toa an tuyén vo hiéu hop dong thi ong nhiéu lan yéu cau
ong V tra tién cho dng dé toi tra cho 6ng L nhung 6ng V ¢6 tinh lan tranh.

Nay truéc yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Kim L thi ba hoan
toan dong ¥ vo hiéu hop dong va viéc tra lai so tien 800.000.000 dong. Nhung
do hoan canh kho khan xin tra 6ng L moéi thang 5.000.000 dong cho dén khi tra
hét so tién 800.000.000 dong.

Ngoai ra ba cé ¥ kién yéu cau 6ng Nguyén Long V la ngum vay tlen cua ba

c6 trach nhiém tra cho ba so tién 150.000.000 dong tién no goc, yéu cau tra lai
0,3%/thang, tam tinh tr ngay 24/12/2022 dén ngay 20/5/2025 la

80.000.000d6ng. Tong so tién toi yéu cau ong V tra la 230.000.000d6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Long V trinh bay: Ong
thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi Cam H vé viée trudc day co vay
cua ba H s6 tién 150.000.000dong dé lam an. Tuy nhién, do cong viéc kinh
doanh bi that bai nén 6ng khong con kha nang tra cho ba H. Nay trude yéu cau
cua ba H vé viéc yéu cau ong tra tong cong so tien 230.000.000d6ng thi 6ng
dong ¥ tra cho ba H nhung xin thoi han 04 thang ké tir ngay 20/5/2025.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay: Ba 1a vo
cua 6ng Bui Kim L 6ng L ¢6 ky chuyén nhuong ciia ba H mot thira dat voi gia
chuyén nhuong la 800.000.000d6ng. Pay la s tién riéng ciia 6ng L ba khong c6
lién quan dén khoan tién nay. Ngoai ra ba xin ving mit trong vu kién nay.

Qua trinh giai quyét vu an cac dwong sw thong nhat thoéa thudn diroc néi
dung nhu sau:

- Cac duong su dong ¥ vo hiéu Hop §6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong Nguyén Long T (do ba Nguyén Thi Cam H dai dién uy quyén) véi
ong Bui Kim L duoc Van phong C2, quyén s6 01/2023TP/CC-SCCHPGD ngay
07/01/2023 va 6ng L ty nguyén giao tra Giay chirng nhan quyén st dung dat cho
ba H, ong T va khong c6 yéu cau gi khac.

- Ong Nguyén Long V dong y tu nguyén tra cho ba Nguyén Thi Cam H s6
tién 230.000.000dong. Thoi han tra 1a 04 thang ké tir ngay 20/5/2025;

- Ong Bui Kim L rat mot phan yéu ciu khoi kién d6i v6i ba Nguyén Thi
Cam H vé viéc tra so6 tién 800.000.000d6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An phat biéu:

- Vé t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét x{r vu an, nhitng nguoi
tien hanh t6 tung va nguyén don da tuan thu dung theo quy dinh cua B¢ luat To
tung dan su. Tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur da thuc hién dung trinh tw, thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.



- Ve nd1 dung: Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy da thoa thuan dugc
voi nhau vé viée giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xur ghi nhéan su tu
nguyén thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t0 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Bui
Kim L khéi kién tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va vay tai san voi bi don ba Nguyén Thi Cam H nén Hoéi dong xét xir
xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat va vay tai san”, ba Nguyén Thi Kim H1 dia chi tru sé tai xa
H, tinh Tay Ninh nén Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh thu ly 1a thudc
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 B6 luat To tung dan su nam 2015.

[1.2] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Long V, Vin phong C1 c¢6 don dé nghi xét xir ving mit; ong Nguyén Long T
vang mit lan thir hai khong c6 1y do va nén can ¢t vao Diéu 227 va DBiéu 228 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét X vu an.

[1.3] Sau khi thu 1y vu an, Toa &an da thuc hién cac thu tuc mé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir, hoa giai. Cac duong su déu
thong nhat cac chitg ctr cia vu an da duoc giao ndp day du va duogc cong khai
ding thu tuc, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac. Qua hoa giai cac duong su
da khong thoa thuan dugc véi nhau, vu an duoc dua ra xét xur la ding quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khéi kién cia Nguyén don, Hoi dong
x&t XU thay rang:

[2.1] D6i véi yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Nguyén Long T (do ba Nguyén Thi Cam H dai dién uy quyén) véi ong
Bui Kim L duoc Van phong C2, quyén so 01/2023TP/CC-SCCHPGD ngay
07/01/2023 hién nay do ong Nguyén Long T dung tén, Hoi dong xét xir thay
rang: Can cr vao Ban an s6 77/2024 ngay 15/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Dutc Hoa, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh) da c6
hiéu luc phap luat va 1oi trinh bay cia nguyén don 6ng L, ba H, ong V déu x4c
dinh xuat phat tir viéc vay tién bang hinh thic ky Uy quyén va chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi phan dat thudc thira dat s6 133, to ban do so6 12, dién
tich 85m?2, dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An nén day duoc xem la
cac tinh tiét su that cua vu an, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92, 93 Bo luat T6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu 4n ong L, ba H, dng
Vil D thong nhat dong v vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Long T (do ba Nguyén Thi Cam H dai dién 1ty quyén) vdi dng
Bui Kim L duoc Vin phong C2, quyén s6 01/2023TP/CC-SCCHPGD ngay



07/01/2023 nén can ci Diéu 122 va biéu 124 Bo luat dan sy Hoi dong xét xir
ghi nhan.

Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hién cac duwong su khong tranh
chap, khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.2] D6i véi yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Bui Kim L khéi kién
doi v6i ba Nguyén Thi Cam H vé viéc tra so6 tién 800.000.000d6ng. Hoi dong xét
xur thay rang: Ngay 20/5/2025 va tai phién toa nguyén don 6ng Bui Kim L rut lai
mdt phan yéu cau khéi kién d6i vSi yéu cau nay, bi don ba H khong co ¥ kién gi
khac nén HoO1 déng xét Xt cin ctt Piéu 244 B6 luat tb tung dan sy Dinh chi giai
quyét doi voi yéu cau nay cua dng L. Néu sau nay ong L c6 yéu cau thi ong L sé
khot kién ba H trong vu an khac.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an: Bi don ba H c6 ¥ kién yéu cau 6ng Nguyén
Long V tra s6 tién 6ng V vay cua ba H 150.000.000d0ng theo phu luc hop dong
s6 1/PLHP ngay 23/12/2022 va yéu cau tinh 1ai suat 0,3%/1 thang tir ngay
24/12/2022 dén ngay 20/5/2025 1a 80.000.000d6ng, tong cong 230.000. OOOdong
doi vé6i ¥ kién yéu cau nay cia ba H duoc ong Nguyen Long V tu nguyén dong y
va tu nguyén tra cho ba Nguyén Thi Cam H s6 tién 230.000.000dong, thoi han
tra 1a 04 thang ké tir ngay 20/5/2025 (tic 1a ngay 20/9/2025). Xét thay day la su
tw nguyén dinh doat cua duong su nén can cu DPiéu 463 va Diéu 466 B luat dan
su nam 2015 va dé giai quyét triét dé vu an nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Bui Kim L trinh bay hién
nay o6ng dang giit ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 572417
do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 13/5/2019 doi voi thira dat s6
33, to ban d6 133, dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An (nay la x3 H,
tinh TAy Ninh) do dng Nguyén Long T dung tén va dong ¥ tra lai cho phia ba H
va ong T theo quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu
nguyén cua 6ng Bui Kim L vé viéc tra lai ban chinh Giay chirng nhan quyén st
dung dat cho ba H va ong T.

[3]. Vé an phi dan su so tham: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ong Nguyén Long V phai chiu
an phi c6 gia ngach d6i v6i nghia vu hoan tra theo Diéu 147 Bo luat to tung dan
su va khoan 2 va khoan 7 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vicac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147, Piéu 244, biéu 271, Piéu 273, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 va Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;



Can ct Diéu 122, Diéu 124, Piéu 463, Diéu 466, Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat dan su nam 2015;

Can cir khoan 2 va khoan 7 Biéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Bui Kim L vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va Hop dong vay tai
san” d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Cam H.

l. Ghinhan sy thoa thuan gitta nguyén don ong Bui Kim L va b1 don ba

Nguyén Thi Cam H va ngum c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén
Long V, su théa thuan cu thé nhu sau:

- VO hiéu Hop (E(‘")ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Long T (do ba Nguyén Thi Cam H dai dién uy quyén) véi 6ng Bui Kim L duoc
Van phong C2, quyén s6 01/2023TP/CC-SCCHDGD ngay 07/01/2023.

2. Ghi nhén su ty nguyén cua dng Nguyén Long V vé viéc dong ¥ c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi Cam H sb tién tong cong la: 230.000.000dong
(Hai trim ba muoi triéu dong) theo phu luc hop dong so6 1/PLHD ngay
23/12/2022.

Budc 6ng Nguyén Long V c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Cam H s6
tien tong cong la: 230.000.000d6ng (Hai tram ba muoi triéu dong), trong do:
Tién vay goc la 150.000.000d6ng va thoa thuan tién 1ai 1a 80.000.000dong.

Thoi gian tra: Tra mot lan vao ngay 20/9/2025.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cuia
ngudi duogc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén so tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
twong rng voi thoi gian chua thi hanh an, trir trvong hop cac bén ¢6 thoa thuan
khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

3. Ghi nhan su tv nguyén cua ong Bui Kim L ¢6 trach nhiém tra ban chinh
Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CR 572417 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 13/5/2019 d6i véi thira dat s6 33, to ban d6 133, dat toa
lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An (nay la x4 H, tinh Tay Ninh) cho ba
Nguyén Thi Cam H, 6ng Nguyén Long T.

Truong hop ong Bui Kim L khong giao nop ban chinh g1ay chirng nhan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an du’()’c quyén yéu cau co quan nha
nuée ¢ tham quyén diéu chinh, thu hoi, hity giay chirmg nhan quyén sir dung dat
da cap (hoac mot phan dién tich trén gié‘iy chimg nhan quyén st dung dat da cap)
dé cap lai Giay ching nhan quyén sit dung dat cho 6ng Nguyén Long T phu hop
v6i quy dinh cua luat Dat dai va két qua giai quyét cia Toa an.
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4. Pinh chi mot phé‘ir}v yéu cau khai kién cua nguyén don éng Bui Kim L vé
viicyéu cauba Nguyén Thi Cam H phai c6 trach nhiém tra so tién
800.000.000dong (Tdm trdam triéu dong).

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an: Puong su c6 quyén khoi kién
lai vu an khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

5. V& an phi dan su so tham:

Buoc ba Nguyén Thi Cam H phai chiu 150.000d0ng (Mot tram ndim mucoi
nghin dong) 4n phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nuéc nhung duoc
khau trtr vao 5.119.000d6ng s6 tién tam tng 4n phi ma ba H da ndp theo bién lai
thu tam Wng an phi, 1é phi Toa an so6 0010245 ngay 10/3/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Ptrc Hoa, tinh Long An (Nay la: Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 3, tinh Tay Ninh) dé thi hanh. Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh
hoan lai cho ba Nguyén Thi Cam H s6 tién 4.969.000d0ng.

Budc ong Nguyén Long V phai chiu 5.750.000d0ng (Ném triéu bay trim
nam muoti nghin dong) an phi dan su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.
Ong Nguyén Long V chua nop.

Ong Bui Kim L khong phai chiu an phi dan su so thAm. Thi hanh an dan su
tinh T hoan lai cho 6ng Bui Kim L so tién 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong)
theo bién lai thu so6 0005680 ngay 23/9/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Duc Hoa, tinh Long An (Nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 -
Tay Ninh).

6. V& quyén khang cao: An xét xtr cong khai so thim, duong su cO mat co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su vang mat
duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké
tir ngdy ban an duoc niém yét dé.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc biéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an degc thuce hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3 — Tay Ninh;

- THA dan su tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Tran Van Thanh



