TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 14/2025/DS - ST.
Ngay: 14/8/2025.
“V/v: Kién doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Diing.
Céic héi tham nhan dan: Ba Ngod Thi Luan.
Ba Tran Thi Thanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Dam Thi Thu Duy - La thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Lam Dong.

- Dai dién vién kiém sdat nhan déan khu viee 3 - Lam Bé“ng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Théo - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 niam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong
xét XUr so' tham cong khai vu an thu Iy s6: 96/2025/TLST - DS ngay 25 thang 4 nim
2025 vé viéc: “Kién doi lai tai san’ theo quyét dinh dwavu 4an ra xét xir s
18/2025/QDXXST - DS ngay 22 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh ndm 1991.

Dia chi: Phong A, chung cu K, s6 B, duong T, phuong D, thanh phé H6 Chi
Minh.

Ba P iy quyén cho 6ng Lé Hong T. Sinh nam 1971.
Dia chi: S6 B, duong N, phuong L - B, tinh Lam Dong.
Theo hop dong iy quyén ngay 31/3/2025.

Bi don: Vo chong 6ng Pham Van L, sinh nam 1971; ba Nguyén Thi T1, sinh
nam 1971.

Dia chi: Thon C, xi T, tinh Lam Dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi L1, sinh nam 1983.
Dia chi: Thon C, xa T, tinh Lam Dong.

(Ong T vo chéng ong L, ba Tl co mat; ba L1 co don xét xur vcfng mat)



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Phuong trinh B ¥ kién cu thé nhuwr sau: Ba T1 1a me dé
cua ba, ong L 1a b6 duong. Ngay 01/8/2024, ba T1 c6 xudng nha ba. Tai day ba
héi mua dat cia 6ng L, ba T1. Ba T1 néi ba rang trudc day ong L néi cho ba dat.
Ba noéi véi ba T1 cir ban voi ong L 1a ban hay cho. Ngay 02/8/2024 vo chong ong
L, ba T1 no61 chuyén qua dién thoai théng nhat cho ba dién tich dat 3.000m2, thudc
thtra sO 79, to ban dd s6 77 (BD 2022) tai xa L, huyén L. Ba T1 néi sau khi thu
hoach ca ph¢, rut O sé goi ba 1én dé lam thu tuc sang t€n cho ba vai diéu kién moi
chi phi giay to, tach thira, sang tén ba phai chiu. Viéc ba T1 hira cho ba dat c6 noi
voi chi gitip viée vi true day ba ciing c¢6 phan cong sirc dong gop.

Dén ngay 20/02/2025, ba T1 noi ba vé lam gidy to. Ngay 24/02/2025 ba vé
nha 6ng L, ba T1 dé lam giay to tach thira, sang tén. Ba T1 dan ba qua nha ba L1
dé nho lam giay to. Tai nha ba L1, ba L1 néi véi ba T1 va ba chi phi lam dich vu
nhanh hét 150.000.000d, gom doi giay ching nhan quyén st dung dat cii qua giay
ching nhan quyén st dung dat méi sau do tach thanh 04 thua dat theo 04 giay
chitng nhan quyén st dung dat. Trong d6 ba ding tén 3 thia. Ong L, ba T1 dimg
tén 01 thtra thi ba T1 dong y. Sau d6 ba da chuyén so tién 150.000.000d cho ba L1
dé lam giay to. Ngay 07/3/2025, ba chuyeén so tien 100.000.000d v a ngay
08/3/2025 ba chuyén s6 tién 50.000.000d. Ngay 08/3/2025, ba nhén tin chiic ba T1
va cling nhan cho ba T1 14 ba da chuyén du s6 tién 150.000.000d cho ba L1 dé lam
giay to thi ba T1 nhan lai: Me mong moi chuyén sé& tot dep.

Dén ngay 20/3/2025 viéc cap doi so, tach thira d3 xong. Ba 1én dé ra Van
phong cong chimg lam hop dong ting cho quyén sir dung dat thi vo chong éng L,
ba T1 noi khong cho nita. Ngay 21/3/2025 ong L, ba T1 noi s& tra lai so tién
150.000.000d cho ba va hen ngay 24/3/2025 tra lai nhung tir 46 dén nay vo chong
ong L, ba T1 khong tra tién cho ba va con cé 16i néi nhuc ma, xtic pham nhan
pham danh du cua ba. Ba dong V tra lai toan bo dién tich 3.000m? dat cho 6ng L,
ba T1 nhu da thdéa thuan cho ba nhung 6ng L, ba T1 phai c6 nghia vu tra lai cho ba
toan bd sb tién 150.000.000d¢ ma ba di bo ra dé lam giay to tach thira sang tén.
Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong ong L, ba T1 phai tra lai cho ba
sO tién 150.000.000d 1a s6 tién ong L, ba T1 yéu cau ba bo ra dé lam giay to sang
tén 3.000m? dat tai thira s6 79, to ban do s6 77 (BD 2022), dia chi thira dat tai xa
L, huyén L. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don vo chong éng Pham Van L, ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ngay
5/5/2025, vo chong 6ng ba nhan duoc thong bao thu 1y vu an s6 90/TB - TLVA
ngay 25 thang 5 nam 2025 ciia TAND huyén Lam Ha. Vo chong 6ng ba trinh bay

nhu sau: Ba P 13 con gai riéng ctia ba. Nam 16 tuoi ba P bé nha di mic du vo



chong 6ng ba can ngin. Pén thang 02/2025 ba P vé thim vo chong ong ba va co
dat van dé xin dat. Vo chong dng ba thuong con nén cé hira cho ba P 3.000m? dat
vuon ca phé tai dién tich dat vo chong ong ba dang ¢. Nhung d6 1a ¥ cua ba T1.
Con 6ng L thi khong dong ¥ nhung ba T1 6ng van nho ba Poan Thi L1 lam thu
tuc cap doi so va phai nop cho ba L1 s6 tién 50.000.0004 (trong dé c6 48.000.000d
ndp qua tai khoan ngan hang va 2.000.0004 tra tién do dac). Khi c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat mdi thi ba P va ba Luong Am M muon lay hét dién tich
3.000m?2 dat mat duong va tu veé dé tach thanh 03 thira dat chiém hét dat mat tién
dat. Ba T1 c6 noi véi ba P 1a chi lay 2.000m? dat mat duong, 1.000m? phia sau de
con c6 16i di mat duong cho vo chong 6ng ba nhung ba P khong nghe va yéu cau
tach thira theo y cua ba P.

Nhu vay, vo chong dng ba khong chap nhan, ba P doa kién vo chong dng ba
va doi lai so tién 150.000.0004 vi so tién nay P di chuyén cho ba L1 deé tach thira.
Vo chong ong ba khiang dinh khong nhan bat cir so tién nao tir P chuyén dén. Vi
vay, vo chong ong ba khong cho dat ba P. Ban than o6ng ciing khong dong ¥ cho P
dat ngay tir dau ma chi c6 y kién don phuong cua vo dng la cho ba P dat. Qua yéu
cau khai kién cua ba P thi vo chong 6ng ba khong dong . Ngoai ra, vo chong ong
ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi L1 trinh bay: Vao thang
02/2025 ba T1 c6 nho ba cap d6i va tach thira d6i véi dién tich dat 3.000m? tai
thon C, x4 L, huyén L. Ba T1 nho ba tach phan dién tich dat trén ra lam 03 giay
chiing nhan quyén sir dung dat. Muc dich ba T1 tach thira dat nay de cho ba P. Sau
khi ba T1 nho ba lam dich vu thi ba ¢ ding ra 1am dich vu cho ba T1. S6 tién ba
lam dich vu ba T1 phai tra cho ba la 150.000.000d. D6i véi s6 tién nay ba T1 1a
ngudi nhd ba nhung nguoi tra tién lai 1a ba P. Trong qua trinh tién hanh thu tuc
tach thira thi giita ba P v6i ba T1 hai bén mau thuan véi nhau nén ho so nay ba T1
da yéu cau ba rat vé. Do sau khi tién hanh tach thtra chi phi con du lai 9.000.0004
thi s6 tién nay ba d tra lai cho ba P. Trong vu 4n nay ba khong co ¥ kién va yéu
cau gi. P6i véi viée tranh chap gitra ba P véi ong L, ba T1 ba dé nghi giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Toa an da hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa: Cac bén duong su van giit nguyén y kién va yéu cau ciia minh.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ) tung cua
Tham phéan, Thu ky Toa an, cia Hoi dong xét xir, sw chap hanh phap luat cua
nhitng ngudi tham gia to tung. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu

cau khot kién cua nguyén don ba Lé Thi P veé viéc: “Kién doi lai tai san” doi voi vo



chong 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi T1. Budc vo chong 6ng Pham Vin L, ba
Nguyén Thi T1 phai tra lai cho ba Lé Thi P s6 tién la 142.000.000d& (Mdt tram bon
muoi hai triéu dong).

Vé an phi: Budc vo chong dong Pham Vin L, ba Nguyén Thi T1 phai chiu an
phi dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n va két qua tham
tra tai phién toa cling nhu ¥ kién tranh luan cua cac duong su, ¥ kién Kiém sat
vién, HO1 d("‘mg x€t xr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Doan
Thi L1 ving mit nhung c6 don xin xét xtr vang miat. Do do, cin cir khoan 1 Diéu
227; khoan 1 Diéu 228 Bo6 luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr vang mat ba L1 theo thu tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc ba P cho rang vo chong ong L,
ba T1 ¢6 cho ba dién tich dat 3.000m?2 thudc thon C, xa L, huyén L, tinh Lam
DPong, nay la xa T. Sau khi thoa thuan thi cac bén thong nhat s& nhd ba Poan Thi
L1 lam dich vu dé tién hanh céc thu tuc cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat, tach thira, 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi so tién 1am dich
vu 1a 150.000.000d. Sau d6 ba P da chuyén cho ba L1 s6 tién 1a 150.000.0004d. Tuy
nhién sau d6 vo chong ong L, ba T1 khong dong ¥ tiép tuc cho ba Phuong dién T2
dat néu trén. Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap nén can cin ctt khoan 2 Diéu 26
Bo luat T tung dan su xac dinh quan h¢é tranh ché‘ip cua vu an la: “Kién doi lai tai
san”. Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuce 3 - Lam
Df“)ng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp va yéu cau ciia dwong su:

Qua xem xét 101 khai ctia cac duong su, doi chiéu véi cac tai lidu, chimg cir c6
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc vo ch(t“mg ong L, ba T1 c6 théa thuan cho ba Phuong dién T2 dat
3.000m? thudéc thén C, xa L, huyén L 1a ¢6 say ra trén thuc té va duoc cac bén
duong su thira nhan. Sau khi thong nhat cho ba P phan dién tich dat néu trén thi
cac bén da thoa thuan va df’ing y nho ba Poan Thi L1 lam dich vu dé tién hanh thu
tuc cap doi lai giay chtirmg nhan quyén sir dung dat, tach thtra va tién hanh thu tuc
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi tong so tién chi phi dich vu la
150.000.000d. S6 tién nay cac bén thoa thuan ba P 1a ngudi phai chiu. Sau d6 ba P
da chuyén vao tai khoan ctia ba Poan Thi L1 véi s6 tién la 150.000.0004.



Theo cac tai liéu, chung ct thé hién thi sau khi duoc ba P, ba T1 thué lam
dich vu theo yéu cau thi ba L1 d3 tién hanh thu tuc do v&, cap doi lai gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 04/3/2025 vo chong éng L, ba T1 da duoc Chi
nhanh vian phong diang ky dat dai huyén L cap giay ching nhan quyeén str dung dat
s6 AA 00443189 doi véi dién tich dat 15.332m? thudc thira s6 79, to ban do s6 77
(2022) bo ban d6 dia chinh xa L, huyén L, tinh Lam Pong (Nay la xa T). Phan dién
tich dat nay duoc cap doi tir giay chirng nhan quyén s dung dat s6 CA 214288 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 25/5/2015. Pong thoi ngay 20/3/2025 Chi
nhanh van phong diang ky dat dai huyén L k¥ ban hanh ban vé& tach thua dat, hop
thtra dat. Theo ban v& nay vo chong 6ng L, ba T1 da tach thtra dat s6 79 thanh 04
thira dat gom c6 thtra s6 176 dién tich 1.069m?2, thira so 177 dién tich 1.020m?2,
thtra s0 178 dién tich 1.008m? va thira s6 179 dién tich 12.235m?.

Tuy nhién sau khi tién hanh tach thira dé cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi ba P cho riang vi Iy do vo chong dng L, ba T1 yéu
cau ba P phai tra thém cho vo chong dng L, ba T1 s tién 1a 800.000.000d dén
1.000.000.000d va phai xdy thém mot cian nha trén phan dat cia vo chong 6ng L,
ba T1. Vo chong ong L, ba T1 thi cho rang vi 1y do phan dién tich dat 3.000m2 nam
& vi tri dudng nén vo chong dng ba yéu cau ba P bét lai 1.000m? nhung ba P khong
dong .

Qua xem xét thi thay rang: Ba P ciling nhu vo chong ong L, ba T1 déu khong
dua ra duoc chimg cir dé chtimg minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a c6 can ctr. Tuy
nhién, cac bén duong su déu xac dinh sau khi phat sinh tranh chap thi phan dién
tich dat néu trén hién nay vo chong 6ng L, ba T1 van dang st dung. Hién nay cac
bén duong su di cham dut thoa thuan viéc vo chong dng L, ba T1 cho ba P phan
dién tich dat néu trén.

[4] Nhu vay, phat sinh tir thoa thuan vo chong 6ng L, ba T1 dong ¥ cho ba
Phuong dién T2 dat 3.000m? tai thon C, xa L, huyén L va ciing phat sinh tir thoa
thuan gitta vo chong ong L, ba T1 véi ba P dong ¥ nho ba L1 lam dich vu dé tién
hanh thu tuc cap d6i giay chimg nhan quyén st dung dat, tach thtra va chuyén
nhuong nén ba P méi chuyén cho ba L1 s6 tién 1a 150.000.000d. Tuy nhién sau dé
cac bén phat sinh tranh chap nén viéc thoa thuan giita cac bén khong thuc hién
duge. Nay ba P yéu cau vo chong ong L, ba T1 phai tra lai s6 tién 150.000.000d 1a
c6 co s& dé chap nhan.

[5] Sau khi ba L1 tién hanh cac tha tuc cap doi, tach thiua, lap hop dong
chuyén nhuong dat quyén st dung dat thi toan bo chi phi ba L1 da chi tra la
142.000.000d. So tién con lai 1a 9.000.000d ba L1 da tra lai cho ba P. Trong s6 tién
9.000.000d nay thi c6 1.000.000d ba L1 tra cho ba P la s6 tién tra riéng khong lién



quan dén chi phi lam dich vu. Tai phién Toa hom nay nguoi dai dién theo Gy quyén
ciia nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Ong T chi yéu cau vo chong
ong L, ba T1 phai tra lai cho ba P s6 tién la 142.000.000d. Vi vay, can budc vo
chong 6ng L, ba T1 phai tra lai cho ba P so tién la 142.000.000d 1a phu hop.

[6] Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc v chong ong L, ba T1 phai tra
lai cho ba P s0 tién la 142.000.000d.

[7] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén budc bi
don phai chiu an phi dan su so tham.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;

khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266 Bo luat To tung dan su;

- Can ct Piéu 166 cta Bo luat Dan su;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc “K doi
lai tai san” vl b1 don vo chéng ong Pham Van L, ba Nguyén Thi T1.

Buoc vo chi“mg ong Pham Van L, ba Nguyén Thi T1 phai tra lai cho ba Lé Thi
P so tién la 142.000.000d (Mot traim bon muoi hai triéu dong).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi P vé viéc
yéu cau bi don vo chong 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi T1 phai tra lai so tién la
8.000.000d (Tam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 20135, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi: Budc vo chong 6ng Pham Vian L, ba Nguyén Thi T1 phai chiu
7.100.0004d (Bay triéu mot tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Lé Thi P so tién tam g an phi dd nop 1a 3.750.000d (Ba
triéu bay trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi so
0005401 ngay 25/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.



4. Vé quyén khang cdo: Cac duwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 (Muoi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an so tham (14/8/2025);
Riéng ba Poan Thi L1 vang mat tai phién tda c6 quyén khang trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic ké tir ngay Ban an duogc niém yét dé yéu
cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phic tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sur ¢6 quyén théa thuén thi hanh an, quvén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong (02); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 3 - LD; )

- Cac duong su;
- Chi cuc THA tinh LD;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Hiru Diing



