TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 372/2025/DS-PT
Ngay: 14-8-2025
Vv “Tranh chap doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trac Thién
Céc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong
Ong Nguyén Pinh Trung
-7 hw ky phién toa: Ong Piang Quang Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién téa: Ba
Tran Thi Thu Swong — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 149/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 4 nim 2025
vé viéc “ Tranh chap doi lai tai san”. Do ban an so tham s6 07/2025/DS-ST ngay
15/01/2025 cta Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc (nay la toa an nhan dan khu vuc 6
- Pong Nai) bi khang cao gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1937; Dia chi: ap S, x4 S (nay la xa
X), tinh Pong Nai.

- Pai dién theo Gy quyén: Ong Lé Ba D1, sinh nim 1988; dia chi: 1, Puong sb B,
To A, ap T, xa X (N la xa X), tinh Pong Nai va 6ng Vo Trung H, sinh nim 1968;
dia chi: T6 C, ap B, xa T, (nay la xd D), tinh Pong Nai (Theo van ban uy quyén
ngay 04/3/2024).

2. Bi don: Ba Cao Thi C, sinh nam 1957; dia chi: S6 C, Ap S (nay la xa X),
tinh Pong Nai.

- Pai dién theo Gy quyén: Ong H6 Duy T, sinh nam 1948, dia chi: Khu phd
A, phuong X (nay 1a phuong L), tinh Pong Nai (Theo vin ban iy quyén ngay
23/4/2024).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Kim
D - Doan luat su tinh D. Vin phong luat su Nguyén Kim D; Dia chi: s6 D cu x4 T,
khu pho A, phuong T (nay 1a phuong T), tinh Dong Nai.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/3/2024, ban tw khai, trong quad trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa ong Lé Ba P1 dai dién cho ba D trinh bay:

Thong qua moi quan hé quen biét 1a nguoi song gan nha tai dia phuong nén
trong thang 07/2004, ba Cao Thi C muon no cua ba P tong cong 1a 03 ciy vang
(9T7) va co hen t&i cudi thang 12 am lich sé tra (khoang cudi thang 2/2005 duong
lich). Ciing tiép theo d6 vao ngay 10/8/2004 ba C c6 hoi muon thém cia ba D 02
cay vang SJC dé lam cong viéc trong gia dinh va ba D cling dong y. Nhu vay, vao
ngay 10/8/2004 ba P c6 giao cho ba C thém 02 cay vang SJC va khi d6 ba Cao Thi
C d3 no tong cong cua ba D 1a 05 cay vang ( 03 cay vang 9t7 va 02 cay vang SJC).
Su viéc thoa thuan vay muon c6 lam giéy nhan no viét b‘é’mg tay cua ba C va c6 hira
hen sé tra cho ba P vao cudi thang 12 am lich ( twong ng cudi thang 2/2005 duong
lich). Poi voi s6 no 1a 05 cay vang ndi trén thi ba D va ba C khong thoa thuan vé 1i
suat va ciing khong cé gi thé chap. Tuy nhién, dén cudi thang 02/2005 la d¢én han
phai tra lai du s6 no 1a 05 cay vang cho ba D, nhung ba C van chua tra. Ba D da
nhiéu 1an lién hé véi ba Cao Thi C dé yéu cau phai tra lai s6 no 1a 05 cay vang,
nhung ba C cu tranh né khong chiu tra.

Nay ba P yéu cau ba Cao Thi C tra lai cho ba B 05 cay vang, ba uéc tinh 05
ciy vang hién nay c6 gia tri khoang 350.000.000 dong ( ba trdm ndm mucoi triéu
dong). Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khéc.

* Trong qua trinh lam viéc, tai phién toa ong Ho Duy T dai dién cho bi don
trinh bay:

Ba C xéac nhan to giay ghi no 1a chir viét va chit ky ciia ba C. Tuy nhién, day
khong phai 1a sy viéc vay muon don thuan, Xin dwgce giai trinh nhw sau:

Ba C va ba D c6 quan hé rat mat thiét, ba C goi ba D bang me két nghia, ba D
muon ban thira dat cia ba giap quoc 10 I canh cong ty N cia ba C cho cong ty X deé
lam cay xang. Luc dau Cong ty X tra gia 70 cdy vang ba D dong y ban, nhung sau
d6 cong ty X khong mua nita. BA D nho ba C tim khach hang dé ban va ba C da tim
duoc khach hang 1a tén Mai Van H1 ¢ Pong Thap mua véi gia la 103 cay vang, ba
P hita nhan duoc tién ban dat thi s& cho ba C 05 cay vang. Sau khi ban duogc dat va
nhan tién, khong rd an chia véi con cai nhu thé nao, chi thay cai va va nghe co
ngudi gifr tién lam mat. Riéng ba P thoa thuan véi ba C, ban 2 sao dat rudng giap
phan dat cia ba C 1a 03 cAy vang va dua thém 02 cay vang dé khau trir 05 cay vang
hira cho ba C (hué hong ban dat). Nhung ba D so con cai biét nén di yéu cau ba C
viét giéy no dén cudi am lich 2004 tra no, thuc té dé khau trir tién hué hf’ing cho ba
C.

Tir d6 dén nay da trén 20 nam, ba C nghi ba D da dan xép 6n thoa véi con cai
va moi viéc thoa thuan da xong khong ngor ba D lai trdo tro, st dung gidy no trong
thoi han 1 nim (dén cudi nam am lich 2004) dé lam chirng ctr d1 doi ng. Mac du, ba
C khong c6 tai liéu chung cu, chimg minh 05 ciy vang ba ghi no 1a khau trir tién
moi gidi ban dat ma ba P da htra cho ba C. Tuy nhién, thuc té khach quan ba C da
mdi gidi thanh cong ban thira dat ciia ba B cho éng Mai Van H1 103 cay vang va ba



D d3 nhan du tién ban dat, thi viéc khau trir tién hué hong bang so tién ban 2 sao
ruong 1a 3 cay vang va ba D dua thém cho ba C 2 cay vang. Tong bang so6 vang ghi
no 1a 05 cay vang la phu hop va khach quan. Ba khong no tién ba D nén khong dong
¥ véi yéu cau khéi kién cia ba D.

Nay ba C yéu cau: Cin cit vao Thong bao thu 1y cia Toa an, don khoi kién
ciia nguyén don xac dinh ban chat cia vu kién 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”
ma thoi han duoc thoa thuan cu thé dén thang 12 am lich ndam 2004 va dén thoi
diém nay da qua thoi han 20 nam. Dé nghi Toa 4n ap dung quy dinh tai diéu 429 Bo
Luat dan su, Diéu 184 va khoan e diéu 217 ctia Bo Luat T6 tung Dan su dé xir Iy
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan su so tham s6 07/2025/DSST ngay 15/01/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Ldc (nay la toa an nhan dan khu vuc 6- Pong Nai) da xét xu:

Cin ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat T6 tung dan su. Diéu 166, Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan s nam 2015. Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh so:
24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh phu vé quan 1y hoat dong kinh doanh
vang; Diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D.

Budc ba Cao Thi C thanh toan cho ba Nguyén Thi P 05 cay vang. Quy doi ra
tién Viét Nam dong tai thoi diém xét xir vu an (ngay 15/01/2025) 1a 417.820.000
dong ( Bon tram muwoi bay triéu tam tram hai muoi ngan dong) .

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cta so tién phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu
357, Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Ngay 22/01/2025 ba Cao Thi C khang cao doi véi ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham hiy toan bo ban 4n so tham, ap dung Diéu 429 cua Bo luat dan su
2015 dé dinh chi vu an.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Ban an cap so
tham da sai sot trong viéc danh gia chimg cr, nguyén don khai toan bd s6 vang nay
la muon, theo giay no thé hién 02 cay vang la muon, 03 cay Vang dat 2 sao rudng,
ba C ghi giay no 1a nhim muc dich cho cac con ba D tin tuong, gidy no nay khong
thé hién nam tra no, theo giay no nay ba C vay 02 cay vang, con 03 cay vang khong
phai vay muon. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét budc ba C tra cho ba P 05 cay
vang 1a khong dang. Khi thu 1y vu 4n Toa an cap so tham xac dinh quan hé phéap
luat 1a tranh chap hop dong vay tai san, nhung khi xét xir lai xac dinh 1a quan hé
phap luat doi lai tai san, vi vay cap so tham giai quyét budc ba C tra cho ba B 05 cay
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vang la khong ding. Viéc viét giay no 1a gia tao theo yéu cau cia ba B, ho so khong
c6 bién ban ghi 10i khai ctia 6ng H1, khong thé hién doi chat la thiéu sot cua cap so
tham, chua lam rd 03 cdy vang nhu trong gidy no va tai sao dé dén nay moi khoi
kién. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xit phiic tham hiy toan bo ban 4n cta cap so
tham deé giai quyét lai.

Quan diém cua dai dién Vién kiéem sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Vé thi tuc to tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét x1r tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cia phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa dam bao duing thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé néi dung khéng cdo: Pon khang cdo ctia ba Cao Thi C lam trong han luat
dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Ba C khang c4o dé nghi Toa an cap
phuc tham xém xét can cir Biéu 429 B0 luat dan sy dinh chi giai quyét vu an do hét
tho1 hiéu khaéi kién va huy toan bo ban an so tham.

Vé quan hé phap luat: cap so tham xac dinh: “ Tranh chap doi lai tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015 1a dung phap luat.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Cin ct gidy no ghi ngay 10/8/2004 thé hién ba C
no ba P 05 cay vang. Nay ba D khoi kién yéu cau ba C tra lai 05 cay vang la ¢ cin
cu.

Tai cap phuc tham ba Cao Thi C 1a nguoi khang cdo, nhung khong cung cap
duoc chung cur tai liéu nao ma1, nén khong c6 co s&é xem xét. Vi vay, can cu khoan
1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 de nghi Hoi d(:‘)ng xét xtr khong chép
nhan khang cao cua ba Cao Thi C. Gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va can cr vao két
qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang céﬂo cua ba Cao Thi C lam trong han luat
dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi P khdi kién yéu cau ba Cao Thi C tra
cho ba D s6 tién 1a 05 cay vang, khong yéu cau lai suat. Do d6, cap so tham cin ctr
quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan su 2015 va khoan 3 Diéu 26 B9 luat t0 tung dan
su nam 2015 xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Kién doi tai san” la ding quy dinh phap
luat.

[3] Xét noi dung khang cdo ctia ba Cao Thi C yéu cau cin cit Diéu 429 Bo luat
dan su dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu khéi kién va huy toan b ban an so
tham.

Nhan thay: Ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau ba Cao Thi C phai tra cho ba
05 cay vang da muon theo gidy no ghi ngay 10/8/2004 cu thé di ghi 02 cay vang
SJC va 03 cay vang 9t7, gidy no nay c6 chir ky xac nhan cia ba C ( But luc 44). Ba
Cao Thi C thira nhan day la chir ky cia minh, tuy nhién ba C khong dong ¥ tra vi



cho rang day 1a tién moi giGi ban cdy xing ma ba D hira cho ba C. Qua trinh lam
viéc tai cap so tham va tai cap phuc tham ba Cao Thi C khong cung cap duoc tai
liéu chimg ctr, chimg minh 05 cAy vang da ghi trong giay no la khau trir tién moi
giéi ban dat ma ba D da hira cho ba C. Ba Nguyén Thi D khong thira nhan day la
tién moi gidi ba hira cho ba C ma day la tién no ba C mua rudéng va muon cia ba D,
dén nay da hon 20 nim van khong chiu tra. Do d6, 10i trinh bay ciia ba D vé viéc
vay no 1a ¢ co so chap nhan.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay
03/4/2012 cta Chinh phu vé quan Iy hoat dong kinh doanh vang, sir dung vang lam
phuong tién thanh toan la hanh vi vi pham trong hoat dong kinh doanh vang. Ba C
muon 05 cdy vang trong d6 02 cay vang SJC va 03 cay vang 9t7) duoc quy doi ra
tién Viét Nam dong theo gia ban ra tai thoi diém xét xtr vu an 1a 8.606.000d/1 chi
vang SJC, 8.190.000d/1 chi vang 9T7. Ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau ba Cao
Thi C c6 nghia vu tra cho ba P 05 cay vang duoc quy doi ra tién Viét Nam dong
theo gia ban ra tai thoi diem xét xir va cap so tham di ap dung dé giai quyét la co
can ctr. cu thé gia vang SJIC tai thoi diém xét xir so tham ngay 15/01/2025) co gia
8.606.000d/1 chi, quy do6i 02 (hai) cay vang SJC c6 gia tri la: 8.606.000d x 20 =
172.120.000 dong.

Gia vang 9t7 (97%) tai thoi diem xét xir so tham ( ngay 15/01/2025) c6 gia la
8.190.000d/chi, quy do6i 03(ba) ciay vang 9t7 c6 gia tri la: 8.190.000d4 x 30 =
245.700.000 dong

Nhu vy, tong so tién ba Cao Thi C phai c6 nghia vu tra cho ba P
172.120.000 & + 245.700.000 & = 417.820.000 dong ( Bon trdm muoi bay triéu tam
tram hai mwoi ngan dong).

[4] D61 véi yéu cau ap dung thoi hiéu dinh chi vu an: D61 véi cac tranh chap vé
quyén s& hiru, doi lai tai san thi Toa an khong ap dung thoi hiéu khong phu thudc
vao viéc mot bén hodc cac bén cé hay khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu. Do d9,
ba Cao Thi C khang c4o yéu cau cap phic tham cin ctr Diéu 429 Bo luat dan su
dinh chi vu an cua bi don la khong c6 co sé ché‘ip nhan.

Twr nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 co sé chap nhan khang céo cua ba
Cao Thi C, can giir nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi:

An phi dan su so tham va an phi dan su phtc tham: Céan c& vao diém d khoan 1
Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va
I¢ phi Toa an. Ba C khong phai chiu an phi, do ba C thudc truong hop nguoi cao
tu6i nén dugc mién tién tam tng an phi dan su so tham va dan su phtic tham

[5] Xét quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[6] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cuia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.



Vi cac [é€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su:

Khong chap nhan khang cao cua ba Cao Thi C. Giir nguyén ban an dan su so
tham so6 07/2025/DSST ngay 15/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc (nay
1a tdoa an nhan dan khu vuc 6- Pong Nai)

Cin ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung dan su. Diéu 166, Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan s nam 2015. Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh so:
24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cua Chinh phu vé quan ly hoat dong kinh doanh
vang; Diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D.

Buodc ba Cao Thi C thanh toan cho ba Nguyén Thi P 05 ciy vang. Quy doi ra
tien Viét Nam dong tai thoi diém xét xr vu an (ngay 15/01/2025) 1a 417.820.000

dong ( Bon tram muwoi bay triéu tam tram hai muoi ngan dong) .

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

2.Vé an phi: Cin cir vao diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an; ba C khong phai chiu én
phi, do ba C thudc truong hop ngum cao tudi nén duoc mién tién tam ung an phi
dan su so tham va dan su phtc tham

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo Piéu 30 Luit thi hanh 4n dan su nim 2008 (Sta doi, bo sung
nam 2014).

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- TAND khu vue 6- Déng Nai;

- Thi hanh 4n dan su tinh dong Nai/Phong
THADS khu vire 6-Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Tric Thién



