TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 552/2025/DS-PT
Ngay: 14/8/2025

Vv tranh chap: “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom cé:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Hong TAm.
Cdc Tham phan:

1. Ba Lam Ngoc Tuyén.

2. Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba Phan
Thi Thanh Xuén, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 315/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 7 ndam 2025 vé
viée tranh chap “Hop dong dat coc".

Do ban 4n dan su so thim s 92/20;5/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2025 cua Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2-
Dong Thap) b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 1025/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nouyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1968.
Dia chi: ap E, xa T, huyén G, tinh Tién Giang (nay 1a x3 T, tinh Pong Thap).

Nguwoi dai dién iy quvén: Anh Nguyén Tr ong T, sinh ndm 1992. Dia chi: ap T, xa
B, huyén G, tinh Tién Giang (nay la x3 T, tinh Pong Thap. (Theo vin ban uy quyén ngay
19/11/2024) (c6 mat)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1977 (c6 mat).
Dia chi: ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang (nay la x3 P, tinh Pong Thép)

* Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ngé Tan P, sinh nim 1982. Dia
chi: 4p O, xi T, thanh phd G, tinh Tién Giang. (nay l1a phudng S, tinh Pdng Thap) (ving
mat).

* Nauroi khang cdo: bi don Nguyén Thi Ngoc Q

NOI DUNG VU AN



Theo 4n so thAm:

* Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai dai dién uy quyén nguyén don
anh T trinh bay:

Trude day thong qua gidi thiéu, ong N cé biét ba Nguyén Thi Ngoc Q ¢6 nhu cau
chuyén nhuong quyén sit dung dat nén ong N da lién hé va gip ba Q dé giao dich dit coc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé: Ngay 01/8/2022, 6ng N dit coc cho ba Q
sb tién 100.000.000 df’ing dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong thira dat sb 66, to
ban d6 sb 34, dia chi thira dat é‘ip B, xa A, huyén C, Tién Glang gia chuyén nhuong la
700.000.000 df‘)ng, hat bén ¢6 lam hop d("‘mg dat coc va théa thuan thoi han dat coc tur
ngay 01/8/2022 dén ngay 30/4/2023. Ngay 07/8/2022, éng N da dit coc tiép cho ba Q Sé
tién 50.000.000 dong dé d¢am bao cho VleC nhin chuyén nhuong mot phan thira dat s6
366, t ban do so6 18, dia chi thua dat ap C, xa T, huyén G, Tién Giang, gia chuyén
nhuong thira dat néu trén 1a 480.000.000 dong, hai bén c¢6 lam hop dong dat coc va thoa
thuan thoi han dit coc 1a ngay 07/8/2022 dén ngay 07/12/2022. Ba Q cam két sé lam thu
tuc cong chimg chuyén nhuong va sang tén cho ong N theo thoa thuin, khong lam phat
sinh thém chi ph1 nén 6ng di tin tudng giao tién cho ba Q va cho ngay chuyén nhu’(mg
quyen su dung dat nhung qua tho1 han thoa thuan trong hop dong, 6ng N nhiéu lan lién
h¢ yéu cau ba Q thuc hién viée chuyen nhuong quyén st dung dat nhung ba Q hira hen
nhiéu lan di xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong N.

Nay, ong N yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi véi hai thia dat: thira dat sd 66, t& ban do sd 34, dia chi thira dat é‘ip B, xa A,
huyén C, Tién Giang va thtra dat s6 366, to ban do so 18, dia chi thira dat é‘ip C,xaT,
huyén G, Tién Giang theo hop dong dit coc ngay 01/8/2022 va ngay 07/8/2022 giita 6ng
NvabaQ. Yéu cau thue hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 20/12/2024, ong N cé don thay d6i yéu cau khai kién, ong yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc Q tra lai sb tién dit coc 1a 150.000.000 df’ing can ct hop df‘)ng dat coc
ngay 01/8/2022 va hop dong dit coc ngay 07/8/2022, yéu cau tra mot lan khi an c6 hiéu
luc phép luat, khong yéu cau boi thudong tién coc.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi, bi don Nguyén Thi Ngoc O trinh bay:

Ba Q lam nghé moi gi6i bat dong san, ba c6 méi gidi cho 6ng Nguyén Vin N ban
cac 16 dat (dat phan 16 ban nén) o xi A, huyén C va & x3 T, huyén G. Ba thira nhén c6 1ap
hai hop dong dit coc véi ong N dé ban céc 16 dat véi tong so tién 1a 150.000.000d0ng. Ba
truc tiép nhan tién ti ong N. Ba ban cac 16 dat va nhan tién dit coc cho anh Ngb Tan P.
Do dat khong chuyén muc dich duoc nén khong phan 16 ban nén duogc tir d6 khong ban
cho 6ng N duogc nén anh P ¢6 thoa thuin tra lai tién cho cac ngudi mua nhung chd ong N
thi chwa tra tién lai. Ba ¢6 bao va lién hé véi anh P dé thoa thuin tra tién lai cho ong N.
Nay, ba khong dong ¥ vdi yéu cau khai kién cua ong N.

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngd Téan P d3 duoc Toa an tong dat hO’p
1€ glay tri€u tap, thong bao thu Iy vu an, cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc glao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién toa nhung van ving mit khong 1y do va cling khong ¢ vin ban trinh bay
y kién ddi vai yéu cau khoi kién cua ong N.

Ban an dan su so tham s6 92/2025/DSST ngay 03 thang 4 nim 2025 cua Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang di 4p dung Piéu 357, Piéu 328 B luat
dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hé1 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.



Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N.

Bugc ba Nguyén Thi Ngoc Q c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin N so tién
150.000.000 dong.

Huy hai hop d("ingNdét coc ngay 01/08/2022 va ngay 07/8/2022 giita ba Nguyen
Thi Ngoc Q va 6ng Nguyén Van N.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén khang
cdo cua duong su.

* Ngay 03/6/2025, b1 don Nguyen Thi Ngoc Q khang cao yéu cau cap phtc tham
x4c dinh ba chi con no lai 6ng N s6 tién 120.000.000 dong do di tra duoc 30.000.000
dong va xin tra trong thoi han 01 nam.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dc";ng Thap

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién téa va nhitng nguro1 tham gia to tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
tho1 diem Ho1 dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cta B luat To tung
dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 df’ing xét xur ap dung khoan 1 piéu 308 Bo luat to
tung dan su. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don Nguyén Thi Ngoc Q, gitt
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1] Bi don Nguyén Thi Ngoc Q thuc hién quyén khang cao ban an so tham theo
dtng trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 B6 luit t6 tung dan
su.

Nguodi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngo Tan P ving mit, nhung viéc khang
cdo cta bi don Nguyén Thi Ngoc Q khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cta anh P,
nén Ho1 df’ing xét X1t tién hanh xét xir Véng mat anh P theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
to tung dan su.

[2] Cin ¢t vao cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va yéu cau khang céo bi
don Nguyén Thi Ngoc Q, Ho1 dong xét xir, xét thay:

[2.1] Ong Nguyén Van N khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc Q tra s6 tién dit
coc 150.000.000 dong. Pé chirng minh yéu cau khoi kién, ong Nguyen Van N da cung
cap 02 ban chinh Hop dong dat coc ngay 01/8/2022 vé1 s6 tién 100.000.000 dong dé
nhin chuyén nhuong thira dat s6 66, to ban d6 s6 34, dia chi thira dat ap B, x3 A, huyén
C, Tién Giang va Hop dong dit coc ngay 07/8/2022 véi s6 tién 50.000.000 déng dé nhéan
chuyén nhuong thira dat s6 366, to ban do so 18, dia chi thua dat é‘ip C, xa T, huyén G,
Tién Giang (but luc 51, 52)

[2.2] Bi don Nguyén Thi Ngoc Q thua nhan d3 ky két véi ong Nguyén Vin N 02
hop dong dit coc va thira nhan d3 nhén sé tién 150.000.000 dong cua dng Nguyen Van
N. Xet, day la tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat
t6 tung dan su. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Ngoc Q khong dong v tra lai cho 6ng N sO tién
150.000.000 dong véi Iy do ba 1a ngudi moi gidi ban dat, nhan tién coc cho anh Ngb Tan
P.



Ban 4n so thim nhéan dinh ba Q thira nhan viéc ky ha1 hop df‘)ng dat coc vo1 ong N
va ¢6 nhan s tién dit coc 150.000.000 dong tir 6ng N va cho ring ba Q da vi pham hop
df’ing, v1 pham su thoéa thuan, nén ban an so thim Ché{lp nhan yéu cau khoi kién cuia ong
Nguyén Vin N va budc ba Q tra cho ong N s6 tién dit coc 150.000.000 dong la phu hop
v6i Dieu 328 B9 luat dan su.

[3] Ba Nguyén Thi Ngoc Q khéng céo cho rang ba da tra dwgc 30.000.000 dong,
nén chi con la1 120.000.000 dong va xin tra trong tho1 han 01 ndm. Tuy nhién, tai phién
toa phic tham, ba Q xac dinh dad tra cho 6ng N so tien 20.000.000 dong va con lai
130.000.000 dong, xin tra dan trong thot han 01 ndm, nhung ba khéng cung cap duoc
ching ctr chitng minh va anh Nguyén Trong T, ngum dai dién theo uy quyen cua nguyén
don Nguyén Vin N khong thira nhan. Dong thoi, viée ba Q xin tra sd tién no trong thoi
han 01 ndm cung khong dugc anh T dong ¥, nén Hoi dong xét xit khong chap nhan yéu
cau khang cao cua ba Nguyén Thi Ngoc Q.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap, 1 ¢d cin ct.

~ [4] V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Ngoc Q phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac I¢€ trén;

QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Dieu 308 Bo luat to tung dan su; cac Dicu 357, 328 cla Bf lujt
Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Ngoc Q.
G1r nguyén ban an dan su so tham so 92/2025/DSST ngay 03 thang 4 nam 2025 cua Toa
an nhén dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan dan khu vue 2 —
Dong Thap).

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia dng Nguyén Vin N.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc Q ¢6 ngfﬁa vu tra cho 6ng Nguyén Vin N s tién
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua 6ng N cho dén khi thi hanh an xong, ba
Q con phai chiu khoan tién a1 cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc la1 suat quy dinh
ta1 Dieu 357, Di€u 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong tng so tién va thoi gian cham
thi hanh an.

- Huy hai hop déng dit coc ngay 01/08/2022 va ngay 07/8/2022 giita ba Nguyén
Thi Ngoc Q va ong Nguyén Van N.

2. Ve 4n phi: Ba Nguyén Thi Ngoc Qphai ndp 300.000 dong
an phi phuc tham. Ba da nop 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 0010427
ngay 13/6/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, nén
xem nhur nOp xong an phi phuc tham.

Ba Nguyén Thi Ngoc Q phai ndp 7.500.000 dong an phi dan su so tham.

~ Hlai cho 6ng Nguyén Vin N §6 tién 4.050.000 dong tam tng an phi theo hai bién
la1 s6 0010026 ngay 20/12/2024 va s6 0009859 ngay 21/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Go Cong Tay, tinh Ti€én Giang.

Ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sw, nguwol phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su: thoi
hi€u thi hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thap; Tham phén - Chu toa phién toa

- TAND Khu vuc 2- Déng Thap;

- THADS tinh Pong Thép;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién ti;

- Luu hd so vu an.

DSPT-2025-Tam L.ée Thi Hi“mg Tam



