TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 3 - CA MAU Doéc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 108/2025/DS-ST

Ngay 15 - 8 - 2025

V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san la quyén
st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Duyén Vin Hién.

Ba Lé Truong An.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 3
— Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dt’%n khu viee 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Truong Chi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 15 th’a’mg 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vue 3 — Ca Mzu’l,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so :[hﬁm cong khai vu an dan su thu ly so:
249/202’5/’TL(ST-DS ngay 24{4/2025 Ve V’iec “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san la quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
12/2025/QDXXST-DS ngay 11/7/2025, giu’a cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan S. (Got tit la Ngan hang).

Dia chi tru sé: S6 B N, phuong V, quan C, thanh pho HO Chi Minh (Nay 1a s6 B

N, phuong X, thanh phé H6 Chi Minh)
~ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Pirc Thanh D — Chirc vu: Tong gidm
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Ha Tuin M — Chirc vu: Trudng phong giao
dich Song D. (Theo Gidy uy quyén sb: 4039/2024/QD-PC ngay 27/12/2024 cta Tong
giam déc).

Nguoi duge ong M uy quyen lai: Ong Tran Bién C — Pho phong giao dich Séng
P. (Theo Gidy uy quyén so: khong s6/GUQ-PGDSP ngay 08/4/2025).

Dia chi nhan thong bao: S6 B khém A, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la
sd 224 4p A, x4 S, tinh Ca Mau).

2. Bi don: Ba Nguyen Thi P, sinh nam 1977.

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Khom F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la 4p F, xa S, tinh Ca
Mau).

Ong C ¢é mat. Ba P va éng H ving mdt khéong ré Iy do.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08/4/2025 cua nguyén don, loi trinh bay cua
ngwoi dai dién cé tai hé so va tai phién toa, thé hién: Ngay 04/12/2020 Ngan hang
voi ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian H ky két hop dong cho vay so:
202025877601 (goi tat 1a hop dong tin dung) va dén ngay 29/11/2023 hai bén thong
nhat ky thoa thuan stra doi bo sung hop dong tin dung véi ndi dung: Ngan hang cho
ba P va 6ng H vay s6 tién 700.000.000 dong, thoi han vay la 36 thang, 13i suat trong
han dugc quy dinh trong tirng khé uéc nhan no cu thé, 13i suat qua han 150% lai suat
trong han, 1ai suat phat cham tra 13i 10%/nam. Sau khi ky hop dong tin dung thi Ngan
hang di giai ngan cho ba P va éng H nhan tong s6 tién 700.000.000 dong (V&i mirc
14i suat 10%/nam, c6 dinh trong thot han 12 thang, lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/lan) theo gidy nhan no s6: LD2333300596.

D¢ dam bao nghia vu thanh toan cho khoan ng vay néu trén, giita Ngan hang
voi ba P va ong H da ky hop dong thé chap bat dong san so6: 202012011595721 ngay
04/12/2020 (goi tat 1a hop dong thé chap) va dén ngay 29/11/2023 hai bén thong nhat
ky thoa thuan stra d6i bo sung hop ddng thé chap véi ndi dung: Thé chap toan bo dién
tich dat 59,8 m? (Loai dat & tai do thi) — thira s6 6 va 59,7 m? (Loai dat & tai d6 thi) —
thira s6 144 va 59,8 m? (Loai dat & tai d6 thi) — thira s6 39 — to ban do s6 12 theo cac
giay chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
(GCNQSDD) s6: CE 836901, so: CE 836947, s6: CE 836900 cua Uy ban nhan dan
(UBND) huyén T, tinh Ca Mau cap vao cac ngay 04/5/2027, ngay 10/5/2017 cho ba
Nguyén Thi P va ong Nguyén Vian H, hop dong thé chap da duoc dang ky thé chap
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ngay 13/12/2022 Ngan hang cap thé tin dung cho ba P theo giay dé
nghi kiém hop dong cap thé tin dung c4 nhan véi han mirc thé 30.000.000 dong (13i
suat trong han 25%/nam, 14i suat qua han 37,5%/nam).

Qua trinh thuc hién hop df‘)ng ba P va 6ng H da vi pham nghia vu thanh toan no
cac khoan ng vay theo thoa thuan tinh dén hét ngay 14/8/2025 ba P va 6ng H con no
theo hop dong cho vay 779.641.585 dong (Trong dé: No goc 1a 700.000.000 dong, no
13i trong han 1a 54.465.753 dong, no 1ai qua han la 25.175.832 dong); no thé tin dung
17.083.382 dong.

Nay ong C dai dién cho Ngan hang yéu cau Toa an buoc ba P va ong H co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong so tién goc va lai néu trén va lai phat sinh
theo hop dong cho vay giay de nghi kiém hop dong cap thé tin dung cé nhéan da ky két
cho dén khi thanh toén xong toan bo khoan no. Yéu cau tz'é’p tuc duy tri toan bo tai
san thé chap theo hop dong thé chap da ky két dé dam béo viéc thi hanh én cho Ngadn
hang. Pé6i véi tien xem xét, tham dinh tai ché dd nép 600.000 dong véu cau ba P va
ong H hoan tra lai cho Ngan hang.

- Déi véi bi don: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh moi va triéu
tap nhiéu lan dé lam viéc va hai lan dé xét xir, nhung déu ving mat khong rd 1y do,
nén khong ghi nhan duoc ¥ kién. Dong thot, qua trinh giai quyét vu an ciing khong
cung cap tai liéu, chimg ctr gi phan ddi véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:



Y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: ThAm phan, Hoi ddng xét xir, Thu
ky phién toa va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da tién hanh va thuc hién ding theo quy
dinh. D6i vé6i bi don vang mat khong cé 1y do trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa khong c6 1y do da khong chap hanh dung nghia vu ciia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
khot kién cua Ngan hang budc ba P va ong H c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
hop dong cho vay 779.641.585 dong (Trong d6: No goc 1a 700.000.000 dong, no 1ai
trong han 1a 54.465.753 dong, no 1di qua han l1a 25.175.832 dong); no thé tin dung
17.083.382 dong tinh dén hét ngay 14/8/2025 va ké tir ngay 15/8/2025 ba P va ong H
con phai chiu 1ai phat sinh theo cac hop dong ma cac bén da ky két cho khi tra diut no
cho Ngan hang. Tiép tuc duy tri tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky két
gitra cac bén dé dam bao viéc thi hanh an. An phi va chi phi dé nghi xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an va di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xér vé thii tuc: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan th( hai dé xét
xur, nhung vang mat khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xur can cir vao Diéu 227, Diéu
228 Bo luat to tung dan su - d3 duoc stra doi, bd sung nam 2025 (BLTTDS) xét xir
Véng mat bi don.

[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phép ludt tranh chap va tham quyén gidi quyét
ciia Toa an: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh toan tién no theo hop dong
tin dung, dong thoi yéu cau duy tri tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo hop
dong thé chap dé dam bao viéc thi hanh an. Xét thay bi don c6 noi cu tra tai xa S,
tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau thu 1y giai quyet
vu an dan su “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san la quyén sir
dung dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 biéu 39 BLTTDS.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Vé hop dong tin dung: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4an d3 tong dat
thong bao thu 1y vu an va cac van ban to tung khac dé triéu tap bi don hop 1¢ tham gia
t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nhung ba P va 6ng H déu khong dén dé
tham gia va ciing khong c6 y kién phan doi gi doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dong thoi ba P va dng H ciing khong cung cap tai lidu, ching ¢t gi chimg minh
da thanh toan xong cac khoan no theo yéu cau cia Ngan hang. Nhu vay, c6 can ctr
xac dinh thuc t¢ ba P va ong H con no Ngan hang theo hop dong cho vay
779.641.585 dong (Trong doé: No goc la 700.000.000 dong, no 1di trong han la
54.465.753 dong, no 1ai qua han la 25.175.832 dong); no thé tin dung 17.083.382
dong tinh dén hét ngay 14/8/2025 va ké tir ngay 15/8/2025 ba P va éng H con phai
chiu 14i suat thoa thuan theo hop dong giita cac bén phu hop véi quy dinh cia phap
luat chuyén nganh va luat chung. Do ba P va 6ng H da vi pham nghia vu thanh toan,
nén can budc ba P va ong H c6 nghia vu tra toan bo khoan no cho Ngan hang va lai
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phat sinh theo cac hop dong da ky két cho dén khi tra dat ng 1a hoan toan phu hop
theo quy dinh tai Diéu 100, Diéu 103 Luat cac to churc tin dung (LCTCTD).

[3.2] Vé hop dong thé chap tai san: Xét thay hop dong thé chap duoc thuc
hién dang ky giao dich bao dam va hop dong co6 hiéu huc theo quy dinh tai Piéu 317,
Diéu 318, Diéu 319 Bo luat dan sy (BLDS), nén can tiép tuc duy tri toan bd tai san
thé chap dé dam bao viéc thi hanh 4n cho Ngan hang la dung va budc ba P va ong H
giao toan bd tai san thé chap dé thi hanh an cho Ngan hang néu khong thuc hién day
du nghia vu tra ng cho Ngan hang.

[4] Chi phi té tung: Do yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhan, nén ba P va
ong H phai chiu theo quy dinh tai Piéu 155 BLTTDS. Buoc ba P va ong H tra cho
Ngan hang s6 tién 600.000 dong.

[5] Vé én phi: Ba P va ong H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 5%
d6i voi s6 tién Toa an buodc tra cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 147 BLTTDS
va diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stt dung an phi va 1& phi Toa an (Nghi
quyét so: 326). Doi voi yéu cau cia Ngan hang duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi, so tién tam tng 4an phi cia Ngan hang da du nop trudc duoc hoan lai toan bo.

T nhitng lap luan, phan tich, danh gia chirng cr néu trén, Hoi dong xét xir xét
théy dée nghi dai dién Vién kiém sat 1a ¢o cin cir va phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Piéu 147, Piéu 155 BLTTDS; biéu 317, biéu 318, biéu 319, BLDS; biéu
100, Pic¢u 103 LCTCTD; diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét so: 326.

1. Tuyén xu:
- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai
c6 phan S.

+ Budc bi don ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Van H phai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang thuwong mai co6 phan S ng theo hop dong cho vay 779.641.585 dong
(Trong d6: No gbc 1a 700.000.000 dong, no 13i trong han 13 54.465.753 dong, no 1ai
qua han 1a 25.175.832 dong); no thé tin dung 17.083.382 dong tinh dén hét ngay
14/8/2025 va ké tur ngay 15/8/2025 ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Van H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai doi so6 tién no chua thanh toan theo muc lai suat ma cac
bén thoa thuan theo 1ai phat sinh theo cac hop dong, giay dé nghi kiém hop dong va
ban cac diéu khoan kém theo d3 ky két cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan
no.

+ Tiép tuc duy tri tai san thé chap theo hop dong thé chap, bao gdm: Toan bo
dién tich dat 59,8 m? (Loai dat ¢ tai d6 thi) — thtra so 6 va 59,7 m? (Loai dat & tai do
thi) — thira s6 144 va 59,8 m? (Loai dat & tai do thi) — thira s0 39 — to ban do so 12
theo cac GCNQSDD s6: CE 836901, s6: CE 836947, so: CE 836900 cua UBND
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huyén T, tinh Ca Mau cap vao cac ngay 04/5/2027, ngay 10/5/2017 cho ba Nguyén
Thi P va 6ng Nguyén Van H dé dam bao viéc thi hanh 4n cho Ngan hang.

* Trudng hop ba Nguyén Thi P va ong Nguyen Vian H khong tra duoc no goc
va (hodc) lai dung han, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap duoc duy tri néu trén dé thu hoi no.

* Truong hop tai san thé chap duoc xir Iy theo quy dinh cta phap luat dé thi
hanh 4n cho Ngin hang thwong mai c¢6 phan S thi budc ba Nguyén Thi P va ong
Nguyén Vin H giao tai san thé chap dé thi hanh an.

2. Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Vian H cé trach
nhiém hoan tra chi phi xem xét, tham dinh tai ché cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan
S s6 tién 600.000 dong.

Ke tir ngay Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an doi véi so tién xem xét,
tham dinh tai chd néu trén ma ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian H cham thuc
hién nghia vu tra khoan tién noi trén, thi ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin H con
phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS d6i vdi s6 tién noi trén
twong tng vaéi thot gian cham tra.

3. An phi so tham dan su ¢6 gia ngach:

+ Budc ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin H phai ndp 1a 35.868.999 dong.

+ Ngan hang thwong mai ¢6 phan S di du nop tam tng an phi trudc véi so tién
17.188.000 dong theo bién lai thu sb: 0005534 ngay 17/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su (THADS) huyén T, tinh Ca Mau (Nay la Phong THADS khu vuc 3 — Ca
Mau) duoc hoan lai toan bo.

4. Duong su c6 mat tai phién toa c6 quyen khang céo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sur vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop ban én dicoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7, Pieu 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh én déan su.

Not nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (guri mail); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 3 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;

- Duong su, NTGTT khac;

- Luvu HSVA, VT.

Trwong Huynh Hai



