TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 311/2025/DS-PT
Ngay 15 - 8 - 2025 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phén Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Huynh Van Ut

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon — La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Nguyén Vian Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/7 va 15/8/2025 tai tru s¢é Toa an nhan dan tinh Ca Mau
xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 176/2025/TLPT-DS ngay 13
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 122/2025/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan Tp. Ca Mau (nay la Toa an nhan dan Khu Ve 1 - Ca Mau) bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 196/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh nim: 1987. Dia chi cu tra: Ap B,
phuong H, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Hoang L, sinh nam: 1960. Dia chi cu tri: Ap B, phuong
H, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Nouwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi P, sinh nim 1988. Pia chi cu tra: Ap B, phuong H, tinh Ca
Mau.

2. Ong Tran Thé N, sinh nam 1936; Pia chi cu tra: Ap B, phuong H, tinh
Ca Mau.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1940. Dia chi cu tra: Ap B, phuong H, tinh
Ca Mau.

4. Ba Tran Tuyét N1, sinh nim 1968. Pia chi cu tra: Ap B, phuong H, tinh
Ca Mau.



5. Ngan hang N2. Dia chi tru s& chinh: S6 B, L, phuong T, Thanh phd Ha
Noi.

Dia chi lién hé: Ngan hang N2- Chi nhanh C. Dia chi: s6 A, duong N,
phuong A, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ong Phan Van T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

T'ai don khot kién ciia nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ba Qudch Kim TI trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu dn va diroc bé sung tai
phién toa nhu sau:

Ong Phan Vin T c¢6 phan dat thira dat s6 70, to ban do s6 10 toa lac tai ap B,
xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ngudn goc dat 1a 6ng T nhan chuyén nhuong tir
ong Phan Vin D vao nim 2018, ong P nhan chuyén nhuong tir Tran Thé N (cha
ctia ong Tran Hoang L). Ong T da duwoc diéu chinh cap gidy ching nhan quyén st
dung tai trang IV, chua cap doi Gidy chirng nhan. Khi chuyén nhuong thi da cé tru
da lam ranh, cac bén thira nhan. Pat c¢6 vi tri nhu sau t can nhu sau: Hudng Bic:
Giap Song B; H: Giap dat ong La Quang T2; H: Giap dat ba Nguyén Hong G;
Huéng T3: Giap dat 6ng Tran Hoang L. Ngoai ra, 6ng N chuyén nhuong thém cho
ong Toan phén dat co chiéu ngang mot canh 5m, mot canh 1,6m; dai mot canh
13,1m; mot canh 11,67m, tong dién tich 42m?2 ndi tiép huéng Nam phan dat cua
ong T (phan nay con nam trong giay chimg nhan cua ong L, chua duoc cap giay
chitng nhan), viéc chuyén nhuong cac bén cé lap giay tay chuyén nhuong, khong
lap hop dong chuyén nhuong c6 cong chung, ching thuc theo quy dinh. Su viée
nay da dugc ong L thira nhéan la ding.

Ong Tran Hoang L c¢6 dat cap ranh huéng Tay thira dat néu trén cua ong T.
Nam 2023, ong L da xay dung hang rao lan chiém qua ranh dat cua 6ng T véi dién
tich theo do dac thuc té 1a 1,5m? gom cac diém M2, M9, M10, M6 (diém M2, Mé:
Om; diém M9, M10 ngang 0,07m, chiéu dai phia 6ng T 1a 43,37m,; chiéu dai phia
ong L 1a 43,35m), trén phan dat tranh chap 6ng L xay dung hang rao bé tong cot
thép dai 34,12m. Khi 6ng L x4y dung hang rao, 6ng T phat hién la 6ng L lan ranh
dat va yéu cau ong L xdy dung dung ranh gi6i dat cta hai bén. Ong L thira nhan
ong L lan ranh cia o6ng T va hua sé stra chita lai. Tuy nhién, sau d6 6ng L van
khong thuc hién stra chita, dan dén hau qua 1a trong thoi gian mua mua nude bén
phia nha 6ng L dd do qua dat cua ong T, gdy ngap ung anh huong dén doi song,
smh hoat cua g1a dinh ong T, nén trong thang 01 nam 2024 ong T da gui don yéu
cau Chinh quyén dia phuong x3 giai quyét.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, Uy ban nhan dan xa H, thanh ph6 C da tién
hanh giai hoa giai nhung khong thanh, tai bién ban hoa giai co s¢ 6ng L cling thtra
nhan 1a 6ng lan ranh dat cia dng T, nhung chi hira 1a s& khac phuc, 6ng T khong
dong ¥, nén khoi kién tai Toa an. Tai bién ban tham dinh tai chd hai lan & ong L thira
nhan c6 1an qua dat 6ng T chiéu ngang bang mot vién gach xay theo chiéu doc va
thira nhan tru d4 1a ranh giGi dat giira hai bén. Ong T xac dinh 6ng chi c6 ky giap



ranh khi 6ng L 1ap ho so cap gidy ching nhan, ngoai ra khong chirng kién viéc ong
L moi can bo dia chinh xac dinh vi tri dat dé xay hang rao nhu 6ng L trinh bay.

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra phan dat lan chiém la
4,9m?. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh ong T yéu cau dng
L, 6ng N, ba D, ba N1 thao d& hang rao do 6ng L d3 xay dung trén phan dat tranh
ché‘ip, tra lai cho 6ng Toan phﬁn dat bi lan chiém theo do dac thuc té 1a 1,5m? thira
dat 70, to ban do 10, dat toa lac tai é‘ip B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau. Khong
dong v tra gia tri dat theo tham dinh gia. Tién cho phi do dac, tham dinh gia la
18.290.000 dong, tuy nhién do khdng cung cap duoc hoa don cia so tién 3.045.000
dong, nén nguyén don chi yéu cau bi don hoan tra sb tién 15.245.000 dong. Giay
ching nhan quyén sir dung dat éng T dang thé chap vay von tai Ngan hang N3 -
Chi nhanh thanh pho C, s tién la 80.000.000 dong, da tra 3.000.000 dong con no
77.000.000 dong Ngan hang khong yéu cau thanh toan trong vu an an nay.

Ong Tran Hodang L trinh bay trong qua trinh giai quyét vu én va dwoc bé
sung tai phién toa nhu sau.

Ong ¢6 quyén st dung thira dat s6 203, to ban d6 10, toa lac xa H, thanh phd
C, tinh Ca Mau, dién tich 802,2m?2, da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat vao nim 2023. Khi 6ng 1ap ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ong T da ky giap ranh dé ong duoc cap giay chirng nhan. Vao thang 6/2023, éng
xay dung hang rao trén phan dat néu trén, gidp ranh véi phan dat cia ong T thira
70, t& ban d6 10. Hang rao ong xay dung dai 34,12m x ngang 1a 0.2m (tudng
20cm). Trudce khi tién hanh xay hang rao, 6ng c¢6 nho can bd Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dén xac dinh vi tri ranh dat, cling c6 6ng T chu’ng kién, nhu’ng
khong co lap bién ban thé hién. Khi dang xay dung 6 ong T co ndi la xay qua dat 6 ong
0,15m, nhlmg luc d6 ong T dong ¥ khong tranh chap, khong ngan can, chi yéu cau
ong khic phuc hién trang, khong d¢é nuéc mua tran qua dat dong T, 6ng ciing co
thién chi 1a sé xay dung mot tudng rao cao khoang 0,5m dé ngin nuéc chay qua,
nhung ong T khong dong y. Khi hoa giai co sé 6ng khong thira nhan lan dat cua
ong T nhu dai dién nguyén don trinh bay. Pong thoi, tai ban vé hién trang do
Trung tdm K chi xac dinh phan dat tranh chap tai thtra s6 2, dién tich 1,5m?, chu
khong xac dinh ong lan dat cia ong T. Tai bién ban tham dinh do dac ngay
17/12/2024, 6ng xac dinh c6 tru da lam ranh la do 6ng nham lan. Viéc dng xay
dung hang rao la chi xay trén hang gach phia 6ng T xay truéc ma c6 phan lan qua
dat ong, khong xay trén tru da nhu nguyén don trinh bay. Ong xac dinh dng khong
lan chiém dat cua ong T, nén khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia ong T. Viée
nguyén don trinh bay cha dng 1a 6ng N chuyén nhuong thém cho 6ng Toan phan
dat dién tich 42m? (phan nay con nim trong gidy chig nhan cia 6ng) la dung.

Ong Tran Thé N, ba Nguyén Thi D, ba Tran Tuyét N1 trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu nhir sau: Cac ong, ba thong nhat véi v kién cua ong L va xin
vang mit tai phién toa.

Ba Ngé Thi P trinh bay trong qué trinh giai quyét vu én nhw sau: Ba thong
nhat véi trinh bay cta ong T, xin vang mit tai phién toa.

Ngan hang N2 trinh bay:



Ngan hang xac dinh 6ng T, ba P c6 vay tién tai Ngan hang 80.000.000 dong,
viéc vay c6 thé chap quyén st dung dat. Ong T, ba P thuc hién diing nghia vu theo
hop dong, nén Ngan hang khong cé yéu cau doc 1ap trong vu an nay yéu cau ong
T, ba P thanh todn no. Ngan hang xin vang mit tai phién toa.

Tir noi dung trén, tai Ban an dan su so tham so6: 122/2025/DS-ST ngay 17
thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan Tp.Ca Mau (nay la Toa an nhan dan Khu
Viee 1 - Ca Mau) Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin T, vé viéc yéu cau ong
Tran Hoang L, dng Tran Thé N, ba Nguyén Thi D, ba Tran Tuyét N1 tra phan dat
tranh chap.

Budc Tran Hoang L, 6ng Tran Thé N, ba Nguyén Thi D, ba Tran Tuyét N1 tra
gia tri phan dat tranh chap cho nguyén don s6 tién 1.744.000 dong.

2. Budc 6ng Phan Van T va ba Ngd Thi P1 giao lai phan dat tranh chap cé
dién tich 1,5m? (theo ban v& hién trang thua sO 2), toa lac ép B, xa H, thanh phé C,
tinh Ca Mau (kem theo ban vé hién trang ngay 08/01/2025 cua Trung tam Kl,
thuéc So 14).

3. Cac duong su cé quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh, an phi, chi phi to
tung va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 28/4/2025 ong T khang cdo yéu cau cap phic tham stra an so tham
budc ong L gid hang rao tra dat, khong dong ¥ nhan gia tri dat bang tién.

Tai phién toa phiic tham: Ong T cho rang 6ng L 1an dat cia dng, ong nho S&
T4 vao do xac dinh bén 6ng L lan cua 6ng mot tac chay dai tir trude ra sau nhung
ho ndi khong thé xac dinh phan lan trén ban vé vi phan lan 1a phan da nam dudi

Ong L cho rang 6ng xay dung cong khai ong T khong co6 v kién gi, chi khi
ong T mua phan dat ctia em 6ng khong thanh nén 6ng T méi kién ong

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su tuan thu cac quy dinh cta phap luat té tung
dan su. Vé ndi dung: Phan dat tranh chap co dién tich nhd, chiéu ngang ché rong
nhat 1a 7cm va la dat trong, nén kién nghi HDXX khong chap nhan khang co cuia
ong T, tuy nhién tai phién toa 6ng L dong ¥ boi thuong gia tri phan dat tranh chap
cho ong T bang 5.000.000 dong nén kién nghi stta an so tham chap nhan su tu
nguyén cia 6ng L vé so tién boi thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thuc, vé ndi dung va thoi han khang cao dugc ong T thuc hién
dting quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan su, du diéu kién dé Hoi
dong xét xir xem xét khang cdo cua dng theo quy dinh. V& tham quyén cap so tham
thu 1y, giai quyét diing tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 Bo luat To
tung dan su.
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[2] Xét khang cdo cua dng T: Vé dién tich, vi tri phan dat tranh chap duoc
cac bén xac dinh ding hién trang ban vé ngay 08/01/2025 cua Trung tam K1 va
khong khang cdo vé van dé nay. éng T chi khang cdo yéu cau ong L thao gi& hang
rao d3 xay dung trén dat tranh chap, khong dong ¥ nhan gié tri tién nhu an so tham
da tuyen nén HDXX chi xem xét yéu cau nay cia ong T, khong xem xét cac van
dé ngoai pham vi khang céo.

Thuc té phan dat tranh chap c6 dién tich 1,5m?trai theo chiéu dai hon
34,12m cho rong nhat 7cm, khong bang chiéu ngang ciia mdt cuc gach 6ng (loai
gach 10x20cm), twong tng voi chiéu rong nay khong thé xay duoc hang rao doc
lap trén phan dat tranh chap, thuc té 6ng L xay dung duoc hang rao 13 do 6ng do da
20cm, x4y tuong 10cm, hon % thiét dién vién gach lan sang phan dat tranh chap,
phan tranh chap nay hién nay ong T con dé trong chua sir dung téi, va thudc phan
dat vuon khong phai dat tho cu, phan dat tranh chap c6 chiéu ngang rat nho, trong
khi @6 theo két qua tham dinh gia, gia tri hang rao cta 6ng L xay dung c6 gia tri
hon 90.000.000 dong, theo bién ban tham dinh ngay 29/7/2025, phia mat tién tiép
giap gitra hai phan dat 6ng L xay dung hang rao cach tru da cua ong T 10cm, thuc
té gitta hang rao véi vach tuong nha 6ng L van con khoang ho, nén an so tham
budc ong L hoan tra g1a tri dat cho 6ng T 1a phu hop, nén yéu cau khang céo cua
ong T khong duoc chap nhan. Tai phién toa ong L tw nguyén ning mirc hoan tra
gia tri dat cho 6ng T bang 5.000.000 dong, day la tw nguyén cua 6ng L nén HDXX
chap nhan va stra an so tham doi véi gia tri dat ma 6ng L phai hoan tra cho 6ng T.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop v61 nhan
dinh cua Ho1 déng XEt Xu.

Tuy nhién tai muc 2, Quyét dinh ctia an so tham tuyén budc dng T, ba P co
trach nhiém giao lai phan dat tranh chap nhung khong xac dinh cu thé giao lai cho
ai. Néu giao lai cho 6ng L thi khong phu hop vi trong vu 4n nay 6ng L khong phai
la nguyén don va 6ng ciing khong c6 yéu cau phan to, day la vi pham cuia cap so
tham nhung vi pham nay khong 1am thay do6i ndi dung tranh chap nén cap phuc
tham diéu chinh lai cach tuyén an cho phu hop, cap so tham can rut kinh nghiém
vé van dé nay.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd giai doan phtic tham s6 tién 700.000
dong 6ng L ¢ trach nhiém hoan tra lai cho 6ng T.

[4] An phi dan su phuc tham 6ng T phai chiu theo quy dinh tai Piéu 148 Bo
luat td tung dan su.

[5] Cac phan khac cta 4n so tham khong bi khang cdo khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét O
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
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dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Phan Vin T,
stta ban an dan su so tham s6 122/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cua Toa an nhan
dan Tp . Ca Mau (nay la Toa an nhan dan Khu Ve 1 - Ca Mau). Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Phan Vin T. Céng nhan
su tu nguyén cua 6ng Tran Hoang L, 6ng Tran Thé N, ba Nguyén Thi D, ba Tran
Tuyét N1 hoan tra gia tri 1,5m? dat tranh chap, toa lac tai ap B, xa H, Tp ., tinh Ca
Mau (nay la ap B, phuong H, tinh Ca Mau), bang 5.000.000 dong cho 6ng Phan
Vian T va ba Ngo6 Thi P.

K¢ tir ngay ong T, ba P c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng L, ba N1, ba D,
ong N khong thanh toan xong, thi hanh thang con phai chiu thém khoan 1a1 phat
sinh theo murc 13i suat quy dinh tai diéu 468 cua Bo luit dan su d6i vdi sO tién
cham thi hanh twong trng v41 thot gian cham thi hanh.

2. Ong Tran Hoang L duoc tiép tuc st dung phan dat tranh chip c6 dién tich
1,5m?2, néu tai muc 1 cia Quyét dinh (theo ban vé hién trang thira sé 2).

(kem theo ban vé hién trang ngay 08/01/2025 cua Trung tam Kl, thuoc So
14).

3. Chi phi do dac, tham dinh gia: Buoc ong Tran Hoang L, 6ng Tran Thé N,
ba Nguyén Thi D, ba Tran Tuyét N1 hoan trd cho 6ng Phan Van T s tién
15.245.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd & giai doan phiic tham la
700.000 dong.

4.Vé an phi dan su:

- An phi so thAm: Ong Tran Hoang L phai nép 300.000 dong; Ong Phan Van
T khong phai ndp, ngay 22/02/2024 6ng T di nop tam tng 300.000 dong theo lai
thu s6 0008102 ctia Chi cuc THA dan su TS5 (nay la phong Thi hanh én dan sw Khu
Vue 1 - Ca Mau) dugc hoan lai.

- An phi phic tham: Ong Phan Van T phai chiu 300.000 dong, ngay
28/4/2025 6ng da nop so tién nay theo lai thu s6 0010742 cia Chi cuc THA dan su
Tp.Ca Mau duoc chuyén thu.

5. Cac phan khac cia an so tham khong bi khang cdo khang nghi c6 hiéu huc
ké tir khi hét thoi han khang cao khang nghi.

Trweong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dén sw thi ngueoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Vvéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an doc thuc hién theo quy dinh tai Diéeu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan KV 1 — Ca Mau; )

- Phong THADS KV — 1 Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so; P ky)
- Lwu an van;
- Lvu VI(TM:TANDTCM).
Ninh Quang Theé



