TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 382/2025/DS-PT
Ngay: 15/8/2025

VA: “Tranh chdp doi lai tai san va thdo

do tai san trén dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén

Céc Tham phén: Ong Tran Nam Phuong

Ong Nguyén Dinh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Linh Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Ptric Nam — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nim 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 190/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5
nam 2025 vé viéc “Tranh chcffp doi lai tai san va théo dé tai san trén dar’. Do
ban 4n so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 13/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cam My bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so
227/2025/QDbXX-PT ngay 06/6/2025; Thong bao do1 lich 640/TB — TA ngay
03/7/2025; Quyét dinh hodn phién toa so 647/2025/QD-HPT ngay 23/7/2025
gifra cac duong su:_

- Nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1962 va ba Tran Thi Thanh T
sinh nim 1967; Dia chi: To A, khu phd H, thi tran L, huyén C, tinh Dong Nai
(nay la xa C, tinh Dong Nai).

Nguweoi dai dién theo uy quyén - theo Hop dong uy quyén ngay 18/10/2023:
Ong Nguyén Xuan D, sinh nidm 1983; Pia chi: sé6 A, Phan Chu T1, khu phé D,
thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Dong Nai)

- Bi don: Ba Tran Thi L1, sinh nim 1969; Dia chi: khu phd H, thi tran L,
huyén C, tinh Dong Nai. (nay 1a xa C, tinh Dong Nai).

Ngueoi dai dién theo uy quyén - theo Hop dong uy quyén ngay 07/5/2024:
Ong Nguyén Xuan T2, sinh nim 1992; Dia chi: Truong Pai hoc C, khu phd T,
thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai. (nay la xi D, tinh Pong Nai)
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trinh Québc K, sinh nim
1971: Dia chi: T6 A, khu phé H, thi tran L, huyén C, tinh Déng Nai (nay la xa
C, tinh Dong Nai).

(Tat ca dwong sw co mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién, qud trinh tién hanh té tung nguyén don trinh bay:

Niam 2004 nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng
Nguyén Vin S 1a 10.354 m? thuoc thira dat 239, to ban do 08 thi tran L, huyén
C, tinh Dong di duoc Uy ban nhan dan huyén C cap giay ching nhan quyén st
dung dat ngay 18/10/2004 d61 véi thira dat nay.

Trong nim 2004, nguyén don c6 cho ba S1 va déng Tran Phu T3 (dd chét)
muon thira dat trén dé st dung trong cay xanh, dong thoi quan 1y dat dai giap
nguyén don theo hop dong.

Dén nam 2015, Uy ban nhan dan tinh D tién hanh do dat dai dé chinh Iy
la1 thong tin cac thira dat tai dia ban thi tran L nén thira dat s6 239 t& ban do so
08, dién tich 10.354 m? cua nguyén don dugc S& Tai nguyén va Mo1 trudong tinh
D cap doi gidy chirng nhan quyén str dung dat vao ngay 18/11/2015 thanh thtra
dat s6 35, to ban do s6 38, L, huyén C, tinh Dong Nai, c6 dién tich 8.453.2 m2
Dén nam 2016 nguyén don truc tiép quan 1y, str dung thira nay thi phat hién mot
phan dat dai khoang 441 m? thuoc thira dat cia minh dang do bi don lan chiém
dat str dung trong cay ca phé.

Trong nim 2023 Uy ban nhan dan thi tran L tién hanh hoa giai thi bi don
khong dong ¥ tra lai dat dai nén hoa giai khong thanh.

Dén nay bén bi don dang quan 1y phan thira dat tranh chap nén nguyén
don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bén bi don phai tra lai quyén sir dung dat, dién tich 441,1 m2,
thira dat s6 35, to ban d6 so6 38, thi tran L, huyén C, tinh Dong Nai va thao do tai
san trén thira dat.

* Y kién ciia bén bi don:

Nim 2016 nguyén don vé sinh song, sir dung thira dat s6 35, to ban do so
38, thi tran L. Tir ndm 2016 dén nam 2022 thi nguyén don khong co v kién,
tranh chap ranh dat;

Bi don dong V theo y kién cia nguoi lam ching; bén bi don c6 nhan
chuyén nhuong dat dai cta ba S1 theo hop dong va chua duoc co quan nha nuée

c6 tham quyén cap giay chung nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat
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441,1 m2, phan dién tich dat nay thi bén bi don dang st dung trong cay tiéu, ca
phé nhung cé tranh chap véi bén nguyén don. Bén bi don 1a ngudi cd quyén st
dung thira dat s6 36, to ban do so6 38, khu pho H, thi tran L, huyén C, tinh Dong
Nai (ngay 11/7/2016 bi don di duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat cua
S¢ Tai nguyén moi truong tinh D) nén khong dong v yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi khong c¢6 hanh vi lan chiém dat trai phép — (But luc s6 87, 88).
DPong v dich chuyén tai san (cdy xanh) ctia bén bi don trong phan dat dai c6
tranh chap trong truong hop co quan nha nudc c6 tham quyén két luan tai san 1a
441,1 m2 dat dai khong phai la tai san cia bén bi don.

* Y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dénla ong
Trinh Quoc K: Dong ¥ theo ¥ kién cta bén bi don.

* Y kién ciia nguoi lam chiig: Cay dam but 1 ranh gidi gitra hai thira dat
cua nguyén don, bi don. Cac cAy dam but ctia nguoi lam chimg trong trén dat,
c6 ban cho bi don ba Tran Thi L1 01 thira dat (hién tai la thira dat s6 36, to ban
do 38, thi tran L - C - Dong Nai).

Tai Bdn dn dan sy so tham sé 10/2025/DSST ngay 13/3/2025 ciia Toa én nhén
dan huyén Cam My da xét xik:

Ap dung:

- Diéu 4, 116, 158, 163, khoan 2 Diéu 164, 166, 688, 689 ctia Bo luat dan
su nam 2015;

- Khoan 1 va khoan 6 Diéu 12, Piéu 95, DPiéu 97, Piéu 105, Piéu 166,
Dicu 203 cua Luat dat dai ndm 2013 va Dicu 236 cua Luat dat dai nam 2024;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, ndp, quan 1y va stt dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Budc ong Trinh Quoc K va ba Tran Thi L1 pha1 tra lai tai san doi véi
nguyén don la ba Tran Thi Thanh T va 6ng Tran Vian L: Dién tich dat 441,1 m2,
thtra dat s6 35, to ban do so 38, thi tran L, huyén C, tinh Dong Nai (Giay chimg
nhan quyén st dung dat ngay 18/11/2015 cta S& T thudc Uy ban nhan dan tinh
D) theo van ban trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s
1781/2024 ngay 13/5/2024 cua Vin phong Ding ky dat dai tinh D (Chi nhanh
C1) phan dién tich dat 441,1 m2 nay dugc gidi han béi cac moc 11, 14, 15, 4, 5,
11 thuoc thira dat s6 35, to ban do so6 38, thi tran L, huyén C, tinh Dong Nai.



Ghi nhan v kién cua bén bi don dong v phai c6 trach nhiém dich chuyén
(di doi, thao d&, c6 bién phap khac) d6i véi tai san ciia bén bi don gan lién véi
dat dai nay 1a cac cay xanh (tiéu, ca phé..)).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 25/3/2025,bi don ba Tran Thi L1 khang cdo toan bo ban an so
tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham stra 4an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Dé"ng Nai tham
gia phién toa:

Ve thii tuc t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi dong xét xtr thue hién ding quy dinh cia phap luat. Cac
duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Veé néi dung khang céo:

Cin ctr gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi Thanh T va
ong Tran Vin L thi thira dat 35, to ban d6 38 co dién tich duoc cap 1a 8453,2m?.
Phan dat thuc té hién nay phia nguyén don dang str dung chi con 8012,1 m2. Qua
xem xét hién trang st dung dat thi phan ranh dat gitra thtra 35 va thira 36 cua ba
L1 1a hang cay dam but va phan dat tranh chap 441,1 m? dang do ba L1 quan Iy
str dung.

Tai cap so tham ba Tran Thi L1 trinh bay phan dat dang tranh chap la cta
gia dinh ba nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi S1 tir nim 2012 va dang duoc
trong cay tiéu, ca phé. Tuy nhién ba L1 khong co tai liéu chimg minh vé viéc
chuyén nhuong néu trén.

Vé ranh dat nhu bi don khai 1a hang cay dam but thi ngudi lam chimg 1a ba
Tran Thi S1 ban cho bi don thtra dat so6 36, to ban d6 38 con hang cay dam but la
do ba S1 trong vao thoi diém ba S1 muon dat cia ong L (muon thira 35). Do
vay, viéc ton tai hang cay dam but khong phai 1a su thoa thuan ranh gisi gitra 2
thira dat 35, 36 nén Toa an so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén
don, budc bi don ba Tran Thi L1 phai tra la1 tai san la quyén st dung dat dbi véi
nguyén don va dich chuyén (di doi, thao d...) tai san cua bi don gan lién dat
dai1 la phu hop, ¢6 céan cu.

Dong thoi tai phién toa, phia nguyén don va bi don da thoa thuan vé viéc
bi don giao cho nguyén don duoc quyén quan 1y, stt dung cac cay trong trén dat

va nguyén don thanh toan gia tri cho bi don 86.000.000 dong. Do d6 dé nghi
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Ho1 dong xét xir stra ban 4n so tham theo huéng ghi nhan sy tu nguyén cua céc
bén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao ta1 liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Tran Thi L1 lam trong han
luat dinh, dong tam tng an phi theo quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[2]. Xét nd1 dung khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don yéu cau bén bi don phai tra lai 441,1
m2, thira dat s6 35, to ban d6 so6 38, thi tran L va toan bo tai san gan lién voi dat.
Nguyén don dong y thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho bi don theo gia
chimg thu tham dinh 13 86.000.000 dong.

Bi don khang dinh quyén st dung dat ctia minh nhung van dong v giao lai
cac cay trong trén dat cho nguyén don va budc nguyén don thanh toan cho bi
don so tién 86.000.000 dong.

Xét thay, nguon goc dién tich dat tranh chap do nguyén don chuyén
nhuong vao nim 2004 cua d6ng Nguyén Vin S. Qua trinh quan 1y sir dung, Dén
nim 2015, cap doi giay ching nhan quyén sit dung dat cho ba Tran Thi Thanh T
va ong Tran Vian L thi thia dat 35, to ban do 38 c6 dién tich duoc cap la
8453,2m2. Phan dat thuc té hién nay phia nguyén don dang st dung chi con
8012,1 m2. Qua xem xét hién trang st dung dat thi phan ranh dat gitra thira 35 va
thtra 36 ctia ba L1 1a hang cay dam but va phan dat tranh chap 441,1 m? dang do
ba L1 quan 1y st dung.

Tai cap so tham ba Tran Thi L1 trinh bay phan dat tranh chap 1a cia gia
dinh ba, dang duoc ba trong cay tiéu, ca phé. Ba L1 cho rang ba da mua dién
tich dat trén cia ba Tran Thi S1 tir nim 2012 nhung ba khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ¢t chimg minh cho viéc mua ban trén. Tai phién toa phtic tham ba
L1 trinh bay ngudn goc dat & dau thi ba khong biét tuy nhién ba la ngudi dang
quan 1y, st dung nén phan dién tich dat tranh chap la ciia ba. Nhu vay, ba L1
khong ching minh duoc phan dat tranh chap 1a cia ba, trong khi nguyén don
chimg minh duoc ngudn goc dat va da duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat nén co6 cin cir khang dinh dién tich dat trén 1a cua nguyén don.

Vé ranh dat 1a hang cay dam but thi nguoi lam ching 1a ba Tran Thi S1
khai ban cho bi don thira dat s6 36, to ban do 38, con hang ciy dam but 1a do ba
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S1 trong vao thoi diém ba S1 muon dat cia 6ng L (muon thira 35). Doi voi
ngudi lam chimg duge quyén trong cay dam but hodc loai cay khac va cac cay
nay khong phai 1a moc ranh gi6i dé xac dinh phan dat dai tranh chap 441,1m2
thudc quyén dinh doat ta1 san cua nguyén don hodc b1 don. Do vay, viéc ton tai
hang cay dam but khong phai la su thoa thuan ranh gidi gitta 2 thira dat 35, 36
nén Toa 4an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don
ba Tran Thi L1 phai tra lai tai san 1a quyén st dung dat d6i voi nguyén don 1a c6
can cu, dung quy dinh phap luat.

Ghi nhan thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuac tham vé viéc bi
don tu nguyén giao cho nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung cac cay trong
trén dat va nguyén don thanh toan gia tri cho bi don 86.000.000 dong.

Tu nhitng phan tich trén, trén xét thay can stra mot phan ban 4n so tham
do tai phién tda phiic thAm céac cac duong su thoa thuan véi nhau vé viée giao
nhan tai san trén dat.

[3].Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ba L1 phai chiu 300.0004d (ba trim nghin dong) 4n phi dan su so tham;

Ba T, 6ng L phai chiu an phi dan su so tham so6 tién 4.300.000d (bon triéu
ba tram nghin dong), duogc trir vao tién tam Umg 4n phi da nop 1a 1.250.000d
(mot triéu, hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi
1&¢ phi Toa an s6 0000420 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Cam My, tinh Dong Nai. Ba T, 6ng L con phai nop 3.050.000 dong (ba triéu
khong trim nim muoi nghin dong).

3.2. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi L1 khong phai chiu an phi
dan su phtc tham, hoan tra cho ba L1 s6 tién tam g 4n phi 300.000 dong da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cam MY theo bién lai thu sd 13119
ngay 11/4/2025.

Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan thi
bén b1 don phai chiu chi phi thu thap tai i¢u, xem xét tham dinh tai cho va chi
phi tham dinh gia tai san. Chi phi nay nguyén don d3 thanh toan day du la
31.500.000 dong nén bén bi don phai c6 trach nhiém tra lai nguyén don so tién
nay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 6 Piéu 165 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Xét quan diém cua DPai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua

Hd1 dong xét xir nén duge chap nhan.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat T6 tung dan su:

Chép nhan khang céo cua ba Tran Thi L1. Stra mot phé‘in ban an dan su so
tham s6 10/2025/DSST ngay 13/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Cam MY,
tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5 — Dong Nai).

Ap dung Diéu 4, 116, 158, 163, khoan 2 Diéu 164, 166, 688, 689 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Khoan 1 va khoan 6 Piéu 12, Piéu 95, DPiéu 97, Diéu
105, Dicu 166, Dicu 203 cua Luat dat dai ndm 2013 va Dicu 236 cua Luat dat
dai nam 2024; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée “Tranh chdp doi
lai tai san va thdo do tai san trén dat”

Budc 6ng Trinh Quéc K va ba Tran Thi L1 phai tra lai cho ba Tran Thi
Thanh T va 6ng Nguyén Vin L2 dién tich dat 441,1 m2 va cac ciy trong trén
dat, thudc mot phﬁn thira dat s6 35, to ban do so 38, thi tran L, huyén C, tinh
Dong Nai (nay 1a xa C, tinh Dong Nai) theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 18/11/2015 cua S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh D duoc gid1 han boi cac
moc 11, 14, 15, 4, 5, 11 theo trich luc, do hién trang khu dat ban do dia chinh so6
1781/2024 ngay 13/5/2024 cia Vian phong Ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
Cl.

Giao cho ba Tran Thi Thanh T va 6ng Nguyén Vin L2 duoc quyén quan
1y, stt dung cac tai san trén dat gdom céc ciy xanh tiéu, ca phé, sau riéng. Ba Tran
Thi Thanh T va dng Nguyén Vin L2 c6 trach nhiém thanh toan cho gia tri tai
san trén dat cho 6ng Trinh Quoc K va ba Tran Thi L1 so6 tién 86.000.000 dong
(tam muoi sau triéu dong).

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Ba L1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan su so tham;

Ba T, ong L2 phai chiu 4n phi dan su so tham so tién 4.300.000d (bon
triéu ba trim nghin dong), duoc trir vao tién tam Ung 4an phi di nop la
1.250.000d (mot trigu, hai tram ndm muo1 nghin déng) theo bién lai thu tién tam
tmg 4n phi 1& phi Toa an s6 0000420 ngay 23/10/2023 cta Chi cuc thi hanh an



dan sy huyén Cam MY, tinh Dong Nai. Ba T, 6ng L2 con phai nop 3.050.000
dong (ba triéu khong traim nim muoi nghin dong)

2.2. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Tran Thi L1 khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham, hoan tra cho ba L1 s6 tién tam tng an phi 300.000 dong d
nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sw huyén Cam MY theo bién lai thu sb 13119
ngay 11/4/2025.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba L1 phai tra lai nguyén don so tién chi phi to tung
31.500.000d (ba muoi mot triéu, nim trim nghin dong).

4. V¢ thi hanh én:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién cham thanh toan theo mic 1ai suat quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu
468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

Nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan su nim 2008 (Stra d61, bo sung nim 2014).

5. Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5-Dong Nati;

- Phong THADS khu vuc 5-Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Quyén



