TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 558/2025/DS-PT
Ngay: 15/8/2025

Viv “Tranh chdp dan su ve doi lai
tai san la quyén sir dung dat hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xt phiic tham gom c6:

- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Cac Tham phan: Ong S§ Danh Pat

OngNguyén Chi Dirng

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15/8/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc
thém cong khai vu an thu ly Sé 241/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2025,
vé viée “Tranh chap dan sy vé doi lai tai san la quyén sir dung dat; hop dong
chuyén nhwrong quyen sit dung dat va hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 19/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so6: 381/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968.

Dia chi: Ap D, xa T, huyén C, tinh Pong Thap (nay ap D, Phuong M, tinh
DPong Thap).

- Bi don: Ong Tran Ngoc V, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh Pong Thap (nay ap B, Phuong M, tinh
DPong Thap).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Vii M, sinh nim 1990.



2. Anh Nguyén Vin Vii L, sinh nim 1991.

Cung dia chi: Ap B, xi T, huyén C, tinh Pong Thap (nay ap B, Phudong M,
tinh Dong Thap).

3. Anh Nguyén Vii L1, sinh nam 2002.

Dia chi: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Pong Thap (nay ap A, xi A, tinh DPong
Thap).

4. Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C.

Dia chi: SO A - A, dudng N, khom M, thi tran M, huyén C, tinh DPong Thap
(nay so 170 — 172, duong N, khom M, xa M, tinh Pong Thap).

Nguoi dai dién hop phap: ong Nguyén Quoc T1 - Chirc vu Giam doc Ngan
hang N1 — Chi nhanh huyén C, tinh Dong Thép.

5. Ba Tran Thi Kim L2, sinh nam 1968.

Dia chi: Ap B, x T, huyén C, tinh Péng Thép (nay 4p B, Phuong M, tinh
DPong Thap).

- Nguoi khang cao: Ong Tran Ngoc V 1a bi don cia vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T va ong Nguyén Van T2 (tén thuong goi la T3) két hon vao nam 1987,
dén nam 2002 di ly hon theo Ban an s6 01/HNST ngay 02/01/2002 ctia Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh. Tai Ban an: “ba T dugc toan quyén st dung dién tich
dat 2.889 m? trong d6 dién tich liép bo 322 m2, dién tich lda 1a 567 m2, dién tich
ao la 2.000 m?; 01 can nha lop tole kém, xa gf‘i, nén gach tau kich thudc 3,55m x
6,5m; 70 cay bach dan va 03 cay xoai nho. Téng gia tri la 14.015. 140 dong. Ba T
duoc quyén dén UBND xa T dé dang ky quyén sur dung dat tir giay ching nhéan
quyén s dung dat cia dong Nguyén Vin T2 ding tén theo to ban do sé 03, so
thtra 1a 361, 362”.

Sau khi ban an c6 hiéu luc, ba T nhiéu lan dén UBND xa T dé lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat nhung khong duoc, can bo x3a co tra 10i 1a ba khong
du giay to, diéu kién dé cap giay chu:ng nhan quyén sur dung dat nhung sau do
cung khong hudng dan ba lam nhu thé nay méi duoc cap gidy. Do ba khong hiéu
biét vé phap luat, hon nita thira dat trén ba va cac con truc tiép quan 1y, st dung
tir trude dén nay, nén ba khong tiép tuc thuc hién viéc sang tén giay chirng nhan
quyén sir dung dat vi nghi day la dat ctia ba nén viéc di diang ky ké khai quyén sir
dung dat 1a khong can thiét.

Hién nay phan dat trén do con ba T la Nguyén Van Vi L va Nguyén Vii M
la nguoi truc tiép canh tac va st dung dat. Ba T hién do c6 gia dinh riéng nén
thinh thoang ciing c6 dén dat dé canh tac cung céc con.



Thang 7 nam 2021, déng Truong M1. Dén thang 4 nim 2022, 6ng Tran
Ngoc V dén nha noi véi ba T 1a 6ng T2 da chuyén nhuong dién tich dat mang tén
ho ong Nguyén Van T2, thira dat s6 1490, to ban do so 04, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Pong Thap cho 6ng V véi gia 1la 50.000.000 dong va yéu cau ba T va 02
con phai thao d&, di doi can nha dé tra dat cho 6ng V.

Tuy nhién, nhitng ngudi trong ho gom ba Nguyén Thi T va hai con la
Nguyén Vin Vii L, Nguyén Vii M khong ky tén va khong biét nguodi nao da
chuyén nhuong phan dién tich dat nay khi nao. Khi duoc hoi, 6ng V di dua cho
ba T xem Giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi thira dat trén do 6ng Tran
Ngoc V dimg tén duoc So& Tai nguyén va Moi truong tinh P cip ngay
25/02/2022.

T trudc dén nay, ba T 1a ngudi truc tiép sir dung dat. Sau khi ly hon 6ng
Truong bo nha di va di dau thi ba T khong biét. Gidy ching nhan quyén st dung
dat ong Truong G. Trudc do, ba T trong cay tram (trong trén bo bao). Khoang 05
nim nay thi anh M trong cay dira, xoai, mit trén dién tich dat tranh chap. Khi
trong cay trén dat khong boi dap dat. Tir 12 nam nay, ba T khong sir dung dat ma
vé ap D, xa T sinh song giao lai toan bo dién tich dat tranh chap cho anh L, anh
M canh tac.

Nay ba T khoi kién yéu cau Toa 4an nhan dan huyén Cao Lanh giai quyét:
Budc 6ng Tran Ngoc V tra lai tai san la quyén sir dung dat. Yéu cau Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat dién tich dat 2675,7 m2, thira dat s6 1490, to ban do s6 04, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Pong Thap gitta dng Nguyén Van T2, 6ng Nguyén Vi L1 va ong
Tran Ngoc V.

Yéu cau thu hoi Giay ching nhan quyén st dung dat dién tich 2675,7m?,
thira 1490, to ban do so 4, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Pong Thap do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh D cap cho dng Tran Ngoc V.

Dién tich dat thudc thira 1500, to ban do so 04, ba T khong tranh chap,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa bi don ong Tran Ngoc V
trinh bay:

- Vé nguon goc dat: Dién tich dat thudc thia 1490, to ban do so6 04 co
nguodn goc cia 6ng Nguyén Vin Truong . Nam 2022, dng Truong ban dién tich
dat thuoc thira 1490, dién tich 2.675,7m? (dat ham) cho 6ng V, gia 470.000.000
dong. Ong V 1a ngudi dong thué sang tén quyén st dung dat. Ong V da tra sd tién
180.000.000 dong, 6ng V tra cho dong Truong so tién 150.000.000 dong, so6 tién
30.000.000 dong tra cho anh Vii L1. Nam 2022, éng V duoc cap quyén st dung
dat. S6 tién con lai 290.000.000 dong dén nay dong V chua tra cho 6ng T2. Ly do,
ong V chua tra du tién cho dng Truong V1 ba T ¢6 gidy ctua Toa an giao dat cho
ba T. Tir khi ky hop dong mua ban dat véi ong T2, anh Vii L1 thi éng V khong sir
dung dat. Ong V xac dinh thoi diém 6ng V mua dat ctia 6ng Truong thi trén dat



khong c6 nha, trén dat co cay trong lau nim trén dat nhu bach dan, cay do 6ng
Truong T4.

Hién nay, trén dat co cac cdy bach dan cua ong Truong T4 truéc khi 6ng
Truong ban dat cho 6ng V.

Ba T yéu cau thu hoi Giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich
2.675,7m?, thira 1490, t& ban d6 so 4, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Pong Thap
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho 6ng Tran Ngoc V, ong V dong ¥
tra so tién 290.000.000 dong mua ban dat con thiéu va doéng ¥ cho thém hang
thira ké ctia 6ng Truong s6 tién 60.000.000 dong.

Néu huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong V, ong T2,
anh Vil L1 thi 6ng V yéu cau ba T tra so tién 200.000.000 dong. Ong V xac dinh
hang thira ké cua ong Truong G1: Anh M, anh L, anh Vii L1 (con cua vo sau),
ngoai ra khong con ai. DPoi véi s6 tién 190.000.000 dong ong V khong yéu cau
ong T2, anh Vii L1 tra lai vi hién 6ng V khong biét anh Vii L1 ¢ dau, ong T2 da
chét. Ong T2 da chét nam 2021 (6ng Truong C khi da ky hop déng véi ong V
nhung chwa lam thu tuc cong chitng, chitng thuc theo quy dinh).

Giay chig nhan quyén st dung dat ban chinh thira 1490, t& ban d6 so6 4,
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Pong Thap hién nay 6ng V dang thé chap Ngan
hang ndng nghiép huyén C (chi nhanh xa P) vay so tién 200.000.000 dong.

Ngan hang yéu cau 6ng V tra no theo hop dong tin dung, 6ng V yéu cau
phat mai tai san thé chap dién tich dat thudc thira 1490, to ban do s6 04.

Ong V biét ba T ¢6 ban an giao dién tich dat thudc thira 1490, to ban d6 sb
04 vao khoang 2023, sau khi éng Vii TS d tra so tién 200.000.000 dong cho éng
T2, anh Vii L1. S6 tién 270.000.000 dong dng V khong tra Iy do ong V phat hién
ba T c6 ban 4n cia Toa an duogc giao dién tich dat 6ng V mua cia 6ng T2, anh Vil
L1. Thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat 6ng V, déng T2, anh Vii L1 di
lam. Cac bén thoa thuan khi 6ng V ding tén quyén st dung dat thi ong V sé tra
du tién, nhung sau khi 6ng V dung tén quyén st dung dat thi méi phat hién ba T
c6 ban an lién quan dén dién tich dat 6ng V mua nén khong tra so tién con thiéu.

Tai phién toa, 6ng V trinh bay la sau khi duoc cap giay chirng nhan quyén
str dung dat thi 6ng c6 tha ca chach lau, do lo so nguoi khac danh bat ca nén ong
tha 1én, ca ba T, anh M, anh L déu khong biét. Tién ca giong va thirc an la khoang
6.000.000 dong nhung dng khong cé chirng cir dé chirng minh va cling khong yéu
cau ngimg phién toa dé thu thap chimg ctr. Xac dinh dat van do anh M, anh L
quan Iy sir dung. Néu ba T dong v tiép tuc thuc hién hop dong véi ong thi dng sé
tra sO tién con lai cho hang thira ké cta 6ng Truong L3 anh M, anh L va anh L1.
DPong ¥ tra lai gia tri nha cho anh M.

Néu hity hop dong chuyén nhuong gitta 6ng V, 6ng T2, anh Vii L1 thi éng
V khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong trong vu an nay. Hau qua cia
hop dong chuyén nhuong dat gitta dng V, dng T2, anh L1 néu c¢é tranh chap thi
ong V sé yéu cau trong vu kién khac.
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Trong qua trinh to tung va tai phién toa ngwéi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Vi M, anh Nguyén Vin Vi L thong nhat trinh bay:

Anh Vii M, anh Vii L thong nhat ¥ kién cua ba T. Ong Truong chuyén N
dat thi anhVii M, anh Vii L khong biét.

Nim 2018, anh L lam nha & trén dat c6 mot phan nha thudc thira 1500, to
ban do s6 04, nha c6 két cau nha cay, nén 16t gach men, khung ciy gob tap, mai
lop tol. Tir khi lam nha dén nay khong ai c6 y kién hay tranh chap. Truéc do, anh
L ¢ chung nha véi ba T ¢ trén dién tich dat tranh chap.

Tr ndm 2008, anh M 1am nha ¢ trén dat c6 mot phan nha thudc thira 1490
la thira dat dang tranh chap ma khong ai c6 ¥ kién hay tranh chap. Tir nam 2008
dén nay, anh M stra nha 03 lan, can nha hién nay c6 két cau nha tudng, nén 1ot
gach men, mai lop tol, do Nha nuéc ho tro xay dung nam 2021.

Anh L4, anh M khong nhén tién mua ban dat cua 6ng V.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa ngwéi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan Dai dién Ngan hang N1 —Chi nhanh huyén C trinh bay:

Ong Trin Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 c6 vay tién cia A Chi nhanh
huyén C-Dong Thap theo hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung so: 6504LAV202202432 ngay 10/03/2022 tong so tién
vay 200.000.000 dong, hién con du no goc 140.000.000 dong va lai tam tinh dén
ngay 14/02/2025 1a 25.870.800 dong.

Hop dong tin dung so: 6504LAV202304704 ngay 01/06/2023 tong so tién
vay 60.000.000 dong, hién con du no goc 60.000.000 dong va 1ai tam tinh dén
ngay 14/02/2025 1a 13.331.100 dong.

Tong so6 tién goc, 13i tam tinh dén ngay 14/02/2025 1a: 239.201.900 dong.

Ong Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 ndp cho Ngan hang tam gitt Gidy
Chung nhan Quyén st dung dat so6 DD532906, dién tich: 2675,7 m2, thira so
1490, t& ban d6 so 4, loai dat: Pat chuyén trf"mg lua nudc, toa lac tai xa T, huyén
C, tinh Pong Thap. Ngan hang chi tam gitt giay, Ngan hang va 6ng V khong ky
hop dong thé chap tai san néu trén.

Nay Ngan hang yéu cau dng Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 c6 trach
nhiém phai tra cho Ngan hang s6 tién goc: 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong) va 13i tam tinh dén ngay 14/02/2025 1a 39.201.900 dong.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién tdoa ngwoi cé quyen loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Kim L2 trinh bay:

Ba L2 va ong V la vo chong, 6ng V mua dat cia dng T2 va anh L1 duoc co
quan c6 tham quyen cap giay chimg nhan quyén str dung dat hop phap. Sau do,
ba L2 va 6ng V cd vay tién Ngan hang N1 —Chi nhanh huyén C sé tién
200.000.000 dong. Nay Ngan hang yéu cau ba L2, 6ng V tra tién thi ba L2 dong ¥
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tién s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
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dong) va lai tam tinh dén ngay 14/02/2025 la 39.201.900 dong. Yéu cau Ngan
hang xir Iy tai san thé chap dé thanh toan s tién trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vii L1 da duoc tong
dat cac van ban td tung cua Toa an va dugc triéu tap xét xir hop 1€ nhung khong
c6 van ban ¥ kién, khong tham gia phién hoa giai va khong c6 mat tai phién toa
so tham.

* Tai quyét dinh cia ban an so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 14 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cua ba Nguyén Thi T.

Tuyén bo giao dich dan su vé hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/6/2021 (giay tay) gitra Ong Nguyen Van 12 (Tuong) voi ong Tran Ngoc
V va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chiing ngay
09/02/2022 tai Van Phong C1 gitta éng Nguyén Vii L1 véi 6ng Tran Ngoc V 1a
giao dich dan su vo hiéu.

Dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh D thu hoi quyén sir dung dat
dién tich 2.675,7m? (do dac thuc té 2404,3 m?), thudc thira 1490, to& ban do so 4,
da cap cac gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CS07107 cap
cho ho 6ng Nguyén Vian T2 ngay 05/4/2021; giay ching nhan quyén sit dung dat
s6 vao so cap GCN: CS07807 cap cho 6ng Nguyén Vii L1 ngay 07/02/2022; giay
chitng nhan quyén st dung dat so vao so cap GCN: CS07863, cap cho ong Tran
Ngoc V ngay 25/02/2022 dé cap lai cho ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T c6 quyén dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé lam
thu tuc, dang ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép luat.

2. Chap nhéan yéu cau cua Ngan hang N1 Chi nhanh huyén C. Budc 6ng
Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 c¢6 trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va lai tinh dén ngay 14/02/2025
12 39.201.900 dong (Ba muoi chin triéu hai trim 1é mot nghin chin trim dong) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 14/02/2025 dén khi tra xong no theo murc 1ai
suat d3 thoa thuin trong hop dong tin dung 6504LAV202202432 ngay
10/03/2022 va hop dong tin dung so 6504LAV202304704 ngay 01/06/2023

3. Vé an phi:
- Ong Tran Ngoc V phai chiu 300.000 ddng tién 4n phi dan su.

- Ong Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 phai lién d6i chiu an phi dan su
sO tién 11.960.095 dong (Mudi mot triéu chin traim sau muoi nghin khong tram
chin muoi lam dong).

- Ba Nguyén Thi T duoc nhan lai so tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0014652 ngay 18/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.



- Ngan hang duoc nhan lai s tién tam g an phi 5.619.000 dong (Nim
triéu sau trim muoi chin nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi so
0008978 ngay 26/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

4. Vé chi phi t6 tung khéc:

N Ong Tran Ngoc V phai chiu 6.028.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai
cho, dinh gia tai san do ba T da ndp tam trng nén 6ng V phai tra lai cho ba T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyeén va thoi han khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xtir so tham,

- Ngay 26/02/2025, ong Tran Ngoc V khang c4o ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phic tham giai quyét sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
kh0'1 kién cua nguyen don. Xem xét giai quyét theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky gmfa Tran Ngoc V va ong Nguyén Vin Truong . Cong
nhan quyén st dung dat do Tran Ngoc V dung tén dién tich 2.675,7m?, thira so
1490, t& ban d6 so 4, dat toa lac tai x3 T, huyén C, tinh Pong Thap.

Tai phién toa phuc tham;

+ Ong Tran Ngoc V van giir nguyén ndi dung don khang céo.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap phat biéu ¥ kién: Xét
khang cdo cua 6ng Tran Ngoc V la khong c6 can cir; nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao cua 6ng V, gitt nguyén ban an so tham.

Can cur vao cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu chimg ctr
va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; sau khi nghe ¥ kién cta cac duong
su va quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cao ciia 6ng Tran Ngoc V, Hoi dong xét xir xét thay:

Nguon goc thira dat so 1490, to ban do so 4 1a thudc quyen st dung cua ba
T ma ba T duoc chia khi ly hon véi 6ng T2 (Tuong), theo Ban an s6 01/HNST
ngay 02/01/2002 cua Toa an nhan dan huyen Cao Lanh, cu thé 1a: “ba T duwoc
toan quyén sir dung dién tich dat 2.889 m? trong dé dién tich liép bo 322 m2 dién
tich liia la 567 m?, dién tich ao la 2.000 m?; 01 can nha lop tole kém, xa go nén
gach tau kich thuoc 3,55m x 6,5m; 70 cay bach dan va 03 cay xoai nho. 16 ong gia
tri la 14.015. 140 dong. Ba T dwoc quyén dén UBND xa T dé dang ky quyén siu
dung dat tir giay chm?g nhan quyén sir dung dat ciia éng Nguyén Vin T2 ditng
tén theo to ban do so6 03, so thira la 361, 362 7.

Mac du, theo cong van 590/CNVPDKDDHCL- CCTT ngay 20/01/2025 thi
tai thoi diem nam 2001 — 2002 6ng Nguyén Van T2 c6 dung tén trén gidy ching
nhan tai thira s6 161 va thira 162 cung to ban do so 3, dat toa lac tai xa T, huyén
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C, tinh Dong Thap (d6i chiéu sang ban do6 luéi thudc thira 1490 va 1500 cung to
ban d6 so6 4, dat toa lac tai xa T, huyén C nhung ba T va cac con déu khéng dinh
trong thoi ky hon nhan, 6ng T2 va ba T chi c6 02 thira dat nhu hién nay la thia
1490 va 1500 cung to ban do6 so 4, ngoai ra khong con thira dat nao khac. Do do,
c6 cin cir xac dinh Ban 4an s6 01/HNST ngay 02/01/2002 ctia Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh da tuyén ba T duoc quyén sir dung dién tich dat thudc thira 361
va 362 nhu trén 1a c¢6 sw nham 1an, ma phai 1a thira 161 va thia 162, nay la thira
1490 va 1500 cung to ban do so 4.

Do d6, viéc sau d6 ngay 09/3/2021, 6ng Truong T6 lam thu tuc cap doi
giay chirng nhan quyén st dung dat thanh thtra 1490 va 1500 cung t& ban d6 so
04 (ban do ludi) va dén ngay 04/6/2021 6ng Truong chuyén N bang giay tay cho
ong V thira 1490 déu 1a trai phap luat.

Ngoai ra, viéc sau khi 6ng Truong C, anh Nguyén Vii L1 (con cta o6ng T2)
tur lam van ban nhan tai san vao ngay 05/01/2021 va duoc cap giay chimg nhan
thira 1490 to ban do sO 4 noi trén vao ngay 07/02/2022, va sau d6 ngay
09/02/2022 anh L1 lam thu tuc chuyén nhwong cho 6ng Tran Ngoc V ciing déu
la trai phap luat va vo hiéu.

Mat khac, thira dat do ba T va cac con quan Iy, stt dung, trong d6 c6 mot
phan cin nha cua anh M, dong thoi anh V ciing chua nhan dat sir dung, xay kién
tric gi trén dat. Do d6, viéc Toa an cap so tham di xét xir chap nhan toan bod yéu
cau cua ba T, tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/6/2021 (giay tay) gitta 6ng Truong véi 6ng V va hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat ngay 09/02/2022 gitta 6ng L1 véi ong V (duoc cong ching tai
Van Phong C1) 1a cac giao dich dan su v6 hiéu 1a hoan toan c6 can ctt, ding phap
luat.

Do6i véi viée giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu, thi 6ng V cho
rang khi lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T2 va ong V
ngay 04/6/2021 (giay tay), thi 6ng c6 dua cho 6ng Truong so tién 150.000.000
dong va ngay 09/02/2022 khi anh L1 hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi dng c6
dwa cho anh L1 30.000.000 dong; tuy nhién trong sudt qua trinh giai quyét tai cap
so tham, cac bén duong su gom 6ng V khong yéu cau giai quyét hau qua cia giao
dich dan su vo hiéu, anh L1 ciing khong c6 vin ban ghi ¥ kién; dng Vii X dinh
cac bén s€ tu thuwong luong, néu khong tu thoa thuan duoc thi 6ng sé khoi kién
thanh mot vu kién khac. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so
tham, ong V cho rang dién tich dat tranh chap do ba T, anh M, anh L4 quan 1y st
dung, 6ng chua duoc ban giao dat; tai phién toa so tham, dng V cho rang sau khi
duogc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, ong da tha ca chach lau, do lo so
ngudi khac danh bat ca nén ong tha 1én, ca ba T, anh M, anh L4 déu khong biét;
tién ca giong va thire an 1a khoang 6.000.000 dong nhung 6ng V khong cé ching
cir d¢ chimg minh va ciing khong yéu cau ngimg phién toa dé thu thap ching



ct... Do do, viéc Toa an cap so tham khong xem xét giair quyet vé hau qua cua
giao dich vo hiéu la phu hop.

Tai phién toa phtic tham, ong Tran Ngoc V ciing khong xuat trinh duoc tai
liéu, chimg ctr nao khac dé chirng minh cho yéu cau khang céo cia minh la c6
can cu, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng Tran
Ngoc V, giir nguyén ban an so tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh cta phap luat va
khong co kién nghi. Vé nodi dung vu én, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
DPong Thap dé xuat huéng gidi quyét la khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ong Tran Ngoc V, giit nguyén ban 4n so tham cia Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi trén 1a c6 can ctr, phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

[3] Vé an phi phic tham: Do ban 4n so tham duoc gitt nguyén nén ong
Tran Ngoc V phai chiu an phi dan su phtic tham.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trénm,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; bicu 116, bicu 131, Diéu 268, Dicu 463, Diéu 466, biéu 500, Diéu 501,
Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su nam 2015; DPiéu 26, Diéu 27; Piéu 236 Luat
dat dai nam 2024; Diéu 100 Luat cac to chuc tin dung nam 2024; Diéu 13 va
Diéu 21 Thong tu 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N2; Nghi
quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

- Khong chap nhan khang céo cuia 6ng Tran Ngoc V.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 14 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia ba Nguyén Thi T.

Tuyén bo giao dich dan su vé hop d?)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/6/2021 (giay tay) giita 6ng Nguyén Vin T2 (Tuong) véi ong Tran Ngoc
V va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dwoc cong chung ngay
09/02/2022 tai Van Phong C1 gitta 6ng Nguyén Vii L1 véi ong Tran Ngoc V la
giao dich dan su vo hiéu.
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Dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh D thu hoi quyén sir dung dat
dién tich 2.675,7m? (do dac thuc té 2404,3 m?), thudc thira 1490, t& ban do so 4,
da cap cac giay chimg nhén quyén st dung dat sé vao so cap GCN: CS07107 cép
cho ho ong Nguyen Van T2 ngay 05/4/2021; glay ching nhan quyén str dung dat
sO VAo sO cap GCN: CS07807 cap cho ong Nguyen Vi L1 ngay 07/02/2022; glay
chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CS07863, cap cho dng Tran
Ngoc V ngay 25/02/2022 dé cap lai cho ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam
thu tuc, dang ky cap quyeén sit dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhéan yéu cau cua Ngan hang N1 Chi nhanh huyén C. Budc 6ng
Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 c¢6 trach nhiém lién déi tra cho Ngan hang
sO tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va lai tinh dén ngay 14/02/2025
12 39.201.900 dong (Ba muoi chin triéu hai trim 1é mot nghin chin trim dong) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh tir ngay 14/02/2025 dén khi tra xong no theo murc 1ai
suat d3 thoa thuin trong hop dong tin dung 6504LAV202202432 ngay
10/03/2022 va hop dong tin dung s6 6504LAV202304704 ngay 01/06/2023

3. Vé an phi:

- Ong Tran Ngoc V phai chiu 300.000 ddng tién 4n phi dan su.

- Ong Tran Ngoc V va ba Tran Thi Kim L2 phai lién d6i chiu an phi dan su
sO tién 11.960.095 dong (Mudi mot triéu chin traim sau muoi nghin khong tram
chin muoi lam dong).

- Ba Nguyén Thi T duogc nhan lai so tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0014652 ngay 18/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao Lanh (nay Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc 9 — Dong Thap).

- Ngan hang duoc nhan lai s6 tién tam Umg an phi 5.619.000 dong (Nam
triéu sau trim muoi chin nghin dong) theo bién lai thu tam wUng an phi so
0008978 ngay 26/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao Lanh (nay
Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 9 — Dong Thap).

4. Vé chi phi t6 tung khéc:

N Ong Tran Ngoc V phai chiu 6.028.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai
cho, dinh gia tai san do ba T da ndp tam rng nén 6ng V phai tra lai cho ba T.

5. Vé an phi phuc tham:

Ong Tran Ngoc V phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham nhung
duoc khau trir vao so tién tam ng an phi 300.000 dong ma 6ng V da nop theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0002048 ngay 26/02/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Cao Lanh (nay phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9 — Dong Thap)
(da ndp xong).

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguwoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyeén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: q TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT, KT & THA Tinh; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND Tinh; )

- TAND Khu vuc 9 — Pong Thép;

- Phong THADS Khu vuc 9 — Ddng
Thap;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hrong Thiy
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