TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 314/2025/DS-PT
Ngay: 15 - 8 - 2025 (
V/v tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xie phuc thim gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Céc Tham phén: Ba Chau Minh Nguyét
Ba Tiéu Hong Phuong

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Tu Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau, xét xur phuc
tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 228/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 7 nim
2025 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2025 cia Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ca
Mau) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 278/2025/QD-PT ngay 28
thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Cam N, sinh nam: 1988; dia chi cu tru: Ap B, xa P,
thi xa G, tinh Bac Li€u (nay la phuong L, tinh Ca Mau); c6 mit.

- Bi domn: f)ng Déang Van V, sinh nam: 1977; dia chi cu tru: Ap B, xa P, thi1 xa G,
tinh Bac Licu (nay la phuong L, tinh Ca Mau); c6 mat.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin V1, sinh nam: 1982 (chong ba N);
2. Ba Tran Thi N1, sinh nim: 1980 (vo dng V);
3. Ong H6 Van X (Ho Van S), sinh nam: 1965;
4. Ong Pham Vin Q, sinh nam: 1950 (cha ba N);
Cung dia chi: Ap B, x4 P, thi x3 G, tinh Bac Liéu (nay la phuong L, tinh Ca Mau);
tat ca c6 miit.
5. Ngan hang N3 — Phong G (khong tri¢u tap).
6. S& Tai nguyén - Moi truong tinh B (nay 1a S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh C),
khong triéu tap.

- Ngwoi khang cdo: Ong Pang Van V — 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay:



Khoang ndm 2010, ba Pham Thi Cam N duoc cha la ong Pham Vin Q cho dién
tich 5.510,1m? dat, toa lac tai é‘ip B, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu, da duoc cé‘ip giéy
ching nhan quyén str dung ngay 20/12/2018, tai thita 354, to ban d6 s6 5. Do nim
2007, ong Q co tranh chap dat véi ong H6 Van X (Sim) da duoc Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu giai quyét budc ong X tra dat cho dng Q. Vu viéc duoc thi hanh an
xong nhung 6ng X di doi cot moc lan chiém dat chuyén nhuong cho vo chong ong
DPing Van V, ba Tran Thi N1. Ba N khéi kién yéu cau ong V, ba N1 tra lai dién
tich dat tranh chap theo do dac thuc té 1a 669,8m?.

Theo bi don trinh bay:

Nim 2011, 6ng Ding Vian V nhan chuyén nhuong cua 6ng HO Vian X hon
19.000m? dat lua, tom, gia 453.000.000 dong, co viét giay tay. Nam 2007, éng X
va 6ng Q xay ra tranh chap dat, Toa 4n dd xir buoc 6ng X tra lai 6ng Q hon
2.000m? trong phan dat 6ng X chuyen nhuong truée d6. Qua trinh thi hanh an, nim
2013 6ng V 1a ngudi quan 1y dat nén ong V, ba N1 1a nguoi cat dat tra ong Q. Dién
tich dat con lai hon 16.000m? 6ng V quan ly st dung ding hién trang dén nay va
da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat hon 15.000m2. Con lai dién tich
khoang 700-800m? chua duogc cap giay ching nhan quyén stir dung la dién tich dat
hién tai dang tranh chap véi ba N.

Ong Nguyén Vin VI trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia ba N vé viée yéu
cau ong V va ba N1 tra dién tich dat tranh chap néu trén.

Ong Pham Van Q trinh bay: Nan 1994 — 1995 6ng Q nhan chuyén nhuong tir ong
Truong Vin S1 va éng Truong Van N2 dién tich dat hon 07 cong, c6 lam giay tay,
loai dat trong lta. Ong Q sit dung dat duoc thoi gian chuyén nhwong lai cho éng X
mot phan 1a 2.818m?2. Do dng X khong tra du tién nén ong khéi kién dugc Toa an
giai quyét budc 6ng X tra lai dat. Co quan thi hanh 4n da do dac, cAm moc thi hanh
xong. Thoi gian sau, 6ng X da tu ¥ di doi cdt modc 1an chiém cia 6ng Q 1a 785,2m?2.
Luc d6 dat da duoc tang cho ba N. Ong Q yéu cau giai quyét theo quy dinh phéap
luat.

Ong Ho Vin X trinh bay: Nam 2011, éng X chuyén nhuong cho 6ng V hon 15
cong dat, co lam giay tay, cd giao gidy ching nhan quyén si dung dat. Trudc do,
gitta 6ng X va 6ng Q c6 tranh chap viéc chuyén nhuong dat tir 6ng Q cho ong X va
da duoc Toa an tinh Bac Liéu giai quyét. Sau giai quyét, ong X da thi hanh an tra
lai 02 cong dat cho ong Q xong. Phan dat ba N sir dung bay gio ding 1a phan dat
ong X giao tra lai cho 6ng Q. Ong X yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat,
xac dinh rd nguon goc dat.

Ngdn hang N3 — Phong G: Ngay 25/7/2022 ong V, ba N1 ky hop dong tin dung so
7202LAV202202149 tai A chi nhanh thi xd G vay 300.000.000d; thé chap quyén
stt dung dat dién tich 15.896,7m? thudc thira sd 903 t& ban dd s6 5. Ong V, ba N1
thuc hién dung hop dong nén Ngan hang khong yéu cau.

Dai dién S Tai nguyén - Moi trieong tinh B: Dé nghi Toa an xét xir vu an theo quy
dinh phap luat.



Tai Ban én déan su so tham sé: 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 3 ndm 2025 ciia Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu (nay la Toa an nhan dan khu viee 8 — Ca
Mau); Ap dung Diéu 203 cua Luat Datnam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an quyét dinh:

1. Ché‘ip nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Cam N.

Budc 6ng Dang Van V va ba Tran Thi N1 tra cho ba Pham Thi Cam N phﬁn dat
dién tich 402,4m? thudc thira so 354 to ban do so6 5 dat tai ap B, xa P, thi xa G, tinh
Bac Liéu do ba Pham Thi Cam N dumg tén Giay chung nhan quyén st dung dat.
Pat co6 vi tri Huéng Pong giap dat kénh dai 15m; Hudng Tay giap phan dat ong
Piang Vin V dai 7,49m; Huéng Nam giap dat ong V dai 39,64m; Huéng Bic giap
phan dat ba N 37,04m.

2. Khong chap nhan khoi kién ctia ba Pham Thi Cam N vé yéu cau 6ng Pang Vin
V va ba Tran Thi N1 tra phan dat dién tich 267,4m? c6 vi tri Huéng DPong giap dat
vi tri 1 dai 78m + 7,49m + Om; Huéng Tay giap phan dat ong Piang Van V dai
88,5m; Huéng Nam giap dat ong DPiang Vian V dai 42m; Hudng Bic giap dat bo
chung gitra ba N va ong V dai 02m + 39,64m.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham thi hanh 4n, an phi
va quyén khang céo cuia cac duong su.

Ngay 08/4/2025, ong Dang Vian V khang cdo yéu cau thu hoi, huy bé Giay ching
nhan quyén st dung dat cua ba Pham Thi Cam N ding tén dién tich 785,2m? dat
tai thira s 354 to ban do so 35, tai ép B, xa P, th1 xa G, tinh Bac Liéu (nay la
phuong L, tinh Ca Mau).

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Pham Thi Cam N giit nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham.

Bi don 6ng Pang Van V giit nguyén yéu cau khang cao, khong dong vy tra dat theo
yéu cau cua nguyén don.

Ong Pham Vian Q, 6ng Nguyén Vin V1 yéu cau xét xir theo phéap luat.

Ong Ho6 Vian X xac dinh dét tranh chap la cua ong giao cho 6ng V1, ba N1 canh tac
tir trude dén nay. Ba N kién yéu cau 6ng V, ba N1 tra dat 1a khong ding.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé td tung Tham phén,
Hoi dong xét xir tién hanh dung phap luat t6 tung; cac duong su chap hanh ding
quyén va nghia vu cua duong su dugc phap luat quy dinh;
Vé nodi dung de nghi Ho1 d("‘)ng xét Xt can ¢ khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat T6 tung
dan su; khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Piang Vin V; giit nguyén Ban
an dan su so tham s6: 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2025 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Ca Mau).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng cir da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xur, xét thay:

[1] Tai phién toa 6ng Pang Vian V, ba Tran Thi N1 cho ring dién tich 785,2m? dat
tranh chap (theo do dac thuc t€ 669,8m?) tai ap B, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu
thudc quyén st dung cua 6ng Ho Vin X di chuyén nhuong giao lai cho 6ng, ba
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canh tac, quan 1y tir nAm 2011 dén nay. Ong Pham Vin Q trén danh nghia ding tén
phan dat nhung khong quan ly, st dung va da chuyén quyén st dung dat cho ba
Pham Thi Cam N la trai quy dinh phap luat.

[2] Xét nguon goc dat cua dng Q la mua cuia dng Truong Vin S1 va ong Truong
Vin N2 nam 1994 — 1995, dién tich hon 07 cong. Khi mua c6 lam giay tay sang
ban, loai dat chuyén nhuong la dat trong lua, sau nay chuyén doi sang nudi tom.
Pén nam 2005 dng Q chuyén nhuong cho o6ng X 2.818m2. Do 6ng X khong tra du
tién nén ong Q khot kién duge Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xu tai Ban an s0:
89/2007/DS-PT ngay 25/5/2007, budc dng X tra lai dat cho 6ng Q. Ban an da duoc
Thi hanh an huyen G to chirc thi hanh xong ndm 2013. Ngay 24/11/2018 6ng Pham
Van Q du’()’c cap glay chitng nhan quyen str dung dat dién tich 5.510,1m?2, thu’a 129,
to ban do so 5. Ong Q tang cho phan dat nay lai cho ba N va ba N duoc cap giay
chirng nhan quyén str dung dat ngay 20/12/2018 dién tich 5.510,1m?, thira s6 354
to ban do s6 5.

[3] Ngudn goc dat cua ong V, chi N 1a do duoc 6ng X thoa thuan giao dat dé thi
hanh Ban an so 09 ngay 07/6/2016 cia Toa an nhan dan huyén Gia Rai xét xur
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng X véi ong V. Tai
bién ban thdéa thuan thi hanh an ngay 29/3/2017 va Bién ban giai quyét viéc thi
hanh an ngay 30/9/2019 tai co quan thi hanh an dng V, ba N1 dong ¥ nhan tir Thi
hanh an dan sy huyén G dién tich 15.896,7m? theo Bién ban trich luc cung ngay
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 G dé lam thu tuc chuyén quyén.
Theo dé nghi s6 426/DN-CCTHA ngay 24/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x3 Gia Rai, Vin phong ding ky dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
da cap Giay chimg nhan quyeén st dung dat cho dng V, ba N1 theo dung dién tich
thé hién trong Bién ban thda thuan thi hanh an.

[4] Theo hién trang, bién ban tham dinh tai chd, do dac va mat b‘%mg hién trang khu
dat tranh chap ngay 19/4/2022 va Cong van so6 368/CV-CNVPDKDD ngay
10/4/2025 cua Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh thi xa G xac dinh
phéin dat tranh ché‘ip vi tri th I ¢6 dién tich 402,4m? thudc mot ph?m thaa 354 to
ban d6 s6 5 di cap Giay chung nhan cho ba Pham Thi N. Nhu vay, phan dién tich
dat ba N yéu cau c6 mot phan thuoc thira s6 5 di cap Giay ching nhan cho ba
Pham Thi N.

[5] Theo 6ng Q va ba N cho ring sau thi hanh 4n, 6ng X di doi moc gidi lan chiém
dat nén xay ra tranh chap. Ong X cho rang phan dat 2.818m? da duoc thi hanh an
giao du cho 6ng Q, khong lan chiém lai dat. Ong V, ba N1 cho rang dat tranh chap
la ciia 6ng X giao lai cho 6ng, ba quan 1y canh tac tir ndm 2011 dén nay, khong lan
chiém thém dat nhu 6ng Q, ba N trinh bay.

[6] Xét qua trinh co quan chtrc ning cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho
ong Q sau d6 chuyén tén lai cho ba N tir nam 2018 1a thuc hién trude khi cap Giay
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng V, ba N1 vao nim 2020. Thu tuc cap
quyén s dung dat cho ong Q la dua trén gidy chuyén nhuong dat va Ban an co
hiéu luc cia Toa an (Ban an s6 89 ngay 25/5/2007 cua Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu); cap quyen st dung dat cho 6ng V, ba N1 1a cap trén co so Bién ban thoa
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thuan giao dat thi hanh 4n cua Ban an s6 09 ngay 07/6/2016 cua Toa an nhan dan
thi x4 Gia Rai. Theo d6, 6ng X giao dat cho éng V ba N1 dé trir tién thi hanh an
theo do dac thuc té 16.691m2 nhung chi ding ky quyén sir dung dugc 15.896,7m?,
phan con lai 785,2m? nam trong thira 355 dang tranh chap gifta dng X, 6ng Q, ba
N.

[7] Tai Cong vin s6 368/CV-CNVPDKDD ngay 10/4/2024 ciia Vin phong ding
ky dat dai tinh B — Chi nhanh thi xd G x4c dinh phan dat tranh chap theo do dac
thuc té 669,8m? c6 402,4m? thudc thira 354, do ba N dung tén; phan dat dién tich
267,4m? th uoc thira 903 duoc cap cho o6ng V1, ba N1. Tai Céong vin soO
93/VPDKDPD-DKGCN ngay 07/02/2025 cua Vin phong ding ky dat dai So Tai
nguyén - Moi trudng tinh B ciing da xac dinh viée cap Giay ching nhan quyén st
dung dat cho ba N, cho ong V la ding theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[8] An so thim cua Toda an thi x3 G cin ctr cac tai liéu, chimg ¢t vé ngudn gbc va
thu tuc cap quyén st dung dat cho cac bén la tir viéc thi hanh cic ban 4n c6 hiéu
Iuc phap luat, lam co so thira nhan dién tich dat tranh chap trong giay quyén st
dung cua ba N thudc quyén quan 1y, st dung cia ba N. Tir d6, an so tham chap
nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba N, budc ong V, ba N1 tra lai cho ba N
402m? dat tranh chap nan trong Giay chiing nhan quyén str dung dat ctia ba N 1a c6
can cit. Ong V khang cdo khong c6 ching cir méi nén khong c6 co s& chip nhan
khang cdo. Can giit nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém
sat tinh Ca Mau tai phién toa.

[9] Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng V phai chiu an phi dan su so
tham va phuc tham.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
co hiéu luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ilé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cia 6ng Ding Vian V; giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6: 32/2025/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Gi4 Rai, tinh Bac Liéu (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ca Mau).

2. Ap dung Piéu 203 Luat Dat dai 2013;

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi Cam N.

Budc 6ng Pang Van V va ba Tran Thi N1 tra cho ba Pham Thi Cam N phﬁn dat
dién tich 402,4m? thuoc thira s6 354 to ban d6 so6 5, tai ap B, xa P, thi xa G, tinh
Bac Liéu (nay la ap B, phuong L, tinh Ca Mau) do ba Pham Thi Cam N dtng tén
Giay chung nhan quyén str dung dat. Dat c¢o6 vi tri Huéng Pong giap dat kénh dai
15m; Huéng Tay giap phan dat ong Piang Vian V dai 7,49m; Hudng Nam giap dat
ong V dai 39,64m; Huong Bac giap phan dat ba N 37,04m.

Khong chap nhan khoi kién cua ba Pham Thi Cam N vé yéu cau 6ng Dang Vin V
va ba Tran Thi N1 tra phan dat dién tich 267,4m? c6 vi tri Huéng Dong giap dat vi
tri 1 dai 78m + 7,49m + Om; Huéng Tay giap phan dat ong Diang Vian V dai 88,5m;
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Huéng Nam giap dat ong Diang Vian V dai 42m; Hudéng Bic giap dat bo chung
gitra ba N va ong V dai 02m + 39,64m.

3. Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

An phi dan su phuc thAm 6ng V phai chiu 300.000d, ngay 08/4/2025 da du nop
300.000d theo bién lai thu tién s6 0005401 duoc chuyén thu an phi.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
Iuc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

oi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 8 — Ca Mau; :

- TAND khu vuc 8 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 8 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hod SO; an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhin



