TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 103/2025/DS-PT
Ngay 16/8/2025

Vv “Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt vo hiéu va gidi quyét hdu qua ciia

hop déng vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xie phiic thim gém co:

+ Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D Thé Binh.

+ Cde Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh, 6ng Nguyén Trong Trudng.

+ Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tan Diing - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bic Ninh.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh, m& phién toa
cong khai xét xtr phtic tham vu an dan su thu 1y s6: 144/2025/TLST-DS, ngay 24
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tuyén bo hop dong chuyén nhirong quvén sir dung
dat vé hiéu va giai quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu” d6i véi Ban an DSST
s6: 20/2025/DSST, ngay 29 thang 4 nim 2025 cua TAND huyén Luong Tai, tinh
Bac Ninh (nay 1a TAND khu vuc 9-Bic Ninh bi khang céo giira:

- Nguyén domn: Anh Dinh Ngoc D, sinh nam 1984. Tru tai: Thon T, xa T,
huyén L, tinh Bac Ninh (Nay la thon A, x T, tinh Bac Ninh). Dia chi lién hé:
Thon M, xa D Tinh Bic Ninh. Anh D 1y quyén cho 6ng Trinh Qudc H, sinh nim
1985, tra tai TP . Ho Chi Minh dai dién (anh D, anh H c6 mit)

- Bi don: @ng DPinh Van A, sinh nam 1964. Tru tai: Thon T, x4 T, huyén L,
tinh Bac Ninh (Nay la thon A, xa T, Tinh Bac Ninh) dd duoc toa an thong bao,
triéu tap hop 1é lan thir 2 vang mat khong co 1y do.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi T, sinh ndm 1968. Tru tai: Thon T, x4 T, huyén L, tinh Bac
Ninh (Nay la thon A, xa T, Tinh Bac Ninh) do ong Dinh Van A, tru tai: Thon T,
xa T, huyén L, tinh Bic Ninh (nay la thon A, xa T, tinh Bac Ninh) dai dién.
Puoc toa an triéu tap hop 16 lan thi 2 nhung vang mat khong c6 1y do

1



2. Ba Pang Thi C, sinh nam 1952 (D3 chét nam 2024).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Pang Thi C:

- Anh Dinh Ngoc D, sinh nim 1984, noi cu tri: Thon T, xa T, tinh Bac
Ninh, dia chi lién hé: Thon M, x3 D, tinh Bac Ninh (c6 mat);

- Chi Nguyén Thi T1 (tén thudong goi la Pinh Thi T2), sinh niam 1976, noi
cu tra: Thon B, x3 A, huyén L, tinh Bic Ninh. (Nay 1a Thon B, xi T, tinh Bic
Ninh) vang mat khong 1y do.

Do c¢6 don khang cao cua anh DPinh Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, tai ban tw khai, bién bdan lt’fy khai, tai cac tai liéu
chitng civ khdc trong ho so va tai phién toa nguyén don, ngwoi ké thiva quyén
va nghia vu ciia ngwoi chét (ba Dang Thi C) dé lai la anh Pinh Ngoc D trinh
bay:

Ong Pinh Hong P, sinh nam 1952 (chét ngay 23/4/2012) va ba Ping Thi
C, sinh nim 1952 (chét ngay 19/02/2024) la bé me anh. Ong P, ba C két hon va
cO v6i nhau 02 nguoi con chung la anh va chi Pinh Thi T2 (tén goi khac la
Nguyén Thi T1). Khi bd me anh con séng tao dung duoc thira dat so 406, to ban
do sb6 25, dia chi thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh, ngay 03/4/2012 duoc
UBND huyén L, tinh Bac Ninh cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cong nhan ho 6ng Dinh Hong D
duoc stir dung thira dat 406, to ban do 25, dién tich 100m?2.

Sau khi 6ng Pinh Hong D b6 anh chét. Ngay 14/5/2015, tai Van phong C2
cac dong s& hitu va dong thira ké 1a ba C, chi T1 va anh da lap van ban thoa
thuan chia di san v6i ndi dung: Di san thira ké cia dng Dinh Hong P d¢ lai nim
trong khdi tai san chung cua gia dinh tai thira dat s6 406, t& ban d6 so 25, dién
tich 100m?, dia chi thén T, xa T, huyén L, tinh Bic Ninh dugc UBND huyén L
cap ngay 3/4/2012, s6 vao sO cap gidy chung nhan QSD dat So:
CH00294/QDD727 mang tén ho 6ng Pinh Hong D, nay tat ca nhirng nguoi c6
quyén thira ké va thira huéng di san trén thong nhat giao cho dng Pinh Ngoc D
duoc st dung 100m? thudc thira nay. Can ¢ ndi dung théa thuan nhu da néu,
ngay 26/5/2015 anh Pinh Ngoc D duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L, tinh Bac Ninh ding ky bién dong vé dat dai cong nhan c6 quyén duogc
stt dung hop phap thira dat s6 406, to ban d6 25, dién tich 100m2 tai Thon T, x4
T, huyén L, tinh Bac Ninh.

Sau khi duoc nhan thira ké d6i véi thira dat sé 406, to& ban do so 25,
anh d3 thay gia dinh 6ng Pinh Van A 1a nguoi cht ho d3 lam chudng ga trén
mot phan dién tich cia thta dat 406, do chua c6 nhu cau st dung dat va nghi
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trude khi xay dung chudng ga trén thira dat s6 406, dng A d3 noéi chuyén véi me
anh 1a ba C va d3 duoc ba C dong ¥ cho 6ng A lam chudng ga trén dat nén anh
D ciing khong ¢6 ¥ kién gi vé viéc ong A xay dung chudng ga trén mot phan
thira dat 406. Nay anh D c6 nhu cau st dung thira dat 406 dé xay nha ¢ va dé
lam noi tho cing 6ng ba t6 tién nén anh D d3 chu dong gip ong Pinh Van A
thong bao va dé& nghi di doi chudng ga nhung dng A cho ring cudi nim 2012
ong da mua phan dién tich dat ma gia dinh ong d3 xay dung chudng ga cua thia
dat s6 406 voi ba Bang Thi C (sau khi bo anh D chét), viéc chuyén nhuong phan
dién tich dat nay da duoc giao nhan tién day du, c6 ngudi 1am ching 1a chi
Nguyén Thi T1 (tén that 1a Dinh Thi T2). Sau khi biét sy viéc trén, anh D d3 lam
don gtri Ban quan 1y thon, UBND xa T giai quyét. Lan luot ngay 26/5/2024 va
ngay 07/6/2024, Ban quan 1y thon va UBND x4 T to chirc hoa giai nhung khong
thanh. UBND x3a T da lap bién ban lam viéc va de nghi anh D gui don khoi kién
dén Toa an nhan dan huyén Luong Tai.

Vi vay, anh D di c6 don khoi kién, yéu cau Toa an tuyén giao dich dan su
1a hop ddng chuyén nhuong phan dién tich dat 54m? (con lai 51,7m? sau khi do
dac) thudc thira dat s6 406, to ban do so 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L,
tinh Bac Ninh gitra ba Pang Thi C va 6ng Dinh Van A 1a v hiéu véi 1y do sau:

Thir nhat anh D khong biét va khong dam bao riang gidy to 6ng A dua ra
néi cd viéc mua ban dat la that hay gia, khong xac dinh duoc chit viét, chit ky
trong gidy t& nay. Thir hai 1a néu ¢6 viéc chuyén nhwong nhu 6ng A néi thi van
ban nay ciing khong hop phap boi vi tai thoi diém me anh D, anh D va chi anh D
lam van ban thoa thuan dé lai thira ké thira dat s6 406, to ban do s6 25 noi trén
cho anh D thi ca me anh D (ba C) va chi anh D (chi T2) déu noéi rd dat nay
khong c¢6 tranh chap, khong cé viéc mua ban véi 6ng A va viéc nhan thira ké,
nhan ting cho déu tién hanh dung quy dinh cta phép luat, d3 sang tén cho anh D
xong vao nam 2015, khong hé phat sinh tranh chap, do d6 anh D la chu sé hiru
hop phap. Ong A 1a ngudi biét rd quyén sit dung dat nay 1a do bd cta anh D la
ngudi ding tén (Chu ho), cling biét gia dinh anh D c6 may ngudi va nhitng ai c6
thé dinh doat tai san nay va ro rang ong A biét me anh D khong thé dinh doat tai
san nay nhung van thuc hién viéc chuyén nhuong. Chu thé giao dich cling trai
quy dinh phéap luat vi thira dat trén c6 nguon goc cap cho ho gia dinh cia ong
DPinh Hong P (b anh D) tai thoi diém cap gia dinh anh D gom 04 nguoi: Bo
anh D, me anh D, anh D va chi gai. Nén khi chuyén nhuong phai c6 ¥ kién cia
cac thanh vién trong hd gia dinh trong d6 c¢6 anh D. Mat khac, vao ngay
23/4/2012 bb anh D chét, thira dat trén chua lam tha tuc mé thira ké, néu mudn
chuyén nhuong phan dién tich dat trén phai c6 su dong ¥ cia cac hang thira ké
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thir nhat ciia bo anh D gom: Me anh D, chi gai anh D va anh D. Tuy nhién, trong
gidy 6ng A dua ra chi c6 me anh D ky hop dong chuyén nhuong va chi gai anh
D chung kién 1a tu ¥ dinh doat tai san chung. Ban than anh D 13 chu sir dung hop
phap hoan toan khong biét viéc mua ban nay cho dén nam 2024 khi yéu cau 6ng
A di chuyén chudng ga méi dugce nghe 6ng A néi va dua gidy mua ban, noi rang
me¢ anh D da ky ban nén anh D da lam cac thu tuc khaoi kién. Giao dich chuyén
nhuong quyén sit dung dat giita me anh D 1a ba Pang Thi C véi ong Dinh Van A
cling vi pham quy dinh vé hinh thtrc, khong duoc lap thanh van ban, cé cong
chiig hoidc chimg thuc hop phap. Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat
gifta me¢ anh D va ong A d6i véi mot phi‘m dién tich thudc thira dat s6 406, to
ban do sb 25 khong thé thuc hién duoc do khong du diéu kién tach thira (Cin ct
quyét dinh 32/2024/QD-UBND tinh B ngay 20/9/2024). Thudc trudng hop vo
hiéu do dbi twrong khong thé thuc hién duoc theo diéu 408 BLDS 2015.

Ttr nhitng cén ctr trén, anh D dé nghi Toa an nhan dan huyén Luong Tai
tuyén bo giao dich dan su vé viéc mua ban phan dién tich 54m? (Theo két qua do
dac thuc té 1a 51,7m?) cua thira dat s6 406, to ban do so 25, dia chi thon T, xa T,
huyén L, tinh Béc Ninh giita me anh D 1a ba Pang Thi C va dong Pinh Van A 1a
vo hiéu, dong thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua viée tuyén bod
giao dich dan sy vo hiéu: Budc vo ch("‘)ng ong DPinh Van A vabaPinh Thi T phai
thao d&, di doi toan b cong trinh (chudng ga), tai san trén phan dién tich dat dé
tra lai quyén st dung phan dién tich dat 1a 51,7 m? thudc thtra dat s6 406, to ban
do s6 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh cho anh D.

Lién quan dén phan di san thira ké ma me anh D 1a ba Pang Thi C chét de
lai, anh D trinh bay ring thoi diém me anh D con song, me anh D c6 tai san la
mot phan quyén st dung dat doi voi thira dat trén (ngudn goc do dat cap cho ho
gia dinh va nhan thira ké tir 6ng D chét dé lai), sau d6 ba C va chi T2 dong y
cho anh D st dung toan bo phan dién tich dat cua thira dat 406 nén ba C khong
con quyen s dung d6i véi thira dat nay nira, ngoai ra khi chét ba C khong con
dé lai tai san nao khac. Lién quan dén s6 tién 27.000.000 dong (Hai muoi bay
triéu dong) ghi trong gidy c¢6 chir k¥ ma 6ng A ndéi do ba C ky, anh D hoan toan
khong duoc nhan va cling khong biét vé sb tién nay nén anh khong dong ¥ tra
ong A sb tién nay.

Tai bién ban liy loi khai bi don la éng Dinh Vin A trinh bay:

Vao nam 2012, thoi diém sau khi 6ng Dinh Hong D (b6 dé cua anh Dinh
Ngoc D) chét duoc vai thang thi ong A c6 mua lai ciia hd gia dinh ong Pinh
Hong D va ba Pang Thi C mot phan dién tich dat 1a 54m? cua thira dat sb 406, to
ban do so 25, dia chi: Théon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh. Thoi diém mua,
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ong A da lam Hop dong chuyén nhuong viét tay voi ba Pang Thi C véi su
chiing kién cua chi Pinh Thi T2 (chi ruot cia anh Pinh Ngoc D), anh Vii Van M
(chong cua chi T2), dng Pang Van H1 (em rudt ciia ba C) va ong Dinh Vian H2
(La anh rudt cua ong A). Dién tich dat 54m? ong A d3 mua cua ba Dang Thi C
va chi Pinh Thi T2 véi gia 1a 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong). Ong
A d3 giao du sb tién trén cho ba Pang Thi C. V& tai san trén phan dién tich dat
thi thoi diém mua trén phan dién tich dat khong c6 tai san gi, hién tai trén phan
dién tich dat nay, vo chong 6ng di xay dung chuodng trai dé chin nudi ga. Nay
ong A xac dinh phan dién tich dat nay la thudc quyén sir dung cia vo chong ong.
DP6i v6i yéu cau khéi kién ciia anh Pinh Ngoc D yéu cau Toa an tuyén bo giao
dich gitra 6ng A va ba Dang Thi C vé viéc mua ban dién tich dat 54m?2 cia thira
dat s6 406, to ban do so6 25, dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh 1a vo
hiéu, quan diém cta ong la khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Dinh
Ngoc D, dong thoi dé nghi Toa an bac yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a anh
Pinh Ngoc D. Ong A ciing di dugc Toda an giai thich v& hau qua phap 1y cia
viéc tuyén bd giao dich dan su vo hiéu nhung 6ng A khong co v kién do 6ng A
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta anh D.

Tai bién bdn liy 16i khai, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Dinh Thi
T (vo ong Dinh Vin A) trinh bay:

Véi tu cach 1a nguoi duoe ba Pinh Thi T uy quyén, 6ng A trinh bay quan
diém cia ba T, quan diém cia ba T ciing gidng nhu quan diém cua 6ng A la
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don la anh Pinh Ngoc D vé
viéc anh D yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan su la Hop dong chuyén
nhuong phﬁn dién tich dat la 54m? thuoc thira dat s6 406, to& ban do s6 25, dia
chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh gitta ba Dang Thi C véi 6ng Dinh
Vin A vo hiéu.

Tai bién ban liy loi khai dwong sw, ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia
ngwoi chét (ba Pang Thi C) dé lai la chi Nguyén Thi T1 (tén thwong goi la
Dinh Thi T2) trinh bay: B6 chi T2 la 6ng Dinh Hong D, sinh nim 1952, mat
vao ngay 23/4/2012. Me chi 1a ba Pang Thi C, sinh nim 1952, mat ngay
19/02/2024. Khi con song bd me chi sinh duoc 02 ngudi con, 01 trai, 01 gai gom
co chi (N guyén Thi T1) va em trai cua chi la anh Pinh Ngoc D, sinh nam 1984.
Thira dat s6 406, to ban do so6 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic
Ninh trudc day 1a mang tén ho dng Pinh Hong D.

Sau khi b6 chi 1a 6ng Dinh Hong P chét, dén thang 12 nim 2012, me chi la
ba Bang Thi C ¢6 chuyé‘n nhuong lai 54m? dat cua thira dat sb 406, t& ban dd s6
25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Ninh cho ong Dinh Van A véi gia
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1a 27.000.000 dong (Hai muroi bay triéu dong). Viéc mua ban dat gitra me chi va
6ng Dinh Vin A c6 lap thanh van ban va chi la mot trong nhitng ngudi ching
kién. Pén nam 2015, gia dinh chi c6 thoa thuan phan chia di san thtra ké. Do
khong doc van ban nén chi di ky vao vian ban thoa thuan ngay 14/5/2015 vé viéc
nhuodng toan bd phan quyeén st dung thira dat s6 406, to ban do so 25, dia chi tai
thon T, xd T, huyén L, tinh Bac Ninh, dién tich 100m? cho anh Pinh Ngoc D.
Theo chi thi thira dat s6 406, to ban d6 sb 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L,
tinh Bic Ninh khong con cé dién tich 1a 100m? do da ban cho 6ng Pinh Vian A
54m?.

Do6i véi yéu cau khéi kién cia anh Dinh Ngoc D yéu cau Toa an tuyén
bo giao dich dan su la Hop dong chuyén nhuwong phan dién tich dat 1a 54m?
thudc thira dat s6 406, to ban do so 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bac
Ninh gita ba Pang Thi C véi 6ng Pinh Van A vo hiéu. Chi khong dong ¥ vi
54m? cua thira dat so 406, to ban do s6 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh
Bic Ninh me chi di ban cho ong Dinh Van A.Chi Tl cling da dugc giai thich ve
hau qua phap 1y cta viéc tuyén bo giao dich dan su vo hiéu nhung chi T1 khong
c6 ¥ kién vi chi T1 khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién ctia anh D.

Tai bién bdn ldy loi khai, anh Vii Vin M (Chéng chi Nguyén Thi T1)
trinh bay:

Anh M c6 ching kién viéc mua ban quyén st dung d6i véi dién tich dat
54m? thuoc thira dat s6 406, to ban do sb 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L,
tinh Bic Ninh gitta ba Pang Thi C va 6ng Pinh Van A. Sau d6 6ng A va ba C ¢o
lap thanh gidy chuyén nhuong viét tay va anh M c6 ky lam chimg vao giay
chuyén nhuong. Anh M x4c nhin viéc mua ban gitta 6ng Pinh Vin A va ba
Dang Thi C 1a c6 that va 6ng Pinh Van A da giao du tién cho ba Dang Thi C.

V&i ndi dung trén tai Ban an dan su so tham so: 20/2025/DSST, ngay
29/4/2025 cua TAND huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh (nay la TAND khu vuc 9-
Bac Ninh). Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su; Diéu 122,
biéu 124, Dicu 127, Diéu 128, bicu 134, biéu 137, Dicu 689 cua Bo luat dan su
nam 2005; Déu 357 B6 luat dan sy 2015; Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi toa an, xt: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Dinh Ngoc D

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Dang Thi
C va 6ng Pinh Van A ngay 26 thang 12 nam 2012 d6i v&i phan dién tich 54m?
(theo két qua do dac la 51,7m?), thudc thira dat s 406, to ban do sb 25, dia chi:
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Thon T, x3 T, huyén L, tinh Bac Ninh (nay la Thén T, xa T, tinh Bac Ninh) vo
hiéu.

- Buoc vo chf’ing ong Dinh Van A, ba Pinh Thi T ¢6 nghia vu tra lai cho
anh Dinh Ngoc D phé“m dién tich dat 51,7m?2 thudc thua dat s 406, t& ban do so
25, dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh (nay la thon T, xa T, tinh Bac
Ninh), dwgc giéi han béi cac diém 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 3 theo két qua do dac
cua Cong ty C6 phan K.

- Budc anh Pinh Ngoc D phai bdi thuong cho vo chong ong Pinh Vin A,
ba Pinh Thi T s6 tién la: 284.408.000 dong (Gom tién hoan tra theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a: 27.000.000 dong; Tién boi thuong chénh
léch gia tri quyén st dung dat 1a: 193.300.000 dong va tién boi thuong gia tri
cong trinh trén dat 1a: 64.108.000 dong).

Ngodi ra én so tham con tuyén nghia vu chiu ldi sudt do chdm thanh toén
tra tién, an phi, chi phi té tung va quyén khang cdo theo qui dinh ciia phap luat.

Sau khi 4n so thdm xir xong bi don la 6ng A, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan la ba T, chi T1 khong khang céo chap nhan ban 4n so tham. Ngay
14/5/2025 nguyén don dong thoi la nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
DPinh Ngoc D c¢6 don khang cdo d6i mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham anh Pinh Ngoc D, nguoi dai dién hop phap cho
anh D la 6ng H giita nguyén ndi dung don khang cdo dé nghi toa 4n xem xét lai
phan quyét dinh cta ban 4n so tham vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu véi can ct: Ban an dan su so tham so: 20/2025/DSST, ngay 29/4/2025 cua
TAND huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Bic Ninh) khi quyét dinh khong tuyén budc v chdng 6ng Pinh Vian A phai théo
d& cong trinh xay dung (chudng ga) trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong
da bi toa an tuyén vo hi€u lai budc anh D- phai hoan tra va boi thuong cho vo
chong ong Pinh Vin A, ba Pinh Thi T sd tién 1a: 284.408.000 dong (Gom tién
hoan tra theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat la: 27.000.000 dong;
Tién boi thuong chénh 1éch gia tri quyén st dung dat 1a: 193.300.000 dong va
tién boi thudng gia tri cong trinh (chudng ga) trén dat la: 64.108.000 dong la
khong dung qui dinh cia phap luat vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu,
Diéu 137 cua BLDS qui dinh vé giai quyét hau qua cua hop dong, giao dich vo
hiéu thi "Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, bén c6 16i thi phai bdi thuong". Theo yéu cau khai kién, anh D chi
yéu cau toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
26/12/2012 (thdng qua giay viét tay) gitta me anh 1a ba Pang Thi C, sinh nim
1952 (mat ngay 19/02/2024) véi ong Pinh Van A véi nodi dung ba C chuyén
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nhuong cho 6ng A 54m? nim trong thira dat s6 406, t& ban d6 sd 25, tai thén T,
xa T, huyén L, tinh Bac Ninh duoc (nay 1a Thon T, xa T, tinh Bac Ninh) vo hiéu,
budc vo chong vo chong dng A phai thdo d& cong trinh xay dung la chudng ga
da xay trén dat nhan chuyén nhuong dé tra lai dat cho anh véi tu cach la chu st
dung thira dat thong qua bién ban phan chia tai san, di san tai san nam 2015 khi
me anh 1a ba C con song. Song Toa an cap so tham khi giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu khong budc vo chong 6ng A phai thao d& chong ga di xay
trén phan dat nhan chuyén nhuong lai budc anh phai hoan tra cho vo chong ong
A gia tri chudng ga da xay trén dat so tién 64.108.000d 1a khong ding, trong khi
ban than anh D khong c6 nhu cau s dung chuong ga, anh D chi c6 yéu cau ong
A phai thao d& cong trinh dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua thira dat.
Ngoai viéc budc anh D phai thanh toan tra gia tri dau tu trén dat, 4n so tham sau
khi dang gai mtrc do 16i lam cho hpwj dong vo hiéu con budc anh D véi tu cach
la ngudi duoc nhan tai san va 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba C phai
boi thuoc thiét hai dbi véi gia tri chénh Iéch cua quyén s dung dat tai thoi diém
xét Xt so tham véi s6 tién 193.300.000 dong la khong dung qui dinh cua phap
luat dan su vé thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai, thoi diém anh D duogc ba
C va chi gai lam bién ban théa thuan phan chia tai san thira ké véi ndi dung giao
cho anh D dugc st dung thira dat s6 406, to ban dd 25, dién tich 100m? vao nim
2015, nam 2000 me anh la ba C méi chét, sau khi me anh 1a ba C chét khong dé
lai tai san hay di san gi, nén anh D hay cac thira ké cua ba C ciing khong duoc
nhan di san do ba C dé lai nén khong phai thuc hién nghia vu do nguoi chét 1a ba
C me anh dé lai. Tuy nhién dé dam bao quyén loi cho vo chong 6ng A tai phién
tda anh Duong tu hoan tra va hd trg cho vo chdng 6ng A sb tién tong sb tién la:
146.000.000d
Tai phién toa sau khi phan tich, danh gia nhitng sai sot trong viéc ap
dung phap luat cling nhu duong 16i giai quyét vu an. Pai dién VKSND tinh Biac
Ninh dé nghi hoi dong xét x1r cin ¢t khoan 2 DPiéu 308 cua BLTTDS chap nhéan
mot phan khang cdo cia anh Dinh Ngoc D, sita Ban an so tham so
20/2015/DSST,ngay 29/4/2015 cia Toa an nhan dan huyén Luong Tai, tinh Bac
Ninh (nay la TAND khu vuc 9-Bac Ninh) d6i v6i quyét dinh cua ban an so tham
vé giai quyéet hau qua cia hop dong vo hiéu va an phi
NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvuu cac tai lieu, chung cur co trong ho so vu én di dwoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xir thay:



[1] Vé to tung va quan hé phap luét tranh chap thay: Anh Dinh Ngoc D
yéu cau Toa an nhan dan huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh (nay la TAND khu
vuc 9-Bac Ninh) tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc
lap ngay 26/12/2012 giita me anh D 1a ba Nguyén Thi C1 véi 6ng Pinh Vian A
v6i noi dung "Ba Nguyén Thi C1 chuyén nhuong cho ong A 54m2 dat nam
trong thira dat s6 406, to ban do s6 25 c6 dién tich 100m?2 dia chi thon T, xa T,
huyén L, tinh Bac Ninh dugc UBND huyén L, tinh Bac Ninh cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 03/4/2012 cong nhan chu st dung dat 1a hd ong
DPinh Hong D ¢6 quyén sir dung hop phéap v hiéu véi can cir: Thira dat s6 406,
td ban d6 s6 25 1a tai san chung cua ho gia dinh gdbm: Ong D, ba C1, anh D, chi
T1, sau khi 6ng D chét ba C1 da tr ¥ lam giay chuyén nhuong mot phan dién
tich cia thtra dat cho 6ng A ma khong duoc su dong ¥ cia cac dong sé hiru,
dong thira ké 1a anh D, chi T1. Hinh thtrc ctia hop dong khong duoc cong ching,
chitg thuc theo qui dinh cta phap luat; Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu, anh D yéu ciu khoi phuc lai tinh trang ban dau (yéu cau vo chong dng A
phai thao d& cong trinh xay dung trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong dé
tra lai cho anh D véi tu cach 1a nguoi duoc nhan di san thira ké d6i véGi thira dat
sO 406 (trong d6 c6 ca phan dién tich ba C1 da chuyén nhuong cho 6ng A). Can
ctr ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cin cir tham quyén giai quyét
cac vu, viéc dan su dugc qui dinh tai cac biéu 26, 35, 39 ctia BLTTDS théy. Toa
an nhan dan huyén Luwong Tai, tinh Bac Ninh (nay la TAND khu vuc 9-Bic
Ninh) xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tuyvén bé hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat vé hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu”
va thu 1y, giai quyét vu an la dting phap luat

Xét don khang cdo cia cia anh D thay. Sau khi 4n so tham xr xong bi don
la 6ng A, ba T chap nhan phan quyét cua ban an so thAm, khong khang cdo.
Ngay 14/5/2025 nguyén don la anh Pinh Ngoc D khang cdo. Xét quyén khang
cao, trinh tu thu tuc khang cédo cua anh DPinh Ngoc D la dang qui dinh tai cac
biéu 271, 272, 273 va Diéu 274 cia BLTTDS nén khang cao la hop 1€ duoc
chap nhan dé xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tong dat hop 18 cac vin ban
cho 6ng Pinh Vin A, ba Pinh Thi T va chi Nguyén Thi Tuyét . Ong A, ba T, chi
T1 d3 duoc toa an triéu tap hop 1é dén lan thtr 2 nhung vang mit khong co 1y do
chinh dang hay vi su kién bat kha khang. Cian ctt khoan 3, Diéu 296 cua
BLTTDS toa an tién hanh xét xit vu 4n vang mat cac duong su c6 tén theo qui
dinh cua phap luat.



[2] Vé néi dung: Xér yéu cau khang cdo va can cir khéng cdo ciia anh
Dinh Ngoc D thay: Ngay 26 thang 12 nim 2012, ba Diang Thi C c6 chuyén
nhuong cho 6ng Pinh Van A 54m? thudc thua dat sd 406, to ban do sd 25 dia
chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh bang Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat viét tay v&i su chiung kién cua chi Nguyén Thi T1 la con gai ba
DPing Thi C, anh Vi Vin M la chong chi Nguyén Thi Tuyét . Ca chi T1, anh M
va 6ng Pinh Van A déu xac nhan ba Ping Thi C d3 chuyén nhuong cho 6ng
Pinh Van A dién tich dat trén va d3 giao nhan tién day du. Vi vay, viéc chuyén
nhuong dién tich 54m? dat (nay do dac trén thuc dia 1a 51,7m?) thudc thira dat s6
406, to ban dd sd 25 gitta ba Pang Thi C va dng Pinh Vian A 1a c6 that.

Xét hiéu luc phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giir
ba C va dng A thay: Thira dat sd 406, to ban d6 s6 25 dugc UBND huyén L, tinh
BAc Ninh cap ding tén chu su dung 1a hd ong Pinh Hong B. Ngay 13/5/2012
ong D chét khong dé lai di chuc, can cr diem a khoan 1 Piéu 651 BLDS xac
dinh hang thira ké thr nhat cia 6éng Pinh Hong P gom: ba Pang Thi C, chi
Nguyén Thi T1 va anh Dinh Ngoc D. Nén Quyén st dung dat doi véi thira dat s6
406, to ban do s6 25, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Ninh sau khi ong
Dinh Hong P chét thudc vé ba C, anh D va chi T1. Mat khac thira dat 406 duoc
cap Giay chting nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, vi vay khi dinh doat
mot phan hay toan bo thira dat 406, to& ban do s6 25 thi déu phai dugc su dong ¥
va xac nhan cua ca ba DPang Thi C, chi Nguyén Thi T1 va anh Pinh Ngoc D.
Song ngay 26/12/2012 ba Pang Thi C lam gidy viét tay chuyén nhuong cho ong
Pinh Vin A 54m? nam trong thtra dat s6 406 1a tai chung cta ho gia dinh, trong
d6 c6 phan di san thira ké do thanh vién ho gia dinh la 6ng Pinh Hong D dé lai
véi so tién 27.000.000 dong ma khong duoc su dong ¥, nhat tri cia anh Dinh
Ngoc D véi tu cach 1a ngudi c6 quyén dong st dung dat, dong thoi c6 quyén
nhan di san thira ké do ong D dé lai theo phap luat Ia vi pham Diéu 128 Bo luat
dan su 2005. Mit khac, xét hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba C va ong A thay viéc thoa thudn mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cac bén khong thu ding qui dinh cua phap luat vé hinh
thire, khong tuan thu ding trinh tu thi tuc mua ban, chuyén nhuong tai san la
quyén st dung dat, hop dong khong duoc cong chimg, chimg thuc, khong dang
ky bién dong vé dat dai la khong tuan thu dung qui dinh tai cac Diéu Diéu 134,
689, 689 ctia Bo luat dan sy nam 2005. Toa 4n cap so tham xir va tuyén bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2022 giita ba C va ong A
vO hiéu 1a ¢6 can cu, dung phap luat.
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[3] Vé gidi quyét hiu qua cia hop dong chuyén nhwong quyén sit dung
dat 1ap ngay 26/12/2012 gira bén chuyén nhwong la ba Nguyén Thi C1 va
bén nhan chuyén nhwong 1a 6ng Pinh Vin A.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Dang Thi C va
ong Pinh Vin A v6 hiéu va nguyén nhan dan dén hop dong vo6 hiéu la ong A va
ba C déu co 16i va mirc d6 16i cuia cac bén la ngang nhau do vay tda an cap so
thAm budc anh Dinh Ngoc D vdi tu cach 1a nguoi duge nhan phﬁn gia tri tai san
ba C chuyén giao khi ba C con song thong qua mot giao dich dan su vé tai san
khong c6 dén bu, cu thé budc anh D phai tra lai 6ng A 27.000.000d 1a tién ba C
d3 nhan cua 6ng A khi chuyén nhuong quyén st dung dat va phai bdi thuong
thiét hai thay cho ba C d6i so tién 193.300.000d dong 1a tién boi thuong thiét hai
vé gia tri phan dién tich dat chuyén nhuong theo gia thi trudng tai thoi diém xét
xtr so tham thay 1a c6 1y, c6 tinh va phu hop véi nguyén tic vi 18 cong bang da
duoc bo luat dan su va phap luat qui dinh.

D6i v6i quyét dinh cia cia ban an so tham budc anh D phai trich tra cho
vo chong 6ng A 64.108.000d 1a gia tri chudng trai chan nudi ga do vo chong 6ng
A dau tu xay ¢O dién tich 51,7m? nam trong thira dat so 406, to ban do so6 25,
dién tich 100m?, 1& ra tda 4n phai tuyén va cdng nhan cho anh D cé quyén sé
hitu, st dung d6i véi dién tich chudng trai chin nudi nam trén thira dat méi phu
hop. Tuy nhién sau khi xem xét k¥ ludng cac chimg ctr, tai liéu cé trong ho so
vu an nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san, trén co
s doi chiéu qui dinh cta phap luat vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu
cling nhu pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir phuc
tham thay : Anh Pinh Ngoc D khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong 54m? dat (theo do dac trén thuc dia 13 51,7m? dat) nam trong
thira dat s6 406 to ban do s6 25, dién tich 100m? dwoc 1ap bang vin ban ngay
26/12/2012 gitta bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi C1 (me anh D) véi bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Pinh Vin A vo hiéu; Vé giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu, anh D yéu cau ong A, vo chong 6ng A phai thao d& cong trinh 1a
chuf‘mg trai chan nudi da xay trén dién tich dat nhan chuyén nhuong dé tra lai
dién tich dat nhan chuyén nhuong dé anh xdy dung nha &, song Toa an cap so
thAm khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giita ba C1 va 6ng A vo hiéu
khong budc vo chéng dng A phai thao d& chudng trai chin nudi, trong khi
chudng trai chin nuoi theo bién ban tham dinh tai chd 1a cong trinh khong kién
co, c6 gia tri khong 16n, Toa an cap so tham lai budc anh D phai hoan tra cho vo
chong ong A 64.108.0004d 1a gia tri cia chudng trai chan nudi do vo chong 6ng
A d3 xay trén dét 1a khong phu hop véi qui dinh cta phap luat vé giai quyét hau
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qua cua hop dong vo hiéu 1a "Khéi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhung gi da nhan".

Dé ap dung dung tinh than cia phap luat thay, can chap nhan mot phan noi
dung don khang céo cua anh Pinh Ngoc D, stra mot phan ban an so tham c6 lién
quan dén viéc giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo hudng

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Pinh Ngoc D. Tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pang Thi C va 6ng Pinh Vian A ngay
26 thang 12 nam 2012 d6i voi phan dién tich 54m? (Theo két qua do dac la
51,7m?2), thudc thira dat s6 406, to ban d6 s6 25, dia chi: Thon T, xa T, huyén L,
tinh Bac Ninh (nay la Thon T, xa T, tinh Bac Ninh) v6 hiéu.

2. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc vo chong 6ng Dinh
Van A va ba Pinh Thi T phai c6 nghia vu thio d& cong trinh xdy dung trén phan
dat nhan chuyén nhuong dé tra lai cho anh Pinh Ngoc D phéin dién tich theo két
qua do dac trén thuc dia la: 51,7m? nam trong thiwra dat s 406, to ban do so 25,
dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Ninh (nay la Thon A, xa T, tinh Béc
Ninh) duoc giéi han béi cac diém 3,4,5,6,11,12,13,3 theo két qua do dac cuia
Cong ty Co phan K. Budc anh Pinh Ngoc D phai phai hoan tra va boi thuong
cho vo chdong dng Pinh Van A, ba Dinh Thi T tong sé tién la: 220.300.000 dong
(Gom tién hoan tra theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la:
27.000.000 dong; Tién boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung
dat nhan chuyén nhuong la: 193.300.000 dong.

- Vé an phi so tham: Qua xem xét phan quyét dinh cua ban an so thAm
thay ban an tuyén budc anh D phai chiu 300.000d theo mtrc chiu an phi khong
c6 gia ngach va budc ba T phai chiu an phi dan sy so tham la khong dting. Do
ban 4n so tham bi stra vé ndi dung nén ciing can phai stra ca vé nghia vu chiu 4n
phi cua cac duong cho phu hop va dung qui dinh cua phap luat.

- Vé an phi phic tham: Do khang cdo ciia anh Pinh Ngoc D duoc toa an
chap nhan mot phan nén anh D khong phai chiu an phi DSPT, theo qui dinh cua
phap luat 1& ra phai hoan tra lai cho anh Pinh Ngoc D s6 tién tam tng an phi
phtic tham d3 nop, song xét anh D phai chiu 4n phi DSST nén can tam gitt so
tién tam Ung an phi phic tham anh D da ndp dé dam bao thi hanh an.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia BLTTDS. Chap nhian mot phan
khang cdo cuia anh Dinh Ngoc D, stra Ban an dan su so tham so: 20/2025/DSST,
ngay 29/4/2025 cia TAND huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh (nay 1a TAND khu
vuc 9-Bic Ninh). Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu
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227, Piéu 228, bicu 266, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat to tung dan su; Diéu
122, Piéu 124, biéu 127, Diéu 128, Piéu 134, Piéu 137, Diéu 689 cia Bo luat
dan s nam 2005; Déu 357 Bo luat dan su 2015; Dicu 127 Luat dat dai nam
2003; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia anh Dinh Ngoc D. Tuyén bd hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ba Pang Thi C va 6ng Pinh Vian A ngay
26 thang 12 nam 2012 d6i véi phan dién tich 54m? (Theo két qua do dac la
51,7m?2), thudc thira dat s6 406, to ban d6 s6 25, dia chi: Thon T, xa T, huyén L,
tinh Bac Ninh (nay 1a Thon T, xa T, tinh Bac Ninh) vo hiéu.

2. Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

- Budc vo chong dng Pinh Van A va ba Pinh Thi T phai ¢6 nghia vu théo
dd cong trinh xay dung trén phan dat nhan chuyeén nhuong dé tra lai cho anh
Dinh Ngoc D phﬁn dién tich theo két qua do dac trén thuc dia la: 51,7m? nim
trong thira dat s6 406, to ban do so 25, dia chi: Thon T, x3 T, huyén L, tinh Bac
Ninh (nay la Thon A, xa T, tinh Bac Ninh) duoc gi6i han boi cac diém 3, 4, 5, 6,
11, 12, 13, 3 theo két qua do dac ciia Cong ty Co phan K.

- Budc anh Pinh Ngoc D phai phai hoan tra va boi thudng cho vo chong
6ng Pinh Vian A, ba Pinh Thi T tong s tién 1a: 220.300.000 dong (Gom tién
hoan tra theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la: 27.000.000 dong;
Tién boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén st dung dat nhan chuyén
nhuong la: 193.300.000 dong).

Ké tir ngay nguoi doc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh én xong bén phai thi hanh an con phai chiu tién lai ciia sé tién phai thi
hanh én theo mire 1di sudt qui dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia bé ludat dan
SUL,.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong DPinh Vian A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Tuy
nhién xét 6ng A 1a nguoi cao tudi nén mién sd tién an phi dan su phai ndop cho
ong A.

- Anh Dinh Ngoc D phai chiu 11.015.000 dong an phi DSST, xac nhan anh
Dinh Ngoc D d3 ndp da ndp 2.200.000 dong tién tam ung an phi dan su so tham
theo Bién lai thu s6: 0001235, ngay 07/11/2024 ctia Chi cuc THADS huyén L,
tinh Bac Ninh (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 9-Bac Ninh). Sau khi
doi trir, anh Pinh Ngoc D con phai ndp so tién an phi so tham con lai la:
8.815.000 dong.
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4. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ong Dinh
Vian A va ba DPinh Thi T phai tra lai cho anh Pinh Ngoc D 9.000.000 dong chi
phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh g1a tai san.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Anh Pinh Ngoc D khéong phai chiu an phi
DSPT, tra lai cho anh Pinh Ngoc D 300.000 dong la tién tam tng an phi phuc
tham theo bién lai thu s6: 0003981, ngay 19/5/2025 ctia Chi cuc THADS huyén
L, tinh Bac Ninh (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 9-Bac Ninh) nhung
tiép tuc tam gitr d¢ dam bao thi hanh an.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat Thi hanh én dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan su, nguoi phdai thi hanh Gn dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yvéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc
bi curong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; '

- VKSND tinh Bac Ninh;

-TAND khu vic 9-Bic Ninh;

- Phong THADS khu vuc 9-Béc Ninh;
- Cac duong su:

- Luu HS, VP.

P6 Thé Binh
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