TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
KHU VUC 2 - CAN THO Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2025/DSST
Negay: 16/8/2025
“Viv Tranh chap hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO
- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phwong Vin Chinh.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Ngo Thi Ut H.
2. Ba Bui Thanh Ha.
Thu ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky toa an.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyce 2 —

Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 19/2025/TLST DS,
ngay 16 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san’ theo,Quyet
dinh dua vy an ra xét xur s6: 44/2025/QbDXXST-DS ngay 14/7/2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 30/2025/QDST-DS ngay 29/7/2025, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1977 (ving mit).

‘Noi cu tri: S6 A, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay
l1a SO A, phuong Cai Khe, thanh phd Can Tho).

Pai dién uy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Quoc N, sinh nim 1979 (c6
mat).

Pia chi: C19 dwong 27, CIC8, phuong Hung Thanh, quan C, thanh phd Can
Tho (nay la C19 duong 27, CICS, phuong C, thanh phd Can Tho).

Bi don: Ba Nguyén Thi Méng Th, sinh nim 1982 (vang mat).

Noi cu tra: Khu vuc AB, phuong Phuéce Théi, qu;fm ‘(A) Mon, thanh phé Cén
Tho (nay la Khu vuc AB, phuong Phudc Thai, thanh pho Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

Dgi di¢n nguyén don éng N trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét nén ba
Nguyén Thi Mong Th c6 vay cua ong H s6 ti€n 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u
dong), 1ai suat 3%/thang. Thot han: 03 thang.

Pé dam bao k,hoém vay trén b’él Nguyén Thi Méng Th thé"chép quyén sir dung
990 m (to ban do so 02, thura dat s6 838, trong do ¢6 300 m? dat ¢ do thi va 690 m?

dat trong cdy lau nam chiéu theo gidy chimg nhan QSD dat so AP 819827, s vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H05615 do UBND quan O Moén cip
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ngay 02/11/2009, xac nhan chinh 1y ngay 29/07/2016 va ngay 14/07/2021) toa lac
tai khu vuc Binh Hoa B, phuong Phuéc Thoi, quan O Moén, thanh phé Can Tho
theo hop dong thé chip quyén st dung dat duoc Vian Phong Cong ching Nguyén
Thi Bich Lién chimg nhin sd cong ching 319 quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14 thang 01 nam 2022

Tuy nhién, sau khi vay tién ba Th di khong thye hién ding, day du cac thoa
thuan da ky két, ¢ tinh tri hoan khong thanh toan tién goc, 1ai. Tinh dén thoi diém
hién tai (20/12/2024), ba Th con ng 6ng H:

- Tién gbc: 500.000.000 dong.
- Tién l4i: 433.333.333 dong

+ Tién 14i trong han (tinh tir 14/01/2022 dén 14/4/2022 véi 13i suét theo quy
dinh 1a 20%/nam)

+ Tién 1ai qua han tam tinh tir 15/4/2022 dén ngay 20/12/2024 (1ai suat 150%
121 suat trong han)

Nhu vy, tong s6 tién ba Th con ng 6ng H chua thanh toan tam tinh dén ngay
20/12/2024 1a 933.333.333 dong (Chin tram ba muoi ba triéu ba tram ba muoi ba
ngan ba tram ba muoi ba dong).

Viéc ba Nguyén Thi Mong Th ¢ tinh tri hodn khong tra no da gay nhleu kho
khan, thiét hai. Do vay, nay ong H dé nghi Qui tda xem xét va giai quyét yéu cau
cua nguyén don nhu sau:

1. Bugc Ba Nguyén Thi Mong Th phai tra cho ong Nguyén Trung H sb tién
con thiéu (ng goc) 1a 500.000.000 dong.

2. Budc ba Nguyén Thi Mong Th phai tra 13i theo hop dong cho dén khi tra
tat no, tién lai tam tinh dén ngay 20/12/2024 1a 433.333.333 dong (Bon tram ba
muoi ba tri€u ba trdm ba muoi ba ngan ba tram ba muoi ba dong).

Tong cong: 933.333.333 dong (Chin trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi
ba ngan ba trim ba muoi ba dong).

Pbi v6i nodi dung thir 3 1a:

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi Mong Th khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va Iai phat sinh thi 6ng Nguyén
Trung H duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dém bao
khoan vay néu trén dé thu hoi no, tai san dam bao 13 quyén st dung 990 m? (to ban
d6 s 02, thira dat s6 838, trong do co 300 m? dat ¢ d6 thi va 690 m? dat trong cay
lau nam chiéu theo gidy ching nhan QSD dat s6 AP 819827, sb vao s6 cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H05615 do UBND quan O Mén cip ngay
02/11/2009, xac nhan chinh 1y ngay 29/07/2016 va ngay 14/07/2021) toa lac tai khu
vuc Binh Hoa B, phuong Phudce Thai, quan O Mon, thanh phé Can Tho.

Thi nguyén don xin rat lai khong khéi kién.

Bji don ba Th trinh bay: Ba va ong Nguyén Trung H 1a ngudi xa la, khong
quen biét. Ong H va 6ng Huy (6ng Huy la em rudt cua 6ng H) c6 quen biét véi ong
Phan Van N, sinh nam 1968. Dia chi: Thon La Tho 2, xa DPi¢n Hoa, huyén Dién
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Ban, tinh Quang N c¢6 1am an chung v6i nhau, con 6ng Phan Van N chung song véi
ba Th nhu vo chong nhung khong ding ky két hon, sau d6 6ng Phan Vin N ¢o vay
tién ctia 6ng Huy va 6ng H, ké d6 6ng N ¢6 hoi muon tai san cua ba dé thé chip cho
ong Huy va 6ng H, sau nay o6ng N tra tién cho 6ng Huy va ong H thi ba nhén lai tai
san, chi can 01 thang ong N s& tra lai tién cho 6ng Huy va éng H thi ba nhan nhan
lai tai san ctia minh, nhung khi 1am hop dong thé chip thi 6ng Huy va éng H lam 03
thang, con 1i suit thi 6ng Huy va ong H cung véi 6ng N tu thoa thuin véi nhau,
con 6ng N 13 ngudi chiu trach nhiém déng 1ai suat hang thang va sé tién vay nay
ong Huy va 6ng H cling blet la 6ng N dang sur dung cho cong viéc cap bach cua éng
N, ba khong dung vao s tién ndy, con 14i suat bao nhiéu thi ba ciing khong biét 13,

vi cac bén tu thoa thuan véi nhau.

Pén khi hop ddng hét han 03 thang 6ng H va 6ng Huy c6 lién lac voi ba dé ky
hop dong maoi nhung ba khong dong y. Ba yéu cau ong N, 6ng Huy tu thoa thuan
tra tién voi nhau va tra lai gidy dat cho ba.

Péi v6i hop dong thé chap quyen~ stt dung dat ngay 14/01/2022 duoc cong
ching tai Van phong cong chung Nguyén Thi Bich lién ba Nguyén Thi Mong Th
xac dinh 1a ky tén va viét tén.

Poi ! gidy vay tién viét tay ngay 14/01/2022 ba Th ciing x4c dinh 1a do ba
ky tén va viét tén.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra
500.000.000 dong tién goc va lai suat phat sinh tir ngay 14/01/2022 dén ngay xét xu

hém nay 16/8/2025 v6i muc 1ai suit 20%/nam 1a 358.888.800 dong. Tong cong:
858.888.800 dong

Bi don vang mit khong 1y do.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai liéu co6 trong hd so vu an, can ctir két qua dugc
tham tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién va cac ching cir ¢6 trong hd
so cho thay tranh chip giita cac duong sy 1a “Tranh chdp hop dong vay” giita ca
nhan véi ca nhan. Tranh chép nay dugc B0 ludt dan su diéu chinh, nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 B luat to
tung dan su.

[2] Vé thii tuc to tung: Bi don da dugc tri¢u tap hop 1& nhiéu 1an nhung Van
vang mat tai phién toa lan thir hai ma khong rd 1y do nén Hoi dong xét xtr quyét
dinh tién hanh xét xu Vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Piéu 228 cia By luat té tung dan su.

[3] Vé noi dung vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Trung H khoi kién yéu cau
Toa 4n budc ba Nguyén Thi Mong Th phai tra cho ong Nguyen Trung H s6 tién con
thiéu (ng gbc) 1a 500.000.000 déng va budc ba Nguyén Thi Mong Th phai tra 1ai
theo quy dinh cta phép luat tir ngdy 14/01/2022 dén ngay xét xtr so tham 16/8/2025
1a 358.888.800 dong (Ba trim nim muoi tam triéu tdm trim tdm muoi tam nghin
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tam trim dong). Tong cong: 858.888.800 dong (Tam trim nim muoi tam triéu tim
tram tdm muoi tdm nghin tdm tram dong).

Trong qua trinh hoa giai bi don ba Nguyen Thi Mong Th thua nhan hop dong
vay tién ngay 14/01/2022 chit ky va chir viét phia dudi nguoi vay tién 1a coa ba
Nguyén Thi Mong Th. Dong thoi, ba Th ciing thira nhin hop dong thé chip quyén
st dung dat ‘ngay 14/01/2022 dugc cong ching ching thyc tai Van phong cong
ching Nguyen Thi Bich Lién 1a do ba ky. H61 dong xet xur can cu vao khoan 2 Diéu
92 Bo luat td tung dan sy xac dinh viéc ba Nguyen Thi Mong Th co6 vay tién cua
cua ong Nguyen Trung H s6 tién 500.000.000 dong va co the chép cho 6ng Nguyén
Trung H mot gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 vao s6 H05615 do UBND quén
O Mbén cap ngay 02/11/2009, xac nhan chinh 1y ngay 29/07/2016 va ngay
14/07/2021) toa lac tai khu vyc Binh Hoa B, phuong Phudc Théi, quan O Moén,
thanh ph Can Tho 14 that.

Tuy nhién, ba Th cho réng 6ng Phan Vian N chung séng véi ba Th nhu vo
chong nhung khong dang ky két hon, sau d6 ong Phan Vian N cé vay tién cta 6ng
Huy va 6ng H, ké d6 ong N c6 hoi muon tai san cua ba dé thé chap cho 6ng Huy va
ong H, sau nay ong N tra t1en cho ong Huy va ong H thi ba nhan lai tai san, chi can
01 thang 6ng N sé& tra lai tién cho 6ng Huy va ong H thi ba nhan lai tai san cia
minh, nhung khi 1am hop dong thé chap thi ong Huy va ong H 1am 03 thang, con lai
suat thi 6ng Huy va 6ng H clng v0i ong N tu thoa thuan voi nhau, con 6ng N 1a
nguoi chiu trach nhiém dong 13i suat hang thang va so tién vay nay 6ng Huy va ong
H cling blet la 6ng N dang su dung cho cong viéc cap bach cua ong N, ba Th khong
dung vao so tién ndy, con lai suat bao nhiéu thi ba Th ciing khong biét rd, vi cac bén
tu thoa thuan vo1 nhau.

Pbi voi 101 trinh bay trén ciia ba Th nhung ba Th khong cung cip duoc tai
liéu hay chimg cr gi cho viéc 6ng N muon tai san cua ba dé thé chép cho 6ng H.
Mac khac, ong H cting khong thtra nhan cho viéc ba Th ding vay tién dum 6ng N.
Pdng thoi, trong hop dong vay tai san va hop dong thé chip tai san thi khong co tén
cua ong N va 6ng Huy nhu 161 trinh bay cua ba Th.

Tu do cho thay 101 trinh bay cta cua ba Th la khong c6 can cir dé chép‘ nhan.
Do do, can phai bugc bi don tra cho nguyén don so tién goc 1a 500.000.000 dong va
121 suat phat sinh 1a phu hop.

Tuy nhién, theo hop dong gitra cac bén ky két vao ngay 14/01/2022 thi murc
1ai suat 12 03%/thang, murc 13i suat nay da vuot muc lai suat cho phep theo quy dinh
ctia phap luat. Nguyén don ciing c6 yéu cau diéu chinh phan 13i suat theo quy dinh
cua phéap luat. Cu thé s6 tién 13i dugc tinh nhu sau:

S6 tién goc 500.000.000 dong bi don vay ngay 14/01/2022 dén nay ngay xét
xtr so thim 16/8/2025 1a 43 thang 02 ngay. Muc 1ai suit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan sy 1a 20%/nim, cu thé:

500.000.000 dong x 43 thang 02 ngay x 20%/nam = 358.888.800 dong (1am
tron).

Nhu Vefly, can phai budc b1 don trd cho nguyén don s6 tién géc va lai la
858.888.800 dong 1a co6 co sd chap nhan.



M Vé an phi ddn sw so tham: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc
cl}ép nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh. Nguyén don dugc nhan lai toan bd
tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
~ Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; 92; 147; 192; 157; 158; 271 va
bicu 273 Bo luat to tung dan sy 2015.

Diéu 463; 466 va 468 Bo luat dan sy 2015,

Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va ¢ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Trung
H.

Bugc ba Nguyén Thi Mong Th phéi tra cho 6ng Nguyén Trung H sb tién
858.888.800 dong (Tdm tram ndm muwoi tdm triéu tam tram tam muoi tam nghin
tam tram dong), trong do:

- No gbc: 500.000.000 dong (Ném tram triéu dong).

- No 1ai: 358.888.800 dong (Ba trdm ndm muwoi tdm tridu tdm tram tdm muwoi
tam nghin tam tram dong ).

Khi nao ba Nguyen Thi Mong Th tra du s6 tién trén cho 6ng Nguyen Trung
H thi 6ng H tra lai giay chimg nhén quyén sir dung dat so AP 819827, sd vao sd
H05615 do UBND quan O Moén cap ngay 02/11/2009, xac nhan chinh 1y ngay
29/07/2016 va ngay 14/07/2021) cho ba Th.

Trong trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai di véi
s6 tién cham tra twong Ung vai thoi gian cham tra; 13i sudt phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo sy thoa thuan cia cac bén nhung khong duoc vuot qua murc
141 suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015, néu khong
thoa thuan duogc thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

Vé dn phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi Mong Th phai chiu s‘é tién
37.766.600 dong (Ba muoi bay triéu bay tram sau muoi sau nghin sau tram dong).

Nguyén don ong Nguyén Trung H dugc nhan lai so tién tam tng an phi, 1&
phi 20.000.000 déng (Hai mwoi triéu dong) theo bién lai thu sb 0004818 ngay
13/01/2025 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh phé Can Tho (nay 13
Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 — Can Tho).

Cac duong su dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (duong sy vang mat dugc quyen khang cao ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yet) dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7; Piéu 9 Ludt
thi hanh an dén sw va Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thanh Ha Ngé Thi Ut H Phwong Van Chinh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV 2— Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV 2 — Can Tho;

- Buong su;
- Luu HS.

Phuwong Van Chinh



