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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 82/2025/DS-PT
Ngay 16/8/2025
"Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu
Cdc Thiam phdn: Ong Bui Bang Huy, ba Poan Thi Hwong Nhu

- Thw ky phién toa: Ong Pao Chinh Huéng - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhin dan thanh phé Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 87 nam 2025, tai tru s& Toa an phén dan khu vuc 8 - Hai
Phong xét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 40/2025/TLPT-DS ngay
17/6/2025 v€ viéc "Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat"; do
Ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2025 cua Toa an
nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Hai Phong) bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham
s0 108/2025/QD-PT ngay 24 thang 7 ndm 2025 gilra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Tran Van D, sinh niam 1966; dia chi: Sb B B,
phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong H, thanh pho Hai
Phong); c6 mat.

2. Bi don: Ong P}}am Vian Y, sinh nadm 1945; dia chi: S6 G ngd D d}I(‘rng
T, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai
Phong); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham, Thanh D, sinh nam 1974; dia chi: S6 G ngo D du:(‘)rpg T,
phuong B, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh ph6 Hai
Phong); c6 dé nghi vang mat.

3.2. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1955 va ba Vii Thi D1, sinh ndm 1961;
dia chi: Khu G thi tran P, thi xa K, tinh Hai Duong (nay la phuong N, thanh pho
Hai Phong); c6 mat 6ng H, vang mat ba D1.
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3.3. Ong Duong Vin T, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam
1949; dia chi: Thon M, xa L,, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a xa H, thanh pho
Hai Phong); c6 mat 6ng T, vang mat ba T1.

34, Ong Pham Vian Y, sinh nam 1945; dia chi: S6 G ngd D du’b‘pg T,
phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don Pham Van Y.
Ban an so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don trinh bay:

C)ng Tran Vin D 14 em trai ctia ba Tran Thi K - vg 6ng Pham Van Y. Nam
1995, 6ng D, 6ng Y, ba K cung mua dét tai thén H, x3 D, huyén N, tinh Hai
Duong. Ong D ching kién vo chong 6ng Y mua thira dat ao nay 1a thira dét sd
349, t& ban d6 s6 3, dia chi tai xa D, huyén N, tinh Hai Duong (goi tat 1a thura
dat s6 349) ciia ong Pham Vian D1 (1a nguoi dia phuong nhung da chét) voi gia
42.000.000d.

Nam 2010, 6ng D1 dugc ba K cho biét vo chéng ba K c6 mau thuan nén
phan chia vé quyén loi d6i véi thira dat s6 349, cu thé ba K dugc quyén sir dung,
dinh doat 2/3 thira dat, con lai 1/3 thira dat thuoc quyén st dung, dinh doat cia
ong Y, muc dich vo chong 6ng Y mua thira dat dé ban kinh doanh khong phai dé
. Ong D1 dé xuat mua ca thtra dat s6 349 nhung ba K trao ddi truéc hét ong D1
mua 1/3 thtra dat thudc quyén st dung, dinh doat ctia 6ng Y, phﬁn dét cua ba K
chua mudn ban. Sau d6, ba K théng nhat véi 6ng Y ndi dung ban dat cho 6ng
DI1.

Ngay 02/02/2010, tai nha 6ng D1, vo chéng ong Y, ba K c6 mat. Ba K
dua ra gid chuyén nhuong thira dat 1a 300.000.000d nén 6ng D1 di tra cho ong
Y s6 tién 100.000.000d tuwong duwong gié tri 1/3 thira dat theo gia vo chong ba K
thong nhat. Sau d6, ong Y 1a nguoi viét Gidy ban dat c6 noi dung “Tén toi la
Pham Vin Y, vo t6i 1a Tran Thi K...c6 ban cho em vg t6i 1a Tran Van D mét
miéng dat & thon H, xa D dién tich 1a 116m> Gidy to s6 do toan quyén vo toi 1a
Tran Thi K c¢6 trach nhiém lam chinh chi. Vay toi viét giéy bién nhan nay dé
lam tin. Hién nay t6i d4 nhan du tién 100.000.000 dong chan...”. Ong Y va ong
D khéng thoa thuan vé Vi tri dat, ranh giéi, mc gioi, dién tich, chua ban giao
dat ma chi thoa thuan vé gi tri chuyén nhuong. Pong thoi, dé sau nay cho ong
D va ba K thuén tién 1am céc thu tuc chuyén nhuong, sang tén, ong Y da Vlet noi
dung dé ba K c6 trach nhiém lam chinh chil. Sau d6, 6ng D nhiéu lan de Xuat vOi
ba K chuyén nhuong phan dat con lai cho ong nhung ba K yéu cau sb tién
chuyén nhuong cao, 6ng D chua du diéu kién dé mua. Khi 6ng D giup ba K 1am
thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 349, ba K va éng D d3
xac dinh dé dat dimg tén riéng ba K nhung co quan c6 thAm quyén yéu cau day
1a tai san phat sinh trong thoi ky hon nhan la tai san chung phai dugc du’ng tén
ca ba K va ong Y. Ong D cho rang 6ng Y di viét gidy ban dat cho 6ng D coi nhu
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khong con quyén loi gi d6i v6i 1/3 thira dat. Ong D van giir gidy ban dét va do 1a
nguoi than trong gia dinh, sau nay s& lam thu tuc sang tén cho 6ng D khi 6ng D
va ba K théng nhat duoc vé gia mua phan dat con lai. Vi vay, ngay 04/01/2012,
UBND huyén N, tinh Hai Duong dé cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat dbi
voi thira dat sb 349, dién tich 111,8m? loai dat & nong thon tai thon H, xa b,
huyén N, tinh Hai Duong ding tén cd 6ng Y va ba K. Do dién tich 1/3 thira dét

cling khong da dé 1am thi tuc tach thira nén 6ng D khong yéu cau ba K, ong Y
phai ban giao 1/3 thira dat cho ong D quan Iy ma 6ng D yéu cau ban not 2/3 thura
dat con lai dé o ong D lam thu tuc chuyen nhu:ong va sang tén cho ong; néu khong
phai tra lai ong gia tri 1/3 thira dat theo gia thi trudng. Tuy nhién, 6ng Y, ba K
déu khong thyc hién. Nam 2017, ba K chét dot tir, ong D da 03 lin dén gip ong
Y dé yéu cau ong Y giai quyét viéc chuyén nhuong dat cho ong nhung khong co
két qua. Ong D xac dinh, mac du gia tri quyén st dung thira dat duoc dinh gia
cao hon trudc nhung 6ng D van gilt nguyén yéu cau khoi kién budc 6 ong Y tra lai
gia tri 1/3 thira dat sd 349 dung tén ba K, 6ng Y la 400.000.000 dong. Truong
hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra ong D va
ong Y vo hiéu, ong D dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

2. Bi don trinh bay: Ong Pham Vin Y 14 chong cta ba Tran Thi K. Nam
1995, vo chong ong Y mua thira dat ao nay 13 thira dat s6 349 véi gia tién 1a
42.000.000d ctia 6ng Pham Van D1 (ngudi ¢ thon H nhung da chét). Khi mua
thira dat s6 349, vo chong ong Y di co sy phan dinh rach roi vé kinh té cua vo
chdng, tién cua ai ngudi d6 gitt. Ngudn tién mua dét 13 do vo, chong lao dong
ma c6 va tu nguyén dong gop vao cung mua thira dat nay. Trong d6, ba K dong
gop 30.000.000d, 6ng Y dong gop 12.000.000d. Pong thoi, 6ng Y va ba K clng
thoa thudn khi ban dit mdi ngudi s& duoc hudng tuong duwong véi ti 1é s tién
dong gop. Tuy nhién, 6ng Y va ba K khong ¢ sy phan chia cu thé mdi nguoi
dugc hudng phan dién tich dat bao nhiéu va vi tri dat ciia timng nguoi trong thira
dat so 349.

Nam 2010, 6ng Y va ba K ¢6 nhiéu bat dong trong cugc song hon nhan
nén ba K vé & tai nha me dé 1a cy Truong Thi L tai dia chi sé6 B B, phuong T,
thanh pho H. Vao ngay 02/02/2010, ba K dién thoai cho 6ng Y dén nha cy L de
vo chdng trao ddi viéc ban dét cho 6ng D1 (em trai ba K). Tai day, ba K dat van
dé voi 6ng Y ban lai phan dat cua 6ng Y trong thua dat sb 349 cho 6ng D1. Ong
Y ddng ¥ ban lai phan quyén st dung dét cia ong cho 6ng DI voi gia chuyén
nhuong 14 100.000.000d. Ba K 1a nguoi phat gia, sb tién 100.000.000d di duoc
dat sﬁn trén ban udng nudc. Ong D1 ciing c6 mit tai ddy nhung khong truc tiép
dua tién cho ong Y. Thoi diém nay, gia tri thura dat khoang tir 400.000.000d -
500.000.000d¢ nhung ba K noéi phan dat cua ong Y thi 6ng DI tra oOng
100.000.000d, khong c6 ndi dung nao thé hién phan dat ciia 6ng 1a 1/3 cua thira
dat s6 349, so tién 100.000.000d khoéng phai la gia tri cta 1/3 thua dat. Pay la
gia ca thuan mua vira ban nén 6ng Y nhét tri. Mic du tai Gidy ban dat, ong Y c6
ghi ndi dung vo chong ban ca thira dat dién tich 116m? cho 6ng D1 nhung thyc
té gitta 6ng Y, ba K va ong D1 chi théa thuan ban phan dat ciia 6ng Y. Cung véi
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d6, 6ng Y co6 suy nghi ba K lam nhu vay dé sau nay mot minh ba K 1am thu tuc
dung tén s6 d6 cua thira dat khong lién quan dén ong Y nita. Ngoai ra cac bén
khong c6 thoa thuan nao khac. Ba K va 6ng Y ciing khong xac dinh vi tri phan
dat ban cho 6ng D1 & dau trong thira dat s6 349, khong ban giao dét, khong chi
ranh gi6i, mdc gidi dat cho 6ng D1. Pdng thoi, 6ng D1 khong c6 thoi gian nao
quan 1y, st dung thira dit s6 349. Ba K va éng D1 ciing khong c6 thoa thuin nao
vé viéc ba K s& ban phan dét cua minh cho 6ng D1, nén khéng co6 viée gitta ba K
va ong D1 chua théng nhat dugc vé gia ca chuyén nhu:()’ng trong nhiéu nam. Sau
d6 vai thang, ba K di néi voi éng sb tién 100.000. 000d ma 6ng D1 dua tra tién
dat 1a ctia ba K nén ong Y d4 tra lai cho ba K ngay s tién nay. Song giira ba K
va ong D1 khong viét gidy bién nhan gi v6i nhau, khong c6 ai ching kién. Do
d6, ong Y khong co6 cin ¢ nao chimg minh sé tién 100.000.000d 1a cua ba K
dua cho 6ng D1. Bén canh d6, khi 6ng Y dua tra tién cho ba K khong co viét
bién nhan hay c6 ai chtng kién.

Sau khi ba K chét (ndm 2017), vao ngay 12/6/2018 tai Vin phong C, dng
Y va anh Pham Thanh D da lap Van ban thoa thuén phén chia di san. Ong Y da
1am thu tuc dang ky bién dong tai Vian phong dang ky quyen str dung dat huyén
N nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C dé xéac dinh & ong la chu
st dung cua thira dat s6 349. Ong da thyc hién chuyén nhugng thira dat bang
gidy viét tay cho vg chdng 6 ong Pham Van H va ba Vi Thi D1. Do 6ng H khong
c6 nhu cau sir dung thira dat nén bao 6ng lam thi tuc chuyén nhuong truc tlep
cho vo chdng ong Duong Van T va ba Nguyén Thi T1. Gitta 6ng va vg chong
ong T da lam hop dong chuyén nhuong thira dat trén va duoc cong chimg tai
Vin phong C nhung chua sang tén dugc. Dén ngay 20/8/2019, Toa an nhan dan
huyén Nam Sach da quyét dinh tuyén bd vin ban thoa thuin phan chia di san
ngay 12/6/2018 gitra 6ng Y va anh D vo hidu.

Ong Y xac dinh hang thira ké thtr nhat ctia ba K gom 6ng va anh Pham
Thanh D, ngoai ra khong co ai khac. Ong Y khong dong v yéu cau khoi kién cua
6ng D1 boi néu o6 viée ong D1 mua dat cua ong Y thi ba K khong thé nhd 6 ong
D1 lam thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat doi véi thira dat
s6 349 dtmg tén ca 6ng Y va ba K do UBND huyén N, tinh Hai Duong cap ngay
04/01/2012. Hon nita, sau khi c6_ s0 do ong D1 khong thyc hién thu tuc chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén ngay ma sau nhiéu nim ba K chét méi khot
kién tai Toa an. Truong hop Toa an xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Y va ong D1 v0 hi¢u, 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vé6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pham Thanh D trinh bay: Anh l1a con trai cua 6ng Pham Van Y va ba
Tran Thi K. Anh nhét tri v6i phan trinh bay cta 6ng Y vé hang thira ké thir nhat
ctia ba K. Anh xac dinh khong duoc biét, khong chimg kién giao dich mua ban
dat ndo giira bd me anh va 6ng D1. Anh duoc ba K ké lai bé me anh chung tién
mua manh dat & thon H, x3 D, huyén N, tinh Hai Duong 1a 42.000.000d, trong
d6 ba K dong gop 30.000.000d con ong Y dong gop 12.000.000d. Do bd me anh
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c6 nhiéu bat déng trong cudc sdng hon nhan nén dé tach bach kinh té, tai san ba
K da nho 6ng Trén Van D dung Ién tra 6ng Y s6 tién 100.000.000d twong duong
gia tri phan quyén st dung dat ma ong Y da doéng gop chung vaoi ba K khi mua
thira dat tai thén H dé sau nay 1am thu tuc cap gidy chung nhén quyén st dung
dat dimg riéng tén ba K, khong lién quan dén 6 ong Y. Ba K la nguoi dua s6 tién
100.000.0004d cua ba cho 6ng D khong phai 1a tlen ctia 6ng D bo ra dé mua dat.
Tuy nhién, gitra ba K va 6ng D khong c6 viét g1ay bién nhan gi v&i nhau. Anh
khong dong y vai yéu cau khoi kién cla ong Tran Vian D. Truong hop Toa an
xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Tran Vian D va
6ng Pham Vin Y vo hiéu, anh dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

Ong Pham Vin H dong thoi la _nguroi dai dién theo 1y quyén cia ba Vii
Thi P1 trinh bay: Ong H trinh bay thdng nhat v6i ong Y vé qua trinh giao dich
gifra vog chong ong va o6ng Y, sau do vo chong 6ng T nhan chuyén nhuong lai
thira dat s 349. Ve giao dich gitra vo chong ong va ong Y, ong khong yeu cau
Toa 4n giai quyét trong vu an nay ma dé cac bén tu thoa thuan, giai quyét vai
nhau. Ong xéac dinh khi mua thira dat néu trén cia 6ng Y vo chong da thyc hién
viéc san lap ao hét 45.000.000 dong tuy nhién 6ng khong c6 yéu cau gl trong vy
an nay. Ngoai ra, vo chong ong chua xdy dung cong trinh ndo trén dat. Déi véi
yéu cau khoi kién cua ctua nguyén don ciing nhu truong hop Toa an xac dinh
hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat gitra 6ng Tran Van D va ong Pham
Van Y v6 hi¢u va giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu, ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Duwong Van T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba
Nguyén Thi TI trinh bay: Ong T trinh bay théng nhat voi 6ng Y vé qua trinh
giao dich giita vo chong ong H va 6ng Y, sau d6 vo chong ong T nhin chuyén
nhuong lai thira dat s6 349 thong qua 6ng H ky hop dong chuyén nhuong truc
tiép v6i ong Y di duoc cong ching tai Van phong C, tinh Hai Duong nhung
chua 1am thu tuc sang tén thira dat. Vé hop dong chuyén nhuong thura dat s6 349
gitra vg chong ong va 6ng Y, 6ng khong y€u cau Toa an giai quyét dé cac bén tu
thoa thuén, glal quyét véi nhau. Vo chong 6ng méi chi thyc hién tha tuc chuyén
nhuong trén gidy to, chua nhan dat, chua xay dung cong trinh hay co cong surc
t6n tao doi véi thira dat. Pbi voi yéu cau khoi kién cia cua nguyén don ciing
nhu truong hop Toa an xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Tran Van D va éng Pham Vian Y vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

4. Két qua xac minh tai UBND xa D, huyén N, tinh Hai Duong thé hién:

Vé nguén géc thira dat s6 349 tai dia chi thon H nay la thon H, xa b,
huyén N, tinh Hai Duong: Theo hd so 299, thira dat 181, t& ban dd sé 03, dién
tich 340m? loai dét tho cu, chi sir dung dat 13 UBND xa c¢6 chinh 1y cha st dung
dat 14 B3 Vin D2. Theo ho so ndm 1993, thira dat s6 216, t& ban db s6 03, dién
tich 340m>, chu sir dung dat 1a Pd Van D2 c6 chinh 1y duong 183 chiém dung
con lai dién tich 13 239m?, ghi “Diing 124m?, Ym?”. Theo hd so nim 2014



6

nghiém thu nim 2016 tai thira dat sb 91, to ban dd sb 34, dién tich 1a 186m?2, chu
st dung dat bo tréng, khong ghi tén chu st dung dat boi vi tai thoi diém do dac,
xay dyng ban d6 chu st dung dit khong c6 mit tai dia phuwong nén can bo do
dac dé trong phan chi sir dung dat. Ké tir thoi diém sau nay, UBND xa D khong
nam duoc thira dat dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chu thé
nao, khong nam duoc cac giao dich dan sy lién quan dén thura dat.

5. Két qua xem xet, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: UBND x3 b xac
dinh dién tich dat dugc cong nhan hop phap trong Gidy ching nhan quyen su
dung dit s6 BH 138040 do UBND huyén N, tinh Hai Duong cap ngay
04/01/2012 ddi véi thira dat s6 349 1a 111,8m> D6i véi phan dién tich chénh
léch sau khi d6i trir giita dién tich hién trang véi dién tich duoc _cong nhan hop
phép, xac dinh phan dién tich chénh léch nay khong thudc quyén s dung hop
phap cua chi thé duoc cong nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 349 ma
thudc su quan 1y cia UBND xa D. Thira dét sb 349 thudc xa N, vi tri 1, doan dat
ven qubc 16 C, gia dat & 1a 22.400.000 dong/m>.

6. Tai Ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 08/5/2025, Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 8 Hai Phong) di quyét dinh: Can ctr cac Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137,
697, 698, 699 B¢ luat Dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Dicu 129 Luét Dat dai
nam 2003; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dan su; Luat
Nguoi cao tudi; Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va I¢
phi Toa an. Tuyén xur: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Tran Van D. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong dit theo Gidy ban dat ngay
02/02/2010 gitta 6ng Pham Van Y va ong Tran Vin D v6 hiéu. Giai quyét hau
qua cua hop dong vo hi¢u: Budc bi don 6ng Pham Van Y phai c6 nghia vu thanh
toan cho Tran Vin D tong s6 tién 1a 407.760.000d (Bon tram linh bay tri¢u bay
tram sau muoi nghin dong). Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i suat cham tra, an
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo.

Ngay 12/5/2025, bi don Pham Vin Y khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an khong chap
nhan khang cao cua bi don. Bi don xac dinh khang cao cac ndi dung gom:
Khong ¢o6 viéc bi don chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don vi nam
2011 khi lam thu tyc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, nguyén don
khong gop tién dé 1am thu tuc; dat co phan 16n thudc chi gidi Quéc 16 C nén don
gia dat theo dinh gid tai cip so thdm qua cao. Cac duong sy trinh bay ndi dung
cac su viéc nhu da trinh bay tai cip so tham.

Nhiing nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan xac dinh quan hé chuyén

nhuong quyén st dung dat giita ho va ong Y sé& dé cac bén ty thoa thuan, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay.
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Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan khang céo cua bi don, gitr nguyén quyét dinh cia ban
an so tham, mién an phi phac thim cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

Khang cdo bi don trong thoi han luat dinh va bi don thudc trudong hop
duoc mién tam rng an phi phiic tham nén duogc chap nhan xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Tai phién toa vang mit anh Pham Thanh B nhung da co dé nghi giai
quyet vang mit; ving mat ba Vi Thi P1 nhung c6 mit chong 1a 6ng Pham Vin
H; ving mit ba Nguyén Thi T1 nhung c¢6 mit chong 1a ong Duong Vian T, Hoi
déng xét xtr quyét dinh xét xir vu 4n theo tha tuc chung.

[2] Vé ngudn gbc thira dit ma cac bén dang tranh chap: Theo ho so 299,
thira dat 181, to ban do s6 03, dién tich 340m? loai dét tho cu, chu sir dung dat 13
UBND x4 c6 chinh 1y chi sir dung dat 1a P4 Vian D2. Theo hd so nam 1993,
thira dat s6 216, to ban do so6 03, dién tich 340m?, chu s dung dat 1a D6 Vian D2
c6 chinh 1y duong 183 chiém dung con lai dién tlch 1a 239m?, , ghi “Diing 124m?,
sz” Ngay 04/01/2012, UBND huyén N, tinh Hai Duong cap gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 BH 138040 d6i voi thira dat s6 349, to ban dd sb 03, dién
tich 111,8m? mang tén ong Pham Van Y va ba Tran Thi K. Ngay 23/01/2017, ba
Tran Thi K chét. Ngay 12/6/2018 tai Vian phong C, ong Y va anh Pham Thanh P
lap Vin ban thoa thuan phan chia di san. Ong Y d3 lam thu tuc dang ky bién
dong tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén N nay 1a Chi nhanh Vin
phong diang ky déat dai huyén C dé xac dinh ong Y 1a chu sir dung cia thira dat
s6 349. Tai Ban 4n s6 14/2019/DS-ST ngay 20/8/2019 ctia Tdoa 4n nhan dan
huyén Nam Séch, tinh Hai Duong (d4 c6 hiéu luc phap luat) quyét dinh tuyén bd
Van ban thoa thuén phan chia di san ngay 12/6/2018 gitra 6ng Pham Van Y va
anh Pham Thanh P dugc cong ching s6 693, quyén s6 01/2018TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C v6 hi¢u. Méc du két qua do v& hién trang ting so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap nhung UBND x3 D xac dinh dién
tich chénh léch nay khong thude quyen st dung hop phap cua chu thé dugc cong
nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 349 ma thudc su quan Iy cia UBND
xd. Do vy, c6 du co s& két luan thira dat sd 349, to ban dd sé 03, dién tich
111,8m?, dia chi thon H, xd N, thanh phd Hai Phong thudc quyén st dung hop
phap va la tai san chung cua 6ng Y, ba K.

[2] Ong Y khang cao khong ddng y véi gia tri thira dat 13 22.400.000 dong
vi thira dat cO vi tri nam trong hanh lang duong qudc 10. Két “qua xac minh tai
Phong kinh t& xd N thé hién: Theo quy dinh tai Nghi dinh sO 11/2010/ND-CP
ngay 24 thang 02 nam 2010 quy dinh vé quan ly va két cau ha tang giao thong
duong bo, thi hanh lang bao vé qudc 16 1a 17m, khoang cach tir mép nhya dén
tim dudng 1a 5,5m nén tong hanh lang bao vé dudng tinh tir tim dudng qudc 16
37 s& 1a 22,5m. Thira dat dang tranh chép nam & vi tri 1 khu vuc D ven Quéc 16
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C. Thu tuc dinh gia tai san dugc cép so thAm thuc hién theo ding quy dinh cua
B ludt T6 tung dan su; sau khi nhan két qua dinh gia, ong Y khong co ¥ kién gi.
Do vay, ket qua dinh gia tai san cua Ho1 dong dinh gia duoc xac dinh 1a can ctr
giai quyét vu an. Khang cdo ctia ong Y vé ndi dung nay khéng co can cir chp
nhan.

[3] Mic du quyén sir dung dat dang tranh chip dugc tao lap trong thoi ky
hon nhén cua ba K va ong Y, nhung 6ng Y, anh D la con cua 6ng Y, ba K déu
xac dinh khi nhén quyén su dung dat, gitra 6ng Y, ba K co6 thoa thuén do 1a
quyén st dung dat chung theo phin trong d6 phian cta ong Y gop
12.000.000d4ng, ba K gop 30.000.000dong. Ong D2 ciing ching kién va xac
nhan gitra 6ng Y va ba K co thoa thuan quyén sir dung dat néu trén 13 tai san
chung theo phan khong phai 13 tai san chung hop nhat. Ong D2 va 6ng Y thong
nhat ngay 02/02/2010 6ng Y va 6ng D2 co thoa thuan bang vin ban 6ng Y
chuyén nhugng quyén st dung dat dang tranh chap cho 6ng D2 va 6ng Y di
nhan cia 6ng D2 sb tién IO0.000.000déng. Mic du ndi dung van ban thé hién
ong Y, ba K chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D2 nhung vin ban
khong c6 chir ky cua ba K; ca ong D2 va 6ng Y déu xac dinh 6ng D2 chi mua
phan cia 6ng Y trong quyen sir dung dat chung gitra 6ng Y va ba K. Ong D2
cing thira nhan ba K c6 biét va chung kién viéc 6ng Y chuyén nhugng phan
quyén st dung dét cua ong Y cho 6ng D2. Do vay, c6 can cu xac dinh ngay
02/02/2010 6ng Y chuyén nhuong phan quyen st dyng dat cta ong Y chung voi
ba K cho ong D2 véi gia tlen 100.000.000d6ng. Ong Y cho rang tién 6ng Y
nhan ngay 02/02/2025 14 tién cua ba K dua cho 6ng D2 nhung khong c6 cin cr
ching minh trong khi 6ng D2 khong thira nhan nén khong ¢ cin ctr chap nhan
y kién nay cta ong Y.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong D2 vao 6ng Y ¢
1ap thanh vin ban, 6ng D2 di tra du tién cho ong Y nhung chua nhan ban giao
dat. Do ti 1é phan chia theo phén tinh theo s tién 6ng Y gop chung véi ba K 1a
12.000.000d6ng/42.000.000d6ng tuong duong 28,6% = 31,97m? khong du diéu
kién tach thira theo quy dinh cua UBND tinh H (nay la UBND thanh pho H). Do
vay, cap so tham tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giira ong
Y va ong D2 vo hi€u; xac dinh 16i dan dén hop dong vo hidu mdi bén 50%; giai
quyét hau qua cua hop déng vo hiéu theo hudng 6ng Y phai tra 6ng D2
100.000.000d6ng di nhan va bdi thuong 50% thiét hai ciia 6ng D2 tuwong tng
v6i dién tich dat éng Y chuyén nhuong cho 6ng D2 = 307.760.000d6ng 1a c6
can ct, dung quy dinh ctia phap luat.

[4] Tt phan tich trén, khong c6 co s& chap nhan toan bo ndi dung khang
cao cua bi don.

[5] V& an phi phuc tham Bi don khang cao khong dugc chép nhan nhung
1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phac tham.

[6] Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét
thoi han khang cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, xXu:

1. Khong chip nhan khang cio cia bi don. Gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s 17/2025/DS-ST ngay 08/5/2025 Tda an nhan dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong (nay 1a Toa &n nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong).

2. Mién an phi dan sy phtic thim cho bi don.

3. Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi c¢6 hi¢u lyc thi hanh, ké tir ngay hét tho1 han khang c4o, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai
Phong;
- Céc duong suy;
- Luu hd so vu an.
Tran Hiru Hiéu



