TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
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V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Kim Chau

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thuw ky phién téa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long tién hanh
xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 110/2025/TLPT-DS, ngay 25 thang
6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, di doi tai san trén dat”.

Do ban an déan su so tham sb 44/2025/DS-ST, ngay 17 thang 4 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tiéu Can co6 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé 182/2025/QD-PT, ngay
15 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1961.

Dia chi: ép X, xa P, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Ngoc H: Ong Tran Kién Q, sinh
nam: 1984. Pia chi: 4p N, xa T, tinh Vinh Long (vdn ban iy quyén ngay
01/8/2024).

- Bi don: C)ng La Van L, sinh nam: 1968.

bia chi: ép b, xa T, tinh Vinh Long.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1967.

Dia chi: khom D, xa T, tinh Vinh Long.

2.BaLé Thi T, sinh nam 1972.

3. Anh La Van V, sinh nam 1993.

4. Anh La Van C, sinh nam 1995.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Lé Thi T, La Van V, La Vin C: Ong La Van
L, sinh nam: 1968.

DPia chi: ép b, xa T, tinh Vinh Long

Nguwoi khang cdo: Nguyén Ngoc H 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 29 thing 6 ndm 2022 nguyén don éng Nguyén
Ngoc H trinh bay :

Nam 2021 6ng nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Ngoc H1 thira dat
sb6 02 dién tich 6.624 m? toa lac ép b, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh, trén dat co
6ng La Vian L dang cit nha ¢ nho trén dat cua ba Nguyén Thi Ngoc HI, lam tha
tuc chuyen nhuong QSD dit va giao két 03 thang sau 6ng La Van L d1 doi nha
giao dit cho 6ng. Nhung hét 03 thang nhiéu 14n 6ng yéu cau ma ong L khong thuc
hién nén ong khoi kién budc éng L di doi nha tra dat khoang 400m? trong tong
dién tich 6.624m?, thira sb 2, t& ban d6 38, toa lac ap D, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh.

Theo két qua do dac ctia Vian phong P chi nhanh huyén T cung cép dién
tich 6ng L sir dung ki hiéu (A) 1a 587,7m? trong tong dién tich 7.354,9m2, thira s6
4, to ban do 38, toa lac 4p D, x4 L, huyén T, tinh Tra Vinh. Nén yéu cau 6ng L di
doi tai san tra lai dién tich 587,7 m? cho 0ng.

Theo loi khai cua bi don 6ng La Van L trinh bay:

Ong 14 em rudt 6ng La Vin S (chét naim 2021), 1a em chong ba Nguyén Thi
Ngoc HI, cach nay khoang trén 20 ndm 6ng khong nhé ndm nao. Sau khi di bo
doi xuat ngi vé nha, khong co cho & nén 6ng La Vin S va ba Nguyén Thi Ngoc
H1 kéu dén & trén dat cua ho ¢ sin nha tam (choi tole, 14) coi nhu gitr dum dat.
Sau d6, ong S ba H1 dem hét tai san di va hira cho 6 ong ¢ vinh vién trén phan dat
nay nén 6ng lam lai nha &, nha rom, chudng bod, mot sd cay trdng cay an trai. Nam
2021 6ng S chét ba H1 tu y chuyén nhuong hét 02 thira dit cho 6ng H ma khong
cho 6ng biét, khoang 15 ngay sau ba H1 méi nodi cho dng biét va cho 6ng thoi han
03 thang tur tim chd & khac dé doi di giao dat cho 6ng H. Nay khong c6 chd &
khac dong v tra gid tri 500m? phan ki hi¢u (A1) bang 100.000.000d cho & ong H

Theo 10i khai ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc HI trinh bay:

Ba la vo ong La Van S (chét naim 2021) va 1a chi dau 6ng La Van L. Lac
ong S con song, vo chdong ba c6 hita cho ong L ¢ vinh vién trén phan dat hién
dang tranh chap. Nhung sau khi 6ng S chet nam 2021, vi thiéu ng qué nhiéu nén
ba chuyén nhuong hét 02 thira dét (thira s6 2 va thira s6 4) cho 6ng H véi gia tong
cong khoang 2.9 ty dong/khoang 26 cong dat, khong c6 ban tai san trén dat. Ba
khong cho dng L biét vi so 6ng L ngin can, doi sau khi thoa thuan chuyén nhuong
xong voi 6ng H khoang 15 ngay sau mdi noi cho 6ng L biét. Nay ba ciing thira
nhan 15i trong viéc nay va yéu cau Hoi dong xét X xem xet cho ong L dugc mua
lai tir 6ng H phan dat dang ¢ theo gia tri nhu 6ng L yéu cau.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T, anh La Van V, anh La
Vin C la vo va con cua 6ng La Van L cung sinh song chung nha trén dét tranh
chép, cac duong su di uy quyén tham gia t6 6ng La Van L nén khéng c6 16i khai
trinh bay.

Tai ban 4n so thdm s0 44/2025/DS-ST, ngay 17 thang 4 ndm 2025 cua Toa
an nhan dan huyén Ti€u Can da xu:



Cin ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac 147,157, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr diéu 500 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr cac dléu 100, 203 Luat DAt dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc H

1. Budc 6ng La Vin L cung cac thanh vién trong ho (gdm: ba Lé Thi T, anh
La Van V, anh La Van C) tra cho 6ng Nguyén Ngoc H gia tri quyén sir dung dat,
dién tich 500,10m? thudéc mot phén thira sb 4 (trong téng dién tich chung
7.354,9m?), loai dat chuyén trong lta nude, to ban dd 38, toa lac ap P, xa L, huyén
T, tinh Tra Vinh, sé tién 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong).

2. Budc 6ng La Vin L cung cac thanh vién trong ho (gom: ba Lé Thi T, anh
La Van V, anh La Van C) di doi toan b tai san trén dién tich dat 219,5m? thude
mot phan thira s6 4 (trong tong dién tich chung 7.354,9m?), loai dat chuyén trong
lua nuée, to ban db 38, toa lac ép b, xa L, huyén T, tinh Tra Vinh — dugc ky hiéu
(A2) tai so do khu déat cua Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh huyén T.

Dit c6 kich thude, vi tri tr can nhu sau:

+ Hudng dong, kich thudc 3,2m va 10,78m, giap phan con lai thia s6 4

+ Hudng tay, kich thude 15,20m, giap bo Kénh

+ Hudng nam, kich thuéc 30,96m (1,37m + 9,00m + 2,30m + 18,29m),
giap phan (Al)

+ Huong bc, kich thude 19,24m (13,80m + 5,44m), giap phan con lai cia
thira s6 4 va giap thira s6 2

3. Giao cho 6ng La Van L cung céac thanh vién trong ho (gom: ba Lé Thi T,
anh La Van V, anh La Van C) dugc quyen st dung hop phap dién tich dat
500,10m? thugc mot phan thura s6 4 (trong tong dién tich chung 7.354,9m?), loai
dat chuyén trong laa nudc, to ban do 38, toa lac 4p P, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh — dugc ky hiéu (A1) tai so do khu dht ctia Van phong ding ky dht dai, Chi
nhénh huyén T.

DAt co kich thuée, vi tri t&r can nhu sau:

+ Hudng dong, kich thudc 18,46m, giap phan con lai thira sb 4

+ Hudng tay, kich thudc 17,75m, gidp bo Kénh

+ Hudng nam, kich thude 27,64m, giap thira s6 5

+ Hudng béc, kich thude 40,36m (1,37m + 9,00m + 2,30m + 18,29m +
9,40m), giap phan (A2)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi, chi phi tham dinh, nghia vu do cham thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

~Ngay 29/4/2025 ong Nguyén Ngoc H khang céo yéu cdu sira ban an SO
tham buoc hcf), gia dinh f)ng La Van L di doi té}i san tra lai dién tich 500,10m? dat
vi dién tich dat nay chiém hét mat tién thira dat.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién; khong rit
don khang cao. Cac duong sy khong cung cap thém chimg ctr mé&i khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién 6ng Nguyen Ngoc H yéu cau giao phan dat ngang 10m dai 20m phia
huéng Nam thtra dat cho 6ng L str dung 6ng L phai thanh toan gia tri dat bang
200.000 &/ m? cho 6ng H. Ba Lé Thi T 1a vo ong L xin dugc sir dung phan dit c6
dién tich chudng bo trd vé hudng Nam thira dat vi phan nha d3 di doi sang chudng
bo. Phan dat xin nhan gém ky hiéu A 1, F va D trén so d6 khu dat.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé thii tuc 16 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh
dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Cac duong su thuc hién diung
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dén su.

Vé noi dung vy dn: Can ct biéu 148, khoan 2 biéu 308, Piéu 309 BLTTDS
nam 2015; Piéu 29, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y, st dung
ap phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan nhin mot phan khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
L1. Stta mdt phan Ban an so tham s6 44/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh theo hudng:

Cong nhan cho gia dinh 6ng L1 dugc quan 1y, st dung phan dat ki hiéu Al
dién tich 328m? (ki hiéu A1) thudc mot phan thira dat sé 4 theo so do két qua cung
cap cua Van phong D chi nhanh huyén T ngay 12/11/2024.

Budc bi don ong L1 tra gia tri dét dién tich 328m? (duoc ki hiéu la A ) voi
s tién 65.600.000 dong tai so ¢ khu dat ngay 12/11/2024.

V& an phi phuc thim: Do sira 4n so tham, nén nguyén don, bi don khong c6
nghia vu chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x¢ét cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an, 101 trinh bay tranh
luan cua cac duong sy, cua nguoi bao vé quyén va loi ich cua duong su, ¥ kién
ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6 tung: Xeét thay Toa an cap so thim x4c dinh quan hé phap luat
tranh chap va tham quyén giai quyét vu an theo Didu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua
B ludt T6 tung dan su ndm 2015 1a dung quy dinh ctia phép lut.

Pon khang cdo cua ong Nguyén Ngoc H cOn trong han luat dinh, nén duoc
cap phtic thim xem xét chap nhan.

[2] Nam 2021 6ng Nguyén Ngoc H c6 nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén
Thi Ngoc H1 04 thira dat. Khi nhén chuyén nhugng ba H1 c6 cho dng La Vian L
& nho dién tich khoang 500 m? cach nay khoang 20 nam, khi chuyén nhuong 6ng
H va ba H1 khdng cho dng L biét viéc chuyén nhu’ong Hién nay ong L khdng c6
dat canh tac va cling khong co chd & khac nén ong xin dugc tiép tuc & va tra lai
gia trj dat cho ong H.

Trong qua trinh sir dung dat 6 ong L co bdi dip nén nha xdy dung chuong
chdn nudi bo, tréng cay lau nim trén dat. Ong L c6 cong st giit gin cai tao dat.
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khi ba H1 chuyen nhuong dat, cac bén khong xem xét cong strc gitr gin cai tao dat
cling nhu nhu cau str dung dit cua ong L xem ong c¢6 nhu cau s& duoc uu tién
nhén chuyén nhuong noi ong cai tao dat. Khi nhan chuyen nhwong 6ng H van biét
6ng L ¢ trén dat da lau nhung ong khong hoi y kién hoic thuong lugng viée di
doi nha va tai san ctia 6ng L. Toa an cp so thAm xem xét nhu cdu chd & cua ong
L nén giao cho 6ng L va budc 6ng L thanh toan gia tri dat cho 6ng H 1a c¢6 can
nhic xem xét.

[B]Xeéty kién cta 6ng H cho rang dién tich 500,1 m? dat 6ng L sir dung hét
mit tién gidp kénh cua dat khong di lai cho viéc dua may moc vao san xuat. Tai
phién toa phuc thim 6ng H dong y nhugng lai cho ong L ngang 10m dai 20m phan
dat c6 nha chtra rom ky hiéu F. Ba Lé Thi T d4 di doi nha ¢ sang chudng bo dé
tra lai phan dat ky hiéu A2 trén so dd khu dat va xin duoc nhan phan dat 1am nha
chtra rom va dién tich phia sau dé du noi sinh séng. Nhan thdy phan chudng bod
ky hiéu D 6ng L xay dung khung cot duc san, nén lang xi mang, hién nay 6ng L
da di doi nha sang noi nay dé ¢. Néu di doi s& anh huong dén gia tri st dung (nay
la nha ¢ cua gia dinh 6ng L).

[4] Phan dién tich 172,1 m? phia sau phan dat ky hiéu A 1, gia dinh 6ng L
khong st dung, ong H khong dong y giao cho 6ng L ma chi dong ¥ nhuong lai
cho 6ng L ngang 10 mét dai 20 mét. Xét thay, dién tich 328 m? hién nay ong L
dang sir dung c6 hudng Tay tiép giap bo kinh dai trén 17mét, chiéu dai trén 18mét
du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sé 02/2025/QD UBND ngay 17/02/2025
ctia Uy ban nhéan dan tinh V. Do d6, giao cho gia dinh ong L duoc st dung phan
dat co ky hiéu Al, F, D c6 dién tich 328 m?, gia dinh dng L c6 nghia vu thanh
toan gia tri dat cho ong H bang 65.600.000 dong.

[5] Y kién cua kiém sat vién 1a phi hop véi cac chimg cir ¢6 trong vu an
nén duoc chép nhan stra ban 4n so thAm. Viée sira ban 4n so thAm cép so tham
khong co 10i.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

[7] Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Ngoc H xin mién an phi véi Iy do
nguoi cao tudi nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cuia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Can cu Piéu 26, Piéu 236, Piéu 237 Luat dat dai nam 2024;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Chép nhin mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc H.

Stra mot phan ban 4n so tham s 44/2025/DS-ST, ngay 17 thang 4 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tiéu Can (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 12-
Vinh Long).

Tuyén xu:



1. Giao cho 0ng La Van L cung céac thanh vién trong ho (gém ba Lé Thi
T, anh La Vian Vv, anh La Van C) duoc quyén st dung dién tich dat 328 m? thugc
mot phan thira sb 4, loai dat chuyén trong lta nudc, to ban d6 38, toa lac 4p D, x4
L, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la ap D, xa T, tinh Vinh Long)

DAt c6 kich thuée, vi tri t& cAn nhu sau:

+ Hudng Dong c6 kich thude 18,22m giap phan con lai thira sb 4

+ Hudng Tay co kich thude 17,75m gidp bd Kénh

+ Hudng Nam c6 kich thudce 18,24m giap thira sb 5

+ Hudng Bic ¢o kich 18,29m giap phan con lai thira s6 4

(Xem so d6 kém theo ban én)

2. Bugc ong La Van L cung cac thanh vién trong ho (gom ba Lé Thi T,
anh La Van V, anh La Van C) c¢6 nghia vu thanh toan gié tri dat cho ong Nguyen
Ngoc H bang 65.600.000.000 déng ( Sau muoi 1am triu, sau trim ngan dong).

3. Cac duong su cd nghia vu ding ky bién dong dat dai theo quy dinh cta
phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan
sunam 2015.

Vé an phi phiic thim: Mién an phi phiic thim cho 6ng Nguyén Ngoc H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12 -VL;

- Phong THADS khu vuc 12-VL;

- Puong sy;

- Luu ho so.

Lé Thanh Trung



