TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 310/2025/DS-PT

Ngay 18 - 8 - 2025

V/v: “Tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat”,

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi My My, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xu
phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sb: 216/2025/DS - PT ngay 04/6/2025 vé
viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham: 14/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 ctia Toa an nhan
huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phtc tham sé 280/2025/QD-PT ngay 08
thang 7 nam 2025, gitra cc duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vii T, ba Phan Thi T1; dia chi cii: Thon H, xa Q,
huyén C, tinh Pak Lk (c6 mat).

Pia chi mé&i: Thén H, xi E, tinh Dék Lak.

- Bi don: Ong Doan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1; dia chi cii: Thon H, xa
Q, huyén C, tinh Pak Lak (vang mat).

Dia chi méi: Thén H, xi E, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi T2; dia chi cii: S6 H, thon F, E,
huyén C, tinh Pak Lak(c6 mit).

Dia chi: S6 H, thon F, x3 C, tinh Pk Lak.
1



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don: Ong Luong Thanh V; dia
chi: Tang A, C22 H, phuong B, tinh Pak Lik (c6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi c6 quyeén lei nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin
T3; dia chi: Thon H, x3 E, tinh Pak Lak (c6 mit).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Ong Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1.
NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng Phan Vii T va
ba Phan Thi T1 trinh bay:

Niam 2013, gia dinh chung t6i ¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong 240m? dét
ctia 6ng Poan Coéng D va ba Nguyén Thi Thuy D1, tai thon H, xa Q, huyén C, tinh
Pik Lak véi gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong). Dién
tich: 240 m? dat c¢6 t can nhu sau: Chiéu ngang: Khoang 8m; Chiéu dai: Khoang
30m; Phia Pong giap: Thira dit ong D; Phia Tay giap: Thira dat ong T3; Phia Nam
giap: Thira dat ong D; Phia Bic giap: Thura dit 6ng P (nay 1a giap duong).

Niam 2013, gia dinh t6i d3 dwa cho 6ng D, ba D1 s6 tién 70.000.000 dong (Bay
muoi triéu dong), s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) con lai hai bén thoa
thudn khi nao 6ng D, ba D1 tach thtra, sang tén cho gia dinh t6i thi gia dinh t6i s€
thanh toan di. Ong D — ba D1 da giao dat cho gia dinh toi dé xay nha ¢ 6n dinh tir
nam 2013 dén nay. Hai bén chi 1ap gidy sang nhuong dat viét tay, tuy nhién ching
t61 da 1am that lac gidy viét tay.

Sau khi nhan chuyén nhugng (Nam 2013) gia dinh t6i da xay dung 01 cin nha
cap 4 kién cb, dién tich khoang 100m? va sinh séng trén dit tir d6 dén nay. Nhung tir
d6 dén nay da nhiéu lan gia dinh toi yéu cau 6ng D, ba D1 tach thtra, sang tén cho
gia dinh t6i thi 6ng D, ba D1 loi dung viéc gia dinh toi di lam that lac gidy viét tay
nén khong chiu sang tén. Nén yéu cau gia dinh t6i phai mua thém dat dé du dién tich
tach thtra thi 6ng D, ba D1 méi tach thira, sang tén cho gia dinh t6i voi gid dat mua
thém 1a 300.000 dong/m?. Gia dinh t6i khong ddng ¥ véi yéu cau nay, vi nhu vay 1a
qua cao so vai gia thi truong tai dia phuong.

Ngay 30/12/2022, gia dinh t6i giri don kién nghi éng D, ba D1 dén Uy ban
nhan dan xa Q dé yéu cau giai quyét. Tuy nhién hoa giai khong thanh, sau d6 ong D,
ba D1 yéu cau gia dinh t6i dua thém 70.000.000 déng dé mua thém phan dién tich
dat dé du diéu kién tach thira, nhung sau d6 6ng D, ba D1 lai khong dong ¥ ban cho
chung t61 nira.

Nhan théy viéc 6ng D, ba D1 da chuyén nhuong dat, nhung chua thuc hién
nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong va nhiéu 1an thay doi. Pay 1a hanh vi vi pham



nghia vu trong viéc chuyén nhuong. Piéu nay da lam anh hudong nghiém trong dén
quyén va loi ich cta gia dinh t6i.

Trudce khi khoi kién, gia dinh téi va 6ng D, ba D1 ¢6 thuong lugng, v&i nhau
lien quan dén nodi dung tranh chdp nhung khong thanh. Trong qua trinh thuwong
luong c6 6ng Nguyén Vian T4, ba Nguyén H1 va ba Lé Thi Y lam chung. Dé dam
bao quyén loi ctia vo chdng toi, chung toi dé nghi toa 4n giai quyét:

01. Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong ong
Phan Vii T, ba Phan Thi T1 v6i 6ng Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1;

02. Cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Vi T, ba Phan Thi T1 d6i véi
dién tich dat: 240m? tai Thon H, x4 Q, huyén C, tinh Pik Lik. C6 chiéu ngang
khoang 08m, chiéu dai 30m, véi ti can nhu sau:

+ Phia Pong giap thira dat ong D; Phia Tay gidp thira dit ong T3; Phia Nam
giap thira dat ong D; Phia Bic giap thira dét giap dudng.

* Tai phién toa bi don éng Poan Céng D, bd Neguyén Thi Thiy DI va Pai dién
theo 1y quyén la ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Vo chong ong Poan Cong D va ba Nguyén Thi Thuy D1 va vo chong ong
Phan Vil T ba Phan Thi T1 ¢6 mbi quan hé quen biét véi nhau. Vao nam 2013 do vo
chong ong T khong co chd ¢ nén vo chong ong D, ba D1 c¢6 cho muon mdt phan
dién tich dét trong thira d4t ma vo chong 6ng D, ba D1 dang . Nay thudc mot phan
thira dat s6 196, to ban d6 sb 41, dién tich 502,6m?, dat toa lac tai xa Q, huyén C.
Sau khi cho muon dat vo chong ong T dd dung nha & cho dén nay. Giira hai bén
khong hé ¢o giao dich mua ban gi (Lic d6,vo chdng dng D c6 ndi véi vo chong 6ng
T gia sang nhuong 1a 80.000.000 dong. Tuy nhién, vo chong 6ng T khong co tién
nén cé néi véi vo chong ong D 14 giao s tién 17.000.000 ddng cho éng D dé xin
dung nha 1én & nho trudce it nam khi co tién s& théa thuan véi vo chong éng D vé
viéc nhan sang nhuong. Gia ca cic bén sé cling nhau théng nhét theo mirc gia hién
hanh tai thoi diém cac bén thoa thuan. Do do, vo chéng ong D da tao diéu kién cho
vo chdng 6ng T dung nha dé & trén dat. Sau d6 mot vai nam thi do gia dinh ong T,
ba T1 khé khin nén vo chong 6ng D, ba D1 thoa thuan miéng vdi vo chong ong T 12
déng ¥ chuyén nhuong cho vo chong 6ng T 240m? dat véi gia nhu trude 1a
80.000.000 dong, yéu cau vo chong 6ng T thanh toan s tién con no 1a 63.000.000
dong. Pén nay vo chong 6ng T chua thanh toan s tién con no nay nén 6ng D, ba
D1 thay ddi yéu ciu phan t6, dé nghi toa tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu:

Budc 6ng Phan Vii T va ba Phan Thi T1 phai tra lai dién tich 240m? dat thuoc
mot phén thira dt 196, to ban do sb 41, dién tich 502,6m? toa lac tai xa Q, huyén C.
Péi véi tai san trén dat do vo chong ong Phan Vii T va ba Phan Thi T1 tao dung
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trén dat khong di doi duge ong D, ba D1 dong ¥ thanh toan lai gia tri bang tién theo
két qua dinh gia.

Trude khi khoi kién t6i Toa an vo chong ong T ciing dd lam don 1én Uy ban
nhan dan x4 Q. Trong qua trinh 1am viéc vo chdng ong D ciing da théng nhat néu vo
chdéng ong T ¢6 nhu cau mua thi vo chéng dng D van s& 1am tha tuc sang nhugng
cho vo chong 6ng T. Tuy nhién, phan dién tich ma vo chéng ong T dang & 1a dat
ndéng nghiép nén khéng du diéu kién tach thira. Do d6, 6ng T phai chiu trach nhiém
lién hé 1am thu tuc chuyén muc dich hodc mua véi dién tich 16n hon. Tuy nhién, hai
bén khong théng nhat duoc gia chuyén nhuong.

Viéc vo chong 6ng T ba T1 khoi kién cho rang phan dat nay vo chong ong T
nhan sang nhuong tir vo chong 6ng D voi gia sang nhuong 1a 80.000.000 dong va
da giao trude sb tién 70.000.000ddng 1a khong dung, ma chi tra dugce 17.000.000
d6ng, con no 63.000.000 déng. Nay ba T1 dé nghi Toa an cong nhan phan dién tich
240m? 1a khong c6 cin cir. Vo chong ong D ba D1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién nay. Boi vi giita hai bén chua thoa thuan vé viéc sang nhuong. Hon nita, phan
dat ma ong T dang ¢ khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vay dé nghi toa 4n xem xét giai quyét bac toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don va chip nhin yéu cau phan t6 tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dt giira hai bén 1a vo hiéu va xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu, budc ong T, ba
T1 tra lai 240m? dat thudc thira dat s6 196, to ban do sé 41, tai xa Q, huyén C, tinh
Pik Lak. D6i vi can nha trén dat do vo chong ong T, ba T1 xay nén dé nhi 6ng T,
ba T1 di doi di, néu khong di doi duge thi 6ng D, ba D1 s& tra tién theo gia tri da
duogc hoi dong dinh gia.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang
Vin T3 trinh bay: Dién tich dat tranh chap 240m? nam trong s6 dién tich dat ma
trudc day toi va ong D c6 mua chung nhung thudc quyén sir dung cia ong D. Nam
2022 da duoc tach gidy chimg nhan cho éng D, khong con lién quan gi t6i t6i. Dién
tich dit tranh chap 1a ctia vo chong éng D va ba D1 tir naim 2022. Dé nghi toa an
giai quyét theo phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi lam chirng ba Lé Thi Y
trinh bay:

T6i c6 mdi quan hé quen biét hang xom véi vo chong ong T ba T1 va vo
chdng 6ng D, ba D1, khong c6 méi quan hé ho hang gi véi ca hai bén gia dinh. Toi
khéng nhé rd ndm nao hai bén mua ban dat, nhung t6i d nhiéu lan nghe hai bén
noi chuyén ban bac vé viéc hoan tat giéy to dét tai nha ong T, ba T1. Phan dién tich
dat cua 6ng T, ba T1 dang ¢ 13 mua tir 6ng D, ba D1 chir khong phai 1a muon cua
6ng D, ba D1, vi t6i nghe chinh 6ng D néi véi t6i rang hai bén c6 mua ban v4i nhau
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d6i v6i thira dat ma ong T ba T1 dang ¢ véi gia 1a 80.000.000d (Tam muoi triéu),
6ng T ba T1 di dwa 70.000.000d va con no lai 10.000.000d, hen khi nao lam gidy
t& dt xong thi dua ndt. Toi nghe 6ng D bao 1a do dat chwa du diéu kién tach thira
nén chua co bia, t6i cling nghe tai nha ba T1 (Khong nhd rd ngay nao) vé viéc hai
bén c6 thoa thuan mua phan dat phia sau nha cua ong T, ba T1 nhung hai bén
khong thong nhat duoc gia ca voi nhau.

Pbi véi doan ghi am, 13 lic moi ngudi dang ¢ nha ba T1, o t6i, 6ng H1, 6ng
D, vo chdong ong T, ba T1 va 6ng T4. Tai day ti c6 nghe hai bén ban bac vé viéc
mua ban thira dat nha ba T1 dang &. Khong phai vo chong 6ng D cho vo chdng ba
T1 muon.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi lam chirng 6ng Nguyén
H1 trinh bay:

T6i c6 mdi quan hé quen biét hang x6m véi vo chong éng T, ba T1 va vo
chong 6ng D, ba D1, khong c6 mbi quan hé ho hang gi véi ca hai bén gia dinh. CO
mot 14n toi duge ong T goi dén nha 6ng T nhau (T6i khong nhé 1d ngdy nao) khi d6
t6i c6 dén nha 6ng T, ba T1 thi c6 6ng Poan Cong D va dng T4 ngdi do, tdi cd nghe
giita 6ng T va 6ng D ban bac v&i nhau vé chuyén mua ban thira dat ma nha ong T,
ba T1 dang 6. Luc d6 6ng T ¢6 n6i 6ng D hoan tat thi tuc va lam bia cho éng T di
thi 6ng D noéi 1a bia d6 dang dung tén cua dng T3, ba H. Pong thoi, dién tich dat
khong du nén khéng thé tach thira dugc. Gitra ong D va vo chong 6ng T, ba T1 ¢6
ban bac mua thém phan dat phia sau nha éng T dé du dién tich tach thira. Sau d6
6ng D n6i mua dat tinh tién theo mét thi ong T noi dét phia sau sao ma tinh theo mét
duoc, phai tinh theo sao chtr. Luc d6 t61 khong nghe hai bén thoa thuan gia tri cta
thira dat 1 bao nhiéu.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi lam chirng 6ng Nguyén
Vin T4 trinh bay:

T6i c6 mdi quan hé quen biét hang x6m véi vo chong ong T ba T1 va vo chong
6ng D, ba D1, khong c6 mbi quan hé ho hang gi véi ca hai bén gia dinh. C6 mot 1an
t6i dugc ong T goi dén nha ong T an com (T6i khong nhé rd ngay nio nhung trudc
thoi diém 6ng D duoc cip gidy chimg nhan) khi d6 t6i co dén nha ong T, ba T1 thi
c6 6ng Poan Coéng D va ong H1 va ba Y ngdi do, t6i cé nghe giita ong T va 6ng D
ban bac v&i nhau vé chuyén mua ban thira dat ma nha 6ng T, ba T1 dang 6. Luc d6
6ng T c6 ndi dng D hoan tat thu tuc va 1am bia cho ong T di thi ong D néi 1a bia do
dung tén cta ong T3, ba H, c6 thoa thudn lam bia ¢6 100m? thd cu. Tuy nhién, hai
bén ¢6 ndi dién tich dat khong du nén khong thé tach thira duge va ¢6 ban bac mua
thém phan dat phia sau. Tdi nghe 6ng D néi rang dat 1a 300.000.000 ddng/Sao. Sau
dé cé nghe nodi vo chéng ong T ba T1 ng lai vo chéng ong D 10.000.000 d@)ng, hai
bén hen khi ndo lam dugc bia dé thi vo chong ong T, ba T1 mdi tra hét.
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Péi voi doan ghi am, to1 khéng dinh doan ghi &m nay la nhu t61 vira trinh bay &
trén. Lic nay 13 lac moi nguoi dang & nha ba T1, ¢6 tdi, 6ng H1, dng D, vo chdng
6ng T ba T1 va c6 ca ba Y. Tai ddy toi c6 nghe hai bén ban bac vé viéc mua ban
thira dat nha ba T1 dang . Khong phai vo chdng éng D cho vo chong ba T1 muon
dat nhu ong D trinh bay.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng éng Ha Duy P1I trinh bay:

T6i 1a truong thon, chi co quan hé hang xém lang giéng, khong ho hang gi voi
nguyén don va bi don. Toi khong thu tién st dung dat ddi v6i dién tich dat ong T, ba
T1 dang khoi kién, viéc nay t6i khong dugc giao quyén. Toi 1a hang xom nén ciing
chi nghe 13 hai bén gia dinh c6 mua ban dat chit khong nam r6 cy thé hai bén mua
ban bao nhiéu dat, bao nhiéu tién.

Tai Bin dn so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 ciia Toa dn nhén din
huyén Cuw M’gar, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Can ct DPiéu 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan su 2005; Piéu 116; Diéu
117; khoan 2 Piéu 119; Piéu 129 B6 lut dan su.

- Can ct diém b.3 tiéu myc 2.3 myc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Can ctr Diéu 106 Diéu 107 Luat dat dai nim 2003;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/10/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vii T, ba
Phan Thi T1.

[1] Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2013, giita
bén chuyén nhuong 1a ong Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1 va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Phan Vii T, ba Phan Thi T1 d6i véi dién tich dat 240m?. Tam
giao cho dng Phan Vii T, ba Phan Thi T1 quan 1y st dung dbi véi dién tich dat
240m? (Nam trong thira sd 196, to ban do 41, dién tich 502,6m?), tai thén H, xa Q,
huyén C, tinh Pik Lik, dién tich dat c6 tir can: Phia Bic giap duong lién xa 08m;
Phia Nam giap thira 196 1a 08m; Phia DPong giap thtra 197, canh 30m; Phia Tay
giap thura 185, canh 30m.

- Ong Phan Vii T, ba Phan Thi T1 ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé thuc hién thi tuc tach thira khi du diéu kién sang tén tach thira va
chiu chi phi sang tén tach thira theo quy dinh phép luat.

+ f)ng Phan Vi T, bd Phan Thi Tl c6 trach nhiém thanh toan sd tién
45.000.000d (Bon muroi lam triéu dong) cho dng Poan Cong D, ba Nguyén Thi
Thuy D1.



[2] Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ciia bi don dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bén chuyén nhuong 6ng Poan
Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1 va bén nhan chuyén nhugng ong Phan Vii T, ba
Phan Thi T1 d6i v6i 240m? (Nam trong thira sb 196, t& ban dd 41, dién tich
502,6m?) va xur Iy hau quéa hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi, tuyén
vé quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 18/4/2025, bi don dng Nguyén Cong D2 va ba Nguyén Thi Thuy D1
khang cdo ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar vé6i ndi dung: Dé
nghi cip phuc tham stra 4n so thim theo huéng khong chap nhan toan bo don khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don 6ng Phan Vii T, ba Phan Thi T1 van giit
nguyén ndi dung don khai kién. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don van giir
nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy di chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chting ctr c6 trong ho so vu
an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi déng x¢&t XU can cur
khoan 1 Piéu 308 Bo luét to tung dan sy nam 2015; khong chép nhan don khang
cdo cua bi don dng Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy DI - Giit nguyén Béan an
dan su so tham sb: 14/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 cta Toa an nhan huyén C, tinh
bak Lak.

Can clr vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an dd dugc thim tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xé&t déy du céc tai liéu, chung
ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung: Pon khang cao cua bi don lam ding luat dinh va da ndp tién
tam tng 4n phi phuc thAm nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Phan Thi T1 va
6ng Phan Vii T véi vo chong 6ng ba va ong D, ba D1 thay rang: Hop dong chuyén
nhuong dugc 1ap gidy viét tay véi nodi dung 6ng T, ba T1 mua cua ong D, ba D1
dién tich 240m? dat vao nam 2013, gid sang nhuong 1a 80.000.000d (Tam muoi
triéu dong). Dbi véi to gidy sang nhuong dat viét tay, hai bén xac nhan that lac
nhung déu thira nhan co viéc sang nhuong dién tich 240m? dat trén voi gia
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80.000.000d, hop déng chua duoc cong chimg, ddi tuong ctia hop dong 1a bat dong
san, viéc ky hop dong giira cac bén chua dam bao vé mat hinh thire, quy dinh tai
khodn 2 Diéu 119, Diéu 502 B¢ lut dan sy nim 2015.

[2.2] Xét ndi dung cta hop dong thiy ring: Vo chong ba T1, éng T cho ring da
dua cho 6ng D, ba D1 s tién 70.000.000 dong, con no sé tién 10.000.000 dong hai
bén thoa thuan khi nao tach thira, sang tén thi ong T, ba T1 s& thanh toan hét. Con
6ng D, ba D1 cho ring vo chong ong T, ba T1 méi dua 17.000.000d va con no
63.000.000d, néu khong tra du 63.000.000d thi yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong,
budc tra lai dat. Hoi dong xét xtr xét thay, 101 trinh bay cua éng D, ba D1 1a khéng
c6 can cir. Boi 18, 6ng D va ba D1 khong cung cap duogc tai lidu chimg ctr ndo ching
minh cho yéu ciu ctia minh. Ong T, ba T1 cung céap cho toa an doan ghi 4m thé hién
tai nha 6ng T, ba T1 va c6 6ng D sang nha dng T, ba T1 choi c6 néi chuyén chuyén
nhuong dat véi nhau, déng thoi luc d6 co nhitng ngudi lam ching 13 ba Lé Thi Y,
6ng Nguyén H1 va 6ng Nguyén Vin T4 1a nhitng nguoi hang x6m ciing c6 mit &
nha ba T1, nhitng nguoi lam ching cung xac nhan ¢6 6ng D ¢ nha 6ng T va ba T1
n6i chuyén chuyén nhuong 240m? dat. Pong thoi, ba Y va 6ng T4 xac nhan vo
chéng 6ng T, ba T1 di tra cho 6ng D s tién 70.000.000 dong, chi con no lai
10.000.000 dong. Qua trinh giai quyét tai toa an, 6ng D, ba D1 ciing da thira nhan
ong D c6 mat tai nha ba T1, va la nguoi ndi chuyén trong doan ghi am. Nhu vay,
Hoi dong xét xtr xac dinh vo chong éng T, ba T1 da tra dugce 70.000.000 dong 1a
phtt hop véi thuc té khach quan ciia vu an.

V& qua trinh thuc hién hop dong thay rang: Sau khi nhan dét tir nam 2013, vo
chong ong T, ba T1 da xay nha trén dat va trong mot s6 cdy cong nghiép roi sinh
song tir d6 cho dén nay, khong tranh chap véi ai, viéc chuyén nhuong giira cac bén
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi. Nén mic du hgp dong sang nhuong dat c¢6 vi pham vé mit hinh thirc nhung hop
ddng da dugc cac bén thuc hién qua 2/3 nodi dung hop dong. Do d6, theo khoan 2
Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 hop dong khong bi vo hiéu.

Cép so tham da tién hanh thu thap tai liéu chting ¢ tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, tai thoi
diém cac bén 1ap hop dong chuyén nhugng nam 2013, khong thé hién 6ng D, ba D1
dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung. Pén ngay 31/8/2022, ong Poan Céng D,
ba Nguyén Thi Thuy D1 nhén sang nhugng cua ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Vin
T3 thira dat 186, to ban dd sb 41 tai x4 Q. Sau d6 6ng D, ba D1 tach thira 186 thanh
hai thira 1a thira 196 va 197. Bén ngay 08/12/2022 6ng D, ba Duong T5 cho con trai
la 6ng Doan Cong L thira 197 dién tich 3.954m?, con thua 196 dién tich 502,6m?
dung tén ong D, ba D1. Dién tich dat tranh chap 240m? nam trong thira 196, to ban



d6 s6 41, cho dén nay phan dién tich dat 6ng T, ba T1 nhan sang nhuong dang ding
tén 6ng D, ba D1.

Qua trinh giai quyét, Toa an d3 xem xét, thAm dinh tai chd ddi vé6i thira dat thé
hién vo chéng ong T, ba T1 dang sir dung dat v6i dién tich dat 248m?, ¢o t can nhu
Sau.

+ Phia Bic giap dudng lién xa 08m; Phia Nam giap thira 196 1a 08m; Phia Pong
giap thura 197, canh 31m; Phia Tay giap thtra 185, canh 31m.

Theo yéu cau khoi kién, canh phia Pong va T6 dai 30m, nhung do thuc t& 31m.
Theo trinh bay ctia 6ng T, ba T1 la do 6ng D, ba D1 c6 cho thém 01m phia sau nén
thira dat dai ra thém Olm. Nay ong T ba T1 chi yéu ciu cong nhan thira dat va c6
canh dai 30m.

Mic du tai thoi diém chuyén nhuong 2013, ho so cip dat khong thé hién ong
D, ba D1 ¢6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhung viéc 6ng T, ba T1 nhan dat
tir 6ng D, ba D1, rdi xay nha & 6n dinh trén dat tir khi nhan sang nhuong dén nay 1a
c6 that, dwoc UBND x4 Q xac nhan. Ong D, ba D1 khong phan d6i viéc vo chong
6ng T, ba T1 xay nha trén dat, viéc chuyén nhuong c6 nguoi lam chimg, khong co
tranh chap véi ai, khong bi nha nudc xtr phat hanh chinh vé viéc str dung dat, xay
nha trén dat. Do d6, Hoi déng xét xtr xét thay can cong nhin hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit theo diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2024 ctia Hoi dong thim phan TAND tdi cao va chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
Doi véi thi tuc tach thira dién tich dat: Toa én tién hanh xac minh tai UBND xa Q
vé diéu kién tach thira va quy hoach tai dia phuong dugc dia phuong cho biét: Pat
tranh chap 13 dat nong nghiép can du 1.000m? méi du diéu kién tach thtra. Dién tich
240m? 6ng T, ba T1 xdy nha trén dat 1a phu hop véi quy hoach tai dia phuong,
truong hop thira 196, to ban do s 41, chuyén 1én tho cu thi du diéu kién tach thira.

Mac du, dién tich tranh chép 240m? dat chua du diéu kién tach thira do 1a dat nong
nghiép, nhung dién tich dit trén phu hop véi quy hoach dan cu tai dia phuong, Do
d6, Hoi ddng xét xir so thAm tam giao quyén st dung dat 240m? cho vo chong ong
T, ba T1. Céac bén c6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nuédc co thim quyén dé
lam thu tuc tach thira khi da diéu kién dé tach thira va chiu chi phi theo quy dinh
phap luat vé dat dai 1a c6 can ci.

Pbi v6i s tién con no ciia hop dong 1a 10.000.000d (Mucoi triéu dong), tai
phién toa so tham 6ng T, ba T1 tu nguyén tra cho 6ng Poan Cong D, ba Nguyén Thi
Thiy D1 45.000.000d (Bon muoi lam triéu dong) dé hoan tit viéc chuyén nhuong
giita cac bén, sb tién nay do 6ng T va ba T1 tu nguyén tra nén can chip nhan.



[3] T nhiing nhan dinh trén xét thiy: Khong co cin cir dé chap nhan don
khang céo cta bj don 6ng Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1, cn giit nguyén
&n so tham 13 phu hop.

[4] V& an phi dan sy phiic tham: Do khong dugc chip nhan khang cao nén bj
don 6ng Poan Cong D, ba Nguyén Thi Thuy D1 phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan don khang cao ciia bi don 6ng Poan Coéng D, ba Nguyén Thi
Thuy D1.

Giit nguyén Ban an dan su so tham so: 14/2025/DS-ST ngay 09/4/2025 cua
Toa an nhan huyén C, tinh Bak Lak.

[2] V& an phi dan su phac thim: Ong Poan Cong D va ba Nguyén Thi Thuy
D1 phai chiu 600.000 ddng 4n phi dan sy phuc tham, dugc khiu trir vao sb tién
600.000 dong tam tng 4n phi dan sy phic thim di ndp theo bién lai s6 0004817
ngay 21/4/2025 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddik Lik;

- TAND khu vuc 3, (da ky)

- Phong THA khu vuc 3;
- Cac duong su;
- Luru: HO so vu an.
Pinh Thi Tuyét
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