TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:323/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 8 - 2025
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

] _ NHAN DONG
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D4 Cao Khanh.
Cdc Thdam phdn: Ong Ping Minh Trung;
Ong Ninh Quang Thé.

- Thuw ky phién toa: Ba Hia Nhu Nguyén - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€ém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 163/2025/TLPT DS ngay 29 thang 05
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai sin”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 86/2025/DSST ngay 17 thang 04 nam 2025 cua

Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 189/2025/QD-PT ngay
23 thang 06 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim N, sinh ngay 01/01/1973 (ba N c¢6 don yéu
cau XU ving mat);

Can cudc cong dan sb: 096173002148,; cap ngay: 14/08/2021; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tra tai: Khom A, thi trdn C, huyén P, tinh Ca Mau (nay 1a xa C, tinh Ca
Mau).

-Bi don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh ndam: 1976 (c6 mat).

Cin cude cong dan s0: 09607002301; clp ngdy: 16/10/2023; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tra tai: Ap C, xa N, huyén P, tinh Ca Mau (nay 14 x3 C, tinh Ca Mau).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Van T: Ong Nguyén
bong D, sinh ndm 1978; cu tra tai: B, Ton Ptc T1, khém D, phuong T, tinh Ca
Mau (c6 mat).



Cin cude cong déan s6: 096078008020; cap ngay: 25/12/2022; noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm: 1978 (vang mat).

Can cudc cong dan so: 096178004157; cap ngay: 17/02/2025; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Cu tru tai: Ap C, xa N, huyén P, tinh Ca Mau (nay la xa C, tinh Ca Mau).

-Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh té tung ba Nguyén Kim N nguyén don trinh bay:

Ngay 13/6/2020, 6ng Nguyén Vin T cung vo 1a ba Nguyén Thi T2 ¢ vay
ctia ba sb tién 3.200.000.000 dong (Ba ty hai trim triéu dong), 13i suat cac bén tu
thoa thuan nhung khong c6 quy dinh thoi gian tra ng, viéc vay ¢ viét bién nhén.
Khi vay, vo chong ong T ¢6 thé chip hai gidy ching nhan quyén st dung dét (gidy
CN QSDD) s6 AK 101917 va AK 101918 do ny ban nhan dan (UBND) huyén P
ky cip cho 6ng T cung ngay 11/6/2007, viéc thé chap duoc ghi nhan trong cung
bién nhan ngay 13/6/2020 nhim dé 1am tin chir khong co 1ap hop dong thé chap
riéng, khong co6 cong chung chimg thyc va ba ctng khong quan ly, st dung dat.
Qua trinh vay, du ba da yéu cau nhiéu lan nhung vo chong ong T khong tra lai va
vbn vay, nén ngay 04/9/2024, ba giri don yéu cau hoa giai doi thoai tai Toa an dé
hai bén gap nhau thoa thuan viéc trd ng. Tuy nhién, vo chong ong T van khong
tham gia hoa giai d6i thoai. P6i véi 10 trinh bay cta 6ng T khong diing, ba khong
théng nhat. Nay tai phién toa, ba yéu cau Toa an budc vo chong ong T tra mot 1an
hét s6 tién von vay 1a 3.200.000.000 dong cung 1di vay tinh tir ngay 13/6/2020 cho
dén ngay xet xu (ngay 17/4/2025) theo murc lai suit 20%/nam va ba s& tra lai ban
chinh hai glay CN QSDD néu trén cho vo chong ong T khi vo chong ong T tra
xong khoan tién no néu trén. Ngoai ra, ba khong yéu cau thém khoan nao khac.

Tai véin bdn trinh bay y kién ngay 22/02/2025 va 1oi khai tai phién toa ngay
26/3/2025, 6ng Nguyén Van T (bi don) trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi T2 14 vo chong. Vao khoang nam 2020, dng c6 ng ba
Nguyén Kim N s6 tién vay 1a 1.400.000.000 dong, viéc vay c6 lam bién nhan do ba
N giit. Sau d6, hai bén thoa thuan chuyén nhuong hai phan dat cu thé: Phan dat co
dién tich 280m® (ngang 14m, dai 20m) va 360m* (ngang 10m, dai 36m) cing toa
lac tai 4p C, xa N, huyén P, tinh Ca Mau véi gia 1.400.000.000 dong dé trir s tién
ng vay néu trén, viéc thoan thuan chuyén nhuong cé 1ap hop dong va ba N dang
gitr.

Do 6ng c¢6 ng 6ng Nguyén Trung L sb tién 870.000.000 dong, no ba T3
(Nguyén Vin P) s6 tién 910.000.000 dong va da dugce Toa an nhan dan huyén Phu
Tan giai quyét, hién dang thi hanh 4n, con phan dat thoa thuan chuyén nhuong néu
trén, vi khong du dién tich tach thira nén gitta 6ng véi ba N c6 thoa thuan thdng
nhét s& chuyén nhuong thém cho ba N 01 phan dit c6 dién tich 300m? (ngang 10m,



dai 30m) toa lac tai 4p C va ba N phai c6 trach nhiém tra thay 6ng sO tién phai thi
hanh an 1.780.000.000 dong nén sb tién no ghi trong bién nhan duoc ong ky nhén
ng ngay 13/6/2020 la 3.200.000.000 dong. Tuy nhién, ba N khong thanh toan sO
tién theo thoa thuan cho thi hanh an lam phat sinh tién 13i. Vi vay, ba N phai co
trach nhiém chiu phan 141 suat phat sinh nay. Dong thoi, ong yéu cau ba N giao tra
lai ban chinh hai gidy CN QSDD s& AK 101917, AK 101918 do UBND huyén P
ky cap cho 6 ong cung ngay 11/6/2007, 6ng s€ lam thu tyc tach thura phan dat da thoa
thuan chuyén nhuong cho ba N. Do d6, ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
ctua ba N.

Tai Ban én ddn sw so tham s6: 86/2025/DSST ngay 17 thang 04 nam 2025
cua Toa an nhdn dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau da quyét dinh (tom tat):

Budc 6ng Nguyen Van T, ba Nguyen Thi T2 tra cho ba Nguyén Kim N cac
khoan véi tong sb tién 13 6.300.444.000 dong

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, trudng hop thi hanh 4n va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 06/5/2025 Toa an nhan dan huyén Pha Tan nhan dugc don khang cao
cua 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T2, yéu cau cap phuc thdm huy an so
tham dé xét xur lai cho dung sy that dé dam bao quyén va loi ich hgp phap cua hai
bén.

Tai phién toa phiic tham:

C)ng Nguyén Van T trinh bay: Oqg T khang céo yéu cdu sira ban an so tham,
ong chi dong y trd von 1.400.000.000 dong, khong dong y tra 1ai.

Nguodi bao vé qu}{én, loi ich hop phap cho 6ng T yéu cau Hoi dong xét xur
xac dinh 6ng T chi ng von 1.400.000.000 dong, 1ai suat néu tinh thi chi 10%/thang,
tinh tir ngay ong T ky bién nhan. Pong thoi chi mét minh 6ng T chiu trach nhiém
tra cho ba N, ba T2 khong c6 trach nhiém lién déi cung tra no cho ba N.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can cit khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6
tung dénv su, ghﬁp nhan moQt phan khéng cao cta bi don, stra mot phan Ban &n dan
su so tham so0: 86/2025/DS-ST ngay 17 thang 04 nam 2025 cua Toa an nhan dén
huyén Pht Tén, tinh Ca Mau theo huéng budc ong T va ba T2 tra cho ba N von va
1ai 1a 3.397.429.000 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 — Bi
don ndp trong thoi han quy dinh cua phap luat. Vé to tung, quan hé tranh chap,
thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da dugc cap so tham xac dinh va thyc
hién dung theo quy dinh phap luét.



[2] Nguyén don 13 ba Nguyén Kim N ¢6 don yéu ciu xir vang mit. Bj don 1a
ba Nguyén Thi T2 da duoc triéu tap hop 1& nhung Véng mat, do d6 Hoi dé)ng xét XU
tién hanh xt ving mit ba N va ba T2 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat
td tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cta bi don vé sb tién vay, Hoi dong xét xir thdy rang:

[3.1] Nguyén don cung cap ching ctr 1a bién nhan ky ngay 13/6/2020 thé
hién bi don da vay cua nguyén don sd tién 3.200.000.000 dong, bi don 1a 6ng T
cling thira nhan c6 ky bién nhan. Hién nguyén don giir hai gidy CN QSDD s6 AK
101917, AK 101918 do UBND huyén P ky cép cung ngay 11/6/2007, cip cho ong
Nguyén Vin T.

Noi dung bién nhan: “T6i tén Nguyén Vian T, c6 ng ché Nhu tong cong 1a
3.200.000 triéu. Bang chit 1a Ba ti hai tram triéu va t6i co thé chap ché Nhu hai
cubn s6 d6 s6 101917 va 101918 mang tén Nguyén Van T ap Cai Poi N1, x4 V va
dién tich 1 cudn 4800 va cudn 4780. Tong cong hai cudn 1a 9600m vudng. Toi
nhan du 1 1an 1a 3.200.000 triéu. Bang chir 1a Ba ti hai tram triéu dong. Téng cong
3.200.000.000. 13 thang 6 ndm 2020. Tﬁ:ng, Nguyén Vin T” (but luc 06)

[3.2] Ong Nguyen Vian T cho rang di thoa thuan, ky hop dong chuyén
nhuong dat dé trir s tién no 1.400.000.000 d6ng cho nguyén don nhung lai ly giai
thoa thuén voi nguyén don vé viéc thyc hién nghia vu thi hanh an thay véi sb tién
1a 1.800.000.000 dong nén bién nhan ghi no 3.200.000.000 dong 13 cong ca khoan
no 1.400.000.000 déng vao 1a c6 mau thudn. Ngoai ra, ong T khéng cung cap duoc
chtmg ctr chimg minh s tién ng nguyén don 1a 1.400.000.000 dong, khong ching
minh dugc viée thoa thuan chuyén nhuong dat dé trir no. Cép so tham d3 1am viéc
v6i 6ng Tran Ong G (chong ba N), ong G da cung cap cac hop dong chuyén
nhuong dat, bién nhan nhan tién chuyén nhuong dat giita ong G, ba N voi ong T
nhung khong c6 tai liéu nao thé hién c6 viéc théa thuin chuyen nhuong dét trir ng
nhu 6ng T trinh bay (but luc 56 d&én 62). Viéc 6ng T trinh bay d6i bén thoa thuan
thuc hién nghia vu thi hanh an thay, cép so' thim cling da lam viéc véi1 Co quan Thi
hanh an va Co quan Thi hanh an da xac dinh khong c6 su viéc théa thuan nhu 6ng
T trinh bay (bt luc 52). Do do, cép so thAm budc bi don tra sb tién no theo bién
nhan 12 3.200.000.000 dong, 1a co can cu.

[4] Dbi v6i s6 tién 14i phai tra, Hoi dong xét xir xét thiy:

[4.1] Tai don kho1i kié€n, tai bién ban phién toa so tham (but luc 64, 66): Ba
N xéc dinh khi chdt no thi hai bén khong thoa thuadn thoi gian tra ng, hai bén co
thoa thuan 1ai 20%/nam nhung khong ghi vo bién nhan. Dbi véi ong T thi khong
thira nhan c6 thoa thuan 13i 20%, ma xéac dinh dén khi chdt ng 1.400.000.000 dé)ng
thi ba N khdng tinh 14i (ba N ciing khong c6 chtng cir gi dé chtirng minh 1a ¢ thoa
thuan 121 20%). Nhu vay, theo 101 trinh bay cua hai bén va theo ndi1 dung Bién nhan
ngay 13/6/2020, dbi chiéu quy dinh cta phap luat, thi viéc vay no giita doi bén
phai dugc xac dinh 1a Hop dong vay khong ky han va khong 13i suat.

[4.2] Theo quy dinh phap luat:

- Tai khoan 1 Diéu 469 B0 luat dan sy quy dinh:
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“Thye hién hop dong vay khong ky han

1. Déi véi hop dong vay khéng ky han va khong c6 lai thi bén cho vay c6
quyén doi lai tai san va bén vay ciing c6 quyén trd no vao bt cir lic nao, nhung
phdi bdo cho nhau biét truéc mét thoi gian hop Iy, triv truong hop c6 théa thudn
khac”.

- Tai khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan su quy dinh:

Nghia vu tra no cua bén vay

4. Truong hop vay khong co lai ma khi dén han bén vay khong tra no hodc
tra khéng day di thi bén cho vay ¢ quyén yéu cau trd tzen lai voi mire lai sudt
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BJ ludt nay trén 0 tien cham trad twong
ung voi thoi gian chdm tra, trwe truong hop co thoa thudn khdc hodac ludt co quy
dinh khac.

- Tai Diéu 468 Bo luat dan sy quy dinh:

1. Ldi sudt vay do cdc bén thoa thudn.

Truong hop cdc bén cé théa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khong duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, ...

2. Truong hop cac bén co thoa thudn vé viéc tra lai, nhung khong xdc dinh
ré lai suat va co tranh chdp ve lai suat thi lai sudt duoc xdc dinh bang 50% mirc
lai sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no.

[4.3] Ddi chiéu vé6i cac quy dinh phéap lut néu trén, véi viée ba N khong c6
ching ctr ve€ viée bao cho ong T thoi gian phai tra tién. Dén ngay 04/9/2024 ba N
nop don khoi kién. Viy lai suat chdm tra phai dugc tinh tir ngay 04/9/2024 (ngay
ndp don kién) dén ngay xur so tham (17/4/2025), véi mure 1ai xuat 10%/mnam.

~ Tir ngay 04/9/2024 dén 17/4/2025 1a 7 thang 13 ngay, 1ai 0,83%/thang. S6
tién 131 bi don phai tra:

3.200.000.000 dong x 0,83% x 7 thang 13 ngay = 197.429.000 dong.

[5] Nhu vay, tong von va 13i bi don phai tra 1a:

3.200.000.000d6ng + 197.429.000d6ng = 3.397.429.000d0ng.

[6] Nguyén don khong duge chap nhin yéu cau s tién chénh 1éch 14 :

6.300.444.000 dong - 3.397.429.000 dong = 2.903.015.000 dong.

[7] Dbi véi yéu cau khong budc ba T2 cung c6 trach nhiém tra ng, Hoi dbng
Xet Xur xét thdy: Tai thoi diém ky bién nhan no cho dén nay, ong T va ba Ty V con
mdi quan hé vo chong. Ba T2vaong T khong co chimg cir chimg minh trong thoi
ky hon nhan 6ng ba co thoa thuan 1am kinh té riéng va chiu trach nhiém riéng d6i
voi tai san dugc tao 1dp do lam an riéng, kinh doanh riéng ma c6 dugc. Do do,
khoan ng¢ vay cua nguyén don dugc xac dinh la ng chung cua 6ng T va ba T2 trong
thoi ky hon nhan. Do do, cép so tham budc ba T2 cung c6 trach nhiém lién doi voi
ong T tra ng cho ba N 1a ¢ can cu.



[8] Ttr nhiing can ctr va nhan dinh trén, Ho1 déng xe&t xur chép nhan mot phén
khang cdo cua 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T2, sira mot phan bén an dan
sy so tham vé so tién phai trd cho ba N.

[9] Dé nghi cua Pai dién Vjén kiém sat tai phién toa phu hgp voi nhan dinh
ctia Ho1 dong xét xur, nén dugc chap nhan.

[10] D& nghi ciia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T2 Ve viéc

tinh 13i v&i muc 13i suat 10%/niam, duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Cac van dé
khac khong duoc chap nhan.

[11] An phi dan su:

- An phi so tham: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 phai chiu
99.948.600d0ng. Ba N phai chiu 90.060.000d6ng. Ngay 05/12/2024, ba N da ndp
s0 tién tam ung an phi 1a 56.948.000 dong (nam muoi sau tri¢u chin tram bon muoi
tam nghin dong) theo bién lai thu s6 0003617, cua Chi cyc Thi hanh an huyén Pha
Tan, dugc doi trir, ba N phai ndp tiép so tien 33.112.000 dong.

An phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T2 khong
phai chiu co du ndp dugc nhan lai.

[12] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su; Ap dung
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang cdo cia Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
T2,.

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham sd 86/2025/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim N.

~_ Budc ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T2 tra cho ba Nguyén Kim N tong
s0 tién la 3.397.429.000d6ng (Ba ty ba tram chin muoi bay tri¢u bon tram hai
muoi chin ngan dong). Trong d6 von 3.200.000.000 dong, 1ai 197.429.000 dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Kim N ¢é don yéu cdu thi hanh dn, 6ng Nguyén Vin
T cung ba Nguyen Thi T2 khong tw nguyén thi hanh xong thi phdi tra thém khodn
lai phat sinh theg n?LZ’c lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt ddn sy
twong wng voi so tién va thoi gian chdm thi hanh.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Kim N vé viée yéu

cau 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T2 tra cho ba Nguyén Kim N sb tién
2.903.015.000d.



3. Ba Nguyén Kim N c6 nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi T2 ban chinh hai gidy chimg nhan quyén st dung dat s AK 101917, AK
101918 do UBND huyén P ky cung ngay 11/6/2007, cap cho dng Nguyén Vin T
dung tén, khi 6ng T, ba T2 thanh toan xong ng cho ba N.

4. An phi dan sy:

- An phi so tham: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T2 phai chiu sé tién
an phi 1a 99.948.600 ddng (chin muoi chin triéu chin trim bén muoi tdm ngan sau
tram d6ng).Ba Nguyén Kim N phai chiu sé tién an phi 1a 90.060.000 dong (chin
muoi triéu khong trim sdu muoi ngan dong). Ngay 05/12/2024, ba N di nop sb
tién 14 56.948.000 dong (nim muoi sau triéu chin trim bén muoi tdm nghin dong)
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0003617, cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phu Tan, dugc ddi trir, ba N phai nop tiép so tién 33.112.000 dong
(Ba muoi ba triéu mot trim muoi hai ngan dong).

- An phi phuc tham: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 khong phai
chiu. Ngay 08/5/2025 ong Nguyén Vian T da du nop 300.000 dong, theo bién lai
thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0004096, cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Tan, dugc nhan lai.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan Khu vuc 3 — Ca Mau; ’

- Phong THADS Khu vuc 3 — Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luru ho so:;

- Lwu an van, -

- Luu VT (TM:TANDTCM,). Po Cao Khanh



