TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 383/2025/DS-PT
Ngay: 18/8/2025
Vv “Z}‘anh chap vé kién doi tai san
la quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trac Thién
Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong
Ong Nguyén Pinh Trung
- Thw ky phién toa: Ong Pang Quang Minh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Nai.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién téoa: Ong
Nguyén Pinh Thang — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 14 thang 8 nam 2025 dén ngay 18 thang 8 nam 2025 tai tru so
Toa an nhan dan tinh Pong Na1 xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sO
153/2025/TLPT-DS 09/4/2025 vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san la quyén su
dung dat”. Do ban 4n so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 cua Toa an nhan
dan huyén Xuan Loc (nay la toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai) bi khang céo
gilta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958; dia chi: Ap E, xd X (nay la xi X),
tinh Dong Nai.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi L:
1. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1981; dia chi: Ap E, x4 X, (nay 1a xa X), tinh
Pong Nai.
2. Anh Nguyén Xuan H1, sinh nim 1984; dia chi: Ap E, xa X, (nay la xa X),
tinh Pong Nai.
3. Chi Pham Thi Nhw N, sinh nam: 1982; dia chi: Ap T, xa H 3 (nay la
phuong H), tinh Dong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1970; dia chi: T6 A, Ap E, xd X (nay
1a xa X), tinh Pong Nai.
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba C: Luat su Tran Minh H2 -
Doan luat su thanh phdé H; Dia chi: Vin phong L2; S6 D, N, quan F (nay 1a phuong
P), thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

|



1. Ong Trwong Van Q, sinh ndm 19635; dia chi: Ap E, xa X, (nay la xa X)),
tinh Pong Nai.

2. Anh Trwong Minh T, sinh ndm 1992; dia chi: Ap E, xa X, (nay la xa X),
tinh Pong Nai.

- Nguwoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1960; dia chi: Ap E, xa X (nay la x3 X), tinh
DPong Nai.

2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1951; dia chi: Ap E, x4 X (nay la xa X),
tinh Pong Nai.

3. Ong Nguyén Pirc D, sinh nim 1962; dia chi: Ap E, x3 X, (nay la xi X),
tinh Pong Nai.

4. Ba Ngo Thi Kieu O, sinh nam 1965; dia chi: }ip E, xa X, (nay la xa X),
tinh Pong Nai.

5. Ong Huynh C1, sinh nim 1957; dia chi: Ap E, xd X (nay la xd X), tinh
DPong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don ba Nguyén Thi L do chi Pham Thi Nhu N dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 13 vo cia dng Nguyén Thanh L1, ba Nguyén Thi C 1a em
rudt cua 6ng Nguyén Thanh L1. Khi con song, ong L1 cong tac tai Uy ban nhan dan
(UBND) x4 X, huyén X, tinh Pong Nai. Nam 1991, 6ng L1 dwoc UBND x3 X cap
cho mot thira dat thudc thira dat s6 430, to ban do 14E (nay la thira dat s6 34, to ban
do so6 98) toa lac tai xd X, huyén X, tinh Pong Nai theo don xin cap giay chung
nhan quyén st dung dat va bang ké khai dat dai ngay 08/3/1992. Ngay 01/7/1998,
ong L1 duoc UBND huyén X cap Giay ching nhan quyén str dung dat so L 112233
cho quyén st dung dat néu trén.

Ngay 18/3/2007, 6ng L1 chét khong dé lai di chuc. Dén ngay 18/3/2017 thi
gia dinh 6ng L1 d3 khai nhan di san thira ké 1a quyén st dung dat cta thira dat néu
trén va giao cho ba L toan quyén s dung, dinh doat thtra dat nay, dén ngay
26/6/2017 S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat so6 CI 209332 cho ba
Nguyén Thi L. Pong thoi ba L d3 ké khai thuc hién nghia vu déng thué cho co quan
c6 tham quyén, sir dung 6n dinh dén nay.

Thang 04/2007, chg X bi pha d& dé xay cho mdi, ki 6t ban hang in ctia ba C
nam trong long cho X bi pha d&, nén ba C khong c6 chd budn ban, gia dinh ba L
cho ba C thué thtra dat s6 34, to ban d6 s6 98 cua gia dinh ba L duoc UBND Xuan
Tam cap. Viéc ba C thué dat cua gia dinh ba L tir thang 04/2007 véi gia thué duoc
thoa thuan 1a 10.000 dong cho mot ngay va ba C da thanh toan tién thué méi ngay
bang hinh thirc giao tién mat cho con gai ba L 1a chi Nguyén Thi Hanh D1, vi con
gai ba L 1a nguodi phu quan cho ba C nén ba C vira thanh toan tién thué mit bang



mdi ngay la 10.000 dong cong gdp véi tién ba C tra cong chi D1 phu ban hang cho
dén hét nam 2016. Tuy nhién dén nim 2017, khi gia dinh ba L biét duoc viéc ba C
tr ¥ muodn xay lai quan an trén thira dat thué cia gia dinh ba L, ma khong thong bao
cho gia dinh ba L duoc biét nén gia dinh ba L khong dong ¥ va hai bén xay ra cu
cii. Puoc biét hoan canh ba C con kho khan nén gia dinh ba L tiép tuc dong ¥ cho
ba C thué dé buon ban, cho con an hoc nhung dén hét nam 2021 phai tra lai thira dat
cho gia dinh ba L. Twr khi c6 su viéc cu cdi nén chi D1 ciling nghi phu ban cho ba C
va ba C ciing tu ¥ khong tra tién thué dat cho gia dinh ba L. Miac du gia dinh ba L
nhiéu lan nhic nho ba C dé doi tién thué dat nhung ba C van khong chiu tra, vi la
ngudi nha trong gia dinh, 13 em rudt ciia chong ba L nén gia dinh ba L danh nhin va
chd dén hét nam 2021 1a hét han thué dat thi gia dinh ba L s& lay lai khong cho ba C
thué nita. Nam 2021 la hét thoi han thué, gia dinh ba L da nhiéu lan yéu cau ba C tra
lai thira dat trén, nhung ba C van khong chiu tra. Do vay, ba L khéi kién yéu cau
Toa an budc ba C giao tra lai toan bo thira dat so 34, to ban do s6 98, xa X, huyén X,
tinh Pong Nai d3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 26/6/2017
cho ba Nguyén Thi L theo Giay ching nhan quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha &
va céc tai san gan lién véi dat s6 CI 209332 cung cac tai san gan lién véi dat.

Do6i vé6i so tien chi phi t6 tung gom chi phi thu thap ho so, do dac, xem xét
tham dinh tai ché va tham dinh gia so tién la 28.478.516 dong ba L yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Doi v6i cac cong trinh tam d3 qua st dung trén thira dat so 34, to ban do so
98, xa X do ba C xay dung, duoc Cong ty Co phan T4 dinh gia theo Chung thu
tham dinh gia s6 288/2024/397 ngay 15/8/2024 c6 gia tri la 31.762.500 dong; trudng
hop Toa an budc ba C phai tra lai quyén st dung dat trén cho ba L thi ba L tu
nguyén thanh toan so tién 31.762.500 dong cho ba C. Ngoai ra, ba L khong co yéu
cau gi khac.

Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:
Thira dat so 34, to ban d6 98, xa X, huyén X, tinh Pong Nai c6 nguon goc: Anh trai
ba la 6ng Nguyén Thanh L1, khi 6ng L1 cong tac tai UBND x4 X, huyén X da duoc
Nha nudc cé‘ip cho mét 16 dat, nay la thira dat sb 34, to ban do 98, x3 X, hién ba dang
stt dung dé budn ban hang an sang. Trong thoi diém nhimg nam 1991, 6ng L1 va
cac anh chi em ba da c6 gia dinh va ra & riéng, chi con ba & cung vdi cha me. Sau do
gia dinh 6ng L1 di ban nha riéng cia 6ng L1, vé & cung cha me ba. Khoang nim
1988, cha ba la 6ng Nguyén T1 duoc gia dinh nguoi hang x6m 1a ba Nguyén Thi
Tuyét S khi chuyén di noi khac sinh song da cho lai ong T1 thira dat doi dién nha
cha me ba, thira dat nay co6 dién tich 20m x 30m, cha ba cho 6ng L1 dé lam nha &
nhung 6ng L1 lai mudn & cung véi cha me ba nén dng L1 méi cho ba 16 dat d6i dién
day la thira dat ma gia dinh ba S cho ong T1. Khi ba 1ap gia dinh va chuan bi lam
nha trén 16 dat 6ng L1 cho ba thi vo 6ng L1 ndi la da chuyén nhuong 16 dat nay roi.
Ltc d6 ong L1 néi vay dé ong L1 doi 16 dat ma 6ng duoc nha nude cap, nay la thira
34, to ban do 98, xa X, huyén X, tinh Pong Nai cho ba. Do thira dat s6 34, to ban do
s6 98, xa X ong L1 duoc cap nén ba khong ké khai dang ky duoc va do 1a chd anh
em trong gia dinh, ba tin tuéng anh trai minh nén khong lap van ban thoa thuan gi.



Viéc 6ng L1 tuyén bo cho ba sir dung dat va doi phan dat 6ng L1 duoc cap lay phan
dat vo ong L1 da chuyén nhuong cua ba co tat ca 5 anh chi em rudt cung dau, ré
trong gia dinh biét.

Ba str dung thira dat s6 34, to ban do s6 98, xa X dé lam dia diém ban hang an
sang tr nim 2007 dén nay. Khi 6ng L1 con song va sau khi 6ng L1 qua doi mot thoi
gian, vo va cac con cua ong L1 cling khong c6 tranh chap gi, dén khi gia tri dat ting
cao thi cic con cta 6ng L1 d3 khoi kién doi lai quyén st dung dat nay. Ba khong
dong v tra lai phan dat tranh chap thuoc thira dat s6 34, to ban do 98, xa X, huyén X,
tinh Pong Nai theo yéu cau cia ba L vi thira dat nay 6ng L1 d3 cho ba duoc quyén
st dung dé doi lai quyén st dung dat thira dat ba L da chuyén nhuong cua ba.

Cac cong trinh xdy dung 1a quan an duoc xay dung trén dat do gia dinh ba
lam. Ba dong y voi két qua tham dinh gia theo Chimg thw tham dinh gia so
288/2024/397 ngay 15/8/2024 do Cong ty C6 phan T4 cung cap. Trudng hop Toa an
budc ba phai tra lai quyén st dung dat thira dat s6 34, to ban do 98, xa X cho ba L
thi ba dong ¥ véi viée ba L tw nguyén thanh toan s6 tién 31.762.500 dong cho gia
dinh ba. Ngoai ra, ba khong trinh bay gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tricong Vin Q trinh bay:

Ong 1a chong cta ba Nguyén Thi C, dong thoi 13 nguoi cing ba C dang st
dung thira dat so 34, to ban d6 98, xd X huyén X, tinh Pong Nai dé budn ban hang
in sang. Ong thdng nhat véi 101 trinh bay cia ba C vé ngudn gbc thira dét tranh
chap. Tai cudc hop gia dinh, 6ng L1 d3 hira thé cho ba C thira dat tranh chap dé bu
lai thira dat ma ba L da chuyén nhuong cia ba C. Ong khong dong ¥ véi toan bo yéu
cau khéi kién cua ba L, dng khong c6 yéu cau doc 1ap trong cung vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Triong Minh T trinh bay:

Anh 1a con rudt cia ba Nguyén Thi C va la ngudi dang cung ba C sir dung
thira dat so 34, to ban do 98, xa X huyén X, tinh Pong Nai dé budn ban hang an
sang. Anh thong nhat véi 101 trinh bay cua ba C vé nguodn goc thira dat tranh chap.
Anh khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ba L, anh khong c6 yéu cau doc lap
trong cung vu an.

Ngueoi lam chimg va tai phién toa ba Nguyén Thi N1 trinh bay: ba 1a chi gai
rudt cuia ba Nguyén Thi C va la em gai rudt cia ong Nguyén Thanh L1. Ba cho biét,
trude day, khi ba C chua lay chong, ba C song cung cha me ba tai ap E, xd X, huyén
X, tinh Pong Nai. Khi dé, ba va cac anh chi cia ba C déu da co gia dinh va ra &
riéng, toi nam 1990, me ba mat, ba C & cung cha dén nam 1991, thi ba C lap gia
dinh. Anh trai ba 6ng Nguyén Thanh L1 khi d6 da co6 gia dinh va & riéng. Sau do6
ong L1 ban cin nha cua dng L1 ngoai Qudc 16 A, vé nha cha me ba dé song tam va
mua mot 16 dat d6i dién nha cha me. Nam 1991, khi ba C lay chong, 6ng L1 goi cac
anh chi em trong nha dén tuyén bo 6ng L1 c6 2 16 dat 1a 16 dat truéc nha cha me va
16 dat & cho N2 cap cho ong L1, éng L1 cho ba C 01 16, ba C c6 chon 16 d6i dién
nha cha me. Buoi hop gia dinh c6 day du S anh em va day du dau, ré. Nam 1992, ba
C lam nha, c6 muon anh em cua cdy lam nha thi ba L néi da ban 16 dat ong L1 hira
cho ba C roi. Ong L1 noi dat ban rdi thi thé 16 dat & cho cho ba C. Ba C st dung 16



dat & cho dé buodn ban, chua lam gidy to thi ong L1 chét. Ngoai ra, ba khong ching
kién viéc gi khac.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: ong la chong ctia ba Nguyén Thi
T2 1a chi gai cua ba C, 6ng thong nhat véi 10i trinh bay vé ngudn goc thira dat tranh
chap, su viéc ong L1 tuyén bo cho dat va thé 16 dat & cho cho ba C nhu ba N1 trinh
bay. Ong khong trinh bay gi thém.

Nguwoi lam chirmg vo chong 6ng Nguyén Pire D va ba Ngé Thi Kiéu O trinh
bay: Ong D la em rudt ciia ong Nguyén Thanh L1 va 1a anh trai ciia ba Nguyén Thi
C. Ba Nguyén Thi C c¢6 khat su viéc vao nam 1991 c6 mat dz"iy da anh em, dau ré
trong d6 c6 ong D va vo 1a ba Ngo Thi Kiéu O; 6ng Nguyén Thanh L1 tuyén bod
bang miéng c6 cho ba Nguyén Thi C mot 16 dat. Ong ba phan bac lai 101 trinh bay
nay. Ong ba khong biét gi vé viéc cho dat va ciing khong c6 mit vao budi hop gia
dinh d6. Ngoai ra, dng ba khong trinh bay gi khac.

Nguoi lam chitng ong Huynh Co ong trinh B: Ong 1a chong cua ba Nguyen Thi
N1 1a chi gai cua ba C. Ong thong nhat véi 101 trinh bay vé ngudn goc thira dat tranh

chap, su viéc dng L1 tuyén bo cho dat va thé 16 dat & cho cho ba C nhu ba N1 trinh
bay. Ong khong trinh bay gi thém.

Ba Nguyen Thi Tuyet S trinh bay: Nam 1988, gia dinh ba 0 X, X, Pong Nai
doi dién VO’I nha 6ng Nguyén T1. Hién nay 1a 3 16 dat: thira dat s6 383, 384 va 643,
to ban do so 84. Khi nha ba chuyén di c¢o cho lai 16 dat cho gia dinh 6ng Nguyén T1,
lac cho chi n61 miéng, khong lam giay to. Lo dat nay dung la gia dinh ba cho Gng
Nguyén T1, khong c6 mua ban gi.

Tai Ban 4an dan sy so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Ldc (nay 1a toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai) da xét xir:
- Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan
1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91; khoan 3 Dicu 144; Dicu 147; khoan 1 Dicu 273 B
luat TH tung dan sy nam 2015;
- Can ctt Diéu 166, Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015;
- Can ctt Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;
- Cén ctr Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xw

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L vé viéc
tranh chap vé kién doi tai san l1a quyén st dung dat véi bi don ba Nguyén Thi C.

Budc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba Nguyén Thi L toan bd thira dat so 34, to
ban do so 98, xa X, huyén X, tinh Pong Nai, duoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va cac cong
trinh xay dung khac gan lién véi dat so CI 209332, s6 vao so cap GCN: CS 12911
ngay 26/6/2017 cho ba Nguyén Thi L cung toan bo cac tai gan lién véi dat.



2. Ba Nguyén Thi L tur nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi C sb tién la
31.762.500 dong (Ba muroi mét triéu bay tram sau muoi hai ngan ndm trdm dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi C thanh toan cho ba Nguyén Thi L so
tién chi phi to tung la 28.478.516 dong (Hai muwoi tam triéu bon trdm bay mueoi tam
ngan ndm trdm mueoi sau dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Ngay 03/01/2025 ba Nguyén Thi C khang céo, dé nghi Toa an cap phic tham
sta bo ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi L.

Ludt s bao vé quyén va loi ich hop phdap cho ba Nguyén Thi C trinh bay:
Cap so tham khong hudng dan cho ba C khéi kién yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat, chua triéu tap lay 10i khai cua ba S thé hién viéc ba L da ban dat
cho 6ng Vuong T3, Toa an cap so tham khi giai quyét tranh chap dat dai phai xac
dinh vé ngudn goc dat cu thé uy ban nhan dan xd P xac nhan ba C 1a nguoi dong
thué dat. Toa an cap so tham cho rang ba L khai cho ba C thué nhung khong c6 can
cir vé viéc cho thué, can phai lam rd c6 viéc cho thué hay khong. Theo don khoi
kién ba L cho rang la nguoi quan 1y st dung dat on dinh la khong dung vi ba C la
ngudi sur dung on dinh tir nam 2007 dén nay. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
cia nguyén don nhung khong xem xét dén cong quan ly dat tir ndm 2007 dén nay
ciia ba C néu diing ngudn goc dat cua nguyén don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
hity toan bo ban an so tham dé xét xir lai dam bao quyén phan t6 cia bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Vé thii tuc to tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi xét x1r tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cia phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa ddm bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé néi dung khéng cdo: Ngudn gdc dat thira tranh chap 1a thira dat so 430, to
ban d6 14E (nay la thira dat so 34, to ban do so6 98), xd X, huyén X, tinh Pong Nai.
Theo don xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dat dé ngay 08/3/1997 ky tén
Nguyén Thanh L1 va bang ké khai dat dai thi thtra dat so 430, to ban do so 14E co
ngudn goc do UBND xa X cap nam 1991. Pon va ban ké khai néu trén duoc Hoi
dong xét duyét cap giay ching nhan xa va UBND huyén xét duyét du diéu kién cap
Giay chiing nhan quyén sur dung dat. Ngay 01/7/1998, 6ng Nguyén Thanh L1 duogc
UBND huyén X (nay la xa X) cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 L112233



d6i véi cac thira dat da ké khai, trong d6 c6 thira dat s6 430, to ban d6 s6 14E, xa X,
huyén X, tinh Pong Nai.

Tai cap phuc tham, bi don khang c4do nhung khéng cung cap duoc chimg cir
méi va cling khong c6 cin ctr chimg minh vé viéec 6ng L1 cho dién tich dat dang
tranh chap ma chi 13 16i trinh bay cuia bi don va cac nhan ching, cic nhan ching lai
1a anh em ruot cta ba C nén khong c6 can ¢t chap nhan.

Nhu vay, vé mit phap 1y da cong nhan hop phéap cho ba L vé quyén st dung
dat thé hién r5. Cin cir vao cac Diéu 100, 166, 203 Luat Dat dai nim 2013, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don ba L, budc ba
Nguyén Thi C phai tra cho ba Nguyén Thi L quyén stir dung thira dat s6 34, to ban
d6 s6 98, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Do d6, ¢é nghi Hoi dong xét xtr bac don khang céo cia ba C, giit nguyén ban an
so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cir vao ket
qua tranh tung tai phién toa.

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao ciia ba Nguyén Thi C lam trong han luat
dinh, dong tam trng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2]. Xét noi dung khang cédo ba Nguyén Thi C dé nghi stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khdi kién cua ba, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé nguon goc dat: Nguon goc thira dat tranh chap 1a thira dat s6 430, to ban
d6 14E (nay la thira dat s6 34, to ban do s6 98), xa X, huyén X, tinh Pong Nai. Theo
don xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat dé ngay 08/3/1997 ky tén Nguyén
Thanh L1 va Bang ké khai dat dai thi thtra dat s6 430, to ban do s6 14E c6 ngudn
goc do UBND x3 X cap nim 1991. Pon va ban ké khai néu trén duoc Hoi dong xét
duyét cap giay chirng nhan xi va UBND huyén xét duyét du diéu kién cap Giay
ching nhan quyén st dung dat. Ngay 01/7/1998, ong Nguyén Thanh L1 duoc
UBND huyén X cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 L112233 d6i voi cac
thtra dat da ké khai, trong d6 c6 thira dat s6 430, to ban dd s6 14E, x3 X, huyén X,
tinh Dong Nai.

Ngay 18/3/2007, ong Nguyén Thanh L1 chét, theo giay chimg tir s6 33, quyén
s6 01/2007 do UBND x4 X, huyén X, tinh DPong Nai cap ngay 18/3/2007 khong dé
lai di chtc. Ngay 18/3/2017, nhitng nguoi thira ké theo phap luat ciia 6ng L1 lap vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké cua 6ng L1 thong nhat tu nguyén nhuong
quyén hudéng phan tai san thira ké theo phéap luat va phan tai san riéng c6 trong ho
lién quan dén céc thira dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Thanh L1 cho ba Nguyén Thi L toan quyén sir dung va dinh doat, trong d6
c6 thira dat s6 430, to ban d6 14E, xa X. Ba L da lam thu tuc chuyén quyén sir dung
dat tai co quan c6 tham quyén va duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap
Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat so CI 209332 ngay 26/6/2017 cho ba Nguyén Thi L, thong tin thira dat trén
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giay chimg nhan méi 1a thira dat s6 34, to ban d6 s6 98, x3 X; dién tich thira dat
giam 55 m? do c6 su chénh léch dién tich gitta so liéu do dac thuc té véi sb licu ghi
trén giay chirg nhan da cap.

Tai vin ban s6 3405/UBND-NL ngay 09/5/2024 cua UBND huyén X vé viéc
cung cap thong tin cho Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc c6 ndi dung “Cin ctir Luat
Dat dai nam 1993 va thong tur s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc
dia chinh, UBND huyén X cap giay chting nhan cho hd 6ng Nguyén Thanh L1 d6i
véi dién tich thudc thira dat s6 430, to ban do so 14E, xa X theo Quyét dinh sb
595/QD.UBH ngay 01/7/1998 la dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh”

Tu nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 cin
cir chap nhan. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a phu hop
quy dinh phéap luat.

Doi véi khang cdo cuia bi don. Tai cap phuc tham khong cé chung cir nao
khac, dong thoi cin cr phap Iy chimg minh dién tich dat tranh chap da cap dung
trinh tur thu tuc, bi don chi 1a 161 trinh bay khong dua ra dugc chirng ct mdéi, nén
khang cao cuia bi don khong c6 cin cit chap nhan.

[3] Vé an phi phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi C phai chiu 4n phi phtic tham 1a 300.000 dong.

[4] Xét quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan

[5] Xét quan diém cta Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duwoc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su:

Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi C. Giit nguyén ban an dan su
so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Loc
(nay la toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai)

- Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91; khoan 3 Diéu 144; Piéu 147; khoan 1 Piéu
273 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

- Can ct Piéu 166, Diéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015;

- Can ctr Dieu 100, Piéu 166 va Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Quodc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L vé



viéc tranh chap vé kién doi tai san la quyén sir dung dat véi bi don ba Nguyén Thi
C.

Budc ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba Nguyén Thi L toan bo thira dat s6
34, to ban do s6 98, xa X, huyén X, tinh Pong Nai (nay la x X, tinh Pong Nai),
duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh D cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va cac cong trinh xay dung khac gan lién véi dat s6 CI 209332,
s6 vao so cap GCN: CS 12911 ngay 26/6/2017 cho ba Nguyén Thi L cung toan bd
cic tai san gan lién vé6i dat Chung thu tham dinh gia so 288/2024/397 ngay
15/8/2024 cuia Cong ty Co phan T4 va trich luc do vé hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 181/2024 ngay 13/01/2024 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D- chi
nhanh X1)

2.Budc ba Nguyén Thi L thanh toan cho ba Nguyén Thi C s6 tién la
31.762.500 dong (Ba muwoi mot triéu bay tram sau muwoi hai ngan nam tram dong) 1a
chi phi cac cong trinh tam d3 qua st dung trén thira dat s6 34, to ban do so 98, xa X
do ba C xay dung, dugc Cong ty Co phan T4 dinh gia theo Chirng thu tham dinh gia
s6 288/2024/397 ngay 15/8/2024.

3. Vé chi phi to tung: Budc ba Nguyén Thi C thanh toan cho ba Nguyén Thi L
s6 tién chi phi t6 tung la 28.478.516 dong (Hai muwoi tém triéu bon trdm bay muroi
tam ngan ndm trdm mueoi sau dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai
chiu khoan tién 1ai cta so tién phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

4.Vé thi hanh an: Nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh 4n dan sy nim 2008 (Stra 361, bo sung nim 2014).

5. Vé an phi: Budc ba Nguyén Thi C phai nép 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) an phi dan su so tham

Budc ba Nguyén Thi C phai ndp 300.000 dong an phi dan su phic tham. S6
tién 300.000 dong tam tmg an phi phic tham ndp tai bién lai so6 0026511 ngay
20/01/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Lc (nay la Thi hanh an dan
su khu vic 6 —Dong Nai) duoc trir vao an phi DSPT ma ba Nguyén Thi C phai chiu.
Ba Nguyén Thi C con phai nop 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi dan su so
tham

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1é phi Toa an. Ba Nguyén Thi L duoc mién an
phi dan su so tham.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 ;

- THADS khu vuc 6;
- Céac duong su;
- Luu.

Nguyén Tric Thién
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