TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 468/2025/DS-PT
Ngay: 18-8-2025
V/v tranh chip hop déng ting cho,
hop déng dit coc, hop déng chuyén
nhuwong quyén st dung dét, hop dong
Uy quyén va chia di san thira ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt
phtic tham cong khai vu 4n thu 1y so: 186/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nim

2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong ting cho, hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén va chia di san thira ké”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025

cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 7- Tay Ninh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 159/2025/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi P, sinh nam 1971; Dia chi: Ap L, xa M, huyén C,
tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1960; Dia chi:
Khu pho T, thi tran C, huyén C, tinh Long An (nay la xa C, tinh Tay Ninh).

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1994; Pia chi: f&p L, xa M, huyén C, tinh
Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).



- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Lam My Q, sinh nam: 1996; Dia chi: Khu pho T, thi tran C, huyén
C, tinh Long An (nay la xa C, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Chi H, sinh nam 2000 va ba Ngo
Minh H1, sinh nam 1997; Cting dia chi: R B, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh (nay la phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba My Q: Luat su Pam Vin H2 —
Cong ty TNHH L1 - Doan luat su Thanh pho H.

2. Ong Tran Chi T1, sinh nam 1992;

3. Ong Tran Chi Q1, sinh nam 2005;

4. Ba Tran Thi Minh T2, sinh nim 2007;
5.Ba Vo Thi X, sinh nam 1950;

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Chi T1, ba Minh T2, 6ng Chi Q1, ba
Vo Thi X: Ba Vo Thi P, sinh nam 1971.

Cung dia chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay
Ninh).

6. Ba Nguyén Thi Kim Q2, sinh naim 1969; Pia chi: So F, duong N, Phuong C,
Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Ong Lé Thanh N, sinh nim 1990;
8. Ba Nguyén Thi Yén A, sinh nim 1991;

Cung dia chi: Ap A, x3 L, huyén C, tinh Long An (nay la xd R, tinh Tay
Ninh).

9. Ong Thai Thuan H3, sinh nam 1983;

10. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1989;

Cung dia chi: S6 B duong M, to E, khu pho D, phuong T, Quan G, Thanh pho
H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

11. Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm 1961; Dia chi: Ap L, xd M, huyén C, tinh Long
An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

12. Van phong C2; Dia chi: S6 I, KDC N, ap B, xa T, huyén C, tinh Long An
(nay la xa M, tinh Tay Ninh).

13. Vian phong C3; Dia chi: Khu pho D, thi tran C, huyén C, tinh Long An
(nay la xa C, tinh Tay Ninh).

14. Van phong C4; Pia chi: Khu phé D, thi tran C, huyén C, tinh Long An
(nay la xa C, tinh Tay Ninh).

15. Van phong C35; Dia chi: Khu pho D, thi tran C, huyén C, tinh Long An
(nay la xa C, tinh Tay Ninh).



16. S& Tai nguyén va Mai trudong tinh L; Dia chi: SO A, Qubc 16 A, Phuong
D, thanh pho T, tinh Long An (nay 1a phuong L, tinh Tay Ninh).

17. Ba Nguyén Thi Thanh X1, sinh ndm 1973; Dia chi: D, duong M, Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 13 phudng B, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Phudce V, sinh nim 1974; Bia chi:
Can ho A chung cu C, phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi khang cdo: Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan la ba Lé Lam My Q.

(Ba P, ong L, ba H1, 6ng H2, ba N1 c6 mat; Cac duong su con lai Véng
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tw khai, qua trinh gidi quyét, nguyén don ba Vé Thi P
va nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2018, ba V& Thi P va chong la 6ng Tran Van C c6 ¥y dinh tang cho con
trai Tran Van T dién tich khoang 200m? dat [ba tai vi tri phia sau nha cua vg chf‘mg
ba, tir cac ho nude dén cin nha tién ché (nha ton, thiéc) thudc thira dat s6 115 nén
dong ¥ ting cho ong T.

DPén khi lam thu tuc ting cho thi 6ng T c¢6 nhd dich vu lam, nhung khong tién
hanh do dac cu thé. Do d6, dng C va ba P khong biét rd thira dat tang cho. Vi tin
tudng con trai nén dng ba dong ¥ ky tén vao hop dong.

Sau khi 6ng C chét khoang hon 01 thang thi 6ng T vé xin ban dat. Liic ndy, ba
P mé1 phat hién vo chf‘)ng da ky tang cho thura dat so 100, dién tich 234m?2, loai dat
tho va thira dat s6 115, dién tich 189m?2, loai dat trong cdy hang nim khac, cung to
ban do s6 7 do 6ng C ding tén quyen sir dung dat, trén dé con c6 can nha cua vo
chong cung cac ngudi con khac dang sinh song. DAy 1a can nha duy nhat cia vo
chong ba P cung cac con sinh song. Do d96, tir khi ky hop dong tang cho dén nay,
ba P van cung céac con van quan 1y, st dung nha dat.

Ba P xac dinh vo chong khong ting cho cin nha va thira dat tho nén khong
c6 viéc ban giao nha dat cho 6ng T. Do thiéu hieu biét, nham lan vé vi tri thira dat
nén vo chong ba P méi ky hop dong tang cho thira dat s6 100. Sau @6, ba P ¢6 dé
nghi 6ng T ky tén tra lai va ba P sé tang cho 6ng T phan dat lta phia sau nha nhung
ong T khong dong .

Qua trinh giai quyét so tham lan thit nhat thi ba P méi biét 6ng T di ting cho
vo la ba Lé Lam My Q ca hai thia dat trén ngay 23/4/2018. Sau dé, ba Q thuc hién
thé chap cho ba Kim Q2 dé vay tién.

P61 voi thira dat s6 100, sau khi Toa an xét xtr so tham lan thir nhat thi ba Q2
da thé chap thira dat s6 100 tai S nham bao dam so tién vay, hop dong thé chap

duoc lap ngay 19/11/2020. Qué trinh giai quyet lai vu an ba Q2 da thanh toan
xong so tién vay, gidi chap tai ngan hang va tiép tuc vay tién tir ba Nguyén Thi
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Thanh X1 theo hop dong dit coc, hop dong uy quyén ngay 24 thang 4 nam 2024,
dong thoi giao ban chinh giay ching nhan quyén str dung dat cho ba Xuan G.

Qua trinh str dung nha, dat thi vo chong ba P khong biét rd can nha duoc xay
dung trén thira dat nao. Khi xem xét két qua do dac cac thira dat tranh chap thi ba
P mdi biét can nha vo chong xay dung nam trén dién tich cta thira dat s6 100 va
mot phan dién tich thira dat 115. Can nha cia vo chong xay dung truéc d6, nim
2015 ong C da xay sta lai dé vo chong va cac con sinh sdng. Ong T c¢6 sinh séng
trong cin nha chung cua cha me tir nhé dén khi cudi vo nim 2014. Sau nim 2014
thi vo chong 6ng T ra thué tro do cha con khong hop tinh.

Do6i voi thira dat so 115, theo Manh trich do dia chinh s6 247-2020 ngay
27/3/2020 thi trén thira dat c6 mot phan nha cua vo chong ba P. Qua trinh giai
quyét so tham lan 2 thi ba Q2 c¢6 thuc hién chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh N,
ong N va vo 1a ba Nguyén Thi Yén A chuyén nhuong cho 6ng Thai Thuan H3. Sau
d6 6ng H3 va vo 1a Nguyén Thi Thu C1 lai cho ba Nguyén Thi N1.

Khi chuyén nhuong, 6ng T va ba Q2 tién hanh giao dat cho nguoi nhan
chuyén nhuong thi ba P cé biét, do nguoi mua cé dén dé lam hang rao. Vi tri ma
ong T, ba Q2 chuyén nhuong cho ngudi khéac 1a tir phia sau nha cia ba P dén sat
cin nha tién ché va c6 cot moc 1d rang, cling nhu c¢é hang rao luéi B40. Tuy nhién,
theo Manh trich do dia chinh so 247-2020 ngay 27/3/2020 thi vi tri duoc giao
khong dung theo vi tri thira dat 115 duoc cap. Trong khi d6, cin nha cua ba P cling
nam trén mot phan dién tich cta thira dat 115 nén ba P khong dong ¥ giao thira dat
115 cho ngudi nhan chuyén nhuong.

Hién nay, ngudi nhan chuyén nhuong cudi cung 1a ba Nguyén Thi N1 yéu cau
dwoc nhan lai sb tién da giao dich thi ba P d("‘)ﬂg y tra lai sb tién 520.000.000 df’ing,
khong dong ¥ tra tién 13i. Do vo chong ba P truéc d6 da co ¥ dinh ting cho 6ng T
thira dat s6 115 nén ba P méi dong ¥ tra tién cho ba N1 dé lay lai thira dat trén do
c6 mot phan nha dang sinh song.

Can nha kién c6 cua vo chong ba P dang sinh song cung 03 ngudi con 1a
Tran Chi T1, Tran Chi Q1 va Tran Thi Minh T2 nén ba P khoi kién yéu cau:

- Huy Hop dong tang cho quyén st dung dat s6 1174, quyén s6 02/2018
TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2018 1ap tai Van phong C4 giita 6ng Tran Van C,
ba Vo Thi P v6i ong Tran Van T d6i voi thira dat so 100 va thira dat s6 115, cung to
ban do sb 7, dat toa lac tai é‘ip L, xa M, huyén C, tinh Long An.

- Huy Hop dong tang cho quyén st dung dat so 2251, quyén s6 03/2018
TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/4/2018 lap tai Vin phong C4 giita 6ng Tran Vin T véi
ba Lé Lam My Q d6i véi thira dat so 100 va thira dat so 115, cung to ban do so 7, toa
lac tai ap L, x3 M, huyén C, tinh Long An. Pong thoi, huy Giay chtng nhan quyén
sir dung dat s6 phat hanh CN 861397 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
ngay 17/5/2018 cho ba Lé Lam M¥ Q d6i v6i hai thira dat trén.



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 16911, quyén so
17TPCC- SCC/HPGD giira Lé Lam M¥ Q, Tran Van T véi ong Lé Thanh N ngay
27/4/2021 tai Van phong C3.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so6 7118, qu;:én sO
08/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/6/2021 gitta 6ng L& Thanh N, ba Nguyén Thi
Yeén A vdi1 ong Théai Thuan H3 tai Van phong C2.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 8767, quyén §(’3
09/2021-TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2021 gitra 6ng Thai Thuan H3, Nguyén
Thi T3 v61 ba Nguyén Thi N1 tai Van phong C4.

- Huy hop dong dit coc vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat giira ba Lé Lam My Q v6i ba Nguyén Thi Thanh X1, thtra dat 100, to
ban do so 7, dién tich 234m? tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An.

- Huy hop dong ty quyen so 001692, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD
ngay 24 thang 4 nam 2024 giira ba Lé Lam My Q vé1 ba Nguyén Thi Thanh X1 tai Van
phong C5 doi véi thira dat 100.

Vé cac yéu cau ctia ba Q va dng T thi ba P khong dong ¥ do khong ting cho
ong T thira dat s6 100 va cin nha trén dat.

Bi don, éng Tran Van T trinh bay & cdc giai doan so tham, phiic tham lan thir
nhat nhuw sau:

Ong T 1a con cua ong Tran Van C, ba V3 Thi P, con ba Lé Lam My Q la vo
cua ong T. Gitra vo chong dng T va ba P khong hoa thuan nén khi cudi ba Q, vo
chong ong thué nha song riéng khoang 8 niam nay. Do cha me khong chim lo
duoc cho vo chf‘mg ong nén cha me cho nha va dat dé bu dép la1 tinh cam ruot
thit.

Khi cho nha, dat cha me 6ng hoan toan khong c6 nham 1an va chi xac lap
mot hop dong tang cho duy nhat la Hop dong tang cho ngay 21/3/2018, so cong
chung 1174, quyén s6 02/2018-TP/CC-SCC/HPGD, con cin nha trén dat duoc
cha me tang cho bang miéng, khong co lap vin ban khac.

Ttr khi duoc ting cho dat dén nay thi ong C, ba P chua giao nha dat cho 6ng.
Cha ong da chét, con me dng va cac anh chi em dang ¢ quan ly nha va dat, me
ong khong cho vo chong dng vé & trong cin nha nay. Khi cho dat thi cha me ong
van minh man, tinh tdo va ong c6 thué cong ching vién den nha 1ap hop dong
tang cho. Khi cho dat thi cha me cho dat ma khong noi1 1o vé viéc cho cin nha.
Hop dong tang cho khong thé hién viéc ting cho cin nha va déng T cho rang sau
khi cha me mat thi 6ng s& vé quan Iy nha va dat.

Sau khi dugc dimg tén giay chirng nhan quyén sir dung dat thi 6ng T da tang
cho lai vo 1a ba Lé Lam M¥ Q. Tai thoi diém tang cho ba Q thi me 6ng chua tranh
chap. Ngoai can nha cap 04 kién c6 trén thira 100 va 115 thi me cia 6ng con cin
nha tién ché phia sau, chtr khong phai chi c6 duy nhat cian nha trén thira dat tranh
chap dé o.



Do d6, ong T co6 y€u cau phan to:

- Yéu cau cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba V6 Thi P,
ong Tran Van C v6i dng Tran Vian T va ting cho miéng cin nha cap 4. Cong nhan
Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong Tran Vian T véi ba Lé Lam My Q la
hop phap, c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba V& Thi P va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cia 6ng
Tran Vian C tiép tuc thuc hién hop dong tang cho quyén st dung dat d6i véi hai
thira dat 100, 115 to ban d6 s6 7 va viée ting cho miéng d6i véi can nha cap 4 trén
thira dat 100, to ban do s6 7, dat toa lac tai ap L, x3 M, huyén C, tinh Long An d6i
voi ong Tran Van T;

- Budc ba V& Thi P va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia 6ng
Tran Vian C ban giao quyén st dung dat doi vé6i thira 100 va can nha cap 4; thira
dat s6 115 to ban do sb 7, dat toa lac tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An cho
ong Tran Vin T va ba Lé Lam M¥ Q quan 1y, sir dung. Néu ong T vé6i ba Q c6 tranh
chap sé tu giai quyét voi nhau.

Hién nay, ba Q da thuc hién giao dich vdi ba Nguyén Thi Thanh X1 d6i véi
thira dat 100 thi ong T khong co ¥ kién gi. Poi véi thira dat so 115 thi ong T va ba
Q da chuyén nhuong cho ngudi khac, khi chuyén nhuong da ban giao dat tai vi tri
phia sau cac ho nudc dén sat vi tri nha tién ché. Sau d6, nguoi mua co dén dat de
tién hanh rao ludi B40, hién trang van con.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Lam My O va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Q trinh bay:

Thoi diém cha me tang cho dat 6ng T thi ba Q c6 biét nhung khong biét noi
dung cu thé. Ba Q xac dinh thoi diém cha me tang cho dat ong T co tdng cho can
nha trén dat. Nén sau khi duoc tang cho thi 6ng T, ba Q co vé nha dé cha me ban
giao nha dat. Sau d6, ong T di lam thu tuc tach ho khau dé ba Q dung tén chu ho
tai vi tri nha dat. Tuy nhién, do khong hoa hop véi gia dinh nén vo chong khong
sinh Séng tai thira dat duoc tang cho ma van tiép tuc thué tro bén ngoai. Thoi
diém két hon thi vo chong c¢6 chung song tai cin nha cia cha me chong khoang
hon 01 nam thi méi ra thué tro dén nay.

Doi véi thira dat s6 113, trude d6 ba My Q co thé chap cho ba Nguyén Thi Kim
Q2 d¢ vay tién nhung sau d6 cac bén da cham dirt hop dong. Qua trinh Toa 4n
giai quyét, vo chong ba Q2 da chuyén nhuong thira dat cho ngudi khac. Khi chuyén
nhuong da ban giao dat tai vi tri tinh tr phia sau céc ho nude dén sat vi tri nha tién
ché. Sau d6, ngudi mua c6 dén dat dé tién hanh rao luéi B40, hién trang van con.

Hién nay, nguoi nhan chuyén nhuong cudi cung 1a ba N1. Doi véi viée vi tri
thtra dat 115 duoc cap (theo Manh trich do dia chinh s6 247-2020 ngay 27/3/2020)
s0 v6i vi tri thue t€ do cac bén ban giao (theo Bién ban tham dinh ngay 29/10/2024
cua Toa an) la khong tring nhau thi truée d6 ba Q2 ciing khong biét. Truong hop
yéu cau cuia ba Q2 duoc chap nhan thi ba Q2 dong ¥ giao dung vi tri thira dat so
115 cho ba N1. Truong hop ba N1 yéu cau tra tién thi ba Q2 dong ¥ tra lai so tién
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520.000.000 dong va ba Q2 nhan lai thira dat s6 115. Truong hop yéu cau cua ba
P duoc chap nhan, ba P dong ¥ tra lai cho ba N1 so tién 520.000.000 dong thi ba
Q2 thdng nhat.

Do6i voi thira dat s6 100, trude d6 ba Q2 c6 thé chap cho Ngan hang TMCP
S1, Phong G1. Qua trinh giai quyét thi ba Q2 di hoan tra xong va ngan hang da tra
lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Q2. Hién nay, ba Q2 da
thuc hién thé chap giay ching nhan quyén st dung thira dat 100 cho ba Nguyén Thi
Thanh X1 d¢ vay s6 tién 600.000.000 dong. Cac bén di thuc hién xong viéc giao
nhan tién va giao gidy ching nhan.

Khi vay hai bén khong lap hop dong vay ma lap Hop dong iy quyén ngay
24/4/2024 tai Vin phong C5. Trudc d6, ba X1 giao tién cho 6ng Lé Van N2 nén
cac bén co ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung thira dat 100.
Tuy nhién thuc té cac bén khong thoéa thuan chuyén nhuong dat ma dé vay tién.
S6 tién dit coc thé hién trong hop df‘mg la 150.000.000 d("‘)ﬂg muc dich dé tra tién
ngan hang. Sau d6, cac bén dén van phong cong chirg dé lap hop dong uy quyén
va ba X1 giao tiép so tién cho ba Q2. Ba Q2 khong biét nim sinh noi cu tri cia
ong Lé Vin N2 nén khong thé cung cap cho Toa an.

Khi théa thuan véi ba X1 thi ba Q2 khong cé thong bao vé viéc thira dat co
tranh chap vi ba Q2 la chu st dung hop phap cta thira dat va khong c6 ai khoi
kién truc tiép doi véi ba Q2, cling nhu khong cé ai ngin chin thira dat nén ba Q2
cho rang viéc giao dich d6i voi thira dat 1a hop phap. Truong hop yéu cau cia ba
P duoc chap nhan thi ba Q2 dong ¥ tra lai so tién vay cho ba X1.

Do d6, ba Q2 c6 yéu cau doc lap:

- Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Vo Thi P, ong Tran
Vin C véi ong Tran Vian T va ting cho miéng cin nha cap 4. Cong nhan Hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Tran Van T v6i ba Lé Lam M§ Q la hop phép, c6
hiéu luc phap luat.

- Buoc ba V5 Thi P va nhitng ngudi thira ké hop phép ciia ong Tran Van C tiép
tuc thuc hién hop dong tang cho quyén sir dung dat doi vé6i hai thira dat 100, 115
td ban d6 s6 7 va viéc tang cho miéng d6i voi can nha cap 4 d6i voi ong Tran Van
L

- Budc ba V5 Thi P va nhitng nguoi thira ké thira hop phap cua 6ng Tran Van C
ban giao quyén sir dung dat doi véi thira 100 va can nha cap 4, thira 115 to ban d6
sO 7, dat toa lac tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An cho ba Lé Lam M§ Q quan ly,
str dung. Khong dong ¥ giao tra nha dat cho 6ng T vi ba Q méi 1a ngudi chi hop
phap.

Ba Q yéu cau ba P phai boi thuong thiét hai véi so tién 600.000.000 dong do
ba Q phai tra tién cho ba X1 néu cac hop dong tang cho d6i véi thira dat s6 100 vo
hiéu do bi nham lan.

Ba Vo Thi X va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi Xla ba Vo Thi P
trinh bay:



Ba V6 Thi X 1a me rudt cia 6ng C. Vé yéu cau khéi kién cia ba P d6i voi 6ng
T thi ba X dong ¥ véi ¥ kién cuia ba P. Béi vi trude khi dng C chét thi ba X ¢6 nghe
ndi 1a vo chong C sé& ting cho Tran Vian T phan dat [ia phia sau nha. Ba X khong c6
nghe noi gi vé viéc ting cho phan nha dat dang & cho chau T.

Theo ba X, ong C chi c6 can nha duy nhat dé lam nha thd, ngoai chau T, 6ng
C con ¢6 03 nguoi con nira, trong d6 ¢6 02 chau trai, 01 chau gai nén 6ng C khong
thé nao cho chau T toan bd nha dat duoc, trong khi chau T da ¢ riéng, la con trai
thir.

Khi 6ng C chét dén nay gia dinh chua chia thira ké d6i véi di san cia 6ng
C. Hién nay, ba X xin rtt yéu cau chia thira ké do 6ng C d¢ lai d6i voi thira dat s6
100, to ban d6 so 7, toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh Long An va cin nha ma
vo chong 6ng C, ba Vo Thi P xay dung trén dat.

Ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Nam 2021, ba N1 c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat so 115, to
ban d6 s6 7, dat toa lac tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An tir 6ng Thai Thuan
H3, ba Nguyén Thi T3 véi gid chuyén nhuong 1a 520.000.000 dong. Luc d6 6ng H3,
ba T3 khong c6 noi la dat tranh chap nén ba N1 khong biét. Vé vi tri dat chuyén
nhuong thi 6ng H3 chi ranh cho ba N1 1a tr vi tri cdt X1 mang, c6 hang rao ngan
voi phan dat cia ba P, chiéu dai dén sat can nha tién ché (kich thuéc khoang
ngang 16m x dai 12m). Két qua tham dinh theo Bién ban tham dinh ngay
29/10/2024 cta Toa an thi ba N1 ciing thong nhat ding véi vi tri dat da dugc giao
trén thuc té.

Khi d6, phan dat cac bén chi ranh d3 c6 hang rao san nén ba N1 dong ¥ mua.
Ttr thoi diém mua dén nay thi ba N1 chua c6 sir dung dat. Sau khi duoc giai thich
quyén loi d6i voi thira dat tranh chap va ba P dong ¥ tra so tién 520.000.000 dong
thi ba N1 ciing dong y. Néu ba P dong ¥ tra so tién trén thi ba N1 khong yéu cau
doi véi ong H3, ba T3.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Thanh X1 la éng Tran Phuée V
trinh bay:

Ngay 24/4/2024 ba X1 c6 cho ba Q vay so tién la 600.000.000 dong, viéc
giao nhan tién da thuc hién xong. Ba Q dong ¥ giao cho ba X1 ban chinh giay
chirng nhan quyén st dung cua thira dat s6 100.

Gitra ba X1 va ba Q khong c6 théa thuan chuyén nhuong quyén str dung doi
voi thira dat s6 100. Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat chi the
hién so tién vay 1a 600.000.000 dong. Ong N2 k¥ tén trong hop dong dit coc thi
ba X1 khong biét dia chi cu trii do phia bén ba Q kéu dén.

Khi thoa thuan ba Q khong c6 thong bao vé viéc thira dat dang bi tranh chap

nén ba X1 hoan toan khong biét. Truong hop giao dich gitta ba X1 va ba Q bi vo
hiéu thi ba X1 yéu cau ba Q tra so tién vay la 600.000.000 dong.



Tai phién toa, 6ng V trinh bay: Truong hop hop dong iy quyén bi vo hiéu thi
ba X1 s& yéu cau giai quyét hop dong vay véi ba Q sau, khong yéu cau trong vu an
nay va dong v tra lai ban chinh giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Tai ban an dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc di tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vo Thi P vé viéc vo hiéu doi véi hop
dong tang cho, hop dong chuyén nhu:ong, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va hop dong iy quyén.

- Xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 21/3/2018, tai Vin
phong C4, quyén s6 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD, giita 6ng Tran Van C, ba V5 Thi
P v6i 6ng Tran Van T doi véi thira dat s6 100, loai dat tho va thia dat so 115, loai
dat trong cay hang nam khac, cung t& ban do so 7, dat toa lac tai ap L, xd M, huyén
C, tinh Long An bi v0 hiéu.

- Xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 23/4/2018, tai Vin
phong C4, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HDGD, giita 6ng Tran Van T véi ba Lé
Lam M¥ Q d6i voi thira dat s6 100, loai dat tho va thira dat s6 115, loai dat trong
cay hang nim khéc, cung to ban d6 s6 7, toa lac tai ap L, xi M, huyén C, tinh Long
An bi v0 hiéu.

- Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 tai
Van phong C3 s6 16911, quyén s6 17TPCC- SCC/HDGD, giita ba Lé Lam My Q,
ong Tran Van T véi 6ng Lé Thanh N d6i voi thira dat s6 115, loai dat trong ciy hang
nam khac, t& ban d6 s6 7, toa lac tai é‘ip L, xa M, huyén C, tinh Long An bi vo6 hi¢u.

- Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2021 tai
Vin phong C2 56 7118, quyen $0 08/2021/TP/CC-SCC/HDGD, giita 6ng L& Thanh
N, ba Nguyen Thi Yén A véi ong Thai Thuan H3 doi VO’l thtra dat s6 115, loai dat
trong cay hang nam khac, t& ban do s6 7, toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh
Long An b1 v0 hiéu.

- X4c dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2021 tai
Vian phong C4 s6 8767, quyen s6 09/2021-TP/CC-SCC/HPGD, giita 6ng Thai
Thuan H3, Nguyén Thi T3 vé6i ba Nguyén Thi N1 doi véi thira dat s6 115, loai dat
trong cay hang nam khac, to ban do s6 7, toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh
Long An b1 v0 hiéu.

- Xac dinh Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat gitra ba Lé Lam My Q véi ba Nguyén Thi Thanh X1 doi voi
thira dat 100, loai dat tho, to ban d6 so 7, dién tich 234m?tai ap L, xa M, huyén C,
tinh Long An b1 v hiéu.

- Xac dinh Hop dong uy quyén ngay 24 thang 4 nam 2024, tai Van phong C5
s6 001692, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD, giita ba Lé Lam M¥ Q véi ba
Nguyén Thi Thanh X1 d6i véi thira dat 100, loai dat tho, to ban d6 so 7, dién tich
234m? tai ép L, xa M, huyén C, tinh Long An bi v6 hiéu.



- Ba Nguyén Thi Thanh X1 ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Lé Lam M Quy
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira dat so 100, loai dat
tho, t& ban do so 7, dién tich 234m? tai ap L, xa M, huyén C, tinh Long An do S&
Tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 04/11/2020 cho ba Lé Lam My Q.

Nhitng ngudi thira ké cia 6ng Tran Vian C 1a ba Vo Thi X, ba V& Thi P, ong
Tran Vin T, 6ng Tran Chi T1, 6ng Tran Chi Q3, ba Tran Thi Minh T2 cung ba V& Thi
P va nguoi phai thi hanh an 1a ba Lé Lam My Q, ba Nguyén Thi N1 c6 trach nhiem
lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyen dé lap thu tuc ke khai, dang ky cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat; diéu chinh, thu hoi giay ching nhan quyén st
dung dat di cap (hoic mot phan dién tich trén giay chimg nhan quyén sir dung dat
da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an ba L& Lam My Q, ba Nguyén Thi NI, ba
Nguyen Thi Thanh X1 khong giao nop ban chmh giay chirng nhan quyen sur dung
dat thi bén duoc thi hanh an deO’c quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén
diéu chinh, thu hoi, hiy giay chirng nhan quyén sir dung dat di cap (hoic mot
phan dién tich trén giéy chirg nhan quyén str dung dat da cap)

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Van T, ba Lé Lam M§ Q d6i voi
ba V& Thi P va nhitng nguoi thira ké hop phap cua 6ng Tran Van C 1a ba Vo Thi
X, ba Vo Thi P, 6ng Tran Chi T1, 6ng Tran Chi Q3 va ba Tran Thi Minh T2 vé viéc
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sit dung dat, ban giao nha va
thira dat s6 100, loai dat tho, thira dat s6 115, loai dat trf‘)ng cay hﬁng nam khac,
cung to ban d6 so 7, dat toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh Long An.

3. Ghi nhan sy thoa thuan gitra ba Vo Thi P véi ba Nguyén Thi N1 veé viéc giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat
sO 115, loa1 dat trong cay hang nam khéac, to ban do so 7, dat toa lac tai ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An bi vo hiéu.

Budc ba V& Thi P tra cho ba Nguyén Thi N1 s6 tién 1a 520.000.000 dong.

4. Pinh chi yéu cau cta ba V& Thi X vé viéc yéu cau chia di san thira ké doi
voi thira dat so 100, loai dat tho, to ban do so 7, dién tich 234m? tai ap L, xd M,
huyén C, tinh Long An va can nha trén dat.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi,
nghia vu cham thi hanh an, quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.

Ban 4an so tham chua c6 hiéu luc phap luat. Ngay 22/01/2025, ba Lé Lam My¥
Q khang cdo yéu cau cap phuc tham giai quyét theo hudéng sira 4n so tham, chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 cia 6ng Tran Van T va ba Lé Lam My Q.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Thanh L trinh bay: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cia ba P. Do ¢6 ¥ dinh tang cho 6ng T 200m? phan phia sau nha
nhung vi tri bi léch nén ba P dong ¥ tra so tién 520.000.000 dong cho ba N1 dé
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nhan lai dat. Con ba Q yéu cau boi thudng sé tién 600.000.000 dong 1a khong hop
Iy do ba Q 1a nguodi ¢6 ¥ phat sinh cac giao dich khac.

Luat su Pam Vian H2 trinh bay: Dé nghi khong chap nhan toan bd yéu cau
cua ba P do hop dong ting cho dap tng du diéu kién va ding trinh tur thu tuc. Ba
P khong chirng minh duogc sw nham lan do phiéu yéu cau cong chiung do ba P ky,
ong C bi bénh nhung van minh man va c6 nguoi lam chimg. Ba P d3 nghe doc lai
no1 dung hop déng. Viéc do dac la trach nhiém cua cac bén nén hop déng tang
cho 1a hop phap. Vi vay ong T ting cho vo 1a ba Q ciing hop phap. Ddi véi hop
dong dit coc, hop dong iy quyén gitra ba Q voi ba X thudc truong hop gia tao nén
dong ¥ vo hiéu. Do khong ai ngin chin d6i véi cac thira dat nén ba Q cd quyén
thuc hién cac giao dich. Vi vay, de nghi Hoi df’)ng xXét xu chép nhan toan bd yéu
cau cua ba Q.

Kiém sat vién phat biéu:
Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky phlen

toa, ngudi tham gia to tung da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Lé Lam M¥ Q 1a ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan khang cdo. Khang céo dam bao cac noi dung quy dinh tai Diéu 272 B luat
td tung dan su 20135, trong thot1 han quy dinh tai Piéu 273 B6 luat to tung dan su
2015. Do @6 du diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh tw phuc tham.

Quan diém giai quyét khang céo:

Xét yéu cau khoi kién cia ba P vé viéc hiy cac hop dong ting cho va yéu cau
cua ong T, ba Q vé viéc tiep tuc thuc hién hgp dong tang cho, budc giao nha dat:

Xét Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 21/3/2018 giita 6ng Tran
Vin C, ba V& Thi P v6i ong Tran Van T tai Vin phong C4: V& trinh ty, thu tuc thi hop
dong ting cho d6i voi thia dat s6 100, 115 duoc thuc hién dung theo quy dinh
cua phap luat. Vé y chi cta chu thé thi ba P cho rang hop dong ting cho duogc lap
khong dung véi nguyén vong cta vo chong ba P, do vo chong chi ¢6 ¥ dinh ting
cho con trai la 6ng T phan dat phia sau nha khoang 200m?2. Nhung khi thuc hién
thu tuc tang cho khong tién hanh do dac cu thé nén khong biét rd so thira dat tang
cho. Dan dén vo chong d3 ting cho cac thira dat c6 nha ma vo chong ba P va cac
con dang sinh song. Phia ong T ciing thira nhan khi tang cho khong tién hanh do
dac. Xét thay thoi diém 14p hop dong ting cho thi dng C, ba P dang sinh séng
trong can nha kién co cung véi 03 nguoi con khac. Xem xét tham dinh tai cho doi
voi céc thira dat tranh chéap ciing thay rang, phia sau cin nha kién c6 c6 phan dat
trong kéo dai dén cin nha tién ché véi dién tich dat khoang 200m?2. Can nha tién
ché ma 6ng T cho rang dng C, ba P va cac nguoi con khéac cé thé sinh song sau khi
tang cho thi c6 vat li€u Ia ton, thiéc, co dién tich xay dung nhé hon nhiéu so véi
can nha dang sinh song. Cho thay, can nha kién c6 1a noi cu trti 6n dinh cua vo
chong ba P va cac con.
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Theo su thira nhan cua cac bén thi gitta vo chong 6ng T va vo chong ba P
khong thuan thao tir khi ong T két hon nén vo chong 6ng T da ra ngoai song riéng
cho dén nay. Do d6, vé tam 1y thi vo chong ba P khong thé ting cho toan bd phan
dat c6 nha va can nha dang sinh song, tho cung dng ba cho 6ng T. Thém nita, ong
C dang b1 bénh nédng, dng ba con c6 03 nguoi con khac chua trudng thanh dang
cung sinh song trong nha tai thoi diém ting cho. Nén viéc ong T cho rang ba P
tang cho nha dat can nha kién c6 dé ra nha tam song la khong c6 co s& thuyét
phuc.

Ngoai ra, hién trang can nha kién co duoc xay dung trén ca hai thira dat so
100, 115 thi vo chong ba P va vo chong ong T déu khong biét. Dan dén khi ong T,
ba Q chuyén nhuong thira 115 cho nguoi khac thi tién hanh ban giao vi tri tir sau
can nha kién c6 dén cin nha tién ché. Do d6, ba P x4c dinh ting cho phan dat phia
sau nha la phu hop véi qua trinh str dung va tim 1y giita cac bén. Tuy nhién, phan
dat co ¥ dinh tang cho lai thudc mot ph??m thtra 115 va mot phﬁn thira 690, loai dat
lua nén khi tang cho cac bén khong tién hanh do dac nén nay xac dinh phan dat
du dinh tdng cho ¢ vi tri nao cling khong thé xac dinh duoc.

Thém vao d6, ngoai hop dong duoc cdng ching thi khong cé cin cir nao
khac xac dinh vo chong ba P ¢6 tang cho ong T can nha kién ¢6 vi 18 tir thoi diém
tang cho dén khi phat sinh tranh chap thi ba P va nhitng ngudi con khac ciing dang
sinh séng trong can nha. Ong T cho rang can nha duoc cha me ting cho nhung
khong lap van ban, tuy nhién ba P khong thira nhan. Va tai bién ban hoa giai tai
Toa an ngay 29/7/2024 thi ong T trinh bay rang “khi cho dat thi cha me cho dat
ma khéng néi ré vé viéc cho can nha. Hop dong ting cho khéong thé hién viéc
tang cho cdn nha va éng T cho rang sau khi cha me mat thi éng sé vé quan 1y nha
va dat”.

Sau khi lap hop dong ting cho ngay 21/3/2018 thi ngay 23/4/2018 la ngay
sau khi duoc cap giay ching nhan quyén sit dung dat 6ng T da ting cho vo la ba
Q cac thira dat trén va dén thang 6/2018 cac bén phat sinh tranh chap. Tong hop
cac tinh tiét trén cho thay rang, co co s& xac dinh rang khi lap hop dong ting cho
thi ba P va 6ng C c6 nham lan vé vi tri, s6 thira dat khi giao két hop dong.

Maic du cac thira dat dang bi tranh chap, nhung sau khi xét xtr so tham lan
thir nhat thi ba Q da thuc hién ngay nhiéu giao dich lién quan cac thira dat trén
nham dé thu gia tri tai san cho minh. Pong thoi, 6ng T va ba Q con yéu cau ba P
cung cac ngudi con khac ban giao nha, dat mic du can nha kién c6 1a noi tho
cung 6ng ba va la noi & on dinh cta cac thanh vién gia dinh. Xét nguon goc thi
cac thira dat la tai san ciia vo chong ba P ma khong phai 1a tai san do vo chong
ong T tao ra nhung o6ng T, ba Q yéu cau ba P va cac anh em khac ra khoi nha dé ban
giao nha dat la khong phu hop véi truyén thong dao dic cua dan toc. Hon nira,
voi nghia vu ctia nguoi con thi 6ng T, ba Q phai c6 bon phan yéu quy, kinh trong,
biét on, hiéu thao, cham sdc, nudi dudng cha me.

Do do, can cir cac nhan dinh néu trén, Toa an so tham chap nhan yéu cau
khoit kién cua ba Vo Thi P, khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Van T, ba Lé
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Lam My Q vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ting cho, ban giao nha va dat 1a
hoan toan phu hop. Xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
21/3/2018 gitta 6ng Tran Vian C, ba V& Thi P véi ong Tran Van T tai Vian phong
C4 bi vo hiéu do nham lan dbi véGi thira dat sé 100 va vo hiéu do cé doi twong
khong thé thuc hién duoc d6i véi thira dat s6 115 theo quy dinh tai biéu 126, 408
Bo6 luat dan su 2015.

Xét thay: Ngudi nhan chuyén nhuong dat hién nay 1a ba Nguyén Thi N1 yéu
cau dugc nhan lai s6 tién 1a 520.000.000 dong, nguyén don ba P dong ¥ chiu trach
nhiém tra cho ba N1 va ba N1 ciing dong ¥ nén an so tham ghi nhan la phu hop.

Ba Q khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctt méi, 101 trinh bay va
1y 1& khong c6 co s¢ nén khong c6 can cir chap nhan khang cao cua ba Q.

Tuy nhién, Toa an so tham tuyén ba Nguyén Thi Thanh X1 phai tra ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba My Q la chua dam bao quyén loi cho
ba P. Do d6 dé nghi xem xét lai cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia ba Lé Lam M¥ Q dung quy dinh cia
phap luat va dam bao cac no1 dung quy dinh tai DPiéu 272 Bo luat td tung dan su
2015, trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung dan su 2015. Do d6 du
diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé thu tuc xét x1r vang mat: Tai phién toa phic tham, nhirmg nguoi duogc
Toa an triéu tap c6 mat, nguoi Véng mat da duoc triéu tap hop 1€, c6 don xin Ve‘ing
mat, Toa 4n tién hanh xét xir theo trinh tur phic tham la phu hop quy dinh tai Diéu
296 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, ba
Lé Lam My Q gilt nguyén khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

[4] Xét khang cdo cia ba Lé Lam M§ Q nhan thay:

[4.1] Xét Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 21/3/2018, giita ong
Tran Vian C, ba Vo Thi P véi ong Tran Vian T tai Van phong C4 doi voi thira dat s6
100, 115: V@ trinh tu, thu tuc thi hop d("“)ﬂg tang cho dugc thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat. Vé v chi cta chu thé thi ba P cho rang hop dong tang cho duoc
lap khong dting véi nguyén vong ciia vo chong ba P, do vo chong chi ¢6 ¥ dinh
tang cho con trai 1a 6ng T phan dat phia sau nha khoang 200m2. Nhung khi thuc
hién thu tuc tang cho khong tién hanh do dac cu thé nén khong biét rd sb thira dat
tang cho. Dan dén viéc vo chf‘mg da tang cho cac thura dat ¢ nha ma vo chc"ing ba
P va cac con dang sinh song.

Xem xét tham dinh tai chd doi véi cac thira dat tranh chap ctiia Toa an cap so
tham thay rang, phia sau cin nha kién co c6 phan dat trong kéo dai dén cin nha
tién ché voi dién tich dat khoang 200m2. Cin nha tién ché ma dng T cho ring ong
C, ba P va 03 nguoi con khac co thé sinh song sau khi ting cho thi cé vat liéu la
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ton, thiéc, co dién tich xay dung nho hon nhiéu so vé1 cdn nha dang sinh song.
Cho thay, can nha kién co la noi cu tru 6n dinh cua vg chong ba P va cac con.

Ngoai ra, hién trang cin nha kién co duoc xay dung trén ca hai thia dat so
100, 115 thi vo chong ba P va vo chong ong T déu khong biét. Dan dén viéc khi
ong T, ba Q chuyén nhuong thira 115 cho ngudi khac thi tién hanh ban giao vi tri
tir sau cin nha kién c6 dén cin nha tién ché. Do d6, ba P xac dinh ting cho phan
dat phia sau nha la phu hop. Tuy nhién, phan dat c¢6 y dinh tang cho lai thudc mot
phan thira 115 va mot phan thira 690, loai dat lia nén khi ting cho cac bén khong
tién hanh do dac thi khong thé x4ac dinh duoc.

Ngoai hop dong duoc cong ching thi khong cé can cr nao khac xac dinh vo
chong ba P c6 ting cho 6ng T cin nha kién c6 nén tir thoi diém ting cho dén khi
phat sinh tranh chap thi ba P va nhitng ngudi con khéc cling dang sinh song trong
can nha. Ong T cho ring cin nha dugc cha me ting cho nhung khong lap vin ban,
tuy nhién ba P khong thira nhan. Va tai bién ban hoa giai tai Toa én ngay 29/7/2024,
ong T trinh bay riang “khi cho dat thi cha me cho dat ma khong néi rd vé viéc cho
can nha. Hop dong tang cho khong thé hién viéc ting cho can nha va ong T cho
rang sau khi cha me mat thi dng s& vé quan 1y nha va dat”. Co co sé xac dinh rang
khi 1ap hop dong tang cho thi ba P va 6ng C c¢6 nham 1an vé vi tri, s6 thira dat khi
giao két hop dong.

Do @6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Vo Thi P,
khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Van T, ba Lé Lam M§ Q. Xac dinh hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 21/3/2018 gitta 6ng Tran Vin C, ba V& Thi P véi
ong Tran Van T tai Van phong C4 bi v6 hiéu do nham lan do6i véi thira dat s6 100 va
vo hiéu do cé doi tuong khong thé thuc hién duoc dbi véi thira dat sd 115 theo
quy dinh tai Diéu 126, 408 Bo luat dan su 2015. Hop dong ting cho giita 6ng
Tran Van T véi ba Lé Lam M§ Q bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo
luat dan sy 2015 1a phu hop va dung phap luat.

Vé xit Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Tai phién toa, ngudi dai dién theo
iy quyén cuia ba Q yéu cau ba P boi thuong thiét hai la 600.000.000 dong néu hop
dé“)ng tang cho b1 vo hiéu do nham lan, so tién thiét hai 1a do ba Q phai tra lai cho
ba X1. Xét thay, hop dong tang cho 1a hop dong don vu, hop dong khong lam phat
sinh nghia vu véi 6ng T va ba Q. Hon nira, thoi diem phat sinh tranh chap cac thia
dat do ba Q dung tén chu st dung, tuy nhién qua trinh Toa 4n giai quyét ba Q tién
hanh dich chuyén quyén str dung cac thira dat dan dén phat sinh nghia vu cho ba
Q. Do do6, nghia vu phat sinh tir cac hop d@)ng do ba Q thuc hién khong la thiét hai
do hop dong ting cho bi vo hiéu. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu ctia ba Q 1a ¢6 can ctr.

[4.2] Xét yéu cau khoi kién cua ba P d6i vé6i cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat so6 115:

Cac giao dich chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 115 tir ba Q cho ong L&
Thanh N, tir 6ng Lé Thanh N cho 6ng Thai Thuan H3 va sau d6 ba Nguyén Thi N1,
hién tai ba N1 la nguoi nhan chuyén nhuong cudi cung cling xac dinh vi tri thira
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dat dugc cac bén thuc hién giao nhan khong dung véi vi tri thira dat duoc cong
nhan quyén st dung. Mat khac, ba Q thuc hién giao dich vé quyén sir dung dat
trong thoi gian Toa an dang giai quyét tranh chap doi véi cac thira dat 1a vi pham
quy dinh tai DPiéu 188 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc hién quyén chuyén
nhuong 1a dat khong cé tranh chap.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 115
tr ba Q cho ong N bi v6 hiéu do khong dam bao diéu kién co hiéu luc cua giao
dich theo quy dinh tai Piéu 117 va hop dong chuyén nhuong tir 6ng N cho ong
H3, ciing nhu hop dong chuyén nhuong tir 6ng H3 cho ba N1 bi vé hiéu do doi
twong khong thé thuc hién dugc theo Diéu 408 Bo luat dan su 2015, Toa an cép
so tham chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi P vo hiéu doi véi cac hop d("‘)ng
chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén 1a phu hop.

Vé xtr Iy hau qua cla hop dong vo hiéu: Nhu’ng ngum tham gia trong glao
dich chuyén nhuong quyen str dung d6i véi thira dat s6 115 khong c6 yéu cau
trong qua trinh giai quyet nén khong xét. Ngu’m nhan chuyén nhuong hién nay la
ba Nguyen Thi N1 yéu cau duoc nhan lai s6 tién 1a 520.000.000 dong khi thyuc hién
hop dong chuyén nhuong. Ba P dong ¥ chiu trach nhiém tra cho ba N1 va ba N1
cling dong ¥ nén Toa an cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

[4.3] Xét yéu cau khéi kién cua ba Vo Thi P d6i véi hop d("‘)ﬂg dat coc, hop
dong uy quyén d6i voi thira dat s6 100

Do6i véi thira dat s6 100, trude day ba Q da thé chap dé dam bao tién vay tai
S. Qua trinh giai quyét, ba Q da thanh toan xong cac khoan vay va giai chap nén
Toa an da dinh chi giai quyét yéu cau cua ngan hang. Tuy nhién, sau d6 ba Q tiép
tuc thuc hién giao dich vdi ba Nguyén Thi Thanh X1 ddi vdi thira dat trén.

Can ¢ su thira nhan cua cac bén xac dinh ba Q va ba X1 thuc té xac 1ap hop
dong vay véi so tien 1a 600.000.000 dong nhung k¥ két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dé ngay thang nam, dong thoi ky két Hop dong
Uy quyén ngay 24/4/2024 dé ba X1 dugc quyén quan 1y, st dung, dinh doat doi
vl thlra dat trén. Do do, hO’p dong uy quyén, hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a hop dong gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.
Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua ba P, xac dinh hop dong dat
coc khong dé ngay thang nam va Hop dong Uy quyén ngay 24/4/2024 giita ba Lé
Lam M¥ Q va ba Nguyén Thi Thanh X1 bi v6 hiéu do gia tao la c6 cin ctr.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba X1 dong ¥ tra lai ban chinh gidy chimng
nhan quyén str dung dat thira dat s6 100 do ba Q ding tén nén ghi nhan. Doi VO’i
h()’p dong vay gitra ba Q va ba X1 1a hop dong c6 hiéu luc, ba X1 khong yéu cau
giai quyet trong vu an nay, do d6 Toa an cap so tham khong xem xét. Ba X1 c6
quyén khai kién bang vu 4n khac khi c6 tranh chap 1a phu hop.

[5] Tir cac phan tich trén, khong chap nhan khang c4o cua ba Lé Lam M¥ Q.
Cian cir Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su, giit nguyén an so tham.

[6] Phat biéu ctuia Kiém sat vién 1a co can cir nén Ho1 dong xét xir chap nhan.
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[7] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén
ba Lé Lam My Q phai chiu 4n phi theo Diéu 148 Bo luat To tung dan sur va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung Dan su;
Khong chap nhan khang céo ciia ba Lé Lam My Q.

Gitr nguyén ban 4n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2025 cia Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An (nay la Toa an nhéan
dan khu vuc 7 — Tay Ninh).

Can ctt Khoan 3, 5 Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu
39, diém g Khoan 1 Diéu 40, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 96, Diéu 100, 147, 165, 244,
266, 271 va Biéu 273 cua Bo luat To tung dan su 2015;

Can cr vao cac Diéu 124, 126 va Diéu 408 cua Bo luat Dan su 2015;
Cin cttr Khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Ché‘ip nhan yéu cau khai kién cua ba Vo Thi P vé viéc vo hiéu doi vai hop
dong tang cho, hop dong chuyén nhuong, hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va hop dong Gy quyén.

- Xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 21/3/2018, tai Van
phong C4, quyen s0 02/2018 TP/CC-SCC/HDGD, giira ong Tran Van C, ba Vo Thi
P véi ong Tran Van T doi véi thira dat s6 100, loal dat tho va thu’a dat s6 113, loai
dat trong cay hang nam khac, cung to ban do6 s6 7, dat toa lac tai ap L, xa M, huyen
C, tinh Long An bi v0 hiéu.

- Xac dinh Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 23/4/2018, tai Vin
phong C4, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HDGD, giita 6ng Tran Van T véi ba Lé
Lam M¥ Q d6i voi thira dat s6 100, loai dat tho va thira dat s6 115, loai dat trong
cay hang nim khéc, cung to ban d6 s6 7, toa lac tai ap L, xi M, huyén C, tinh Long
An b1 v0 hiéu.

- Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 tai
Van phong C3 s6 16911, quyén s6 17TPCC- SCC/HDGD, giita ba Lé LAm M¥ Q,
ong Tran Van T véi 6ng Lé Thanh N d6i voi thira dat s6 115, loai dat trong cay hang
nam khac, t& ban d6 s6 7, toa lac tai é‘ip L, xa M, huyén C, tinh Long An bi vo6 hi¢u.
- Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2021 tai
Vin phong C2 56 7118, quyen s6 08/2021/TP/CC-SCC/HDGD, giita 6ng Lé Thanh
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N, ba Nguyén Thi Yén A vé6i 6ng Thai Thuan H3 d6i véi thira dat s6 115, loai dat
trong cay hang niam khac, to ban do s6 7, toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh
Long An bi vo hiéu.

- Xac dinh Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat ngay 05/11/2021 tai
Vin phong C4 s6 8767, quyen s6 09/2021-TP/CC-SCC/HPGD, gitra 6ng Thai
Thuan H3 Nguyen Thi T3 véi ba Nguyen Thi N1 doi VO’l thira dat s6 115, loai dat
trong cay hang nam khac, to ban do s6 7, toa lac tai ap L, xd M, huyén C, tinh
Long An b1 vo hiéu.

- Xac dinh Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat gitta ba Lé Lam M§¥ Q véi ba Nguyén Thi Thanh X1 d6i véi
thira dat 100, loai dat tho, to ban do s6 7, dién tich 234m? tai ap L, xd M, huyén C,
tinh Long An b1 v hi€u.

- X4c dinh Hop dong uy quyén ngay 24 thang 4 nam 2024, tai Van phong C5
s6 001692, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HDGD, giita ba Lé Lam M§ Q véi ba
Nguyén Thi Thanh X1 d6i véi thira dat 100, loai dat tho, to ban d6 so 7, dién tich
234m? tai é‘ip L, xa M, huyén C, tinh Long An bi v6 hiéu.

- Ba Nguyén Thi Thanh X1 ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Lé Lam M Quy
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat doi vé6i thira dat so 100, loai dat
tho, to ban d6 sb 7, dién tich 234m? tai é‘ip L, xa M, huyén C, tinh Long An do S&
Tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 04/11/2020 cho ba Lé Lam M¥ Q.

Nhitng ngudi thira ké cia 6ng Tran Vian C 1a ba Vo Thi X, ba V& Thi P, ong
Tran Van T, ong Tran Chi T1, éng Tran Chi Q3, ba Tran Thi Minh T2 ciing ba V5 Thi
P va nguoi phai thi hanh an la ba Lé Lam My Q, ba Nguyén Thi N1 c6 trach nhiem
lién hé co quan nha nudce co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap giay
chiing nhan quyen stt dung dat; diéu chinh, thu hoi gidy chung nhan quyén su
dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an ba Lé Lam My Q, ba Nguyén Thi N1, ba
Nguyen Thi Thanh X1 khong giao nop ban chmh giay chirng nhan quyen sur dung
dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudéce ¢o tham quyén
diéu chinh, thu hoi, huy giay chiung nhan quyén st dung dat di cap (hoic mot
phan dién tich trén gié‘iy ching nhan quyén st dung dat di cap)

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Van T, ba Lé Lam M§ Q d6i voi
ba V& Thi P va nhitng nguoi thira ké hop phap cua 6ng Tran Van C 1a ba Vo Thi
X, ba Vo Thi P, ong Tran Chi T1, 6ng Tran Chi Q3 va ba Tran Thi Minh T2 vé viéc
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat, ban giao nha va
thira dat so 100, loai dat tho, thira dat s6 1135, loai dat trong cay hiang nam khac,
cung t& ban do s6 7, dat toa lac tai ap L, x4 M, huyén C, tinh Long An.

3. Ghi nhan sy thoa thuan gitra ba Vo Thi P véi ba Nguyén Thi N1 vé viéc giai
quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat
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s6 115, loai dat trong cay hing nam khac, to ban do s6 7, dat toa lac tai ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An bi vo hiéu.

Budc ba V& Thi P tra cho ba Nguyén Thi N1 s6 tién 1a 520.000.000 dong.

4. Pinh chi yéu cau cta ba V& Thi X vé viéc yéu cau chia di san thira ké doi
vo1 thua dat so 100, loai dat tho, to ban do so 7, dién tich 234m?2 tai ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An va cdn nha trén dat.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tong cong la 19.250.000 dong,
do ba Vo Thi P nop tam tng. Ba V3 Thi P tw nguyén chiu 9.625.000 df’ing va da nop
xong. Can ctr khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat T tung dan su, budc ong Tran Van T
va ba Lé Lam M¥ Q phai chiu 9.625.000 dong va hoan tra lai cho ba P.

6. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cuia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357; khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co6 quy dinh
khac.

7. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Vin T, ba Lé Lam My Q phai chiu an phi 1a 2.400.000 ddng ddi véi
cac hop dong bi vo hiéu va yéu cau khong duoc chap nhan. Khau trir vao 900.000
dong tién tam ung 4an phi ma ong T, ba Q d3 ndp theo Bién lai s6 4823 ngay
27/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Giudc chuyén sang an phi.
Ong Tran Vian T, ba Lé Lam My Q con phai nop tiép s tién 1a 1.500.000 dong.

Ba Lé Lam M¥ Q phai chiu an phi 1a 28.000.000 dong d6i véi yéu cau boi
thuong thiét hai khong dugc ché‘ip nhan.

Ba V& Thi P phai chiu 4n phi la 24.800.000 d¢ong. Khau tir tién tam Gng an phi
ba P da nop la 300.000 dong theo bién lai thu s6 9144 ngay 07/8/2018, 300.000
dong theo bién lai thu s6 3651 ngay 02/8/2019, 900.000 dong theo bién lai thu so
10880 ngay 12/12/2023, 600.000 dong theo bién lai thu s6 13231 ngay 07/8/2024
chuyén sang an phi. Ba P con phai nop tiép so tién 1a 22.700.000 dong.

Ba Vo Thi X, ba Nguyén Thi N1 duoc mién ndp tam tng an phi nén khong
hoan lai.

8. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Lé Lam M¥$ Q phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi phiic tham ba Q da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0014017 ngay 10/02/2025 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Can Giudc, tinh Long An.

9. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

10. Vé hudng dan thi hanh an: Truomg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguol dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
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an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tdy Ninh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh; )

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Huynh Hiru Nghia
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