TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 74/2025/DS-PT

Ngay: 18/8/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA
- Thanh phén Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tan
Céc tham phan: 1. Ba Truong Thi Anh

2. Ba Lé Thi Dung
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi - Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lir Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so6: 53/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 02/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa (Nay la Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Thanh Hoéa), do bi don khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6: 62/2025/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - sinh nim 1946.
Noi ¢ hién nay: SO A dudng D, phuong E, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.
(Nay 1a phuong A, thanh phd Ho Chi Minh (C6 mat)
- Bidon: Ong P6 Van L - sinh ndm 1954 (C6 mat).
Ba Nguyén Thi L1 - sinh nim 1955(Vang mat).
Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén Q, tinh Thanh Héa (Nay la xa T, tinh
Thanh Hoa).

- Ngweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Anh P6 Van N - sinh nam 1978.(C6 mit)

2. Anh P6 Vin N1 - sinh nam 1985.(C6 miit)

Cung dia chi tai: Thon B, xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa (Nay la xa T, tinh
Thanh Hoéa).

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don:

Ba Lé Thi H - Luat su. (C6 mat)



Dia chi: Van phong L6 - Poan Luat su tinh T - S6 E Pai 16 L, phuong T, thanh pho
T, tinh Thanh Hoa. (Nay la phuong H, tinh Thanh Héa).
- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh D6 Van N - sinh ndam 1978. “C6 mat”;
2. Chi Tran Thi V - sinh nim 1980. “Vﬁng mat’’;
3. Anh D6 Van N1 - sinh nam 1985. “C6 mat”;
4. Chi Lé ThiL2 - sinh nam 1989. “meg mat”;
Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa. (Nay la xa T, tinh Thanh
Hoa).
5. UBND x4 T, huyén Q, tinh Thanh Héa. “Ving mat”;
Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Phu D - Chu tich UBND xa.
* Ngwoi lam chirng:
1. Ong Lé Pinh L3 - sinh nam 1962. “Ving mat™;
2. Ong Lé Xuan X - sinh nim 1946. “Vang mit”;
3.0ngLé Duy Hl - sinh ndm 1965. “Vang mat”;
4. Ba Hoang Thi L4 - sinh nim 1956. “Vang mat”;
5.Ong Bui Van N2 - sinh nam 1962. “Ving mat”;
Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén Q, tinh Thanh Héa(Nay la xa T, tinh Thanh
Hoa).
6. Ong D6 Thai S - sinh nam 1955. “Ving mat”;
Dia chi: S6 A duong B, phuong E, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh. (Nay
1a phudng A, thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an va dién bien tai phién téa so tham, noi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, ban tw khai va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Do c6 quan hé ho hang véi vo chong 6ng D6 Van L va ba Nguyén Thi L1,
khi vo chong dng L va ba L1 can ban dat dé co tién 1am nha, ban than ba can mua
dat nén da truc tiép thoa thuan mua ban véi nhau. Viéc chuyén nhuong dat cu thé
nhu sau:

Thang 8 nam 1993, vo chong 6ng L va ba L1 thong nhat chuyén nhuong cho ba T
mot phi‘m dién tich nam trong thira dat s6 45, to ban do so 5, ban d6 dia chinh xa Q
tai dia chi: Thon B, x4 Q (nay la xa T), huyén Q, tinh Thanh Héa theo chiéu rong
mat duong Quoc 16 1A 1a 10m, chiéu dai hét dat; gia chuyén nhuong la
1.400.000d/mét ngang, thanh tién 14.000.000d. Hai bén khong viét giay t& mua
ban ma chi viét gidy nhan tién, ba L la nguoi viét gidy va vo chong ong L ky. Pén
thang 6 nam 1994, vo chong ong L ba L1 can ban dat dé c6 tién lam quan ban
hang, do @6 vo chong 6ng L tiép tuc ban thém cho ba T 05m mat duong Q va
chiéu dai hét dat, giap v6i phan dat di ban trudc d6; gia chuyén nhuong la
1.500.000d&/mét ngang, thanh tién la 7.500.000d. Nhu vay, chiéu ngang mat duong
Quodc 16 1A cua hai 1an ban 1a 15m va chiéu dai kéo hét dat; tong s6 tién mua ban
1a 21.500.000d (Hai muwoi mot triéu ndm tram nghin dong). Lan chuyén nhuong
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dat sau, do ba L1 noéi: “Chi em trong nha nén khong phai viét gidy khi nao chi
muon ban thi em viét giay luén”. Vi vay, hai bén ciing chi viét giay nhan tién ma
khéng lam hop dong chuyén nhuong. Vo chong 6ng L va ba T thong nhat huy
Giay nhan tién ban lan dau, viét gdop chung lai mot giay nhan tién ban dat cia ca
02 lan. Vo chong 6ng L noi chit xau nén ba T la ngudi viét gidy va vo chong 6ng
L dong ¥ ky. Ba T da thanh toan day du tién cho vo chong 6ng L. Tuy nhién, tai
DPon xin nhuong lai dat & thé hién vo chf‘)ng ong L ban cho ba T 15m mat duong
Q, chiéu sau hét dat, véi tong so tién theo gia thoa thuan chuyén nhuong da thanh
toan la 21.500.000d nhung trong gidy thoa thuan chi ghi s6 tién la 15.000.0004.
Tu khi nhan chuyén nhuong dat dén nay, ba T la nguoi truc tiép quan Iy va st
dung dat.
Do nhiéu lan héi muon Giay chimg nhan quyén st dung dat cia vo chong ong L,
ba L1 dé lam thu tuc sang tén nhung vo chong ong L, ba L1 néi 1a Giay ching
nhan quyén st dung dat dang thé chap ngan hang. Vi vay, khoang thang 3/2002,
ba T da lam don gui UBND xa Q (nay la x3 T) dé nghi Uy ban giai quyét, xac
minh, do dac cu thé lai dbi vdi phﬁn dién tich dat ba di nhan chuyén nhuong; cu
thé: Chiéu rong mat duong Q 1a 15m, chiéu rong phia sau nha 6ng L 1a 14m (véi
1y do 6ng L 1am moéng nha lan sang 1m nén ba T chap nhan 1a 14m), chiéu sau hét
dat la 46m tinh tir chan duong A vao hét dat & (giap nha o6ng L ba L1 dang 6),
chiéu sau phia bac giap dat & nha 6ng D6 Van N3 1a 42m. Tong dién tich dat 6ng
L va ba L1 da chuyén nhuong cho ba T 1a 638m? thudc thira dat so 45, to ban do
s6 05 (co Bién ban kiém tra xac minh quyén sir dung dat ngay 13/3/2002 - Bién
ban do ong Lé Vian L5 khi d6 1a can bo dia chinh xa Q 1ap); 1y do chiéu rong phia
sau 1a 14m la do khi x3 vé do dac & gitra nha 6ng L 1am nha d3 1an vao 60cm, con
c6 hon 14m nén ba Tuong déng Y 14y chiéu rong phia sau 1a 14m cho vudng dat.
Tong s tién 1a 21.500.000d nhung do trir phia sau 1m nén gia dinh 6ng L tra lai
cho ba T 500.000d, vi vay mai stra lai phia sau la 14m. Ngay 20/3/2002, cén bo
dia chinh xa d3 xac nhan vao Pon xin chuyén nhuong dat ctiia vo chong 6ng L, ba
L1 di chuyén nhuong cho ba T tong dién tich dat la 638m?, véi chiéu rong mit
duong Quoc 10 1A 1a 15m, chiéu rong phia sau la 14m; chiéu sau phia bac giap
nha 6ng N3 la 42m, chiéu sau giap nha 6ng L 1a 46m thuodc thira dat s6 45, to ban
do so6 5. Ngay 27/3/2002, UBND x3 Q (nay la xa T) da xac nhan: Pong ¥ viéc
chuyén nhuong cua hai gia dinh 13 6ng P6 Vin L va ba Nguyén Thi Tuong . Hai
bén gia dinh da dong coc, trong cay, xac dinh ranh giéi va di ky vao cac bién ban.
(Ba T da trong cay da, ranh phia Tay, dén nim 2017 méi chit).
Thang 10/2002, ba T mua thém 1m chiéu rong phia Bac mat duong Q va chiéu sau
42m) cua gia dinh 6ng D6 Van N3 va ba Truong Thi M, phan dién tich nay giap
phan dat ba T d3 mua cua ong L, ba L1, phia giap nha 6ng N3, ba M thi ba T da
x4y tuong va khong cé tranh chap gi véi 6ng N3, ba M.
Niam 2012, Nha nuéc c6 chu truong mé rong duong Q, lay vao phan dat cia ba T
dd mua cua gia dinh 6ng L, ba L1 kéo dai tir mat duong Qudc 16 1A vdi chiéu
rong 15m day vé phia sau dat dai 8,4m tinh tr chan duong vao (c6 trir 2m luu
khong chiéu dai); nhu vay thuc té 1a thu hoi dién tich dat cia giadinh ba T cu thé:
chié¢u rong mit duong Quoc 16 1A 1a 15m, chiéu dai 6,4m. Khi do, ong L c6 néi:
Néu ba lay 14m chiéu réng mdt dwong O thi éng L ky dé nhan tién den bu, néu
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khéng lay thi théi”. UBND xa Q (nay la xa T) di c&r ngudi vao thuong luong dén
lan thir 3 thi ba T mdi dong ¥ nhan tién dén bu la 14m chiéu rong x 8,4m chiéu sau
= 117,6m2. Thuc té, ba T chi nhan tién dén bu la: Chiéu rong mat duong Quoc 10
A la 14m x 6,4m chiéu dai = 89,6m?x 2.000.000d/m? = 179.200.0004. Ba
Nguyén Thi T di nhan so tién dén bu 1a 179.200.000d. (Mot tram bay muoi chin
triéu, hai tram nghin dong).

Niam 2013, ba T san lap phan dién tich dat d3 mua cia gia dinh 6ng L thi 6ng L
khéng cho ma néi: “Chi ban cho ba T tir cay cét vao hét dat la 12m”, ba T khong
dong ¥, hai bén c6 xay ra x6 xat. Do ba T c6 viéc phai vao N trong chau nén
khong tiép tuc dé nghi UBND x4 giai quyét tranh chap trén duoc.

Niam 2014, khi gia dinh 6ng L, ba L1 lam nha cho con st dung thi da xay lan sang
phan dat nha ba T 1a 80cm. Tir nim 2015 dén nim 2017, con trai 6ng L 1a anh D6
Vian N xay dung nha & di lan chiém sang dat cia ba T 1a 3m chiéu rong mit
duong Quoc 10 1A va chiéu dai 1a 37,6m; tong dién tich anh N xay dung lan chiém
sang dién tich dat cia ba T 1a 112,8m?.

Niam 2017, ba T tir mién N vé thay dién tich dat ctia ba ¢d mua bi gia dinh éng L
(cu thé 1a anh N) xay lan chiém, ba T c6 néi véi 6ng L, tuy nhién hai bén lai xay ra
tranh cai va x0 xat.

Nam 2019, Nha nuéc thuc hién chu truong boi thuong khi lam 6ng dan nudce sach
qua phan dat cia ba T, nhung 6ng L d3 tur nhan 1a dat cia minh va da nhan so tién
boi thuong 1a 3.000.000d.

Thang 6/2019, ba T tir mién N vé dé xay nha trén phan dat da mua cua gia
dinh 6ng L va ba L1; khi nay ong L, ba L1 cung 02 con trai 1a B6 Van N va b6
Vin N1 chi dong ¥ cho ba T xay 12m chiéu rong mit dudong Q, chiéu dai tir cham
cot dién vao 12m. Vi c6 moi quan hé ho hang trong gia dinh nén nén khi gia dinh
ong L, ba L1 chi dong ¥ cho xay 12m chiéu rong mat duong Q va chiéu dai tir
cham cot dién vao 1a 12m, thi ba T nghi riang trudc mét cir xAy dung nha theo ¥
cua gia dinh 6ng L, ba L1 dé tranh bat hoa roi s& trao doi cu thé sau. Do d6, tong
dién tich dat ba T da xay nha mdi chi 1a 144m?. Sau khi xay dung xong, dén thang
12/2019, ba T lai quay vao mién N sinh song cung vdi cac con. Dén thang 7/2020,
ba T tir mién N vé thi thdy anh D6 Van N d3 do dat san lap va xay dung cong trinh
phu trén phan dién tich phia sau nha ba T méi xay (thoi diém ba T x4y nha nhung
chua xay hét dat). Nhu vay, vo chong 6ng L, ba L1 cung gia dinh anh N1, anh N
da xay dung lan chiém dat cia ba T 1a 376,4m?.

Ba T d3 bao céo chinh quyén dia phuong dé nghi giai quyét, ngay 17/8/2020,
UBND xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa da tién hanh hoa giai tai co s& nhung
khong thanh. Ba T da ndp don khoi kién dé nghi Toa an:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi T véi vo chong 6ng L va ba L1 tai don xin nhuong lai dat & ngay 20/10/2001,
c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay 27/3/2002.

- Buoc ong L, ba L1, vo chong anh D6 Vin N, vo chong anh P6 Van N1
phai thao d& cong trinh tai san trén dat dé tra lai phan dién tich dat lan chiém cua
gia dinh ba, cu thé: Chiéu rong mat duong Q 1a 15m, chiéu rong phia Tay la 14m;
chiéu dai phia nha ong L 1a 37,6m, chiéu dai phia nha ba M, 6ng N3 1a 33,6m (da
trir phan luu khéng va phan dat nha nieée thu hoi Quéc 16 A).
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Trong qua trinh Toa 4n gidi quyét vu 4n, ba T d3 tu ¥ cho khach thué nha
lam quan ban hang an. Thang 8/2022, gia dinh ong L, ba L1 dem gach d4 do dat
trudc nha ba T dé ngan can ba T khong cho ai thué nha, hai bén xay ra xo xat va
cii nhau. Ba T ¢6 bao cdo Cong an xa T. Dén thang 8/2024, gia dinh 6ng L, ba L1
lai tiép tuc lai do dat da, nude ban... truée nha ba T, cii nhau véi nguoi thué nha
cua gia dinh ba va can tré dé gia dinh ba khong thé cho ai thué nha.

Tai Bién ban hoa gidi de ngay 20/11/2024, ba Nguyvén Thi T thay doéi mét
phan yéu cau khoi kién:

- Pé nghi Toa 4an Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta ba T v6i vo chong ong L ba L1 tai don xin nhuong lai dat & ngay 20/10/2001,
c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay 27/3/2002.

- Buoc ong L, ba L1, vo chong anh D6 Vin N, vo chong anh D6 Vian N1
phai thiao d& cong trinh tai san trén dat dé tra lai phan dién tich dat lan chiém cua
gia dinh ba, cu thé: Chiéu rong mat duong Q 1a 13m, chiéu rong phia Tay la 13m;
chiéu dai phia nha 6 ong L 1a 31m, chiéu dai phla nha ba M, ong N3 1a 31m (da tru
phan leu khéng va phan dat Nha nueée thu hoi Quoc 1o A).

* Qua trinh giat quyét vu an bi don éng D6 Vian L, ba Lé Thi L2 trinh bay:

Bi don d6ng P6 Van L, ba Nguyén Thi L1 thira nhan: Nam 1993, vo chong 6ng ba
c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T mot phan dién tich thﬁfa dat so 45, to ban
dd s6 5 (Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 C194984, s6 vao so cap gidy
ching nhan s6 186/QSDD do UBND huyén Q cap ngay 20/6/1993mang tén ong
D6 Vin L), cu thé: chiéu rong mat duong Quodc 16 1A 1a 13m, chiéu dai la 20m,
tong dién tich chuyén nhuong la 260m2. Phia Bic giap nha 6ng N3, phia Dong
giap Quoc 10 A. Hai bén chi thoa thuan miéng, khong co giay to gi.

Niam 1993 truée khi chuyén nhuong dat cho ba T thi gia dinh dng L d3 duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat so 45, to ban do6 so 5, dién tich
530m?2. Trong s giao rudng dat niam 1993 c6 dién tich 1.200m? ciing thudc thira
45, t& ban do s6 5, dat mau.

Khi chuyén nhuong hai bén khong co6 viéc ban giao dat, khong cé viéc chi ranh
gi¢i, moc gidi phan dién tich dat chuyén nhuong. Tai thoi diém chuyén nhuong,
khong c6 tai san gi trén dat..

Nam 2001, ba T c6 lam don ra UBND xa Q (nay la UBND xa T), huyén Q do1
dién tich dat da nhan chuyén nhuong, cu thé: chiéu rong Quoc 10 A 1a 15m va
chiéu dai la 50m thi gia dinh 6ng L, ba L1 khong dong ¥.

Niam 2019, ba T xay dung nha, hai bén khong co tranh chap gi. Trudc khi ba T xay
nha thi hai bén c6 ngoi lai thong nhat dién tich xay dung, anh D6 Van N1 vaba T
c6 chi dat cho nhau dé gia dinh ba T xay nha, cu thé: chiéu rong mit dudng Quoc
16 1A 1a 13m va chiéu dai 1a 20m. Ba T x4y nha, hai bén khong c6 tranh chap gi.
Sau khi xay nha xong thi gia dinh ba T di vao mién N, nha dé cho thué. Pong thoi,
thong nhat anh N1 xay burc tudng sat nha ba T dé xac dinh ranh giéi gitra hai nha.
Niam 2020, anh N1 x4y buc twong bao quanh khu dat con lai, phia Nam giap
duong di x3 Q, phia Tay giap dat san. Khi xay hai bén khong c6 tranh chap gi.
Trudc @6, nam 2011 Nha nude c6 chu truong thu hoi dat dé mad rong Quoc 16 A va
mé rong duong di vao UBND xa Q nén di thu hoi cua gia dinh 6ng L, cu thé: phia



DPong giap Qudc 16 A chiéu rong 6,4m, chiéu dai 38m; phia Nam giap duong di Q
la 23,4m.

Gia dinh 6ng L, ba L1 khong dong ¥ v6i ndi dung khoi kién cua ba Nguyén
Thi T, va c6 quan diém nhu sau: Gia dinh 6ng L, ba L1 thtra nhan nam 1993 c6
chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi T 13m chiéu rong mit duong Q va 20m chiéu
dai, tong dién tich la 260m?; chi chap nhan chuyén nhuong cho ba T dién tich dat
theo hién trang hién nay ba T dang st dung, phia sau giap véi birc twong rao ma
anh P Vin N1 xay dung nim 2019 (cong véi dién tich dat da thu hoi lam dudng
Q).

* Tai don phan t6 dé ngay 01/12/2020, bi don éng P6 Vin L, ba Lé Thi L2
yéu cau Toa an giai quyét: Dé nghi Toa an tuyén b viéc mua ban chuyén nhuong
mot phan dién tich tai thira dat s6 45, to ban do s6 5 gitta vo chong 6ng L, ba L2
va ba Nguyén Thi T 1a v6 hiéu. Pong thoi, bude ba T tra lai cho vo chong 6ng L,
ba L2 so tién Nha nuéc d3 dén bu giai phong mit bang lam duong Q ma ba T d3
nhan 13 196.000.000d, va gia dinh éng L, ba L2 s& tra lai 15.000.0004 (s6 tién da
nhan khi ban dat cho ba T) cho ba T kém theo 13i suat Ngan hang tinh dén thoi
diém hién tai.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh D6 Vin N trinh bay: Nam 1993, bo me anh la 6ng D6 Van L va ba
Nguyén Thi L1 xay dung 01 cin nha cap 4 trén thira dat néu trén, dén nam 2011
vo chong anh pha nha cii di XAy nha méi, cu thé: xay nha 02 tang, phia sau nha c6
trir Im dé nudc chay. Nam 2013, vo chong anh ¢6 xay nha vé sinh phia sau nha ba
T. Nam 2020, vo chong anh lai tiép tuc xay nha bép & phia truéc rong khoang 3m,
dai 2m, giap dat nha ba T. Ba T cho rang vo chong anh xay nha lan dat cua nha ba
T 3,3m; va yéu cau vo chong anh phai thao d& nha tra lai dat cho ba T thi anh
khong dong ¥, vi vo chong anh xay dung nha trén dat cia bo me anh.

- Anh D6 Vin NI trinh bay: Nam 2020, vo chong anh c6 xay 01 nha mai
bang va nha bép lop ton nam O phia sau nha 02 tang cua anh N, phia sau nha cling
trir Im dé nudc chay xuong a0 va xay tuong ric dé lam ranh gidi véi dat nha ba T.
Nay ba T yéu cau vo chong anh phai thao d& nha va tra lai dién tich dat cho ba T
thi anh khong dong y vi vo chong anh xay dung nha trén dat ctia bé me anh.

* Newoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va Ludt sw bio vé quyén, loi
ich hop phap cho bi don trinh bay:

+ Tai Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 co6 su tay sira so
liéu: Ba T da stra sO 13 thanh so 15, s6 20 thanh s6 50 (mit phia trudc);

+ Ba T dua ra cac giay to: Gidy nhan tién dé ngay 21/4/1994 ghi sb tién
21.000.000d ma tai sao trong Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001
lai ghi so tién 15.000.0004.

+ UBND x4 Q cii (nay la xd T) di xac nhan phia sau Pon xin chuyén
nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 sb liéu chinh stra khong trung khép véi don
chuyén nhuong. Thoi diém chinh stra va xac nhan cia UBND xa khong c6 mat
ong L, ba L1.



+ Tai Bién ban kiém tra xac minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 13/3/2002 khong c6 su ching kién cia 6ng L, ba L1 va ciing khong c6 viéc
can bo xa dén do thuc dia.

+ Su xac nhan cua UBND xi khac nhau vé mat thoi gian (nam 2002), khi
xac nhan khong c6 mit cua 6ng L, ba L1.

+ Tai Giay nhan tién dé ngay 21/4/1994 khong thé hién viéc mua ban chiéu
dai thira dat cu thé 1a bao nhiéu, chi thé hién chiéu rong thira dat.

Bi don thtra nhan co chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T 13m chiéu rong mat
duong Q va 20m chiéu dai, tong dién tich la 260m2. Khong chap nhan sb dién tich
con lai theo yéu cau khoi kién cua ba T vé6i 1y do: Ong L chi thira nhan c6 ky vao
Don xin chuyén nhlro’ng dat & dé ngay 20/10/2001 véi dién tich 13m mit duong Q
va 20m chiéu dai; con so liéu stra thi 6ng L khong chap nhan.

* Tai Bién bdn doi chit ngay 21/5/2021, ba Nguyen Thi T trinh bay nhw sau:

+ Tai Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001, ba T thira nhan
stta s6 14 thanh s6 15 véi Iy do: Chiéu rong mit dudng Quoc 16_) 1A 15m, chiéu
rong phia sau con 14,4m; ba L1 néi khong con tién nén ban 15m mit dudng va
14m mat phia sau (khong stra s6 13 thanh 15 nhu bi don trinh bay); va phan chiéu
sau thira dat 1a 50m, ba khong stra s6 20 thanh s6 50. Phan xac nhan cta dia chinh
X4 c6 stra chiéu rong sau la do dat chiéu rong sau hep hon nén sira tir 15m thanh
14m, va phan tong dién tich phai stra la do dia chinh nhan sai nén stra tir 636m? lén
368m? cho dung.

+ Tai Giay nhan tién dé ngay 21/4/1994 ghi s6 tién 21.000.000d nhung tai
DPon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 lai ghi s6 tién 15.000.0004, vi:
Luc d6 hai bén mua ban ghi so tién thap hon thuc té dé nop thué it di.

+ Nam 2001, vo chong 6ng L cho em trai lay dat ¢é 1am gach trén dat cua
ba nén ba mdi dua Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 1én UBND
x4 Q cii (nay 1a xa T) xac nhan dé ngay 27/3/2002 kém theo Bién ban kiém tra xac
minh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 13/3/2002 c6 su ching kién
va xac nhan cua ong L, ba L1.

DPong thoi, anh D6 Vian N (nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don) c6 don dé
nghi trung cau giam dinh chit ky, chit viét cua dng L, ba L1 tai Gidy nhan tién dé
ngay 21/4/1994, Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 kém theo Bién
ban kiém tra xac minh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 13/3/2002.
Ngay 22/3/2023, Toa an nhan dan huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa da ra
Quyét dinh trung cau giam dinh, két qua: “Phong K Céng an tinh T tir chéi giam
dinh chit ky, chir viét ciia 6ng L, ba L1 ¢ cac mau can giam dinh. Ly do tir choi:
Khoéng du nang luc thuc hién giam dinh”.
* Nhitng ngwoi lam chieng trinh bay:
- Ong Lé Dinh L3 - nguyén can bé dia chinh xd Q cii tir ndm 1988 dén ngay
01/7/2013 trinh bay:
Vao khoang nim 1994, 6ng P6 Van L va ba Lé Thi L2 c6 giao dich mua ban dat
voi ba Nguyén Thi Tuong . Nam 2001, hai bén c6 xay ra tranh chap, ba T ¢6 1én
UBND xi bao céo su viéc. Theo su phan cong cua lanh dao, 6ng L3 dd xudng
kiém tra xac minh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, khi d6 c6 dai dién thon
va hai bén gia dinh cung tién hanh do lai kich thuéc va xac dinh lai dién tich thira
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dat s6 45, to ban do sb 5, ban do dia chinh xa Q nam 1993 va di duoc cap Giay
ching nhan quyén str dung dat nam 1993 mang tén 6ng D6 Van L.

Két qua do dac, cu thé: Chiéu rong mat duong Q 1a 15m, chiéu rong phia sau la
13m, chiéu sau giap dat nha ong L 1a 46m (tinh tir chan duong A), chiéu sau giap
dat nha 6ng N3 1a 42m (tinh tir chan duong A). Tong dién tich 1a 616m? (ké ca dat
luvu khong).

Vi tri gidp ranh thira dat: phia Pong giap dudng A, phia Tay giap dat canh tac
thon, phia Nam giap dat ong L, phia Bic giap dat ong N3.

Sau khi do dac, doan lam viéc da lap Bién ban kiém tra xac minh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 13/3/2002 c6 ky xac nhan dia chinh xa la ong,
BCH thon 1a 6ng P6 Vin N3 cung bén chuyén nhuong 1a 6ng P6 Van L, ba
Nguyén Thi L1 va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Tuong .

Dén ngay 20/3/2002, ba T lai lén xin xac nhan cua x4, ban than 6ng lic nay van 1a
can by dia chinh xa nén cling da x4c nhan vao Pon xin chuyén nhuong dat o dé
ngay 20/10/2001. Trong don c6 viéc stra lai dién tich 1a do ba T c¢6 thac mac nén
ong da kiém tra va stra lai so liéu cu thé: 13m 1én 14m, 616m? 1én 638m? va chu
tich UBND x4 c6 xac nhan vé viéc chuyén nhuong dat giita ba T va ong L, ba L1.
Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Ludn Xudn X1 - nguyén Chii tich UBND xé Q cii tir cuéi ndm 1989 dén cuoi
nam 2000 trinh bay:

Ngay 27/3/1993, khi d6 6ng dang lam Chu tich UBND xa Q cil thi 6ng P6 Van L,
ong Po Viét V1 va ong D6 Thai S c6 dén UBND xa xin x4c nhan vao Bién ban
trao doi nha & va dat ¢ gitta 6ng Do Viét V1, ba Hoang Thi L4 véi ong D6 Van L,
ba Nguyén Thi L1. Sau khi xem xét bién ban trao doi nha ¢ va dat &, ong thay mat
UBND xi Q luc bay gio ky xac nhan cho hai bén. Tuy nhién, khi ghi ngay ong lai
ghi nham ngay 02/3/1993, thuc té 1a ngay 27/3/1993 méi ding. Pé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Lé Duy HI - nguyén Phé Chii tich UBND xd Q cii nhiém ky 1999 — 2005
trinh bay: Khoang thang 3/2002, ho 6ng D6 Vin L c¢6 don xin chuyén nhuong dat
& cho ba Nguyén Thi Tuong . Thoi diém d6, 6ng Lé Pinh L3 - nguyén can bo dia
chinh x4 d3 trinh Pon xin chuyén nhuong dat & dé ngay 20/10/2001 giita hd 6ng L
va ba T, va ong da ky xac nhan vao ngay 27/3/2002 la ding sy that. Tuy nhién,
viéc so liéu bi stra trong Pon xin chuyén nhuong dat & ¢é ngay 20/10/2001 x4y ra
trude hay sau thoi diem ky xac nhan thi 6ng khong nhé vi thoi gian qua lau roi. Dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ong D¢ Viét V1, ba Hoang Thi L4, ba D6 Thi T1, éng D6 Thai S va éng Bui Vin
N2 déu trinh bay: Su viéc doi nha & va dat ¢ giira gia dinh 6ng Do Viét V1 va gia
dinh 6ng D6 Vian L 1a c6 that va d3 dugc UBND x3 Q cil xac nhan. Pé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Theo tai liéu cung cdp cita UBND xd T va Chi nhanh Vin phong ding ky dit
dai huyén Q thé hién:

- Theo cung cap ciia UBND xa T: Cin ctt ho so dia chinh do UBND xi
quan 1y va két qua xac minh, UBND xa T cung cap thong tin dia chinh thira dat so
45, to ban d6 so 5, ban d6 dia chinh xa Q nam 1993 (nay la x3 T) qua céc thoi ky
cu thé nhu sau:



+ Hb so 299: Thudc thira 116, t& ban do sb 4, ban d6 dia chinh 299. Pat tho
cu, dién tich 528m?. Do s6 muc ké 299 cua x3 Q (cil) khong c6 nén khong xac
dinh dugc chu st dung.

+ Hob so ndam 1994: Thudc thira dat sb 45, t& ban do so 5, ban d6 dia chinh
1993. bat tho cu, dién tich 1.655m2. Chu st dung 1a 6ng P6 Van V1

+ Ho so nam 2002: Thudc thira 58, t& ban d6 s6 5, ban do dia chinh 2002.
Pat tho cu, dién tich 1.655m? dat. Chu st dung 1a 6ng D6 Van L.

Nam 1993, thira dat trén d3 duoc UBND huyén Q cap giay chimg nhan quyén st
dung dat mang tén ong D6 Van L, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat so
C194984, s6 vao so cap giay chimg nhan s6 186/QSDD do UBND huyén Q cap
ngay 20/6/1993, dién tich 530m? dat (loai dat: T).

Cin ctr theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay 18/3/2011 cia UBND huyén Q
vé viéc boi thuong giai phong mat bang thuc hién du 4n mé dudng nang cap Quoc
10 A, tai vi tri thira dat s6 45, to ban do s6 5, ban do dia chinh x3 Q 1993 (nay la x3
T) bi thu hoi 250,6m? dat &. Nguoi truc tiép nhan tién boi thuong 1a 6ng D6 Vin
L. Dién tich 89,6m? nam trong tong s6 250,6m? dat & Nha nuéc di thu hoi. Sau
khi bi thu hoi 250,6m? dat &, tong dién tich dat con lai 1a 1.404,4m?.

Gia dinh ba Nguyén Thi T va éng D6 Vian L chuyén nhuong quyén sur dung dat
cho nhau nhung chua qua UBND xa lam thu tuc dé nghi tach thira cap glay chu:ng
nhan quyen st dung dat; do d6 dén nay ba Nguyén Thi T van chua duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat.

Tong dién tich dat do thuc té ngay 26/7/2023 theo so liéu do dac 1a 1.060,2m2.
Dién tich dat thuc té ting so véi giay chung nhan quyén st dung dat la 530,2m?
dat chwa duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat thudc trudng hop duoc
xem xét dé cap tang dién tich theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Thira dat s6 45, to ban d6 s6 5, ban do dia chinh xa Q (nay la xd T) duoc sir dung
on dinh, khong bién dong dbi véi cac ho lién ké.

Trong qua trinh st dung dat, ho gia dinh ba Nguyén Thi T véi ho gia dinh 6ng Do
Vin L d3 timg x4y ra tranh chap va d¢a duoc UBND x4 Q (nay la UBND x4 T) t6
chuc hoa giai.

Tai thira s6 45, to ban do s6 5, ban do dia chinh x3 Q nam 1993 (nay la x3 T,
huyén Q, tinh Thanh Hoéa) thé hién theo s6 muc ké dat dai véi dién tich 1655m?2,
loai dat: T (Tho cu) mang tén dng D6 Vin V1. Pén ngay 20/6/1993 duoc UBND
huyén Q cap giay ching nhan quyén st dung dat s6: C194894, s6 vao so 186
QSDP/ d6i véi thira dat néu trén véi dién tich 530m2, muc dich st dung: T, thoi
han str dung: Lau dai, mang tén 6ng D6 Van L.

Ly do viéc khong trung khép vé dién tich dat (T) va doi twong duoc giao quan 1y,
sit dung thé hién trong s6 muc ké va trong Gidy ching nhan quyén st dung dat dat
13 do nam 1993 cap giay ching nhan quyén st dung dat bi thiéu dién tich.

Vi tri giap ranh thira dat tai thoi diém duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung
dat va hién nay thi can ra soat thém phan thu hoi dat thudc du an: Nang cap, mo
rong Quoc 10 A theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay 18/3/2011 (C6 Quyét
dinh kém theo) va phan thu hoi, boi thuong vé dat thudc duong L (Do UBND xa
Q thuc hién).



Phan dién tich dat ong L khi chuyén nhuong cho ba T khong c6 tai san trén dat
kém theo khi chuyén nhuong.

UBND xa Q (nay la xa T), huyén Q, tinh Thanh Héa chua thuc hién viéc lam thu
tuc dé chinh 1y, dinh chinh Giay ching nhan quyeén st dung dat d6i voi thira dat s6
45, to ban d6 s6 5 trong viée thu hoi dat dé thuc hién viéc boi thuong giai phong
mit bang xay dung nang cap Quoc 16 A theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay
18/3/2011.

- Theo cung cap ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Q: Hién
nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Q, tinh Thanh Hoa khong c6 ho
so Ivu lién quan dén thira dat néu trén. Pé nghi Toa an nhan dan huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Héa phoi hop véi Uy ban nhan dan xa T dé biét thong tin
chinh xac, cu thé hon. Pén thoi diém hién tai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Q, tinh Thanh Hoéa chua nhan duoc don giai quyét tranh chap hoac ghi
nhan thong tin bién dong va cac nodi dung khac lién quan dén thira dat néu trén.

Ban an dan sw so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Quang Xwong (Nay la Toa an nhan dan kKhu vwc
2 - tinh Thanh Héa), da Quyét dinh:

Cian ctr vao Diéu 400, 404, 442, 422, 432 Bo luat dan sy nam 1995. Diéu 31,
73 Luat dat dai nim 1993. Piém b.1 tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toéa an nhan dan
Toi cao. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi 1€ phi Toa an. Xik:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T véi vo
chong dng L, ba L1 tai Don xin nhuong lai dat & ngay 20/10/2001 cta dng L va ba
L1, c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phwong ngay 27/3/2002 véi dién tich dat
thuc té do duoc co ranh gidi: chiéu rong phia Pong giap mit duong Quoc 16 1A,
chiéu rong phia Tay giap dat rudng, chiéu dai phia Bac va phia Nam kéo dai hét
dat (tiép giap phan dat rudng) la cé hiéu luc phap luat theo dién tich dat do dac
thuc té 1a 356,8m? (trong d6 c6 100m? dat & va 256,8m? dat vuon lién ké), ranh
g161 nhu sau:

+ Chiéu dai phia Bac giap dat ho ong N3, ba M dai 26,58m;

+ Chiéu dai phia Nam giap dat nha ong L dai 31,17m;

+ Chiéu rong phia Pong giap QL1A rong 12,93m;

+ Chiéu rong phia Tay giap dat 2L (canh tac thon) rong 12.57m.

Ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nudc cé tham
quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat doi véi dién tich dat trén theo
quy dinh cua phap luat. (C6 so do kem theo)

Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho phu hop v61 ban an khi cac bén duong su c6 yéu cau.

2. Budc anh D6 Van N, anh D6 Van N1 phai thao d&, di doi cac tai san gom:
01 brc twong rao tiép giap phia sau nha ba T dai 11,45m; 01 nha vé sinh phia sau
nha mai ton dién tich 20m?; 01 btrc twong rao phia Tay giap dat 2L (canh tac thon)
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dai 12,57m da xay dung trén dién tich dat ma ba Nguyén Thi T duoc quyén quan
Iy st dung nhu da néu tai muc 1.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé, an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

* Sau khi xét xit so tham, ngay 04/6/2025 bi don khang cao véi noi
dung:

Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xir:

- Huy toan b ban an déan su so tham so 02/2025/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Quang Xuong dé thu thap tai liéu ching ct
xét xr lai theo thu tuc so tham dé dam bao quyén loi chinh dang cho cac duong
Su.

- Trong truong hop Toa an cap phic tham khong hily ban an so tham thi
chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don theo hién trang sir dung dat
da co6 gianh gidi giap ranh duoc hai bén thong nhat vi tri ban giao vao thoi diém
nam 2019 cho ba T x4y dung nha & cong trinh trén dat, cé tudng rao bao quanh thi
bi don khong phan d6i gi.

* Tai phién toa phic tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don dé nghi HO1 dong xét xtr stra an so tham theo hudng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don theo hién trang st dung dat da co gianh gidi
giap ranh dugc hai bén thong nhat vi tri ban giao vao thoi diém nam 2019 cho ba
T xay dung nha ¢ cong trinh trén dat, co twdong rao bao quanh, cac duwong su khong
cung cap thém tai liéu chirng ctr gi méi va khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc
gial quyet vu an;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét x1r
stra an so tham theo huéng: Chap nhan mdt phan don khaoi kién cua nguyén don,
cong nhan ong L da chuyén nhugong cho ba T dién tich dat theo hién trang phan
dat ma ba T da xay dung nha.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyet vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan va Ho1 dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cua duong su, tai cap phuc
tham da tuan thu dung quy dinh cua B¢ luat To tung Dan su.

Vé noi dung va quan diém giai quyét vu an:

Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Héa ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
To tung Dan su. Bac khang céo cua bi don; Git nguyén ban an dan su so tham so
02/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Thanh Hoa, stra 101 tuyén vé phan xac dinh vé loai dat;

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an, da duwoc tham tra tai
phién toa, y kién cua duong sw va quan diém cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc
giai quyét vu an.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau D6 Van L, ba
Nguyén Thi L1 phai tra phan dién tich dat da chuyén nhuong va yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita ba T véi vo chong 6ng L
theo don xin nhuong lai dat & ngay 20/10/2001, c6 xac nhan cua chinh quyeén dia
phuong ngay 27/3/2002, nén cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat” la diing quy dinh.

Bi1 don ¢6 noi cu tra tai Thon B, xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa nén thudc
tham quyeén giai quyét giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Quang Xuong theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, diém c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung Dan su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don c6 don khang cao trong han, cac duong su
khong thoa thuan, hoa giai duogc véi nhau ndi dung tranh chap, nguyén don van
gitt nguyén noi dung khoi kién, bi don van giit nguyén noi dung khang cao nén vu
an duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét toan bd ndi dung khang céo cua bi don:

[2.1] Vé nguon goc thira dat:

- Theo cung cap ciia UBND xa T: Can ctt ho so dia chinh do UBND x4
quan 1y va két qua xac minh, UBND xa T cung cap thong tin dia chinh thira dat s6
45, to ban d6 so 5, ban d6 dia chinh x4 Q nam 1993 (nay la x3 T) qua céac thoi ky
cu thé nhu sau:

+ HO s0 299: Thudc thira 116, t& ban d0 so 4, ban do dia chinh 299. Pat tho
cu, dién tich 528m?2. Do s6 muc ké 299 cua x3 Q (cil) khong c6 nén khong xac
dinh dwoc chu st dung.

+ Ho so nam 1994: Thuodc thira dat s6 45, to ban d6 sb 5, ban d6 dia chinh
1993. bat tho cu, dién tich 1.655m?2. Chu st dung 1a 6ng D6 Vian V1

+ Ho so ndm 2002: Thudc thira 58, t& ban d6 s6 5, ban do dia chinh 2002.
Pat tho cu, dién tich 1.655m? dat. Chu st dung 1a 6ng D6 Van L.

Niam 1993, thira dat trén d3 duoc UBND huyén Q cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat mang tén ong D6 Van L, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so
C194984, s6 vao so cap giay chimg nhan s6 186/QSDD do UBND huyén Q cap
ngay 20/6/1993, dién tich 530m? dat (loai dat: T).

Cin ctr theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay 18/3/2011 cia UBND huyén Q
vé viéc boi thuong giai phong mat bang thuc hién du 4n mé dudng nang cap Quoc
10 A, tai vi tri thira dat s6 45, to ban do s6 5, ban do dia chinh x3 Q 1993 (nay la x3
T) bi thu hoi 250,6m? dat . Nguoi truc tiép nhan tién boi thuong la 6ng D6 Vin
L. Dién tich 89,6m? nim trong tong s6 250,6m? dat & Nha nuéc di thu hoi. Sau
khi bi thu hoi 250,6m? dat &, tong dién tich dat con lai 1a 1.404,4m?.

Gia dinh ba Nguyén Thi T va éng D6 Vian L chuyén nhuong quyén s dung dat
cho nhau nhung chua qua UBND xa lam thu tuc dé nghi tach thira cap glay chu:ng
nhan quyén su dung dat; do d6 dén nay ba Nguyén Thi T van chua duoc cap giay
chimng nhan quyén str dung dat.
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Tong dién tich dat do thuc té ngay 26/7/2023 theo so liéu do dac 1a 1.060,2m?2.
Dién tich dat thuc té ting so vé6i giay chung nhan quyén st dung dat la 530,2m?
dat chwa duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat thudc trudng hop duoc
xem xét dé cap tang dién tich theo quy dinh cta phap luat dat dai.

Thira dat s6 45, to ban d6 s6 5, ban do dia chinh xa Q (nay la xd T) duoc sir dung
6n dinh, khong bién dong ddi véi cac ho lién ke.

Tai thira s6 45, t& ban do s6 5, ban do dia chinh xd Q nam 1993 (nay la xa T,
huyén Q, tinh Thanh Hoéa) thé hién theo s0 muc ké dat dai véi dién tich 1655m?2,
loai dat: T (Tho cu) mang tén dng D6 Vian V1. Pén ngay 20/6/1993 duoc UBND
huyén Q cap giay ching nhan quyén st dung dat so: C194894, s6 vao so 186
QSDD/ doi véGi thira dat néu trén véi dién tich 530m2, muc dich st dung: T, thoi
han str dung: Lau dai, mang tén 6ng D6 Vin L.

Ly do viéc khong trung khép vé dién tich dat (T) va d6i tuong duogc giao quan 1y,
str dung thé hién trong s6 muc ké va trong Gidy chtimg nhan quyén st dung dat dat
1a do nam 1993 cap giay ching nhan quyén str dung dat bi thiéu dién tich.

Vi tri giap ranh thira dat tai thoi diém duoc cap Giay chiung nhan quyén sir dung
dat va hién nay thi can ra soat thém phan thu hoi dat thudc du an: Nang cap, mo
rong Quoc 10 A theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay 18/3/2011 (C6 Quyét
dinh kém theo) va phan thu hoi, boi thuong vé dat thudc duong L (Do UBND x4
Q thuc hién).

Phan dién tich dat ong L khi chuyén nhuong cho ba T khong c¢6 tai san trén dat
kém theo khi chuyén nhuong.

UBND xa Q (nay la xa T), huyén Q, tinh Thanh Héa chua thuc hién viéc lam thu
tuc dé chinh 1y, dinh chinh Giay chiig nhan quyén stir dung dat d6i voi thira dat so
45, to ban d6 s6 5 trong viéc thu hoi dat dé thuc hién viéc boi thuong giai phong
mit bang xay dung nang cap Quoc 16 A theo Quyét dinh so6 332/QD-UBND ngay
18/3/2011.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co6 hiéu luc phap luat:

Thir nhit: Xem xét “Don xin chuyén nhuong dat ¢” dé ngay 20/10/2001 ¢6
ndi dung nhu sau: “ Tén t6i 1a P6 Vin L xin tran trong trinh bay véi Ban chi huy
thon va UBND xa Q mot viéc nhu sau: Toi c6 mot manh dat vuon, chiéu rong 15
m, chiéu sdu 50m, phia T4y giap ruong lam san, phia Nam giap nha tdi, phia Bac
giap nha anh N3, phia Pong giap duong A, vo chong toi nhat tri nhuong lai cho
Nguyén Thi T véi so tién 15.000.000d. Vay vo chong tdi viét gidy nay kinh mong
can bo thon va UBND gitp d& de chi co diéu kién an cu lap nghiép. Toi xin chap
hanh moi thu tuc dat dai do T2, xa cung cac co quan c6 tham quyén quy dinh”.
Nguoi viét giay ong D6 Vian L va ba Nguyén Thi L1 d3 ky, ghi rd ho tén. Giay
chuyén nhuong di dwoc UBND x3 Q cii (nay la xd T) xac nhan dé ngay
20/3/2002.

Thir hai: Tai bién ban kiém tra, xdc minh viéc chuyén nhuwong quyén st
dung dat ngay 13/3/2002 gom cac thanh phan Théon truéng, can bod dia chinh xa,
ong L, ba L1 va ba T ky va ghi rd ho tén, thé hién: Thira dat chuyén nhuong thudc
thtra 45, to ban do s6 05 c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 C194984, cap
ngay 20/6/1993; Chiéu rong mat dudng 15m; chiéu rong phia sau 14m; chiéu sau
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46m tinh tir chan duong 1 A giap dat ong L; chiéu sau 42m tinh tir chan duong 1
A giap dat ong N3. Tong dién tich 636m?2. Ranh giéi: Pong giap duong A; Tay
giap dat canh tac cia thon; Nam giap dat & ong L; Bac giap dat ong N3.

Nhu vay: Ong D6 Vin L, ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong 01 phan dién
tich dat trong téng dién tich dat tho cu tai thira 45, t& ban d6 sd 05, ban do dia
chinh xa Q (cii) cho ba Nguyén Thi T duoc xac lap trén thuc té tir nam 1993, 1994
va dén nam 2001 cac bén thuc hién lam lai tha tuc chuyén nhuong: “Van ban
chuyén nhuong dat ¢ ngay 20/10/2001 c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong;
Cac bén déu thira nhan c6 tham gia thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat
cho nhau; Tai thoi diém chuyén nhuong dat, ong L d3 duoc cap GCNQSD dat va
c6 trong ho so dia chinh; Khi tham gia ky két hop dong cac bén déu co day du
ning luc hanh vi dan su, hoan toan ty nguyén; Gia dinh 6ng L (bén chuyén
nhuong) da nhan du tién va ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong (ba Nguyén
Thi T), ba T di 1am nha & trén dat, phia bén chuyén nhuong gia dinh 6ng L, ba L1
cling khong phan d6i va cling khong bi Co quan Nha nude ¢6 tham quyén xi 1y vi
pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh vurc dat dai; Nam 2012, Nha nudc c¢6 chu truong mé rong duong Q, lay
vao phan dat cia gia dinh ba T d3 mua cua ong L, ba L1 thi ba T duoc nhan tién
dén bu la: Chiéu rong mat duong Quoc 16 1A 1a 14m x 6,4m chiéu dai = 89,6m?
ma khong c6 su phan d6i cua bi don cho théy su thira nhan cua bi don déi véi
phan dién tich da chuyén nhuong cho ba T;

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng L, ba L1 va ba T xéc
lap tr nam 1993, 1994 va lam lai thu tuc nam 2001 la du diéu kién cong nhan co
hiéu luc phap luat theo quy dinh tai cac biéu 400, 404 cua BLDS 1995; Phu hop
quy dinh tai Tiéu muc 2.3, muc 2, phan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sw, hon nhan va gia dinh.

Nhu vay: Can cu tai liéu ching cir ¢6 trong ho so, cin cir 1oi trinh bay cua
cac duong su, cac bén lién quan tai cap so thAm déu thé hién: Ong L, ba L1 d4
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T, cac bén da thuc hién viée giao tién,
giao dat day du, do d6 yéu cau cua nguyén don dé nghi Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyeén st dung dat trén c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co s dugce chap
nhan. Cép so tham d3 thuc hién dung, du cac thu tuc tb tung theo quy dinh cua bd
luat To tung Dan su nén yéu cau cua bi don dé nghi hity ban 4n so tham la khong
cO can cu.

[2.2.2] Xét vé dién tich dat chuyén nhuong:

Bi don khong théng nhat dién tich dat chuyén nhwong nhu trong cac van ban
chuyén nhuong dat do nguyén don xuat trinh; Bi don khang dinh c6 chuyén
nhuong dat cho nguyén don, nhung chi chuyén nhuong 13m mait dudng va chiéu
dai 20m, dién tich chuyén nhuong la 260m? (dién tich dat theo hién trang hién nay
nguyén don da xay dung nha trén dat);

Tuy nhién cin cr vao don giita 6ng D6 Vian L va ba Nguyén Thi L1 trong
“DPon xin nhuong lai dat ¢”, “Bién ban kiém tra xac minh viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 13/3/2002 va chit ky chit viét trong “Gidy bién nhan”
nam 1994. C6 co s¢ xac dinh ong L, ba L1 da thuc té thue hién chuyén nhuong
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quyén st dung dat cho ba T tir nam 1993 va nim 1994 (Giay bién nhan ngay
20/4/1994 ghi rd noi dung 6ng L, ba L1 ban dat cho ba T va da nhan cua ba T s6
tién 21.000.000d6ng, “Giay bién nhan” c6 chit ky ctia 6ng L, ba L1 nhung khong
c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong). Pén nam 2001 cac bén thuc hién thu
tuc lam “Pon xin nhuong lai dat ¢” giri Ban chi huy thon B va UBND xa Q “Pon
xin nhuong lai dat ¢” ngay 20/10/2001 do ba T viét tay, c6 chir ky cua ong L, ba
L1; C6 xac nhan cua dia chinh xa ngay 20/3/2002 va xdc nhan cua UBND x3a Q
ngay 27/3/2002.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Quang Xuong di thu
thap tai liu chimg ctr, tién hanh 1ap bién ban doi chat gitta cac duong su va nguoi
lam chung. Ba Nguyén Thi T thira nhan s liéu: “chiéu rong 15m” trong “Pon xin
nhuong lai dat ¢” ba stra do s6 liéu ban dau ghi khong ding véi théa thuan, dong
tho1 can bo dia chinh la 6ng Lé Dinh L3 cting da thtra nhan stra chira s liéu:
“chiéu rong phia sau:14m” va stra dién tich dat chuyén nhuong 638m? do nhan sai
tai phé‘in xac nhan “Pon xin nhuong lai dat 6” va ghi thém cho rd dién tich dat
bang chir: ¢ “sau trdm ba tam mét” trong “Bién ban Kiém tra xac minh viéc chuyén
nhutofng quyen st dung dat” ngay 13/3/2002, 1a theo dé nghi thac mac cua ba T,
riéng vé chiéu sau cia gidy chuyén nhuong khong cé su tay x6a, sita chira gi; cac
ndi dung swra trong van ban trén phu hop véi ndi dung tra 16i tai Cong van s6
141/CV- KTHS ngay 28/3/2023 cua Phong K Cong an tinh T. Trong qua trinh gia1
quyét vu an, ong L, ba L1 thong nhat néu quan diém chi chuyén nhuong cho ba T
13 m chiéu rong va 20m chiéu sau, tuy nhién 6ng L, ba L1 khong dua ra duoc bat
ctr chimg cir nao thé hién vé viéc chuyén nhuong dién tich nhu 6ng ba trinh bay.

Qua xem xét tham dinh tai cho ¢6 du co s& xac dinh: Dién tich dat ong L va
ba L1 chuyén nhuong cho ba T 1a mot phan dién tich dat trong tong dién tich dat
theo ho so dia chinh 1993 1a 1.655m? tho cu, tai thira dat so 45, to ban do s 05
Ban d6 dia chinh xa Q ( nay 1a xa T), GCNQSD dat cap ngay 20/6/1993 véi dién
tich 530m?2 (dat T) mang tén 6ng Do Van L. Ngay 18/3/2011UBND huyén Q c6
Quyét dinh so6 332/QD-UBND vé viéc boi thudong giai phong mit bing thuc hién
du an m¢& duong nang cép Quéc 16 A, tai vi tri thira dat s6 45, to ban dd sb 5, ban
do dia chinh x3 Q 1993 (nay la xa T) bi thu hoi 250,6m? duoc ap gia dat o, sau khi
bi thu hoi dién tich con lai 1a 1.404,4m?; Dién tich dat do thuc té tai thoi diém xét
xtr 1a 1.060,2m?; Dién tich dat thuc té ting so véi giay chirng nhan quyén sit dung
dat 1a 530,2m? chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung du diéu
kién duoc xem xét cap GCNQS dat theo quy dinh phap luat. GCNQSD dat cap
ngay 20/6/1993 véi dién tich 530m? dat & mang tén 6ng P6 Van L sau thu hoi giai
phong mit bang khong bi diéu chinh dién tich, khong bi thu hoi GCNQSD dat.
Trén thira dat nay hién nay c6 cac cong trinh nha & cia gia dinh éng L, ba L1, cac
con ong L, ba L1 va nha ¢ cua ba T xay dung.

Nhu vay: Vé dién tich cac bén thong nhat chuyén nhuong theo bién ban
kiém tra, xac minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2002 thé
hién: Thira dat chuyén nhuong thudc thira 45, to ban do s6 05 c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 C194984, cap ngay 20/6/1993; Chiéu rong mat dudong 15m;
chié¢u rong phia sau 14m; chiéu sau 46m tinh tir chan duong 1A giap dat ong L;
chiéu sau 42m tinh tir chan duong 1 A giap dat ong N3. Tong dién tich 636m?2.
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Ranh gi¢i: Pong giap dudng A; Tay giap dat canh tac cia thon; Nam giap dat &
ong L; Bac giap dat ong N3.

Niam 2012, Nha nuéc c¢6 chi truong mé rong duong Q, lay vao phan dat cia
gia dinh ba T d3 mua cua 6ng L, ba L1 thi ba T duogc nhan tién dén bu la: Chiéu
rong mit dudng Quoc 16 1A 1a 14m x 6,4m chiéu dai = 89,6m2. Nhu vay dién tich
cia ba T con lai theo giay chuyén nhuong va theo bién ban kiém tra la 546,4m?>.
Tuy nhién dién tich dat do dac thuc té 1a 356,8m?) ¢6 ranh gioi:

+ Chiéu dai phia Bic giap dat ho ong N3, ba M dai 26,58m;

+ Chiéu dai phia Nam giap dat nha ong L dai 31,17m;

+ Chiéu rong phia Pong giap QL1A rong 12,93m;

+ Chiéu rong phia Tay giap dat 2L (canh tac thon) rong 12.57m.
Ba Nguyén Thi T cho rﬁng: Mic du dién tich sau khi xem xét tham dinh con it hon
nhiéu so véi dién tich dat ma ba nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng L, nhung ba
T van nhat tri dé nghi Toa 4an giai quyét cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va cong nhan doi véi phan dién tich dat sau khi bi thu
hoi 89,6m?, con lai theo két qua tham dinh 13 356,8m?.

Do d6: Noi dung khang cao cia bi don trong trudong hop Toa an cap phic
tham khong hiy ban 4n so tham thi dé& nghi stra 4n theo hudng chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don theo hién trang str dung dat d3 c6 gianh
gi6i giap ranh duoc hai bén thong nhat vi tri ban giao vao thoi diém nam 2019 cho
ba T x4y dung nha & cong trinh trén dat, yéu cau nay cta bi don 1a khong co6 cin
ctt chap nhan.

[3] Vé an dan su phuc tham: Bi don khang cao phuc tham khong duoc chap
nhan, nhung bi don 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

* Can cir: Vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su;

* Can ct: Can ctt vao Diéu 400, 404, 442, 422, 432 Bo luat dan sy nim
1995. biéu 31, 73 Luat dat dai nim 1993. Diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1é
phi Toa an.

Xur: Khong chap nhan don khang céo cua bi don;

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Quang Xuong (Nay la Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh Héa), cu thé nhu sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat giita ba Nguyén
Thi T va 6ng D6 Vin L, ba Nguyén Thi L1, tai Pon xin nhuong lai dat & ngay
20/10/2001 cia 6ng L va ba L1, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay
27/3/2002 véi dién tich dat do dac thuc té (sau khi giam trir dién tich dat Nha nudc
da thu hoi) con lai 1a 356,8m2, c6 ranh g101 nhu sau:

16



+ Chiéu dai phia Bac giap dat ho dng N3, ba M dai 26,58m;

+ Chiéu dai phia Nam giap dat nha ong L dai 31,17m;

+ Chiéu rong phia Pong giap QLIA rong 12,93m;

+ Chiéu rong phia Tay giap dat 2L (canh tac thon) rong 12.57m.

Ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhlem lién hé véi Co quan Nha nuéc co6 tham
quyén dé lam thu tuc dang ky quyen st dung dat d6i voi dién tich dat trén theo
quy dinh ctia phap luat. (Cé so do kem z‘heo)

Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan quyén sir
dung dat cho phu hop véi1 ban an khi cac bén duong su c6 yéu cau.

2. Budc anh D6 Vin N, anh D6 Vin N1 phai thao d&, di doi cac tai san gom:
01 birc tudng rao tiép giap phia sau nha ba T dai 11,45m; 01 nha vé sinh phia sau
nha mai ton dién tich 20m?; 01 birc tuong rao phia Tay giap dat 2L (canh tac thon)
dai 12,57m da xay dung trén dién tich dat ma ba Nguyén Thi T duoc quyén quan
Iy str dung.

3. Vé an phi Dan su phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi Dan su phuic
tham.

4. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI DONG XE? XU PHUQ THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Hoa:

- TAND khu vuc 2 — Thanh Hoa; (DPaky)

- VKSND khu vue 2 — Thanh Hoa;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Duong su;

- Luu ho so./.

Lé Thi Tan
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