TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 11/2025/KDTM-PT

Ngay 19/8/2025
Vv Tranh chdp hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Tuin Trong.

Cac Tham phan: Ong Pham Trung Thuc va ba Nguyén Thi Huong.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Vin Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yeén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phuong Chi- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xit phic tham coéng khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s
06/2025/KDTM-PT ngay 06 thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”. Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 11/2024/KDTM-ST
ngay 10 thang 4 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Van Lam nay la Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Hung Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 07/2025/QD-PT ngay 14 thang 7
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 63/2025/QD-PT ngay 28 thang 7 nim
2025 gitra duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; Dia chi: S6 A L, phuong
T, Thanh ph6 Ha Noi; Pai dién theo uy quyén: Cong ty Trach nhiém hiru han Q1
va khai thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; Dia chi: S6 C L,
phuong N, thanh pho Ha Noi; Nguoi duoc iy quyen lai: Ong Nguyén Dang T,
chirc danh Chuyén vién xtr 1y ng. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1960 va ba Khuc Thi T1, sinh
nam 1963; Péu c6 ho khau thuong tra: Thon D, x3 D, tinh Hung Yén. Hién déu
dang tam trd: Tap hoa B, duong L, To C, Thon N, xa H, tinh Lam Dong. Dé
nghi xét x1r vang mat.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1970;
Dia chi: Thon D (nay la thon K Bén), xa D, tinh Hung Yén. C6 mat.
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+ Ong Nguyén Van C, sinh naim 1984 va ba Vii Thi H1, sinh ndm 1990;
Dia chi: Thon D (nay la thon K Bén), xa D, tinh Hung Yén. Viang miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khot kién va qua trinh to tung, nguyén don Ngan hang Thiong
mai Co phan Q trinh bay:

Ngay 31/5/2012, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (viét tat la Ngan hang)
va ong Nguyén Thanh X, ba Khuc Thi T1 di ky Hop dong tin dung so
66.12.740.1201109.TD.CN, cung cac khé udc nhan no, véi sb tién thoa thuin
duoc cap 1a 400.000.000 d("‘)ﬂg, Ngan hang di giai ngan so tién cho vay theo thoa
thuan. Thoi han vay dén ngay 17/5/2013, 1ai suat 1a 14%/nam, muc dich vay bo
sung von kinh doanh. Qua trinh thuc hién hop df‘)ng, bén vay da tra duoc mot
phan no goc 1a 93.250.000 dong va mot phan 13i la 16.510.826 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a toan bd quyén st dung dat va cac tai san
gan lién véi dat, tai thira dat so 213, to ban do s6 30, dién tich 412 m2, tai thon
D, xi L, huyén V, tinh Hung Yén, Gidy chtimg nhin quyén st dung dat so
AN432916, vao so cap giay chimg nhan s6 H00262- 770/QD - UBND do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Hung Yén cap ngay 26/9/2004 cho 6ng Nguyén Vin
H va ba Nguyén Thi B.

DPén ky tra ng, bén vay da khong thanh toan no goc va lai dén han theo hop
dong, do vay Ngan hang khéi kién véi cac yéu cau:

Vé no goc: Pé nghi Toa an budc dng Nguyén Thanh X va ba Khiic Thi T1
phai tra Ngan hang no gbc 1a 306.750.000 dong, no 13i trong han 1a 9.101.495
dong, no 13i qua han la 679.425.726 dong, so ldi tam tinh dén ngay 10/4/2024.
Tong cong 1a 995.277.221 dong va yéu cau 6ng X ba T1 tra so 1ai phat sinh theo
hop dong tin dung dén thoi diém thanh toan; trudng hop bén vay khong thanh
toan thi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu hoi ng, néu xir 1y
tai san thé chap khong du so tién thanh toan, 6ng X ba T1 van phai thanh toan s6
no con lai cho dén khi tat toan khoan no.

Bi don éng Nguyén Thanh X va ba Khiic Thi T1 trinh bay: Ong ba déu xac
dinh viéc ky két hop dong tin dung nhu Ngan hang trinh bay trén, do thoi gian
da lau nén khong nhd s6 tién va thoi gian vay; do lam an that bai, ng nan nhiéu,
nhitng nguoi cho vay dén thuc ép, léy tai san, nén Oong ba cung cac con tr nam
2013 phai vao B, Lam Pdng sinh séng dén nay. Ong X trinh bay viéc vay tién
Ngan hang c6 the chap tai san cia vo chong ong Nguyen Van H ¢ cung thon D,
xa L, huyén V, tinh Hung Yén. Do 6ng H bi bénh hiém nghéo, nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba T1 dé nghi Ngan hang mién
giam tién 1ai vi hoan canh kinh té ctia gia dinh hét strc kho khan, so no goc sau
nay cac con cua o6ng ba xin tra dan.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H va ba Nguyen

Thi B trinh bay: Ong ba c6 quan hé la ngum cung thon voi ong X. Vé viéc thé
chap tai san, ong ba c6 tu nguyén ky hop dong thé chap, nhung khong biét ong
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X vay bao nhiéu tién, thoi han vay, 13i suat, muc dich lam gi. Khi Ngan hang
xuong tham dinh tai san thi chi thong nhat trao d6i miéng la 6ng ba dung tai san
dam bao cho so tién vay 1a 200.000.000 ddng, nhung thuc té Ngan hang cho vay
nhiéu hon s6 tién nay, khi ky két hop doéng thé chap thi ong ba ciing khong doc,
khong dugc Ngan hang giai thich gi. Quan diém cua 6ng ba dé nghi Ngan hang
mién giam tién 13i cho 6ng X ba T1, dng ba s& vao noi & hién nay trao doi véi
ong X ba T1 dé tra no cho Ngan hang tién goc va mot phan nho tién 1ai. Vé dat
thé chap 1a do bd me dé lai, dng C 13 em rudt 6ng H c6 lam nha trén mot phan
dat, 6ng ba khong noi gi véi ong C vé dat dang thé chap, ong ba khong co ¥ kién
gl vé tai san cua vo chong ong C xay trén dat vi trude day bd me chi néi miéng
la cho dat hai anh em.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van C trinh bay: Ong
la em rudt ctia Ong Nguyen Vin H. Cudi nim 2019 dén 2021, Vo chong dng co
x4y mot ngdi nha 01 tang dién tich khoang 60 m?2 trén thira dat s6 213, to ban do6
30, dia chi thon D, xa L, huyén V. Trudc khi xay dung thi vo chong 6ng c6 biét
quyén st dung dat dugc thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho 6ng X ba T1
vay tién, nhung viéc nay khong lién quan gi vo chong 6ng. Ong C dé nghi néu
phai x1r 1y tai san thé chap thi phai dam bao quyén loi cho vo chong ong.

Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché, dinh gia tai san thé hién: Quyén su
dung dat tai thira dat s6 213, dién tich 412 m2 (thuc té do 412,3 m2), tai thon D,
xa L, huyén V, tinh Hung Yén ghi tén chu st dung la 6ng Nguyén Van H ba
Nguyén Thi B.

Tai san gin lién véi dat ciia vo chong 6ng H 1a mot ngdi nha 02 tang, mai
bé tong cot thép, xay nam 2009, sira nam 2021, dién tich 150 m2, tri gia hién
nay con 331.725.000 dong; chudng trai chian nudi da hét khau hao; lan vay cé
dién tich 42 m2, gia tri 1a 11.676.000 dong; ngoai ra con mot so cay coi gia tri
khong 16n.

Tai san gan lién véi dat ciia vo chong dng C 1a mot ngdi nha 01 tang mai bé
tong cot thép, xay nam 2022, hoan thanh nam 2023, dién tich 73 m2, tri gia la
308.206.000 dong.

Tai Ban an kinh doanh thirong mai so tham sé 11/2024/KDTM-ST ngay 10
thang 4 nam 2024, 1loa an nhan huyén V, nay la Toa an nhan dan dan khu vuc 4
— Hung Yén da quyét dinh (tém tdt):

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuwong mai C6 phan Q.

+ Budc ong Nguyén Thanh X va ba Khuc Thi T1 phai tra Ngan hang
Thuong mai Co phan Q no goc 1a 306.750.000 dong, no ldi trong han la
9.101.495 dong, no ldi qua han la 679.425.726 dong, so 1di tinh dén ngay
10/4/2024. Tong cong ca goc va lai 1a 995.277.221 dong.

Ké tir ngay 11/4/2024 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua so tién no goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac ben thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.
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Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
13i suat cho vay theo tirg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sur diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

+ Truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu tra no, thi Ngan
hang c6 quyén dé€ nghi Co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san theé chap theo
quy dinh cua phap luat, dé€ thu hoi toan bo ng. Céac tai san thé chap gom:

Quyén su dung dat va cac tai san gan lién voi dat, tai thira dat s6 213, to
ban do so 30, dién tich 412 m2 (thuc té 412,3 m2), tai thon D, xa L, huyén V,
tinh Hung Yén, Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN432916, vao so cap
gidy ching nhan s6 H00262- 770/QD - UBND do Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Hung Yén cap ngay 26/9/2004 cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi
B.

Doi véi tai san cia vo chong dng Nguyén Vin C, ba Vii Thi H1 gan lién
trén dat 1a mot ngdi nha 01 tang mai bé tong cot thép, xay nam 2022, hoan thanh
nam 2023, dién tich 73 m2, tri gi4 hi€én nay theo két luan dinh gia la 308.206.000
dong, khong phai 1a tai san thé chap, nén khi xur Iy tai san thé chap néu vo chong
ong C ba H1 c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong tai san thé chap, thi dugc wu tién
nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va mua céc tai san gan lién véi dat, néu
khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gia tri tai san la
ngdi nha 01 tang, mai bé tong cot thép, xay nam 2022, hoan thanh nam 2023,
dién tich 73 m2 s¢€ tra cho 6ng C ba H1, theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban 4an so thAm con quyét dinh vé chi phi to tung, nghia vu chiu
an phi va quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, Ngan hang khang cdo, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra phan quyét dinh vé phan xtr 1y tai san cua vg chong ong C
theo huéng cho ngan hang duoc quyén phat mai tai san nay hoic cho ngan hang
duoc tra lai gia tri tai san cho vg chf‘)ng ong C tai thoi diém xur 1y tai san.

Tai phién toa phiic tham:
+ Cac duong su gitt nguyén yéu cau, v kién da trinh bay néu trén.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén trinh bay quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham, Tham phan, Thu ky d3 chap
hanh ding cac quy dinh cua phap luat tr khi thu 1y vu an dén khi ban hanh
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy
dinh ctia phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir chap hanh ding cac quy dinh
phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo cua nguyén don, gilt nguyén ban an kinh doanh thuwong mai so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cén cik vao céc tai liéu, chitng cit da diwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Trén co so xem xét, danh gia toan dién, khach quan,
day di cac chitng cit, 1oi trinh bay cua céc dwong su, va quan diém ciia Kiém
sat vién tai phién toa.

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Q vé
thoi han, nguodi khang cdo da nop tién tam Umg an phi phuc tham, do d6 don
khang cao la hop phap, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cia Ngan hang Thwong mai c6 phan Q thi thay:

2.1. Ngay 30/5/2012, 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi B ky Hop
dong thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén thir ba
dé bao dam cho nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén Thanh X va ba Khuc Thi T1 tai
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai
thira dat s6 213, to ban d6 sb 39, dién tich 412m?2, ¢6 dia chi tai thon D, xa L,
huyén V, tinh Hung Yén, da duoc UBND huyén V cap giay ching nhan quyén
sit dung dat s6 AN 432916, so vao so6 cap GCN: H 00262-770/QD-UBND vao
ngay 26/9/2007 cho 6ng H, ba B va nha ¢ la ngoi nha 2 tang két cau bé tong cot
thép, dién tich san 200m?, dién tich xay dung 400m? cing cac cOng trinh xay
dung dé duy tri hoat dong hang ngay cta ngdi nha 2 tang thudc quyén s hitu, st
dung cia 6ng H va ba B. Ngoai ra, bén thé chap va bén nhan thé chap con thoa
thuan trong thoi gian thé chap, moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung
thém gin lién véi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap. Hop dong thé chap
tai san noi trén duoc thé hién dudi hinh thirc van ban, coé cong chimng, cac bén
giao két hop dong c6 day du ning luc phap luat va ning luc hanh vi dan su, muc
dich va noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
dirc x4 hoi, tai san thé chap la quyén st dung dat da duoc co quan c6 tham
quyén cap gidy ching nhan, cac tai san trén dat thé chap thudc quyén so hiru
hop phéap cua bén thé chap. Can ¢t cac quy dinh tai Diéu 342, 323, 689 va 715
BLDS nam 2005; Nghi dinh so6 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
pht vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 83/2010/ND - CP ngay 23/7/2010 cua
Chinh phu vé dang k¥ giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND - CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, thi
hop dong thé chap noi trén c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Do 6ng X va ba Thi vi P nghia vu tra no theo hop dong d3 ky, nén bén
nhan thé chap yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap la quyén st dung dat,
nha & va cac tai san khac gan lién véi dat thudc quyén so hiru, st dung hop phap
cua 6ng X va ba T1 d¢ thu hoi no cho ngan hang 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 299, 303, khoan 3 Diéu 318 BLDS niam 2015 va duoc Toa an cap so tham
chap nhan, 1a ¢6 cin ct.

Tuy nhién, tai Bién ban xem x&t, tham dinh tai cho va Bién ban dinh gia tai
san cung ngay 04/5/2023 cua Toa 4n cap so tham thé hién trén dat, ngoai ngoi
nha 2 tang thudc s& hiru cia bén thé chap, con c6 ngdi nha 1 tang, mai bé tong
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cot thép, dién tich 73m?, co gia tri 308.206.000 dong. Theo trinh bay cua bén thé
chap va anh Nguyén Vin C thi ngdi nha 01 tang nay 1a tai san cua vo chong anh
C xay dung nam 2022. Bén nhan thé chap khong phan doi tinh tiét duoc ngudi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan dua ra. Cho nén, Toa an cap so tham xac dinh
ngdi nha 01 tang khong thudc quyén s hiru ciia bén thé chap ciing nhu khong
xtr 1y tai san nay la phu hop véi quy dinh tai khoan 3 DPiéu 318 BLDS, khoan 2
Diéu 92 BLTTDS va thoa thuan cua cac bén tai Hop dong thé chap.

Khi x1r Iy tai san bao dam cua bén nhan thé chap, Toa an cap so tham gianh
quyen wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua cac tai san gin
lién véi dat 1a ¢6 can cr. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh gia tri ngdi
nha 01 tang thudc s& hitu cua vo chong ong C theo két luan dinh gia la
308.206.000 dong va budc Ngan hang tra lai gia tri cia ngbi nha 01 tang cho vo
chong 6ng C theo quy dinh ctia phap luat, trong truong hop vo chong 6ng C
khong c6 nhu cau nhan chuyeén nhuong quyén st dung dat, 1a chua rd va khong
phu hop véi quy dinh tai Diéu 306 BLDS, béi theo quy dinh cta Diéu luat nay
thi tai san phai duoc dinh gia tai thoi diem xu 1Iy. Cho nén, khang céo cua
nguyén don cho rang ngan hang cé trach nhiém tra lai gia tri tai san cho vo
chong o6ng C tai thoi diém xir 1y tai san 1a c6 can cir, dugce chap nhan.

[3] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong cé khang cao, khang
nghi nén HO1 dong xét xir khong xem xét.

[4] Khang c4o cia nguyén don dugc chap nhian mot phan nén nguyén don
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Dieu 309 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cao cuia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q.
Stra mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so tham so 11/2024/KDTM-ST

ngay 10/4/2024 cua TAND huyén Van Lam, tinh Hung Yén (nay la TAND khu
vuc 4 — Hung Yén) vé quyét dinh xur Iy tai san bao dam nhu sau:

1.1. Truong hop ong Nguyén Thanh X va ba Khic Thi T1 khong tra hoac
tra khong day du s0 no, Ngan hang Thuong mai co phan Q ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat, nha
& va cac tai san khac gin lién vGi dat tai thira dat s6 213, to ban do so6 30, dién
tich 412m? (dién tich thuc té 412,3m?), c6 dia chi tai thon D, xa L, huyén V, tinh
Hung Yén, d3 duoc cap Giay chiung nhan quyén st dung dat so6 AN432916, s6
vao so cap giay chung nhan H00262- 770/QD - UBND do Uy ban nhan dan
huyén V, tinh Hung Yén cap ngay 26/9/2004 cho 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi B dé thu hoi no cho ngan hang.
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1.2. Khi xtr 1y tai san thé chap, ong Nguyén Pinh C1 va ba Vii Thi H1 duoc
quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua cac tai san gan
lién véi dat; néu khong co6 nhu cau nhan chuyén nhuong tai san thi Ngan hang
Thuong mai co phan Q cé trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Dinh C1 va ba Vi
Thi H1 gia tri ngdi nha 01 ting, mai bé tdng cot thép, dién tich 73 m?2, tai thoi
diém xr Iy tai san.

1.3. Truong hop xir 1y tai san thé chap, sau khi trir cac chi phi xtr Iy tai san
thé chap ma s6 tién thu duoc khong du thanh toan khoan no, dng Nguyén Thanh
X va ba Khuc Thi T1 phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan xong toan bo
n¢ cho ngan hang.

2. An phi phuc tham: Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q sb tién
tam Ung an phi da ndp la 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam g an phi s6
0003799 ngay 20/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Van Lam, tinh
Hung Yeén.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an kinh doanh thuong mai so tham khong
c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 - Hung Yén;

- VKSND khu vuc 4- Hung

Yén;

- Thi hanh an dan sy tinh Hung

Yén;

- Cac duong su; Hoang Tuan Trong

- Luu: Ho so vu an; VP; Toa DS.



