TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PONG NAI Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 19/2025/DS-ST

Ngay 19/08/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Théam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vo Kim Pinh

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Pac Diing, Ba Vii Thi Thuy Duong

- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Tuan Hai la Thu ky Toa an nhan dan khu vue
5, tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan khu vuece 5, tinh Dong Nai tham gia phién
toa: Ong Tran Vin Son 1a Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh Pong Nai;
xét X1t so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 332/2024/TLST-DS ngay 30 thang
12 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xtr so 27/2025/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nim 2025, quyét dinh hoan
phién toa s6 28/2025/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2025, gitta cac duong sur:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N;

Dia chi: A T, phuong L, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngd Hanh T, sinh niam 1984; 6ng Nguyén
Manh K, sinh nam 1993;

Cung dia chi tai s6 E N, phuong X, tinh Pong Nai.

- Bi don:

Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1987;

Ong Nguyén Trung K1, sinh nim 1983;

Cung noi cu tri: Ap A, xa X, tinh Pong Nai.

( O;?g K co mat, dwong su khac vc§;7g mat)

NOI DUNG VU AN:

* Pon khoi kién va y kién ciia bén nguyén don nhw sau: Bi don ba Nguyén
Thi P cung 6ng Nguyén Trung K1 d3 ky két cac Hop dong tin dung:

Hop dong cho vay ngay 28/10/2021 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong), dé
lam nha o&; thoi han cho vay la 24 thang. Ngan hang da tién hanh giai ngan ky nhan
no ngay 29/10/2021, 1ai suat cho vay theo quy dinh cia Ngan hang trong timng thoi
ky.

Dinh ky ngay 26 mdi thang, bi don c6 nghia vu thanh toan mot phan tién goc
va l4i vay. T ngay vay tién dén ky tra no ngay 26/10/2024, bi don c6 thuc hién tra
no nhung thuong xuyén tré han.

Ttr sau ky tra no ngay 26/11/2024, khong nhan duoc tién tra no 13i moi thang
cua bi don;



Hop dong cho vay ngay 25/01/2022 1a 3.000.000.000d (ba ty dong), dé mua
tai san nha dat, thoi han cho vay la 24 thang. Ngan hang da tién hanh giai ngan ky
nhan no ngay 26/01/2022. Lai suat cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang trong tirng
thoi ky. Dinh ky vao ngay 26 moi thang, tra mot phan tién goc va 13i. Tir ngay giai
ngan dén ky tra no ngay 26/10/2024, bi don cé thuc hién tra ng nhung thudng
xuyén tra no tré han. TUr sau ky tra no ngay 26/11/2024 khong nhan duoc tién tra 13i
moi thang.

Hop dong cho vay ngay 25/01/2022 1a 7.000.000.0004d (b ay ty dong), dé
chuyén nhuong quyén st dung dat, thoi han cho vay 1a 180 thang. Ngan hang da
tién hanh giai ngan ky nhan no ngay 26/01/2022. Lai suat cho vay theo quy dinh
cua Ngan hang trong tung thoi ky. Pinh ky vao ngay 26 hang thang, c6 nghia vu
thanh toan mot phan tién goc va 1ai. Tir sau ngay 26/10/2024, bi don c6 thuc hién
tra no nhung thudng xuyén tré han. T ky tra no ngay 26/11/2024 vé sau thi nguyén
don khong nhan duoc tién 1ai thang cua b1 don.

Ba P da ky két hop dong phat hanh thé tin dung véi nguyén don c6 han murc
thé duoc cap la 300.000.0004d (ba tram triéu dong). Tir ngay phat hanh cho dén ky
thanh toan sao ké cua thang 09/2024, ba c6 thanh toan so tién toi thiéu theo quy
dinh, sau d6 khong tra tién vay theo hop dong.

Bén nguyén don di nhiéu lan thong bao no qua han, nhung bi don khong thuc
hién viéc thanh toan tién vay. Tinh dén thoi diém ngay 17/12/2024, tong no goc, 13i
vay theo hop dong tin dung 1a 17.205.672.073d (mudi bay ty, hai tram 1é nam triéu,
sau trim bay muoi hai nghin, khong trim bay muoi ba dong);

D6i véi tai san bao dam khoan vay (tién vay) theo hop dong tin dung: Bi don
da thé chap tai san bao dam, ding ky thé chap tai san quyén str dung dat, tai san gan
lién dat dai thudc quyén so hitu hop phap ciia bi don tai Van phong dang ky dat dai
tinh D:

Cac thira dat s6 02, 05, to ban do 28, xa L va cac thwra dat s6 42, 43, to ban do

26, cung xa L, huyén C, tinh Pong Nai.

Cac thira dat s6 148, 149, to ban d6 34, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

Do bi don da vi pham nghia vu tra tién vay khi dén thoi han thoa thuin trong
hop dong tin dung va van ban nhan no tién vay nén nguyén don khoi kién va bi don
c6 tra duoc thém mot phan tién vay cua nguyén don.

DPén nay bi doncon no tién vay goc va tien 13i qua han tong cong la
8.518.849.977 dong (co tién vay no goc 1a 7.995.744.321 dong) nén yéu cau Toa an
giai quyét budc bi don phai tra tién vay nay, tién 13i qua han phat sinh theo hop
dong va giai quyét tai san thé chap.

* Y kien cua bén bi don:
Cac duong su khong c6 y kién doi vdi yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

* Y kién dé nghi ciia Kiém sat vién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Ho1 df‘)ng xét xur, Thu ky Toa an thuc hién theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

Nguyén don chap hanh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Bén bi don
duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mat khong tham gia phién toa.

- Giai quyét vu 4n:



Nguyén don yéu cau: Bi don phai tra tién vay 17.205.672.073 dong, bao gf)m
noQ goc qué han, 13i qua han theo cac hop dong tin dung Nguyén don dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su xu Iy tai san thé chap

Cung cap Chung ctr: Hop dong cho vay s6 2187LK 189 ngay 28/10/2021;
Giay nhan no s6 01 ngay 29/10/2021; Hop dong cho vay s6 2287LK002A ngay
25/01/2022; Giay nhan no s6 01 ngay 26/01/2022; Hop dong cho vay so
2287LK002B ngay 25/01/2022; Giay nhan no s6 01 ngay 26/01/2022; Hop dong
phat hanh thé tin dung véi nguyén don véi han mure thé duoc cap 1a 300.000.000
dong.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra tién vay goc, 1di qua han la
8.518.849.977 dong (no gbéc 7.995.744.321 dong), s6 tién nay thap hon yéu cau
trong don khéi kién do bi don da tra mot phan tién goc, 1ai.

Chutng ctr nguyén don dua ra d3 day du, hop phap, c6 co s& dé Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su; Diéu 466, 468 Bo luat dan su
nam 2015; b1 don phai chiu an phi theo phap luat.

* Ve chung cir vu an: Toa an da cong khai toan bd chirng ¢t vu an va thong
bao vé ta1 liéu, chltng ctr cua vu an da tong dat dén cac duong su theo quy dinh cua
Bo luat To tung dan su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Nhitng van dé can phai giai quyét trong vu an:

[1] Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an, vé ngudi tham gia to tung va quan
hé phap luat c6 tranh chap trong vu an:

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin
dung d6i véi bi don (c6 noi cu tri tai xa X, tinh Dong Nai) thi quan hé phap luat coO
tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap hop dong tin dung”, thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh Dong Nai theo khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su;

Toa an da triéu tap hop 1é bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an dén lan thr hai dé tham gia phién toa nhung duong su vang mit khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir thong nhat ¥
kién, tién hanh xét X vu an Véng mat duong su theo khoan 2 Piéu 227, 228 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Giai quyét yéu cau khai kién cia nguyén don:

Hoi dong xét xir can cir khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 91 cia Bo luat To
tung dan su va ching ctr di duoc xem xét, tranh tung tai phién toa dé giai quyét vu
an.

DPén nay bén bi don khong co6 ¥ kién phan d6i noi dung, yéu cau khéi kién
ciia nguyén don 1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo khoan 2 Diéu 92
cta Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don va bi don xéac 1ap hop dong tin dung vay tai san, d3 thuc hién
theo nodi dung hop dong, bi don di dugc nhan tién vay nhung khong tra duogc tién
vay day du nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai tra tién vay no goc va
tien 141 qua han 1a 8.518.849.977 dong.



Theo ching ¢t vu an: Bi don nhan tién vay cia nguyén don nhung bi don tra
tién vay no goc va tién 1ai khong day du theo hop dong. Dén nay bi don khong tra
du tién vay cua nguyén don la vi pham nghia vu tra tién, @@ xam pham quyén loi
hop phap cia nguyén don nén nguyén don khoi kién 1a phu hop Diéu 186, diém g
khoan 4 DPiéu 189, diém b khoan 2 Diéu 266 cua Bd luat T6 tung dan su; Diéu 463,
Diéu 466, Dicu 468, Dicu 470, Diéu 689 cua B luat Dan su ndm 2015 va khoén 16
Diéu 4, Diéu 91 (vé 1ai suat, phi trong hoat dong kinh doanh ctia to chirc tin dung),
khoan 1 khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat cac To chic tin dung
nam 2010, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao dé tinh 14i hop dong tin dung, tranh chap kinh doanh
thuong mai.

Can cu quy dinh phap luat nhu trén, chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén
don: Budc bi don phai tra tién vay no goc tién 14, tong cong la 8.518.849.977
dong (co tién vay no goc la 7.995.744.321 dong) doi véi nguyén don.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham bi don con phai tiép tuc chiu
tién 14i qua han cua so tién vay no goc chua thanh toan theo mrc 13i suat cac bén
thoa thuan trong hop dong dén ngay tra day du tién vay no goc.

Bi don da thé chap tai san nhu trén. Xét hop dong thé chap da duoc dang ky
giao dich bao dam la hop phap, c¢6 hi€u luc phap luat dé cac duong su thuc hién hop
dong. Truong hop bi don khong thi hanh theo Ban an thi nguyén don cé quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su thi hanh Ban an va giai quyét tai san thé chap theo
phap luat.

[3] V& an phi:

Toa an chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don thi bi don phai chiu an
phi dan su so tham 1a 116.519.000 dong theo khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T tung
dan su, khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi Toa an;

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc tra lai tién tam tng
an phi da nop.

[4] Vé chi phi t6 tung khac:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd dé xir 1y tai san thé chap la 4.500.000
dong (nguyén don da thanh toan chi phi nay).

Can ¢t khoan 1 Diéu 157 Bo luat T tung dan sy thi bi don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd nén bi don phai tra lai nguyén don s6 tién nay.

[5] Kiém sat vién dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a phu hop phap luat duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Picu 39, Dicu
91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 186, diém g khoan
4 Picu 189, khoan 2 Dicu 227, 228, 235, 266, 273 cia B6 luat To tung dan su;

- Cac Diéu 463, 466, 468, 470, 689 ctia Bo luat Dan su nam 2015;

- Khoan 16 Diéu 4,91, 95, 98 cia Luat cac To chire tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Toa 4an nhin dan t6i caova khoan2 Diéu 26 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
Hoéi quy dinh vé an phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Trung K1 phai c¢6 trach nhiém tra
tién vay la 8.518.849.977 dong (tam ty, nam trim mudi tdm triéu, tAm tram bon
muoi chin nghin, chin trim bay muoi bay dong) doi véi nguyén don.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham bi don con phai tiép tuc chiu
tién 13i qua han cuia s tién vay goc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong dén ngay thanh toan xong tién vay no goc.

2. Truong hop bi don khong thi hanh theo Ban 4n thi nguyén don co6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su thi hanh Ban an va giai quyét tai san thé chap
theo phap luat d6i véi tai san thé chap: Cac thira dat s6 02, 05, to ban do 28, xa L va
cac thura dat s6 42, 43, to ban do6 26, cung xa L, huyén C, tinh Df)ng Nai (nay la xa
S, tinh Pong Nai); cac thira dat s6 148, 149, to ban d6 34, xa X, huyén C, tinh Pong
Nai (nay la xa X, tinh Pong Nai).

3. Bi don phai chiu 116.519.000d (mdt tram muoi sau triéu, ndm tram muoi
chin nghin dong) an phi dan su so tham;

Nguyén don duoc tra lai tién tam tng an phi dd nop 62.603.000 dong theo
bién lai thu tam tng an phi so6 0012850 ngay 30/12/2024 cia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cam My, tinh Pong Nai.

4. Bi don phai tra lai nguyén don 4.500.000d (bon triéu, nam tram nghin
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai san.

5. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

6. Nguyén don c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, tinh tir
ngay tuyén an; duong su khac co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay,
tinh tir ngay tong dat Ban an hop 18.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cung cap (2);

- VKSND tinh Pdng Nai;

- THADS tinh Pdng Nai;

- TAND tinh Péng Nai;

- Lwu: Ho so vu an, co quan.

V4 Kim Dinh



