TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10 - PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n 56:24/2025/DS-ST
Ngay: 19/8/2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Pham Qudc Vuong

Ba Truong Thi Ngoc Linh

- Thuw ky phién toa: Ong Cao Trong Loi — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
10 — bong Nai.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu vie 10 — Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thanh Thuy - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 19/8/2025, tai Toa an nhan dan khu vyc 10 — Pong Nai xét xur so

tham cong khai vu an thu 1y s6 02/2025/TLST-DS ngay 06/01/2025 vé tranh chap
hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 25/2025/QbXXST-DS
ngay 19 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Thi Y, sinh nam 1972.

Dia chi: T D, ép B, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la xa T, tinh Déng
Nai). Vang mat

* Bi don: Anh Huynh Duong Q, sinh nam 1993.

Dia chi: t6 B, ép E, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Béng
Nai). C6 mat

* Nguoi lam ching:

Anh V& Nguyén P, sinh ndm 1994. Dia chi: ap C, xa A, huyén H, tinh Binh
Phudc (nay la xa T, tinh BDong Nai). C6 méit

Anh Diéu N. Pia chi: T6 D, 4p B, xd A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la xa
T, tinh BDong Nai). Vang mat
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Theo don khéi kién va 101 khai tai Toa an, nguyén don ba Thi Y trinh bay:

Ba Thi Y co thira dat s6 60 to ban d6 sd 07 tai 4p E, xd A, huyén H, tinh
Binh Phudc (nay 1a xd T, Pong Nai). Ngay 13/01/2022, ba Y thoa thuan chuyén
nhuong cho anh Q mdt phan dién tich dat voi dién tich 01 xao thudc thira dat néu
trén véi gia 200.000.0004. Cac bén c¢o lap hop déng dat coc, anh Q dat coc cho ba
Y sb tién 110.000.000d, thoa thuan trong thoi gian 100 ngdy, anh Q s& lo 1am tha
tuc tach thira, sang tén. Sau khi hoan tat thi tuc tach thua sang tén thi anh Q s¢€ tra
nét cho ba Y s6 tién 90.000.000d.

Do tin tudng anh Q nén ba Y giao gidy chirng nhan QSDD cho anh Q di 1am
thil tuc cong chimg, chuyén nhuong. Nhung do qua thoi han 100 ngdy ma anh Q
van chua 1am dugc thu tuc tach thtra, sang tén, ba Y nhiéu 1an hoi nhung anh Q déu
no6i khong biét, khong lam duoc.

Vi vy, ba Y khéi kién yéu cau huy hop dong dat coc giita ba Y v6i anh Q
ngay 13/01/2022, yéu cau anh Q tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat
HO03703 thira dat so 60 to ban @6 sO 7 tai ap E, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc cho
ba.

Bi don anh Huynh Duong Q trinh bay:

Ngay 13/01/2022, anh Q v6iba Y co thoa thuan anh Q nhan chuyen nhuong
mot phan dién tich dit 1200m?* thudc thira dit s6 60 to ban dd s 7 tai ap E, xd A,
huyén H, tinh Binh Phudc véi gia 200.000.000d. Do chi chuyén nhugng mot phan
thira dat nén dé dam bao viée ky két hop dong, anh Q c6 dit coc cho ba Y sb tién
110.000.0004d va hen trong vong 120 ngay s€ lam thu tuc tach thura sang tén tai van
phong cong ching va anh Q sé& tra s tién con lai khi cong chimg. Viéc dit coc co
1ap hop dong nhung khong cong ching, ching thyc.

Theo hop dong dat coc thi ba Y 1a nguoi ban nén co6 trach nhiém tach thira
sang tén nhung do ba Y la ngudi dan toc thiéu s6, khong biét chir nén anh Q nhén
ding ra th;ly ba Y lam so. Tuy nhién, khi‘nhc‘r nguoi do dac 1am thu tuc tach thira,
do thira dat bi bién dong va can cho so d6 kénh thuy g1 nén khong tach thira lam
thu tuc chuyén nhuong sang tén dugc.

Anh Q dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba Y, dong y huy ‘hop dong dat coc,
dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung yéu cau phan t6 budc ba
Y tra lai cho anh Quén s6 tién da nhan coc 1a 110.000.000d.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:
Vé t6 tung: Toa an da thu 1y vu 4n dung tham quyén, Tham phan, Hoi tham
nhan dén, Thu ky phién toa co ban da thya hi¢n day du, dung theo quy dinh cia By

luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don va nguoi c6 uyeén loi, nghia vu lién quan
thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh.
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Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, huy hop dong dat coc gitra cac bén, budc anh Q tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dat chobaY; chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don budc ba Y
tra lai cho anh Quan sd tién da nhan coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Ba'Y khoi kién anh Q ¢6 noi cu tra tai xa T, tinh Béng Nai yéu cau huy
hop dong dat coc va tra gidy ching nhén quyén sir dung dat, anh Q ¢ yéu cau
phan t6 yéu cau budc ba Y tra lai tién dat coc. Toa an xac dinh déy la quan h¢ tranh
chap hop dong dit coc thudc tham quyen giai quyét cuia Toa an nhan dan khu vuc
10 — Pong Nai theo quy dinh tai cac dleu 26, 35, 39 cta B9 luat t6 tung dan sy va
Piéu 1 cta Luét st ddi bo sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung dan su, Ludt t6
tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa giai,
doi thoai tai Toa 4n.

Ba Thi Y da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung ba Y ving mat va co
yéu cau xin giai quyet vang mat nén Toa an quyéet dinh xét xr vang mat ba Y theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 B¢ luat to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don thiy rang:

Theo 101 trinh bay cua nguyén don va bi don thi ngay 13/01/2022, gitra ba Y
va anh Q c6 thoa thuan chuyen nhuong mét phan dién tich dat 01 xao (1000m°)
thudc thira dat sb thira dat s6 60 to ban d6 sb 7 tai ap E, xa A, huyén H, tinh Binh
Phuéc vé6i gid 200.000.000d. Giira cac bén c6 1ap 01 hop dong dit coc, ba Y nhan
ciia anh Quan s tién 110.000.000d, ba Y c¢6 giao cho anh Q gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua thira dat 60 dé anh Q 1am thu tuc tach thira. Pay 13 su that,
dugc cac bén thira nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
ctia B luat tb tung dan sy.

Xét hop déng gilta cac bén théy rang: Dbi tuong thoa thuan cua cac bén la
quyén st dung dit thudc thira dat sb 60 to ban d6 sd 7 tai 4p E, xd A, huyén H, tinh
Binh Phudc, dat da dugc UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sd vao s6 H03703 ngay 14/5/2009 cho ho ba Thi Y.

Khi ky hop dong dit coc, cac bén co day du nang lyc hanh vi dan sy, viéc
thoa thudn cua cac bén la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm ciia phép lut, khong
trai dao duc xa hoi. Hop dong nay co hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu
117, Diéu 401 cua B luat dan su.
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Theo hop dong dat coc thi ba Y c¢6 trach nhiém lam thil tuc tach thira dé
chuyén nhuong nhung do ba Y khong biét chit nén anh Q nhan ding ra lam thi
tuc. Tuy nhién, theo anh Q trinh bay la do dét bi bién dong, can cho cap nhat so dd
kénh thay dién nén chua thé tach thira duoc. Loi khai ciia anh Q phu hop véi ndi
dung tai cong vin s6 902/CN.VPPKPD ngay 06/36/2025 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén H xac dinh ngay 19/01/2022 c6 thy Iy hd so xin tach
thira cua thira dat 60 nhung “khéng du diéu kién tach thira vi ranh hién trang st
dung dat dd bi bién dong so voi gidy ching nhan da cap”. Va dén ngay 06/5/2025,
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H khéng thu Iy c4 nhan/td chic nao
dang ky do dac, tach thira d6i véi thira dat trén.

Do khong thuc hién dugc viéc tach thtra sang tén, ba Y khoi kién huy hop
dong dat coc, yéu cau anh Q tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so
H03703 dugc UBND huyén B, tinh Binh Phudc céap ngay 14/5/2009 cho ho ba Thi
Y, anh Q ddng y. Pay 1a su ty nguyén ciia cac bén, can chp nhan.

Do hop dong bi hity nén hop ddng khong c6 hiéu luc tir thoi diém giao két
theo khoan 1 Piéu 427 va cic bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan theo khoan
2 Piéu 427 BO luét dan sy 2015. Anh Q yéu ciu ba Y tra lai sb tién di nhan coc la
co can cu, duoc chép nhan.

Ba Y cho rang viéc khong thuc hién dugc viée tach thira sang tén dé chuyén
nhugng cho anh Q 14 15i ctia anh Q nén khong dong v tra lai tién coc. Tuy nhién,
theo hop dong dit coc thi ba Y ¢6 trach nhiém lam thu tuc tach thira nhung do ba Y
khong biét chit nén anh Q ty nguyén thay ba Y lam thu tuc chu khong phai la trach
nhiém bat budc ciia anh Q. Va viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a do nguyén
nhan khach quan dat bi bién dong khong phai 16i chu quan ciia anh Q. Y kién cta
ba Y 1a khong c6 can ctr, khong duoc chap nhén.

[3]. An phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén anh Q phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach theo quy dinh.
Do yéu cau phan t6 cta bi don duoc chip nhan nén ba Y phai chiu an phi dan
su so tham co gid ngach theo quy dinh.

Quan di€ém cua dai di¢n Vién kiém sat d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don la c6 can cur,
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 36, diém a khoan 1 Piéu 39, 228, Piéu
266 cua Bo luat t0 tung dan su; Luat sit do1 bo sung mdt s6 diéu cua B luat To
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tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, ludt tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha
san va luat hoa giai, doi thoai tai Toa an.

Can clr vao cac diéu 117, 328, 401 427 Bo luat dan sy 2015 dugc sira doi bo
sung nam 2017.

Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2.T: Chap nhan yéu cAu khoi kién ciaba Thi Y

Tuyén huy Hop dong dit coc gitta ba Thi Y véi anh Huynh Duong Q ngay
13/01/2022.

Buoc anh Huynh Duong Q tra lai cho ba Thi Y gidy chting nhan quyén sir
dung dat cia thira dat sé 60 to ban do sO 7 tai ap E, xd A, huyén H, tinh Binh
Phudc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) s6 vao s6 H03703 duoc UBND huyén B, tinh
Binh Phudc cp cho ho ba Thi Y ngay 14/5/2009.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia anh Huynh Duong Q.

Bugc ba Thi Y tra cho anh Huynh Duong Quan S tién 110.000.000d (Mot
tram muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 diéu 468 bo luat dan sy nim 2015.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan sy.

3. An phi dan sy so tham:

Anh Huynh Duong Q phai chiu 600.000d (sau trim nghin dong) an phi khong
c6 gia ngach dugce trir vao s tién tam Gmg an phi dd ndp. Hoan tra cho anh Huynh
Duong Quan S tién tam tng an phi con lai 1a 2.150.000d (hai triéu mot trim nim
muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sé 0005753 ngay
21/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Hon Quan.

Ba Thi Y phai chiu an phi dan su ¢6 gia ngach 5.500.000d dugc khau trir vao
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0005666
ngay 23/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Hon Quan. Ba Thi Y con
phai nop 4.900.000d (bdn tridu chin tram nghin dong).

4. Quyén khang céo:
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Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngay ban 4n dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ddng Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10 — Pong Nai

- THADS khu vuc 10 — Pong Nai
- Céac duong sy
- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai



