TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 386/2025/DS-PT
Ngay 19 - 8 - 2025

V/v tranh chap hop dong chgyén
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phitc tham gém cé:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Cdc Tham phan:Ong Tran Phuong Pong;

Ong Tran Thanh Phong.

- Thwe ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién téoa: Ba
Ping Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai, xét
xtt phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 59/2025/TLPT-DS ngay 17 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham so: 26/2024//DS-ST ngay 07-9-2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Pinh Quéan (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 7 — Dé‘)ng Nai) b1
khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 178/2025/QDXXPT-
DS ngay 12thang 5nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so:
483/2025/QD-PT ngay 12 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc
tham s6: 602/2025/QD-PT ngay 11 thang 7 nim 2025, Quyét dinh tam ngimg
phién toa sd: 670/2025/QD-PT ngay 28 thang 7 nim 2025; Thong béo vé viée tiép
tuc phién toa vu an dan sy phuc tham s6: 1006/TB-TA ngay 08 thang 8 nam 2025,

gitta cac duong su:



- Nguyen don: Ba Cao Thi H, sinh nam 1971 va 6ng Ng6 Hoang P, sinh
nam 1972; cung no1 cu tr: Khu A, z&p H, xa b, (xa G, huyén D cii), tinh DE‘mg
Nai.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Ngé Hoang P (Hop dong iy quyén
ngay 16-6-2025): Ba Cao Thi H, sinh nam 1971; no1 cu tra: Khu A, Ap H,xa b,
(xa G, huyén D cii), tinh Déng Nai; co mat.

- Bi don: C)ng Pham Ngoc L, sinh nam 1963 va ba Ng6 Thi Diém HI. sinh
nam 1977; cung no1 cu tra: Khu A, Ap H, xa b, (xa G, huyén D cti), tinh Déng
Nai:; ¢c6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ngé Thi Diéem HI (Hop dong iy
quyén ngay 21-7-2025): Ong Pham Ngoc L, sinh ndm 1963; noi cu trii: Khu A, Ap
H, xa b, (xa G, huyén D cti), tinh Bfing Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chu tich Uy ban nhan dan xa D,
tinh Dé‘)ng Nai; dia chi: Duong N, ép H, xa b, tinh Bc:‘)ng Nai; Véﬂg mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung chinh:

1.1. Trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Cao Thi H, 6ng Ngo
Hoang P (do ba H dai dién) trinh bay:

C)ng H 1a anh ruét cua ba Ng6 Thi Diém H1. Nam 2019. vo chéng ba ban
cho vo chi“)ng 6ng Pham Ngoc L, ba Ngo6 Thi Diém HI1 02 phé“m dat, cu thé:

Lan 1: Ngay 03/5/2019 vo chong ba chuyén nhuong cho vo chong éng L,
ba H1 phan dét c6 dién tich khoang 444m? (bé ngang 1 bé 1a 16m, bé ngang 1 bé 1a
21m. dai 24m). Khi mua ban, hai bén viét gidy tay, thoa thuan gia chuyén nhwong
1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong). Pat nay da co gidy ching nhan quyén st
dung dat (sau day viét tit la OSDD) s6 BC 656214 cap ngay 23/11/2010 ding tén
ba Cao Thi H, ong Ngé Hoang P (chinh 1y trang 4).

Lan 2: Ngay 08/5/2019 ba chuyén nhuong cho vo chong ong L, ba H1 phan
dat c6 dién tich khoang 162 m? (kich thude: bé ngang 12m va 6,5m; bé dai 19m va
15m). Trén dat c6 san 01 giéng nudc khoan dé dung tudi tiéu va sinh hoat. Khi
mua ban, hai bén chi viét gidy tay, thoa thuan gia chuyén nhuong la 20.000.000d
(hai muoi triéu dong). Phan dat nay, vo chong ba chura ké khai nén chua duoc cap
gidy chimg nhan QSDP theo quy dinh.



Sau khi nhan du tién, vo chong ba da giao dat va cac cong trinh trén dat cho
ong L, ba H1 nhu thoa thuan nhung chwa duoc Gy ban nhan dan (sau day viét tit
la UBND) chiing thuc hodc cong chirng: chua lam thu tuc tach thua, sang tén cho
vo chong 6ng L. Ca 02 phan dat déu la dat trong 10a, nhung 6ng ba khong ban hét
ma moi thira déu chira lai mot phén dung lam 161 di vao nha. Du chua duoc tach
thira, chua chuyén d6i muc dich dat tir dat trong la sang dat & nhung vo chong
ong L da xay cat nha kién c6 khong giay phép xay dung, lam hang rao lan chiém
161 di vao nha ctia ba.

Nhan thttc duoc viéc chuyén nhuong dat cua vo chéng ong ba l1a vi pham
phap luat; thuong xuyén mau thudn giy mat trat tw tri an tai dia phuong. Nay ba
yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu 02 hop dong chuyén nhwong dat néu trén; Xu 1y
hau qua cua hop dong vo6 hiéu: Ong ba dong v tra lai s6 tién mua dat cho vo chong
ong L, ba HI.

1.2. Theo don phan t6 dé ngay 26/4/2021, éng Pham Ngoc L, ba Ngé Thi
Diém HI trinh bay:

Ong, ba thira nhan thong tin vé chuyén nhuwong dat nhu ba Cao Thi H, ong
Ng6é Hoang P trinh bay.

Vao ngay 03/5/2019, vo chong éng ba mua cia vo chong ong P, ba H mot
miéng dat cé dién tich 444 m? vé6i gia 30.000.000d. Khi mua, hai bén ¢6 lam giay
sang nhuong dat, c6 em cia éng P 1a Ngé Hoang T, con éng P tén Ngb Thi Thao
D ky tén nguoi lam chimg. Tham chi chinh 6ng P con tr ky tén lam chtg. Miéng
dat nay da co so do do ba H dimg tén QSDD.

Ngay 08/5/2019 (05 ngay sau), anh P, chi1 Hau can tién tra no nén kéu vo
chong 6ng ban tiép mot miéng dat c6 kich thudce hinh tir gidc ¢6 dién tich dat qua
do dac 1a 161,875 m?2 véi gia 20.000.000d. Khi mua, hai bén c¢6 lam gidy sang
nhuwong dat, ¢ con 6ng P 1a Ngo Thi T1 Di dong ky tén bén ban. Pat nay chua ai
c6 QSDD.

Hai manh dat nay 1a lién ranh nhau va hién trang luc dé la dat tring. Sau
khi mua dat, vo chong 6ng da dau tu trén dat gom: Do dat lap hét 55.000.0004:
xay nha kién ¢6 c6 kich thudc ngang 4.5m x dai 9m véi gia 120.000.000d; lam
hang rao ctra sit ludi B40 gia 15.000.000d; 1am nha bép cot cay gia 30.000.000d;
lam mai vom gia 10.000.000d.

Nay, vo chong éng P, ba H doi huy hop dong mua ban dat va doi lay lai dat
thi 6ng ba khéng dong v tra dat theo yéu cau cua 6ng P, ba H vi éng, ba da tra

xong tién, da cat nha kién c¢6 va da dau tu khac vao dat. Do do, ong ba yéu cau
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Toa 4n cong nhan hop doéng chuyén nhuong ngay 03/05/20219 va ngay 08/5/2019
1a hop phap va céng nhan cho éng ba duoc quyén sir dung 02 mang dat trén.

1.3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa G trinh bay:

Qua kiém tra, ra soat cua Coéng chuce dia chinh xa G thi thta dat s6 367, 368
to ban do so 29 ép H, xa G da quy hoach la dat tréng lta nude. Do d0, viéc tu dao
dép nén, do dat 1am vuon, cat nha...déu vi pham quy hoach va sé& b1 xur 1y, céc tai
san dau tu trai phép trén dat s& phai bi thao da, di doi. UBND xa s& tham muu cho
UBND huyén P xtr Iy hanh chinh sau.

Riéng thira 367 to ban d6 s6 29 ap H, xd G chua ai ké khai ding ky cap
quyén st dung dat nhung dat da giao cho nguoi dan quan 1y — khong thude quy dat
cong, UBND xa khong quan 1y. Trén thuc té, dat do ba Cao Thi H, 6ng Ngo
Hoang P canh téac, stt dung dén nam 2019 thi chuyén giao cho 6ng Pham Ngoc L,
ba Ngo Thi Diém H1 quan 1y dén nay.

2. Quyét dinh ciia Toa dn cip so thim:

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 26/2024/DS-ST ngay 09-7-2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Pinh Quan (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Pong Nai) da
quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 227, Dicu 228,
Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Piém a khoan 1 Diéu 188 cua
Luat Dat dai nim 2013; Dicu 502 B luat Dan su nim 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Quyét dinh sb: 03/2018/QD-UBND, ngay 30 thang 01 nim 2018 cua
UBND tinh D.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cao Thi H, Ngé Hoang P
vé viée xin vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don Pham
Ngoc L, Ng6 Thi Diém H1; khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat

586.9m? tai céc thira dit s6 367. 368, 369, 370 to ban do sd 29 xa G 1a vo hiéu.

- Budc bi don tra lai dién tich dat 586.9m? néu trén cho nguyeén don.



(Theo ban trich do va chinh Iy thtra dat s6 0122/2021 ngay 30/12/2021 cia
VPPK dat dai — Chi nhanh huyén D).

2/ Cong nhan quyén so hiru cho nguyén don céc tai san trén dat theo Chimg
thu tham dinh gia s6 1931/BC-DDN 1 ngay 13/6/2022 cta Cong ty C6 phan T3 va

c¢6 nghia vu chap hanh dting quy hoach, thu hoi dat cta nha nude.

Budc nguyén don phai boi thuwong thiét hai cho bi don sé tién Ia
140.331.600 dong.

- Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham

tra; quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.
3. Khang cao:
Trong thot han khang cdo, b1 don 6ng Pham Ngoc L, ba Ng6 Thi Diém HI

khang cédo toan bd ban an, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr theo hudng chap

nhan yéu cau phan t6 cua b1 don.

4. Quan diém cua Kiém sat Vién kiém sdt nhdan dan tinh Dong Nai tai

phién toa phiic tham:
4.1. Vé viéc chdp hanh phap ludt t6 tung:

- Toa 4n cap phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh vé viéc thu thap
chting ctr, viée cap tong dat vin ban t6 tung hop 1é cho dwong su va chuyén ho so
cho Vién kiém sat cing cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thuc
hién dling cac quy dinh cua B6 luat Té tung dan su, dam bao diang thanh phf;‘m_, vO

tu, khach quan va khong cé truomg hop phai thay doi ngudi tién hanh té tung.

- Viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 cua Bo luat T tung dén sur.

4.2. Quan diém doi véi vu an:

Thua dat s6 368, 369, 370, 372, 436, 438, 430, 441, to ban d6 29 thudc ap
H, xi G, dién tich 1.516m? c¢6 ngudn goc cia 6ng Nguyén Minh T2 va ba Nguyén
Thi Ngoc H2, éng ba dugec UBND huyén P cap gidy CNQSDP s6 AQ 050218
ngay 30/6/2009. Ngay 13/10/2010, éng T2 ba H2 chuyén nhuong cac thira dat nay
cho ba Nguyén Thi Phuong N. Dén ngay 17/8/2015, ba N tiép tuc chuyén nhuong
cho ong P, ba H. Ngay 23/8/2015, 6ng P, ba H duoc cap nhat chinh 1y trang 4 trén
gidy CNQSDBD s6 BC 656214.



Ngay 03/5/2019, 6ng P ba H chuyén nhuong cho ba HI phan dat ngang 1
bé la 16m, 1 bé 1a 21m x dai 24m, dién tich 444m? bang gidy tay véi gia
30.000.000 dong. Dién tich dat nay qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 374m? gom:
dién tich 81m? 1a mot phan thira 370, dién tich 73.4m? 1a mot phan cua thira 369,
dién tich 212m? thudc mot phf;in thira sd 368, cung to ban do 29 (go1 tam la thura
368A).

Ngay 08/5/2019, ong P, ba H tiép tuc chuyén nhuong bing gidy tay mot
phan dat cho éng L ¢6 bé ngang 12m va 6,5m, bé dai 19m va 16m. tong dién tich
1a 161,875m? va trén miéng dat c¢6 01 cai giéng vai gia 20.000.000 dong. Dién tich
dat nay qua do dac thuc té theo chi dan cua cac bén ¢6 dién tich 212.9m? thudc
mot phan thira dat 367, to ban d6 29 va chua duoc cap gidy CNQSDD (goi tam 1a
thira 367A).

Sau khi nhan du tién, vo chong ong P, ba H da giao dat va cac cong trinh
trén dat cho ong L, ba HI nhu thoa thuan nhung chua lam thu tuc tach thua,
chuyén muc dich tir dat trong laa sang dat & va sang tén cho 6ng L, ba HI.

Theo trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh ngay 30/12/2021
xé4c dinh 02 thira dat tranh chap 1a thira 367A va thira 368A.

Nay 6ng P, ba H khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong viét giay
tay ky ngay 03/5/2019 va ngay 08/5/2019 gitta 6ng ba vd1 ba H1, ong L do viéc
chuyén nhwong trai phap luat. Ong L, ba H1 khong dong v véi yéu cau khoi kién
va ¢6 yéu cau phan to yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong viét gidy tay
ky ngay 03/5/2019 va ngay 08/5/2019 1a hop phap va cong nhan cho 6ng L ba H1
duoc quyén st dung 02 thra dat trén.

Xét 02 giay chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/5/2019 ky giira 6ng
P ba H véi ba HI va gidy sang nhuong quyén sit dung dat gay 08/5/2019 ky gitra
ong P ba H vé6i 6ng L khong tuan tha quy dinh vé hinh thiic theo quy dinh tai Piéu
119, 502 Bo luat Dan su.

Tuy 6ng L, ba H1 da thanh toan hét tién ddi véi 02 hop dong chuyén
nhuong va nhan dat quan 1y st dung cho dén nay thi giao dich d6 vé mit phap Iy
phai dugc cong nhan du khong tuan thi vé hinh thirc hop dong theo khoan 2 Diéu
129 B6 luat Déan su. Nhung viéc chuyén nhuong gitta hai bén 1a chuyén nhuong
dat I0a, dién tich dat chuyén nhuong thudéc mot phé‘m cac thua dat 367, 368, 369,
370, to ban d6 29. Theo quy dinh tai khoan 3, DPiéu 4 cua Nghi quyét sb
35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh P dién tich chuyén nhuong
nho hon dién tich t6i thiéu cta dat sau khi tach thira doi voi dat nong nghiép tai
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nong théon la 2.000m? (quy dinh tai thoi diém hién tai la Quyét dinh s
63/2024/QD-UBND cua UBND tinh D, ¢6 hi¢u luc tir ngay 5/11/2024 dién tich td1
thiéu tach thira la 1.000m?) nén mdi phan dién tich chuyén nhuong trén déu khong
du diéu kién tach thira dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén theo quy dinh
phap luat.

Ong L cho riang 6ng nhan chuyén nhuong tron thira 367, to ban do 29
nhung theo chi din cua 6ng va 6ng khong c¢6 ¥ kién gi déi véi ban Trich luc do va
chinh 1y thtra dat ban do dia chinh s6 6122 ngay 30/12/2021 thé hién phan dat
tranh chép co dién tich 212,9m? thudc mot phf:,‘ln thira dat 367 goi tam la thtra 367A
gom 215.3m? dwoc do chinh Iy tir 203.3m? thira 367, 2.6m? thtra 356 va thua
7.0m? thtra 371; con lai 70.2m? cua mot phan thia 367 goi tam la thira 367B. Vi
vay, dién tich dat ong L. mua chi thudéc mot phéin thira 367, to ban dd 209.

Ngoai ra, theo bién ban xac minh tai UBND xa G ghi nhan: “thta dat 367,
368 t& ban do 29 da quy hoach la dat tréng lta nudc, viéc tu dz‘ip nén, do dat lam
thanh vuon, cat nha... déu vi pham quy hoach. Viéc vi pham quy hoach, UBND
xa tham muu cho UBND huyén P xtr Iy hanh chinh sau. Cac hanh vi vi pham phai
bi xtr Iy va céc tai san dau tu, xay dung trai phép phai bi thao do, di doi. Thua 367
khong thuodc dién dat cong, khong thuée UBND quan 1§ ma c¢é giao cho ngudi dan
quan 1y, st dung trén thuc té 1a 6ng P, ba H, ¢én nim 2019 thi giao cho éng L, ba
D1 quan Iy; tuy nhién, chua ai ké khai cap quyén st dung dat...”.

Tuy 6ng P, ba H chua duoc cap gidy CNQSDD déi véi thira 367, to ban do
29 nhung 6ng P, ba H c¢6 mua lai va st dung trén thuc té dén nim 2019 méi ban
lai cho éng L, ba H1 nén ngudn gbc dat 1a cia éng P, ba H theo nhu x4c minh tai
UBND xa G ghi nhan.

Do d6 nédi dung ctia 02 hop dong chuyén nhwong vi pham diéu cam cua
phéap luat theo Piéu 123 Bo luat Dan sy nén Toa 4n cap so tham tuyén bd hop
dong chuyén nhuwong quyén st dung dat dién tich 586,9m? tai céac thtra dat s6 367,
368, 369, 370 to ban do 29 vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a
phu hop vt Diéu 131, 408 Bo luat Dan su.

Tir nhitng phan tich trén nhan thay khéng céo cua bi don khong ¢ can ctr
dé xem xét nén khong chap nhan.

Baoi cac 18 trén,

Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét xt phuc tham:



Ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chép nhan
khang céo ctia dng Pham Ngoc L va ba Ngo Thi Diém H1. Giit nguyén Ban 4n so
tham s6 26/2024/DS-ST ngay 09/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Pinh Quén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc khang céo:

Khéang cao cua b1 don dugce thuc hién trong thot han luat dinh nén duoc

xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Cap so tham Xéc
dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
va xac dinh nhitng nguoi tham gia t6 tung ding, day du.

[3] Vé noi dung tranh chap va khang céo:
3.1. V& ndi dung tranh chap:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cac bén chi viét giay tay;
khéng cong ching hodc chung thuc; khong thuc hién cac tha tuc cong ching,
chtg thue hop dong, khong diang ky bién dong 1a khong diung quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 188 cua Ludt Dat dai nim 2013; Diéu 502 B luat Dan su ndm
2015; mot phan quyén st dung dat chuyén nhuong chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén khong du diéu kién chuyén nhwong theo quy dinh tai
Dicu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd, do dac va thu thap ching ctr; hién
trang phan dat tranh chap 1a dat lta va nam trong quy hoach dat lua tai dia
phuong. Can ctr Quyét dinh s6: 03/2018/QD-UBND, ngay 30 thang 01 nam 2018
ctia UBND tinh D (c6 hiéu Iwc ké tir ngay 01 thang 3 nim 2018) da quy dinh dién
tich dat nong nghiép toi thiéu duoc phép tach thira la 1.000m2. Khi chuyén nhuong
cac bén khong xac dinh so to, s6 thira ban do trong cac gidy mua ban dat ma chi
x4c dinh dién tich chiéu ngang, dai. Khi tién hanh do dac, bi don cling xac nhan va
chi dan phan dat dang sitr dung mua ctia nguyén don 1a hién trang 1a thira dat s6
367A (thtra tam tho1) duoc do chinh Iy tir cac thira 367, 356 va 371 va thira 368A
(thtra tam tho1) duoc do chinh 1y tw cac thwa 368, 369, 370, 371; phé“m dién tich
con lai 70m? khong st dung 1a thira 367B (thtra tam) ma khong phai 1a tron thia
theo Trich do va chinh 1y thtra dat s6 0122/2021 ngay 30/12/2021 cua Vin phong
D — Chi nhanh huyén P. Céac bén chi chuyén nhuong mét phan cit cac thira dat
368, 369, 370, 371 nhung mdi phan déu khong du dién tich dé tach thira nén hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu ngay khi giao két do vi pham diéu



cam cua phap luat nén khong c6 co so dé cong nhan hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don tuyén hop dong vo
hiéu va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua b1 don yéu cau cong nhan hop dong

la c6 can cu, dung quy dinh cua phap luat.
Vé hau qua cta hop dong vo hiéu:

Mic du, bi don d6 dét, xay nha tam trén dat nong nghiép 1a khong dang quy
hoach st dung dat, nhung viéc thao g&, di doi lam mat cong ning st dung cua tai
san. Toa 4n cap so tham budc bi don phai tra lai dién tich dat cho nguyén don va
budc nguyén don phai thanh toan lai cho bi don gia tri quyén sir dung dat va tai
san trén dat theo chimg thu tham dinh gia véi tong s6 tién 140.331.600 dong la co
can ctr. Tuy nhién, cach tuyén cua giao tai san trén dat cua Toa 4n cap so tham la
chua 1o rang, cu thé gay khé khin trong qua trinh thi hanh ban an. Do d6, Toa an
cap phuc tham bo sung cho phu hop.

3.2. Vé khang céo:

Bi don khang cdo yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat nhung nhu da nhan dinh va phan tich ¢ trén, do phén dat bi don nhan
chuyén nhuong theo hién trang va chi dan do dac cua bi don duoc thé hién trong
trich do ban d6 dia chinh thira dat ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi
nhanh B 1a cac thtra tam 367A, 368A thudéc mot phé‘ln cac thutra 368, 369, 370 va
371 va la dat chuyén canh trong lta nén khong ¢ co sé dé cong nhan hiéu luc cua
hop doéng chuyén nhwong va cong nhan quyén st dung dat cho bi don. Vi vay,
khong ¢6 cin ¢t chap nhan khang cdo cua bi don; gitt nguyén Ban 4n so tham cua
Toa an nhan dan huyén Pinh Quéan (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pong
Nai).

[4] Quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hop vd1 nhan dinh cua Hot déng xét xur, nén duoc chép nhan.

[5] An phi:

Cin ct khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét SO
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién. giam, thu, ndp, quan Iy st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Do khang cao khong dwoc chap nhin nén ngudi khang cdo phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctt khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua B luat To tung dan su;

Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Ngoc L, ba Ngo Thi
Diém H1; giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 26/2024/DS-ST ngay 09-7-2024
cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quan (nay la Toa an nhan dan Khu vue 7 —
Dong Nai).

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013: cac Diéu 123,
407, 502 caa BO luat Dan su nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Quyét dinh s6: 03/2018/QD-UBND, ngay 30 thang 01 nim 2018 cua
UBND tinh P.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cao Thi H, Ngé Hoang P
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi
don 6ng Pham Ngoc L. ba Ngb Thi Diém H1: khéng chap nhan yéu cau phan tb
cua b1 don ong Pham Ngoc L, ba Ng6 Thi Diém H1 vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (gidy sang nhuong
dat ngay 03-5-2019 va ngay 08-5-2019) dién tich dat 586,9m? cit thira s6 367,
368, 369, 370 to ban d6 s6 29 xa G 1a vé hiéu.

Budc b1 don 6ng Pham Ngoc L, ba Ng6 Thi Diém H1 tra lai dién tich dat
586,9m? néu trén cho nguyén don 6ng Cao Thi H, ba Ngé Hoang P (theo ban
Trich do va chinh 1y thira dat s6 0122/2021 ngay 30/12/2021 cta Vian phong P —
Chi nhanh huyén D).

2. Cong nhan quyén so hitu cho nguyén don cac tai san trén dat gom:

- Nha ¢ gia dinh, két cau: Mong, cot gach, twong xay gach, t6 trat, quét voi,
x4 g0 sit, mai lop ton, ctra chinh khung sit kinh, ctra s6 khung sit kinh dién tich
45m?.

- Ma1 che két cau: Cot sat hinh, xa g6 sat, mai lop ton, nén bé tong dién tich
16,2m?.

10



- Nha tam 1, két cau: Cot gé, Xac gi“) st hop, mai lop ton, vach ton, khung
vach tre ntta, nén dat: dién tich 50,6m>:

- Nha tam 2. két cau: Cot gé, Xac gi“) Sat hop, mai lop ton, vach ton, khung
vach tre ntra, nén dat: dién tich 9.88m?.

- 01 Giéng nuée dic diém: Khoan sau khoang 20m; 6ng 114.

- Hang rao, két cau: Cot sat V cao khoang 1,8m, khoang cach gitra cac cot

2m, rao lud1 B40, cao khoan 2m; dién tich 76m.

- Cac cay trong trén dat theo Chimg thu tham dinh gia s6 1931/BC-DDN 1
ngay 13/6/2022 cua Cong ty ¢o phan T3.

Budc nguyén don ba Cao Thi H va 6ng Ngé Hoang P phai c6 nghia vu lién
ddéi bdi thuong thiét hai cho 6ng Pham Ngoc L va ba Ng6é Thi Diém HI sb tién la
140.331.600 dong (mdt trim bon muoi triéu ba trim ba mwoi mot nghin sau tram
dong).

Nguyén don c¢6 nghia vu chap hanh ding vé quy hoach st dung dat tai dia
phuong, vé thu hoi dat ciia Nha nudc.

3. Vé chi phi to tung:

Budc b1 don 6ng Pham Ngoc L va ba Ngo Thi Diém HI phai tra lai cho
nguyén don ba Cao Thi H va 6ng Ngé Hoang P s6 tién 7.027.000d (bay triéu
khong trim hai muoi bay nghin dong).

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Cao Thi H va 6ng Ngo6 Hoang P phai chiu an phi dan su ¢6
gia ngach 1a 7.016.580 dong, duoc trir so tién tam tmg 2.550.000 dong, theo Bién
lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0005736, 0005737 cung ngay
26/02/2021 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan (nay la Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 7 — Pong Nai) nén con phai ndp thém 4.466.580 dong
(bbn triéu bon tram sau muoi sau nghin nim trdm tim muoi dong).

Buoc bi don ba Ngb Thi Diém H1 phai chiu 300.000 déng (ba trdm nghin
déng) an phi dan su so tham: duoc trir vao so tien ba H1 da ndp tam trng 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu sé 0005906 ngay 26/4/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pinh Quan (nay 1a Phong Thi hanh an Khu vuc 7 —
DPong Naj).

4.2. An phi dan su phtc tham:
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B1 don 6ng Pham Ngoc L dugc mién nop tién an phi dan su phuic tham do
la nguo1 cao tudi.

Ba Ngo Thi Diém H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi,
duoc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa 4n s6 0014572 ngay
22 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dinh Quan (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu viuc 7 — Dong Nai).

5. Ké ¢6 don yéu cau thi hanh an ctiia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 ctia BO luat Dan su

Truomg hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac b1
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Diéu 6. 7. 7a. 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.
6. Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su; )
- Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Déng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 —
DPong Nai;

- Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
— Chi nhanh Dinh Quan;

- Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 7 —
DPéng Nai:

- Luu: Hd so vu 4n. Van phong, Toa Dan
su, Tham phan.

Nguyén Xuian Quang
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