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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Quan

Ong Huynh Chau Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lim Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 8 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 143/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vyc 3 -
Lam Dong) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 314/2024/QD-PT ngay
22 thang 8 ndm 2024; Thong bao hodn phién toa s 515/TB-TA ngay 04 thang 9
nam 2024; Thong bao mé phién toa xét xir phuc tham sé 468/TB-TA ngay 08
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Vo Pang S, sinh nam: 1976; cu tra tai thon S, xa L, huyén L, tinh
Lam Pong (nay 12 thon S, xa N, tinh Lam Dong).

+ Ong Nguyén Phu K, sinh nam: 1961; cu tra tai thon L, xa L, huyén L, tinh
Lam Pong (nay 1a thon L, xa N, tinh Lam Pong).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pham Huyén T, sinh nam: 2000; cu tru
tai thon H, xa N, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon H, xa N, tinh Lam Déng).
Vin ban ty quyén ngay 31/5/2024.

- Bi don: Vo chdng ong Nguyén Thanh S1, sinh nim: 1956, ba Lé Thi X,
sinh ndm: 1963; cu tra tai sO A, duong P, Phuong A, thanh phé b, tinh Lam Déng
(nay 1a sd A, dudng P, phuong X - D, tinh LAm Dong).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng S1: Ba Lé Thi X, sinh nim: 1963; cu
tra tai s6 A, duong P, Phuong A, thanh phé B, tinh Laim Dong (nay 1 s6 A, dudng
P, phuong X - D, tinh Lam Péng). Vin ban uy quyén ngay 01/3/2022.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don: Luét sw Nguyén Thi H va
Luat su D6 Qudc A — Vin phong L thudc Poan Luat su tinh L.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén D6 H1, sinh nam: 1989; cu tru tai thon L, xa L, huyén L, tinh
Lam Dong (nay 1a thon L, xa N, tinh Lam Dong).

+ Ba Poan Thi H2, sinh ndm: 1963; cu tra tai thon L, xa L, huyén L, tinh
Lam Pong (nay 1a thon L, xa N, tinh Lam Pdng).

+ Vo ch6ng ong Bui Vin T1, sinh ndm: 1966, ba Nguyén Thi T2, sinh nim:
1967; cu tra tai thon L, xa L, huyén L, tinh Lam Béng (nay la thon L, xa N, tinh
Lam Dong).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X — Bj don.

(Ba X, chi T, Ludt sw H, Luat su Quéc A co mat tai phién toa, cac dwong sy
con lai vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don, chi Pham Huyén T thi: Ngay 01/6/2006, 6ng Nguyén Phu
K va ong V4 Piang S mua chung mét 16 dat ciia vo chong 6ng Nguyén Thanh S1,
ba Lé Thi X, cu tra tai sb A P, Phuong A, thanh phé b, tinh Lam Déng dién tich
1a 43.826m” thudc thira dat so 53, 55, 57 t& ban d6 s0 54 toa lac tai thon S, xa L,
huyén L, tinh Lam DPong. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 12 470.000.000d.
Ong K va ong S mua chung dat nhung trong gidy sang nhuong dat thd cu + vuon
ghi ngay 01/6/2006 khong c6 tén ong S. Bén 6ng K, ong S yéu cau ong S1, ba X
xudng dé viét lai hop ddng mua ban dé ong S cung dung tén trong gidy chuyén
nhuong cho hop 18. Pén ngay 06/10/2006, ba X noéi ban khong xudng dugc nén
ong S1 co xubng va hai bén da viét lai hop dong mua ban vao ngay 01/6/2006,
khong c6 mit ba X nén 6ng S1 (chong ba X) ky thay. Sau khi viét gidy chuyén



nhugng vao ngay 06/10/2006, ong K, 6ng S cd xin xdc nhan ctua thon va chinh
quyén dija phuong. Ong K va éng S di giao cho vo chong éng S1, ba X sb tién
chuyén nhuong bang tién mat 1a 200.000.000d va ong K, éng S tra no thay cho
ong S1, ba X cho 6ng T1 1a 3000kg ca phé nhan véi gia 21.700d/kg cong véi sd
tién mat 1a 19.065.000d, tong cong 1a 284.165.000d; sb tién con lai hen dén thang
12/2006 sau khi thu hoach xong ca phé thi tra du va éng S1, ba X giao s6 do va
lam tha tuc chuyén quyén sir dung dét cho ong K, ong S. Pén hen, 6ng K, ong S
dién thoai nhiéu 1an cho vo chéng ong S1, ba X nhung vo chéng ong S1, ba X
khong nghe dién thoai. Cac 6ng 1én nha 6ng S1, ba X tim nhung khong gap mat.
Pén nam 2009, khi ngan hang xuéng nha ong K, ong S thi 6ng K, 6ng S mai biét
gidy chimg nhan quyén st dung dét cta dién tich dit ma ong S1, ba X chuyén
nhuong cho minh dang thé chap cho ngan hang. Sau d6, 6ng K, 6ng S 1én nha 6ng
S1, ba X nhiéu lan nhung khong gip. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa
Lat moi 6ng K, 6ng S va ong S1, ba X dén 1am viéc nhiéu lan nhung 6ng S1, ba
X khong dong y theo thoa thuan hop dong chuyén nhuong da ky két trude do.
Pén ngay 12/12/2013, 6ng K, 6ng S 1am don khoi kién gui dén Toa an nhan dan
thanh ph6 Pa Lat nhung dén ngay 20/12/2013, Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Lat
tra lai don khéi kién cua ong K, 6ng S va huong dan 1am don khéi kién guri dén
Toa 4n noi c6 bat dong san. Vi khong c6 kién thic phap luat nén 6ng K, ong S
khong lam don khoi kién nita. Ong K, 6ng S tiép tuc 1én gip ong S1, ba X dé giai
quyét hop dong gitta hai bén nhung ong S1, ba X khong gdp hai 6ng. Pong thoi,
dién tich dat trén di c6 Quyét dinh ké bién tai san s6 48/QD-CCTHA ngay
03/02/2013 cua Co quan thi hanh an. Vao thang 01/2022, 6ng K, 6ng S da ky va
giao dat cho Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Da Lat dé giao dat cho ngudi
mua trang dau gia tai san. Nay, 6ng K, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dat 1ap ngay 06/10/2006 ddi véi dién tich
dat 43.826m? thudc thira dat s 53, 55, 57 t& ban d6 s6 54 toa lac tai thon S, xa L,
huyén L, tinh Lam Pong giita ong Nguyén Phu K, 6ng V5 Pang S va vo chong
ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X v6 hiéu do bi lira ddi; ong S, éng K yéu cau
vo chong 6ng S1, ba X phai tra lai cho ong S, 6ng K s6 tién chuyén nhuong 1a
284.165.000d, trong d6: 6ng S yéu cau vo chong 6ng S1, ba X phai tra lai cho dng
S s6 tién chuyén nhuong 13 142.082.500d; 6ng K yéu cau vo chong ong S1, ba X
phai tra lai cho ong S s tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d. Bong thoi, ong S,
ong K yéu cau vo chong 6ng S1, ba X phai thanh toan gia tri tai san chénh léch
tuong (mg vai sb tién ong S, 6ng K da thanh toan cho vo chong dng S1, ba X 1a
5.862.057.705d 6ng S, 6ng K xéc dinh 15i mdi bén 1 50% nén ong S, ong K yéu
cau vo chong ong S1, ba X phai thanh toan gia tri tai san chénh 1éch twong tng
v6i s tién 13 2.931.028.852d. Do vay, ong S yéu cau vo chong ong S1, ba X phai
tra lai sb tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va thanh toan gid tri tai san chénh



1éch 1am tron 1a 1.465.514.4264, tong cong 13 1.607.596.926d. Ong K yéu cu vo
chong ong S1, ba X phai tra lai s6 tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va thanh
toan gid tri tai san chénh léch lam tron 1a 1.465.514.426d, tong cong la
1.607.596.926d. Pong thoi, 6ng K khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét
tuyén hily gidy sang nhuong dat thd cu + vudn lap ngay 01/10/2006. Ong K khong
yéu cau giai quyét hau qua cia viéc huy hop dong nay vi ong K va éng S di yéu
cau trong don khai kién ban dau. Ngoai ra, ong S, ong K khong yéu cau gi thém.

- Bi don vo chong éng Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X trinh bay tai bdn tw
khai va 16i trinh bay bé sung ciia ba Lé Thi X tai phién toa so tham thi: Vao cudi
nam 2006, vo chong 6ng, ba c6 ban cho ong Nguyén Pha K, ba H2 dién tich dat
thudc thtra 53, 55, 57 to ban d6 sd 54 toa lac tai thon S, xa L, huyén L voi gia
470.000.000d. Viéc ban dat trén co 1ap thanh vin ban 1a gidy chuyén nhugng dat
ngay 06/10/2006, c6 chit ky ctia vo chong ong, ba; c¢6 chit ky cua ba H2, ong K;
nguoi 1am chimg 14 6ng Nguyén DPinh S2. Noi dung gidy sang nhuong tho cu va
vuon ngdy 01/10/2006. Sau d6, vo chong 6ng, ba da nhan du s tién chuyén
nhuong cua 6ng K 1a 200.000.000d, hen dén cudi thang 12/2006 tra ndt sd tién
con lai nhung ong K, ba H2 khong 1én thanh toan cho vo chdng 6ng, ba sd tién
con lai, mac du vo chéng ong, ba doi nhiéu lan. Ngay 01/10/2006, vo chéng ong,
ba da giao dét cho ong K, ba H2 sur dung. Tai thot diém ban dat cho ong K, ba H2
thi vg chong ong, ba di thong bao cho 6ng K, ba H2 biét ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi toan bo dién tich dat trén dang thé chap cho Ngan
hang N, chi nhanh Nguyén Van T3 nhung vo chong 6ng K, ba H2 van dong ¥
mua. Pén nim 2015, 6ng K nho ngudi mang sb tién 300.000.000d 1én dé tra cho
vo chong dng, ba nhung vo chong 6ng, ba khong dong ¥ vi gia tri dat da ting gia
rat nhiéu 1an. Sau d6, toan bo dién tich dat trén da bi ké bién thi hanh an. Vo chong
ong, ba khang dinh khong phai chit ky va chir viét ctia vo chong ong, ba trong
gidy chuyén nhuong dat ngay 06/10/2006 va gidy chuyén no ngay 06/10/2006,
cac gidy to trén 1 gia mao. Vo chong ba chi ky chuyén nhuong cho ong K, ba H2
mot 1an duy nhét vao ngay 01/10/2006 tai nha ong S. Viéc mua ban dat khong co
lién quan dén ong V5 Pang S. Nay ong K, 6ng S khoi kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng dat ghi ngay 6/10/2006 d6i v6i dién tich dat 43.826m? thudc thira
53,55, 57 to ban d6 s6 54 toa lac tai thon S, x3 L, huyén L thi vo chong ong, ba
déng ¥ hity hop dong chuyén nhuong dat trén vi ddy 1a hop dong gia mao. Ong
K, ong S yéu cau vo chong ong, ba phai thanh toan lai sé tién 1a 303.000.000d va
gia tri tai san chénh léch theo gia thi trudng hién nay thi vo chong ong, ba khong
doéng y. Vo chong 6ng, ba chi dong ¥ tra cho vo chong ong K, ba H2 sb tién
200.000.0004.



Tai don yéu cau xem xét dé ngay 30/11/2023, vo chdng dng S2, ba X trinh
bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc céc thira 53, 55, 57 to ban d6
sb 54 toa lac tai thon S, x3 L, huyén L, tinh Lam Déng gitra vo chéng ong, ba va
ong S, ong K da xdy ra tir naim 2006. Vo chong 6ng, ba nhiéu lan yéu cau ong K,
ong S giao du tién cho 6ng, ba nhung 6ng S, 6ng K khong thuc hién nén 6ng S,
6ng K di vi pham nghia vu tir thoi diém nay nén cac bén khong thé tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Mic du, 6ng S, 6ng K biét rat
r0 vi pham nghia vu tir nam 2006 (cu thé tai cac bién ban 1am viéc ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa Lat) nhung ong S, 6ng K ciing khong thuc hién
quyén khoi kién 1a vi pham vé thoi hiéu khoi kién duoc quy dinh tai Diéu 427 Bo
luat dan su 2005 (thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong dan sy 1a hai nam, ké tir ngdy quyén va loi ich hop phap cta 6ng S, 6ng K
bi xAm pham), twong (mg véi Dicu 429 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé thoi hiéu
khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong dan sy 1a ba nim. Do
do, vo chéng ong, ba dé nghi Toa an xem xét ap dung thoi hiéu dugc quy dinh tai
cac Diéu luat ma 6ng, ba d3 vién dan va ap dung diém e khoan 1 Diéu 217 B luat
dan sy 2015 vi thot hiéu ma ong S va ong K khéi kién ong, ba da hét. Ngoai ra,
ong S2, ba X khong trinh bay gi thém.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw Nguyén Thi H
trinh bay: Viéc nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay viéc
nguyén don khong biét dién tich dat bi don théa thuan chuyén nhugng cho nguyén
don dang thé chap tai Ngan hang 1a khong dung. Trong khi, thyc té vao nam 2013,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Da Lat da t6 chuc ké bién tai san, sau do
gitta vo chong 6ng S2, ba X va ong S, ong K c¢6 nhiéu 1an gip g tai Uy ban nhan
dan x4 ciling nhu tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd Pa Lat dé thoa thuan wu tién
quyén mua tai san ban ddu gia nhung 6ng S, ong K khong dong y. Ong S, 6ng K
biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham tir nim 2006 hoic dén nim
2013 1a thoi diém tai san bi ké bién dé thi hanh an thi dén thoi diém khai kién
ngay 27/01/2022 12 09 nam dng S, 6ng K mai thyc hién quyén khoi kién 1a da hét
tho1 hi€u khéi kién. Do vay, bi don dé nghi Toa an 4p dung thoi hi¢u khaéi kién
ddi voi vu an. Vé chirng cur va luan ctr, ba s€ trinh bay cu thé tai phﬁn tranh luan.
Ngoai ra, ba H khong trinh bay gi thém.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Bé HI trinh bay tai
ban tw khai ghi ngay 21/4/2023 thi: Ong 13 nguoi mua tring dau gia doi véi dién
tich dat thudc thira 53, 55, 57 to ban dd sd 54 toa lac tai thon S, x4 L, huyén L,
tinh Lam Dong. Ong 14 nguoi dang dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi vai cac thira dat trén. Hién nay 6ng dang truc tiép quan 1y, sir dung ddi véi
cac thira dat trén. Ong chua chuyén nhuong, trao ddi, cam cb, thé chap céac thira



dat trén cho ca nhén, t6 chirc ndo. Nay 6ng S, ong K khoi kién ong S2, ba X déi
v6i dién tich dat ma 6ng da mua trang dau gia thi 6ng khong c6 y kién, yéu cau gi
trong vu 4n nay. Ngoai ra, ong H1 khong trinh bay gi thém.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi H2 trinh bay tai ban
tw khai ghi ngdy 24/4/2024 thi: Viéc mua ban dét giita ong K, éng S va véi vo
chong ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X thi ba khong biét dugc cu thé nhu thé
nao. Khi 1am gidy xong thi c6 dua cho ba ky thi ba chi biét ky theo yéu cau cua
chdng ba 13 6ng K. Do d6, ba khong c6 lién quan gi. Ba khong cé v kién, yéu cau
gi trong vu an nay.

- Vor chéng éng Bui Vin T1, ba Nguyén Thi T2 trinh bay tai ban tw khai ghi
ngay 08/5/2024 thi: Vao khoang nam 2006, vo chong 6ng, ba ciing 6ng Nguyén
Thanh S1, ba Lé Thi X cung vo chong 6ng K, ba H2 ¢6 thoa thuan vé viéc chuyén
no tu 6ng S1, ba X sang cho 6ng K, ba H2 sé& c6 trach nhiém tra cho 6ng K, ba H2
khoang 3 tan ca phé nhan va khoang 19.000.000d tién phan bon. Ong, ba di chot
xong cong ng ba bén va di chuyén giao cong no trén xong xudi. Ong K, ba H2 d3
tra du sb ca phé va so tién trén cho ong, ba. Ong K, ba H2 khéng con no vo chong
ong, ba sd tién nao. Do do, v chong ong, ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Ngoai
ra, vg chong 6ng T1, ba T2 khong trinh bay gi thém.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban 4n dan su so thAm s6 58/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua Tda 4n

nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vyc 3 -
Lam Pong) da xur:

Chép don khdi kién ctia 6ng Nguyén Pht K, ong V5 Dang S vé viée “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” v6i bi don vo chdng ong
Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy
chuyén nhugng dét 1ap ngay 06/10/2006 dbi véi dién tich dat 43.826m? thudc thira
dat s6 53, 55, 57 tO ban dd s6 54 toa lac tai thén S, xa L, huyén L, tinh Lam Déng
giita 6ng Nguyén Pha K, éng V5 Pang S va vo chong 6ng Nguyén Thanh S1, ba
Lé Thi X.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo gidy sang
nhuong dét thd cu + vuon 1ap ngay 01/10/2006 giita 6ng Nguyén Thanh S1, ba Lé
Thi X véi ong Nguyén Phu K, ba Doan Thi H2,

Budc vo chong ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai tra lai cho 6ng
Nguyén Phu K sé tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va bdi thuong gia trj tai
san chénh 1éch vai so tién 1a 1.465.514.4264, tong cong 1a 1.607.596.926d.



Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai tra lai cho éng V5
Ping S sd tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va bdi thudng gia tri tai san chénh
1éch véi s6 tién 1a 1.465.514.4264, tong cong 13 1.607.596.9264.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua duong su.

Ngay 09/7/2024 ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X c6 don khang cio toan
bo ban 4n so tham.

Tai phién toa hom nay:
Bi don ba X van giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su H dé nghi xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
dat coc”, déng thot yéu cau ap dung thoi hidu. bé nghi HO1 déng xét xur khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién nguyén don khong ddng y véi khang cdo cta bi don, dé nghi giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién tda hom nay: di chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phén khang cao cua bi don can cu khoan 2 Piéu 308 BO luat T tung
dan sy ndm 2015, sira ban 4n so tham vé gia tri tai san tranh chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap giita cac bén da dugc Toa an cap so thim xéac dinh
theo dung quy dinh ctia phap luat; don khang céo ctia dng Nguyén Thanh S1, ba
Lé Thi X; nguoi khang cdo, thu tuc khang cao duoc thuc hién ding theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 B0 luat TH tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi dong
xét xtr xem xét giai quyét theo thi tuc phiic thim.

[2] Xét khang cao ctia ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X thi thy rang:

V& thoi hiéu khoi kién hop dong chuyén nhuong cac bén van dang thuc hién
thi phat sinh tranh chép. Can ct diém b, khoan 1 Diéu 688, khoan 3 Diéu 132 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh “3. Déi véi cdc giao dich dan sw dwege quy dinh
tai Piéu 123 va Piéu 124 ciia Bé ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bo
giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché”. Do do, khang céo cua bi don yéu cau
ap dung thoi hiéu khoi kién 1a khong co6 can cu chép nhan.

Péi v6i khang cdo ciia 6ng S1, ba X cho rang phai xac dinh quan hé tranh
chap “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a khong



c6 can ctr. Boi 18, theo gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 06/10/2006 thé hién éng
S1,ba X chuyén nhuong dién tich 1a 43.800m? tai xom T, thon S cho 6ng S, dng
K véi gia chuyén nhuong 1a 470.000.000d, d nhan trude 200.000.000d, sé con
lai hen thu xong mua ca phé s& thanh toan. Ngoai ra, bén nhan chuyén nhuong dat
da tra cho 6ng S1, ba X s tién 84.165.000d (chuyén no ca phé + phan bon tir ong
T1 sang ong K, ba H2). Ba X khong thira nhan viéc chuyén ng tir 6ng T1 sang
ong K, ba H2 dé can trir vao tién chuyén nhuong cta ong K, ong S. Tuy nhién, ba
X khong dua ra dugc chimg cr chimg minh nén khong c6 co s¢ chip nhan.

Vo chong 6ng S1, ba X khong thira nhan chir ky, chit viét Nguyén Thanh S1,
Lé Thi X tai gidy chuyén no ghi ngay 06/10/2006, gidy chuyén nhuong dét lap
ngay 06/10/2006. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6 63/KL-KTHS (TA) da két
luan: chit ky, chir viét mang tén Nguyén Thanh S1 trén cac tai liéu can giam dinh
ky hi¢u A1, A2, A3 1a do cung mot ngudi ky va viét ra; chit ky, chir viét Lé Thi X
trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu A1, A3 khong phai do cing mot nguoi ky
va viét ra. Pong thoi, trong 10 khai ctia vo chong ong S1, ba X tai don yéu cau
xem xét vé viéc ap dung thoi hiéu khai kién thi 6ng S1, ba X trinh bay ndi dung
sau: “viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat thudc cdc thira 53, 55, 57 to ban do
6 54, toa lac tai thén S, xa L, huyén L, tinh Lam Pong giita vo' chong chiing tdi
va ong S, ong K da xay ra tir nam 2006..."".

Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, ba X ciing thira nhan vao
thang 12/2006, ba c6 ky vao gidy chuyén nhuong mot 1an duy nhat cho 6ng
Nguyén Phu K, ba Poan Thi H2 dién tich dat khoang 43.000m? tai thon S, xa L,
huyén L véi gia 470.000.000d, vo chong ba dd nhan cua ong K, ba H2 sb tién
chuyén nhuong 13 200.000.000d, con lai 270.000.000d hen dén cudi thang 12/2006
thu xong ca phé thi tra du.

Viéc 6ng K, ong S va vo chong 6ng S1, ba X thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i v6i dién tich dat 43.826m? thudc thira dat sb 53, 55, 57 to
ban dd s6 54 toa lac tai thén S, xa L, huyén L, tinh Lim Pdng vao ngay 06/10/2006
1a c6 xay ra trén thyc té. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong thi vo chong ong S1, ba X dang thé chap dién tich dat thudc thira 53, 55,
57 to ban d6 s6 54 xa L, huyén L cho Ngan hang N, chi nhanh B dé vay tién (dang
ky thé chdp ngay 09/5/2006). Vi viy, giao dich dan sy giita ong K, éng S va vo
chéng ong S1, ba X 1a giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham diéu cAm theo quy dinh
tai Pidu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Toa an cép so tham da tuyén huy hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dat 1ap ngay 06/10/2006 giita 6ng K, 6ng S va vo
chong 6ng S1, ba X va tuyén hiy gidy sang nhuong dat tho cu + vuon 1ap ngay
01/10/2006 gifra dng S1, ba X vé1 6ng K, ba H2 1a c6 cén ctr.

Bi don thira nhan d4 nhan ctia nguyén don sé tién 200.000.000d 1a tién chuyén
nhuong dat. Theo gidy chuyén ng ngay 06/10/2006 thi giita 6ng Nguyén Thanh S1



va Nguyén Phu K c6 thoa thuan: Ong S1 chuyén s ng 3000kg ca phé nhan va sd
tién 19.065.000d 6ng S1 ng 6ng T1 sang cho ong K. Ong K, 6ng S x4c nhéan viée
chuyén ng dé can trir vao tién chuyén nhuong 470.000.000d.

Gi4 ca phé nhan thoi diém thang 10/2006 1a 21.700d/kg nén s6 tién chuyén
nhuong 6ng K, ong S di giao cho vg chong 6ng S1, ba X 1a: 200.000.000d +
21.700d/kg x 3000kg ca phé nhan + 19.065.000d = 284.165.000d. Do do, budc vo
chdng 6ng S1, ba X phai tra lai cho ong K, 6ng S mdi ngudi sb tién chuyén nhuong
la 142.082.5004.

Theo két qué do dac hién trang thi téng dién tich do dac 14 37.987m?. Do vay,
can xac dinh dién tich dat thuc té vo chéng ong S1,ba X chuyén nhuong cho 6ng
K, ong S 1a 37.987m?. Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo y quyén cia
nguyén don xac dinh 6ng K, 6ng S chi yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viée
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 10.920,3m>
thudéc mot phﬁn thira 31 va 18.979m? thudc mot phﬁn thtra 57, téng dién tich la
29.899.3m? déu thudc to ban d6 sb6 54 xa L, huyén L theo hoa dd do dac hién trang;
d6i voi cay trong va cong trinh x4y dung trén dat thi 6ng K, 6ng S khong yéu cau
Toa an giai quyét. Bi don khang cdo yéu cau tham dinh lai gi tri quyén st dung
dat. Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 30/6/2025 ciua Cong ty TNHH T4 thi gia
tri quyén sir dung dat dién tich 29.899,3m? 1 9.298.682.300d. Do vy, gi tri tai
san chénh léch dugc xdc dinh nhu sau: 9.298.682.300d - 470.000.000d =
8.828.682.300d. Cap so tham xac dinh 131 50% - 50% 1a phu hop.

Nhu da phén tich & trén, so tién chuyén nhuong 6ng K, ong S da thanh toan
cho vo chéng ong SI, ba X 1a 284.165.0008 bang 60,46%
(284.165.000d/470.000.000d) gia tri chuyén nhuong, twong Gng véi sb tién 13
5.337.821.3184 (60,46% x 8.828.682.300d). Do x4c dinh 16i mdi bén 1a 50% nén
can budc vo chong 6ng S1, ba X phai bdi thuong gia tri tai san chénh léch cho 6ng
K, 6ng S s6 tién 1a 2.668.910.659d, trong d6 boi thudng cho ong K sb tién 1a
1.334.455.329d + 142.082.500d = 1.476.537.829d; boi thudng cho 6ng S sd tién
la 1.334.455.329d + 142.082.500d = 1.476.537.8294.

Tir nhitng phan tich trén, co cin ctr chap nhan khang cdo 6ng Nguyén Thanh
S1, ba Lé Thi X, stra ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung:

Tai giai doan so thAm nguyén don c6 yéu cau xem xét thim dinh tai chd, do
v&, tham dinh gia va giam dinh tong chi phi 1a 62.742.000d. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bo sd tién nay (nguyén
don d3 quyét toan xong).

Tai giai doan phtc tham bj don ¢6 yéu cau thAm dinh gia lai tai san véi chi
phi 14 36.500.0004d (bi don da quyét toan xong). Do yéu cau khang cdo cia bi don



dugc chap nhan dbi v6i phan tinh lai gia tri quyén st dung dat nén budc nguyén
don phai chiu sd tién nay. D4i trir nghia vu bi don phai thanh toan cho 6ng S3,
ong K mdi ngudi (62.742.0004 - 36.500.000d) : 2 = 13.121.000d.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan mot phan nén 6ng S1, ba X khong
phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo ciia bi don ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi
X, stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap don khdi kién cta 6ng Nguyén Phu K, 6ng Vo Dang S vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi don vo chong
ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo gidy
chuyén nhugng dét 1ap ngay 06/10/2006 dbi véi dién tich dat 43.826m? thudc thira
dat s6 53, 55, 57 to ban d6 s 54 toa lac tai thon S, xa L, huyén L, tinh Lam Pong
giita 6ng Nguyén Phua K, 6ng V5 Pang S va vo chong 6ng Nguyén Thanh S1, ba
Lé Thi X.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo gidy sang
nhuong dét thd cu + vuon 1ap ngay 01/10/2006 giita 6ng Nguyén Thanh S1, ba Lé
Thi X véi 6ng Nguyén Phu K, ba Poan Thi H2,

Budc vo chong ong Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai tra lai cho 6ng
Nguyén Phu K sé tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va bdi thudng gia trj tai
san chénh 1éch véi so tién 1a 1.334.455.329d, tong cong 1a 1.476.537.829d (Mot ty
bbn tram bay muoi sau triéu nim tram ba muoi bay ngan tdm tram hai muoi chin
dong).

Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai tra lai cho ong V&
Diang S sd tién chuyén nhuong 1a 142.082.500d va bdi thudng gia tri tai san chénh
1éch véi sb tién 1a 1.334.455.329d, tong cong 1a 1.476.537.829d (Mot ty bdn tram
bay muoi sau triéu nim trim ba muoi bay ngan tam trim hai muoi chin déng).
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Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sw nam 2015.

2. Vé chi phi té tung:

Budc vo chong dng Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai hoan tra cho ong
Nguyén Phu K s6 tién 13.121.000d chi phi t6 tung.

Budc vo chong dng Nguyén Thanh S1, ba Lé Thi X phai hoan tra cho 6ng
Vo6 Pang S s6 tién 13.121.000d chi phi té tung.

3. V& 4n phi:

Mién an phi dan su so thAm va dan su phac tham cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh S1, ba Lé Thi X.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Pha K s tién 3.937.500d, 6ng Vo Pang S s6 tién
3.937.500d tam ung 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0003025 ngay 21/3/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Péng (nay 14 Phong Thi
hanh 4n déan su khu vuc 3 — Lam Pong) va hoan tra cho éng K sé tién 300.000d
tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004406 ngay 02/01/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng (nay 12 Phong Thi hanh an dan
su khu vyc 3 — Lam Dong).

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GB, KT, TT&THA (01);

- THADS tinh Lam Déng (01);

- TAND khu vyc 3 — Lam Pong (01);
- Phong THADS khu vyc 3 — Lam Dong
(01);
- Puong su (06);
- Luu: b phan luu tri, hd so vu 4n (03). Vii Thi Nguyét
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