TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHUVUC1 Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH NGHE AN

Ban an s6: 21/2025/DS - ST
Ngay: 20- 8-2025

“V& viéc tranh chip hop dong
thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: ba Nguyén Thi Tra Giang.

Cdc héi tham nhan ddn: ong Tran Qudc Pau va ong Nguyén Dinh Cat

- Thu ky phién toa: ong Tran Trong Nghia — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
khu vyc 1 - Nghé An.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan khu vuc 1 - Nghé An tham gia phién
toa: ba Nguyén Thi Thu Hién - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 8 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 1 - Nghé An
xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thuy 1y s6
55/2025/TLST — DS ngay 13 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 47/2025/QDXXST- DS
ngay 01 thang 8 nam 2025 gitira cdc duong su:

- Nguyén don: Anh Pinh Van P, sinh ndm 1980.

Dja chi: X6m Phong Pang, xa H, thanh phd V (nay 1a phuong T), tinh N.

- Bi don:

+ Chi Chu Thi Quynh T, sinh nam 1994.

Pia chi: X6m P, xa H, thanh phd V (nay 1a phuong T), tinh N.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1999.

Dia chi: X6m P, xa H, thanh phd V (phuong T), tinh N.

(Cdc dwong sw déu c6 mdt)

NOI DUNG VU AN
1. Theo don khéi kién ngay 06/12/2024, tai cdc ban tw khai, bién ban ldy
loi khai va tai phién toa nguyén don anh Pinh Van P trinh bay:



Ngay 06/11/2022, anh ¢6 cho chi Chu Thi Quynh T thué 6t tai x6m Phong
Piang, xi Hung Hoa, thanh ph Vinh, tinh Nghé An véi gia 1.500.000
d6ng/thang. Hai bén c6 1ap hop ddng thué phong tro va anh da nhan coc cua chi
T 1.000.000 dong; Ngay ky hop dong chi T thanh toan 3.500.000 dong 1a tong
4.500.000 dong tién thué phong 3 thang; Ngay 29/4/2023, chi T thanh toan tiép
1.500.000 dong tién thué phong thang tiép theo. Ngay 31/8/2023 thi chi T c¢6 ndi
v6i anh ban giao phong nhung sau d6 anh c6 néi chi T chuyén d6 di dé giao
phong thi chi T khong chuyén nén anh khong thé cho ngudi khac thué phong ma
van phai dé phong cat d6 cho chi T. Mai dén ngay 25/9/2023 thi chi T mdi
chuyén do di dé anh ban giao phong cho chil thué méi.

Vi vdy, anh khéi yéu cau chi T phai tra tién phong chua thanh toan tir ngay
06/3/2023 dén ngay 25/9/2023 1a 9.950.000 dong va tién dién nudc chwa thanh
toan 13 197.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n anh ciing déng ¥ tinh tién phong dén
ngay 01/9/2023 nhu chi T trinh bay, yéu cau chi T phai tra s6 tién phong con
thiéu 1a 8.700.000 ddng va tién dién nudc chua thanh toan 14 197.000 dong.

2. Tai cdc ban tw khai, bién ban Zdy loi khai va tai phién toa bi don chi Chu
Thi Quynh T trinh bay:

Ngay 06/11/2022, chi cung ban 1a Nguyén Thi T c6 thué ki 6t cua anh Pinh
Vin P dé kinh doanh 1am méng, T diém. Do anh P yéu cau chi can mot nguoi ky
hop ddng nén chi T dung ra ky “Hop dong thué phong tro” véi anh P, trong d6
van ghi tén ca chi T. Hai bén thoa thuin dit coc 1.000.000 dong, gia thué
1.500.000 dong/thang, thoi han thué tir 06/11/2022 dén 06/11/2023, tién dién
nuéc tra hang thang. Trong qua trinh thuc hién hop dong, chi da thanh toan tong
cong 9.000.000 dong cho anh P, gdm: 1.000.000 ddng tién coc, 3.500.000 dong
vao ngay ky hop dong (twong tng 3 thang tién phong), 1.500.000 dong ngay
29/4/2023 va 3.000.000 dong khi ban giao phong ngay 01/9/2023. Chi cho biét
dén ngay 31/8/2023 di bao anh P viéc tra phong va ngay 01/9/2023 ban giao
chia khoa, di chuyén d6 dac. Tuy nhién do chua du tién thanh toan, anh P giit lai
mot s6 tai san ciia chi va chi T gdm: mot guong 10n tri gia 3.000.000 dong, hé
théng dén dién nudc tri gia 1.500.000 ddng, mot ghé xoay tri gia 600.000 dong,
mot ban gb tri gia 500.000 dong va hé théng moc treo tri gia 300.000 dong. Chi
khing dinh khong thué phong dén ngay 25/9/2023 nhu anh P cho ring, dong
thoi cho biét di tra tién phong du dén ngay 06/5/2023, chi con no tir 06/5/2023
dén 01/9/2023 véi sb tién 5.700.000 ddng cung 197.000 dong tién dién nudc.



Chi ddng ¥ thanh toan khoan ng nay nhung yéu cau anh P phai tra lai toan bo tai
san da gitr.

Sau do6 chi T c6 yéu cau phan td dé nghi budc anh Pinh Van P tra lai mot
guong 16n tri gia 3.000.000 dong, hé théng dén dién nude tri gia 1.500.000
ddng, mot ghé xoay tri gia 600.000 dong, mot ban gb tri gia 500.000 déng va hé
théng moc treo tri gia 300.000 dong.

3. Tai cdc bién bdn ldy 107 khai va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chj théng nhit v6i phan trinh bay cta chi Chu Thi Quynh T. Chi ciing co
yéu cau doc 1ap dé nghi budc anh Pinh Van P tra lai mot guong 16n tri gia
3.000.000 dong, hé thong dén dién nudc tri gia 1.500.000 dong, mot ghé xoay tri
gia 600.000 dong, mot ban gd tri gia 500.000 dong va hé thdng moc treo tri gia
300.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Nghé An phat
biéu y kién theo quy dinh tai Diéu 262 B0 luat tb tung dan sy nhu sau:

- V& tb tung: Tham phéan d3 tuan thu cac quy dinh ctua Bo luat té tung dan
su trong viéc thu 1y vu an, thong bao thu Iy vu &n, xac dinh quan h¢ tranh chép,
xac minh va thu thap ching cir, t6 chirc hoa giai cling nhu thoi han xét xtr.

Hoi dong xét xir tudn thi dung quy dinh vé thanh phan, nguyén tic xét xir,
trinh tu t6 tung tai phién toa.

Thu ky Toa an thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Nguyén don chip hanh nghiém chinh quy dinh ctua B6 luat td tung dan su.

Bi don chap hanh khong day du quyén va nghia vu té tung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi d&p dung biéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a
khoan 1 diéu 39 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 357; Diéu 385; Diéu 398;
Diéu 401; Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474; khoan 1, khodn 2 Diéu 481; Dicu
482 B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Xt chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don anh Pinh Vin P: budc chi Chu Thi Quynh T phai
tra cho anh Pinh Van P s6 tién thué phong 13 8.700.000 dong va tién dién nudc
197.000 dong. Tong 8.897.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t ctia chi Chu Thi Quynh T va yéu ciu doc
lap cua chi Nguyén Thi T vé viéc dé nghi budc anh Pinh Vin P tra lai mot
guong 16n tri gia 3.000.000 dong, hé théng dén dién nude tri gia 1.500.000
dong, mot ghé xoay tri gia 600.000 dong, mot ban gd tri gia 500.000 dong va hé
théng moc treo tri gia 300.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Vé an phi: budc chi Chu Thi Quynh T va chi Nguyén Thi T phai chiu an
phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an; 10i trinh bay cua
duong su; qua két qua tranh luén; y kién ctia dai dién Vién kiém sat tham gia tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét: Anh Dinh Vin P khoi kién tranh chap hop
déng thué tai san véi bi don chi Chu Thi Quynh T c¢6 dia chi tai x6m Phong
Quang, xa Hung Hoa, thanh phd Vinh (nay 1a phudong Truong Vinh), tinh Nghé
An. Can ¢t Diéu 26; khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung
dan sy thi tranh chip nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Ngh¢ An.

[2]. V& nodi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cta nguyén don anh Pinh Vian P yéu cau chi T
phai tra sd tién phong con thiéu 1a 8.700.000 dong va tién dién nudc chua thanh
toan 1a 197.000 dong.

Can ctr vao Hop ddng thué phong tro ngay 06/11/2022, 15i trinh bay cta
cac duong su thi ngay 06/11/2022 gitta anh Dinh Van P va chi Chu Thi Quynh T
c6 ky két hop ddng thué phong, duoc lap thanh vin ban. Trong d6 hai bén thoa
thuan coc 1.000.000 dong tién thué, gia thué 1.500.000 dong/thang tir ngay
06/11/2022 dén 06/11/2023. Tién dién, nudc dong hang thang vao dau cac
thang. Hop ddng c6 chit ky cta anh P, chi T. Cac bén déu thira nhan hop dong
nay nén cd co s xac dinh ngay 06/11/2022 gitra anh Pinh Van P va chi Chu Thi
Quynh T c6 ky két hop dong thué phong véi ndi dung nhu trén.

Tai don khoi kién, nguyén don anh P cho rﬁng chi Chu Thi Quynh T da su
dung phong tir ngay 06/11/2022 dén ngay 25/09/2023. Tuy nhién, nay anh P
ddng v xac dinh thoi gian st dung phong cua chi T dén ngay 01/09/2023 nhu
trinh bay cta chi T, chi T. Qu4 trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy déu thong
nhat tong sb tién thué phong tir ngay 06/11/2022 dén ngay 01/09/2023 la
14.700.000 d6ng nhung anh P cho rang chi mai thanh toan tién thué phong duoc
04 (bdn) thang voi tong sd tién 13 6.000.000 dong (sau triéu ddng). Chi Chu Thi
Quynh T, chi Nguyén Thi T cho rang di tra tién phong da 06 (sau) thang véi
tong sb tién 1a 9.000.000 dong (chin triéu dong). Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, chi T, chi T khong co6 tai li¢u, chung ctr nao chiing minh vi¢c da

tra thém s tién 3.000.000 déng nhu trinh by nén ¢ co s¢ xac dinh chi T thué
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phong cua anh P véi s tién thué phong tir 06/11/2022 dén ngay 01/09/2023 1a
14.700.000d¢ (muoi bdn triéu bay traim nghin dong) trong d6 da tra dugc
6.000.000d (sau triéu ddng) nén can chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh P
budc chi T phai tra tiép sb tién thué phong con thiéu 1a 8.700.000d (tam triéu
bay tram nghin dong).

Vé sd tién dién nuée chua thanh toan, anh P, chi T, chi T déu théng nhét sb
tién dién nudc chua thanh toan 1a 197.000 dong nén can chap nhan yéu cau khai
kién ctia anh P budc chi T thanh toan sé tién dién nudc 197.000 dong.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, chi T, chi T déu cho rang viéc thué
phong 1a do chi T, chi T cung thué phong st dung. Tuy nhién, anh Pinh Van P
cho rang anh 1am viéc, ky hop dong truc tiép véi chi T, tai Hop dong thué phong
tro ngay 06/11/2022 chi c6 chit ky anh Pinh Van P va chi Chu Thi Quynh T.
Trong vu an, anh P khoi kién yéu cau chi T tra sd tién phong con thiéu 1a
8.700.000 dong va tién dién nudc chua thanh toan 1a 197.000 déng nén can xéac
dinh nguo1 c6 nghia vu tra ng s6 tién phong va tién dién nudc con thiéu cho anh
P 1a chi Chu Thi Quynh T 1a phu hop. Vé viéc thoa thuan thué phong gifta chi T,
chi T thi chi T, chi T ¢6 quyén khai kién bang mot vu an khac dé giai quyét.

[2.2] V& yéu cau phan t6 cta chi Chu Thi Quynh T va yéu cau doc 1ap cua
chi Nguy@én Thi T vé viéc dé nghi budc anh Dinh Vin P tra lai mot guong 16n tri
gia 3.000.000 dong, hé thong dén dién nudc tri gia 1.500.000 dong, mot ghé
xoay tri gia 600.000 dong, mot ban g tri gia 500.000 dong va hé théng moc treo
tri gia 300.000 dong.

Chi Chu Thi Quynh T, chi Nguyén Thi T cho rang anh Pinh Vin P dang
giil tai san cua cac chi 1a mot guong 1én tri gia 3.000.000 dong, hé thong dén
dién nudc tri gia 1.500.000 dong, mot ghé xoay tri gia 600.000 dong, mot ban gd
tri gia 500.000 dong va hé thdng moc treo tri gia 300.000 déng. Qua trinh giai
quyét vu an, anh DPinh Van P khong thtra nhan. Chi T, chi T khong c6 tai liéu,
chtng ctr gi chimg minh anh P giit cac tai san nay. Chi T, chi T cho rang chi
Nguyén Thi Kiéu Oanh 1 nguoi biét viéc anh P giit d6 ciia cac chi nhung qua
trinh 14y 16i khai chi Oanh khong biét viéc anh P giir d6 ctia chi T, chi T. Vi vay,
khéng c6 can ctr dé chip nhan yéu cau cua chi T, chi T.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Pinh Vin P dugc
chap nhan nén can budc chi Chu Thi Quynh T phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng an phi dan sy so tham va 300.000 dong (ba trim nghin ddng) an phi ddi
v6i yéu cau phan t6 khong duoc chdp nhan. Chi Nguyén Thi T phai chiu
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300.000 ddng (ba trim nghin dong) an phi dbi véi yéu cau doc 1ap khong duoc
chap nhan.

Tra lai cho anh Pinh Van P sd tién tam ung an phi da nap tai bién lai $6
0005117 ngay 06/01/2025 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Vinh, tinh
Nghé An (nay l1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1- Nghé An).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat
TH tung dan su; khoan 2 Diéu 357; Diéu 385; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 472;
Diéu 473; Diéu 474; khoan 1, khoan 2 Diéu 481; Diéu 482 B¢ luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Dinh Vin P.

Budc chi Chu Thi Quynh T phai tra cho anh Pinh Vin P s6 tién thué phong
1a 8.700.000d (tam triéu bay traim nghin dong) va tién dién nudc 197.000d (mot
trim chin bay nghin dong). Tong 8.897.000d (tdm triéu tdm trim chin bay nghin
déng).

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cta chi Chu Thi Quynh T va yéu cau
doc 1ap cua chi Nguyén Thi T vé viéc dé nghi budc anh Dinh Vian P tra lai mot
guong 16n tri gia 3.000.000 dong, hé théng dén dién nudc tri gia 1.500.000
dong, mot ghé xoay tri gia 600.000 dong, mot ban gd tri gia 500.000 dong va hé
théng moc treo tri gia 300.000 dong.

3. Vé 4n phi: Budc chi Chu Thi Quynh T phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong 4n phi dan sy so tham va 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi ddi
v6i yéu cau phan t6 khong duoc chdp nhan. Chi Nguyén Thi T phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dbi véi yéu cau doc 1ap khong duoc
chap nhan.

Tré lai cho anh Pinh Van P 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam
g 4an phi d& nap tai bién lai s6 0005117 ngay 06/01/2025 ctia Chi cyc thi hanh
an dan su thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Ké tlr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

141 ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7 va
diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh én dén sy

4. Puong sy c¢6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 — Nghé An;
- VKSND tinh Nghé An;

-CQ THADS tinh Ngh¢ An;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Tra Giang



