TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 575 /2025/DS-PT
Ngay:20-8- 2025 ‘
V/v tranh chap: “Quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Mai Gia Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Béng Thdp tham gia phién toa:
Ba Biii Thi Thanh Bach - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xtt phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s6 339/2025/TLPT-DS ngay 14 thang
7 nam 2025 vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang bi khang cdo. (Nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Déng Thap).

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phic tham s6 1003/2025/QD-PT
ngay 21 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vin T, sinh ndm 1982 (c6 mat);
bia chi: ép T, xa T, huyén C, Tién Giang;

(Nay la: 4p T, x4 N, tinh Dong Thap).

- Bi don: Ba Dwong Thi M, sinh nam 1970 (c6 mat).
bia chi: ép P, xa P, huyén C, Tién Giang;

(Nay la: 4p P, xa V, tinh Pong Thap).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Quéc D, sinh nim 1988 (Xin vang mit);
bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

(Nay la: 4p T, x4 N, tinh Pong Thap).

2/ Chi Dwong Thi L, sinh nam 1985 (c6 mat);

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, Tién Giang.



(Nay la: ap T, xa N, tinh Bong Thap).

Cac thanh vién trong hé ba Dwong Thi M.

3/ Chi Ngé Thi Truc L1, sinh nim 1990 (Xin ving mit);

4/ Anh Ng06 Thanh H, sinh nam 1994 (c6 mat);

5/ Chi Ngé Thi Qué H1, sinh nam 2003 (Xin ving mat);

Cung dia chi: 4p P, xd P, huyén C, Tién Giang.

(Nay la: ap P, xd V, tinh Dong Thép).

- Nguoi khang cdo: Bi don Duwong Thi M.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don anh Trdan Van T trinh bay: Anh T ¢6 thira

dat s6 410, to ban dd sé 30, dién tich 556,2m? toa lac tai 4p T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang do Sé tai nguyén va méi truong tinh T cip ngay 20/6/2022 cho
anh Tran Van T dung tén, giap ranh voi thira dat s6 114, to ban do s6 30, dién
tich 3.562,3m? do UBND huyén C cap ngay 12/10/2009 cho ba Duong Thi M
dai dién ho gia dinh dung tén. Ranh dat giita anh T véi ba M 12 hang rao try da,
ludi B40 do ba M xay dung. Vao nam 2016 me anh T ¢é cho em anh T 1a chi
Tran Thi Kim C phéan dat giap véi ba M va sau d6 chi C ¢ cit can nha tudng
trén phan dat nay, khi cat nha giap ranh ba M c6 1am hang rao, khi cit ba M
khong cho cat sat hang rao ma chura lai 0,5m, nén khi cat nha chi C da chura lai
0,5m. Pén nam 2018 thi chi C d4 1am tha tuc chuyén nhuong phan dit nay cho
anh D quan 1y dén nay.

Vao nam 2024 khi anh T ding ky do dac dé 1am thua tuc chuyén nhuong,
khi do dac phat hién ba M di 14n sang, nén khi cho dat cho chi C da do du, con
phén dién tich 14n chiém con lai 1a caa anh T, cin ¢t theo két qua do dac thuc té
ngay 22/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky déat dai huyén C thi ba M da
lan chiém qua dat anh T 02 phan, 01 phan 13 17,0m? va 01 phan 1a 10,3m? tong
dién tich 1a 27,3m>.

Do d6, nay anh T yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét nhu sau: Yéu cau ba
M cung cac thanh vién trong hd phai di doi, thao d& cac tru d4 va hang rao ludi
B40 dé giao tra lai phan dat tranh chip theo két qua do dac thuc té ngay
22/8/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C la 27,3m?,

Bi don ba Duong Thi M trinh bay:

Ba M co thira dat s6 114, to ban d6 s6 30, dién tich 3.562,3m? do UBND
huyén C cép ngay 12/10/2009 cho ba Duong Thi M dai dién ho gia dinh dimg
tén, giap ranh v4i thira dat s6 410, to ban do sd 30, dién tich 556,2m? toa lac tai
ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do Sé tai nguyén va moi truong tinh T cap
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ngay 20/6/2022 cho anh Tran Vin T dtng tén. Ranh gidi dat hai bén da c6 cim
try d4 ltc cha ba M con sdng, vao nam 2002 khi 1am hang rao kéo ludi B40 luc
d6 c6 ba Duong Thi T1 (me anh T) chtng kién thong nhat, sir dung 6n dinh dén
nay khong c6 tranh chép gi. Vao nim 2016 chi C cat nha thi cat dung theo dién
tich dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cia hai bén, nén tir khi cat
dén nay da str dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi.

Do d6, nay ba M khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ctia anh T
vé viéc yéu cau ba M cling cac thanh vién trong ho phai di doi, thio d& céc tru
d4 va hang rao ludi B40 dé giao tra lai phan dit tranh chip theo két qua do dac
thuc té ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén C 12
27,3m? cho anh T.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Ngb Thanh H trinh bay: Anh
H 1a con cta ba M, théng nhét véi y kién trinh bay ctia ba M khong dong y véi
toan bd yéu cau khoi kién ctia anh T vé viéc yéu cau ba M cling cac thanh vién
trong ho phai di doi, thao d& cac tru da va hang rao ludi B40 dé giao tra lai
phan dit tranh chip theo két qua do dac thuc té ngay 22/8/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C 14 27,3m? cho anh T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Dwong Thi L trinh bay: Chi L
1a vo cta anh Tran Van T chi thdng nhat véi ¥ kién trinh by va yéu cdu cta anh
T yéu cau ba M cing cac thanh vién trong ho phai di doi, thao d& cac try da va
hang rao ludi B40 dé giao tra lai phan dét tranh chap theo két qua do dac thuc té
ngay 22/8/2024 cia Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C la 27,3m2,

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Quéc D trinh bay:
Vao diu ndm 2019 anh c6 mua phé‘m dét ctia chi Tran Thi Kim C thira s6 408, to
ban dd sb 30, dién tich 153,8m? da dugc So tai nguyén va moi truong tinh T céap
gidy ngay 29/3/2019 cho anh Nguyén Qudc D dtng tén, ngudn gdc ctia phan dat
nay la ctia gia dinh anh T phéan dat ctia anh nam giap ranh véi dat ctia ba M, khi
nhan nha va dat thi da c6 sin hang rao gitta anh voi ba M da st dung diing dién
tich tir ndm 2019 cho dén nay khong c6 tranh chap. Nay anh T khoi kién yéu cau
ba M tra lai phan dat 14n chiém, thi anh D khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so thim s 79/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 — Pong Thép) ap dung Piéu 166 Bo luat dan su; Diéu 23, Piéu 26
Luat dat dai nam 2024; Piéu 227, 228, 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta anh Tran Vin T.
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Budc ba Duong Thi M va céc thanh vién trong ho gom chi Ngo Thi Trac
L1, anh Ngd Thanh H va chi Ngoé Thi Qué H1 thao d& di doi doan hang rao tru
d4 kéo luéi B40 cao 1,5m chiéu dai 28,99m, dién tich 43,49m? doan ranh &
hudng bac dat cua anh T gidp voi ba M tra lai cho anh Tran Van T phan dét lan
chiém dién tich 10,3m? nam trong thira s6 410, to ban dd sb 30, dién tich
556,2m? toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do S& tai nguyén va
mdi truong tinh T cAp ngay 20/6/2022 cho anh Tran Vian T dimg tén.

Phan dién tich dat 14n chiém budc ba Duong Thi M giao tra lai cho anh
Tran Vin T kém theo phiéu xac nhan két qua do dac ngay 22/8/2024 cta Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Tran Van T vé viéc yéu
cau ba Duong Thi M va cac thanh vién trong ho chi Ngé Thi Trac L1, anh Ngo
Thanh H va chi Ng6 Thi Qué H1 thao d& di doi doan hang rao tru da kéo luoi
B40 cao 1,5m, chiéu dai 36,79m, dién tich 55,19m? doan ranh & huéng tay dat
ctia anh T giap voi ba M tra lai cho anh Tran Van T phan dat 1an chiém dién
tich 17,0m>.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 02 thang 6 nam 2025, bi don Duong Thi M c6 don khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom:

- Yéu cau xac minh lai ranh dat thuc té; Yéu cau cong nhan ranh dat theo
hién trang da thoa thuan va sir dung on dinh tir truéc cho dén nay;

oTai phién toa phiic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo dung
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
b6 luat té tung dan su.

- Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khang cédo: Anh Tri khoi kién doi ba M va
nhimg ngudi cing hd phai tra 10,3m? dat 1a c¢6 can ctr. Ba M khang cdo nhung
khong cung cip chimg ctr gi méi dé chimg minh. Dé nghi Hoi dong xét xur cin
ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung, khong chdp nhan yéu cau khang céo
ctia ba M, giir nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bo céc tai li¢u, ching clr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo cua bi don Duong Thi M, 15i



trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thép.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé tranh chip “Quyén sir
dung dat” 1a c6 can ctr, dung phap luat. Sau khi xét xtr so tham thi ba M khang
c40 ban an trong thoi han luat dinh, ndp tién tam tng an phi phuc tham day du
nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[1.1] Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n c6 don
Xin xét xir vang mit, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an ving mit cac
duong sy n€u trén theo qui dinh ctua khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat td tung dan
su. Riéng chi Duong Thi L va anh Ngd Thanh H ¢6 mat tai phién toa.

[1.2] D6i v6i yéu cau ctia ba M dé nghi xac minh lai ranh dét thyc té. Tai
phién toa phiic thim, Hoi dong xét xir da lam 13 vi tri cac try rao (ciia phan dat
dang tranh chap) so voi so dd ban vé& vi tri dat do Toa an so tham da thu thap.
Ba M ciing xac dinh vi tri cac try ranh (hang rao) van on dinh, khong c6 thay
d6i so voi ban vé& cia Toa an so tham. Do d6, Hoi dong xét xu phiic tham
khong can thiét thuc hién viéc xac minh lai ranh dat theo yéu cau cua ba M.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Tran Vin T 1a chau kéu ba Duong Thi M
bang di rudt. Ong T cO thira dat s6 s6 410 dién tich 556,2m? dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat ngay 20/6/2022. Tiép giap thira dat cua ong T 12
thira dat s6 114, dién tich 3.562,3m?, duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 12/10/2009. Ca hai thira dt cung thudc to ban do sb 30 toa lac tai ap
T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la tinh Pong Thap). Ong T khai kién
yéu ciu ba M tra lai 02 phﬁn dat, cu thé tai vi tri hudéng bic cua thira dat 410 la
10,3m? tai vi trf hudng tay thira dat 410 1a 17,0m?2. Sau khi tda an so tham xét
xur budc ba M va nhitng ngudi cung ho tra lai 10,3m? thi ba M khang cdo ban
an so tham;

[3] Xét yéu cau khang c4o cua b1 don Duong Thi M, Hoi déng x&t xur
phuc thim nhan thay:

[3.1] Trude hét, dbi v6i phan tranh chap & hudng tay cua thia dat s6 410
c6 dién tich 17,0m?% Sau khi Toa an so tham xét xir khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cua ong T thi cac duong su khong khang céo, vién kiém sat khong
khang nghi, nén khong dat ra xem xét;

[3.2] Bdi véi phan dat tranh chip ba M c¢6 khang cao 1a dién tich 10,3m2
Ba M trinh bay, vi tri ranh dit nay trudc ddy ba M da c6 thoa thuan véi ba
Duong Thi T1 (chi ruét ba M va me rudt 6ng T) nén ba M c¢6 lam hang rao luédi
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B40. Ong T thi cho rﬁng, qué trinh st dung dat ba M 14n chiém va di doi tru
hang rao (ranh chung) do 6ng T thudng xuyén vang mdt tai nha, nim 2024 khi
6ng 1am ho so tach thira dat cho em rudt méi phat hién ba M 1an sang phan dat
ciia 6ng. Xét thdy, Toa an so tham dd thu thap hd so cap gidy chimg nhan
quyén su dung dét, do dac xem xét tham dinh tai chd da c6 co sé xac dinh phén
dién tich dat tranh chap 1a 10,3m? thudc quyén str dung ciia 6ng T. Nam trong
thira dat s6 410 ctia 6ng T. Ngoai ra, ngudn gdc dat ciia ba M 1a do cha rudt
Duong Vin K ting cho tai thira dat 2194a dién tich 2.802,0m? (dugc cap gidy
22/8/2002), ndm 2009 ba M xin cip dbi gidy dat tai thira dat 114, dién tich
3.562,3m? (ting 760,3m? do do dac mdi), Ba M ciing khong biét 1y do vi sao
dién tich tang 1én. P6i chiéu hinh thé, dién tich thira dat s6 114 voi dién tich
3.562,3m? véi phan dién tich dat thuc té ba M dang str dung néu tinh ludn phan
dat dang tranh chdp thi phan dat ba M sir dung sé& 1a 3.540,8m? (khong tranh
chap) + 17m? (Toa bac don 6ng T, ba M dang st dung) + 6,6m? (phan sai 1éch
ranh dat so voi ranh giéi theo ban do chinh quy, ba M dang st dung) + 10,3m?
(Ong T dang tranh chap) = 3.574,7m? — 3.562,3m? = thira 12,4m?. Do d6 6ng T
khai kién yéu cau ba M phai giao tra 10,3m? 1a ¢6 cin clr phap luat. Ba M
khang cdo nhung khong cung cap thém chimg cr gi méi dé chimg minh.

[4] T nhitng can ctr nhu trén, xét khang cdo ctia ba M 1a khong ¢o6 co sé,
khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir gitt y 4n so tham theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan su.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can
ctr phtt hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, dugce chip nhén.

[6] V& an phi: Do khong chdp nhan khang cio ctia ba M, ba M phai chiu
an dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién tam tmg 4n phi phtic tham da nop
xem nhu thi hanh xong an phi phuc tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 296, khoan 1 Diéu 308, Piéu 148cta Bo luat t6
tung dan sy; Can ctr Diéu 166 Bo luat dan su; Cin ct Diéu 23, Diéu 26 Luit
dat dai nim 2024; Cin ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa
an;

Tuyén xir:



1. Khong chép nhan khang cdo cia ciia bi don Duong Thi M. Giit
nguyén Ban an dan so thim sé 79/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. (Nay 12 Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 — Dong Thap).

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Vian T.

Budc ba Duong Thi M va cac thanh vién trong ho gdm chi Ngo Thi Trac
L1, anh Ngé Thanh H va chi Ngoé Thi Qué H1 thao d& di doi doan hang rao tru
da kéo ludi B40 cao 1,5m chiéu dai 28,99m, dién tich 43,49m? doan ranh &
hudng bac dat cua anh T gidp voi ba M tra lai cho anh Tran Van T phan dét lan
chiém dién tich 10,3m? nam trong thia sé 410, to ban do sb 30, dién tich
556,2m? toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do S¢é tai nguyén va
mdi truong tinh T cAp ngay 20/6/2022 cho anh Tran Vin T dimg tén.

Phéan dién tich dat 1an chiém budc ba Duong Thi M giao tra lai cho anh
Tran Van T kém theo phiéu x4c nhan két qua do dac ngay 22/8/2024 cta Chi
nhanh Vian phong ding ky dt dai huyén C.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia anh Tran Van T vé viéc yéu
cau ba Duong Thi M va cac thanh vién trong ho chi Ngé Thi Trac L1, anh Ngo
Thanh H va chi Ng6 Thi Qué H1 thdo d& di doi doan hang rao tru da kéo ludi
B40 cao 1,5m, chiéu dai 36,79m, dién tich 55,19m? doan ranh & hudng tay dat
ctia anh T gidp v6i ba M tra lai cho anh Tran Van T phan dat l4n chiém dién
tich 17,0m?.

4. V& an phi:

- Ba Duong Thi M phai chiu 300.000 dong 4n phi phic tham va
300.000d6ng an phi dan sy so tham, duoc khau trir sb tién tam mg an phi phic
tham d& ndp theo cac bién lai thu s6 0003458 ngay 02/6/2025 cua Chi Cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang (Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 4 — Dong Thap) xem nhu thi hanh xong 4n phi phic tham.

- Budc anh Tran Vin T phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) tam (mg 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0002874 ngay 27/6/2024 cua
Chi cuyc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
4 — Pdng Thép).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n



hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap; )

- TAND huyén Cai Lay, tinh Tién Giang (nay la
Toa an nhan dan khu vic 4 — Dong Thap):

- THADS tinh Bong Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



