TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST

Ngay 21 thang 8 nam 2025

“V/v: Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi ddng xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - chii toa phién toa: Ong Pham Trung Kién
Cdc Héi tham nhén dén: Ong Banh Trong Binh va ba Nguyén Thi Hong
- Thwr ky phién téa: Ong Pham Puc Nguyén Hoang — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.
- Pai dién Vién kiém sat nhan khu viee 2 tham gia phién toa: Ba Ha Thi
Hong Hudng - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 8 nam 2025 tai hoi truong Toa an nhan dan huyén Ea Sup xét
X1 so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0: 59/2025/DSST ngay 21 thang 3 nam
2025 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 04/2025/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2025/QDST-DS ngay 07 thang 8 nim 2025 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong V6 Viin V sinh nim 1968
Pja chi: Thén B, xa C (C), nay 1a x4 E, tinh Pak Lak (C6 mat)
Bi don: Ba Trinh Thi H, sinh nam: 1965
Pia chi: Tiéu khu B, x3 E, tinh Dik Lak (V)
Nguwoi lam chung:
Anh Nguyén Trung H1
Pja chi: Thon G, xi C (C), nay la xi E, tinh Dak Lik
Chi Pham Thi T, sinh nam: 1990
Dia chi: Thon G, xa C (C) nay la xi E, tinh Pak Lik
Chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim: 1969
Dja chi: Thon B, xa C (C), nay 1a x4 E, tinh Pak Lak
Anh Tran Ngoc A, sinh nam: 1984
Dja chi: Thon B, xa C (C), nay 1a x4 E, tinh Pak Lak
Anh Nguyén Ding S, sinh nim: 1985
Pja chi: Thon A, xi C (C), nay la xi E, tinh Pak Lik
(Nhitng nguoi lam chirng déu ving mdt)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 19/03/2025, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai,
bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén don ong Vo Van V trinh bay:

Do c6 quen biét voi anh H1 va chi T nén ho c6 gidi thiéu cho 6ng thué dat
ctia ba Trinh Thi H dé 6ng trong my.

Ngay 18/7/2024 dng c6 vao chd cong ty ciia ba H va c6 ky hop dong thué
35 ha dat ctia ba Trinh Thi H tai tiéu khu B cau B xa E, huyén E, Pik Lik (Nay
1a x4 E, tinh Dak Lak). Thoi han thué 1a 01 nam ké tir ngay 01/9/2024, néu thoi
tiét mua bio khong thu hoach dugc my thi ba H gia han cho 6ng duoc thu my
xong moi tra dat cho ba H. Gia tién thué dat 1a 6.000.000d/ 1ha, tong gia tri thué
1a 35ha x 6.000.000d/ha = 210.000.000d (Hai trdm muoi triéu dong). Tién thué
dat dugc tra thanh 02 dot: Pot 01 6ng phai thanh toan trudc 50% tirc 1a
105.000.000d (Mot tram 1é nam triéu dong) cho ba H khi ky hop dong. Dot 2
thanh toan ndt 50% tirc 1 105.000.000d khi ba H ban giao dit cho 6ng va ba H
cho nguoi cay qua 01 luot.

Néu 6ng khong thyc hién ding hop dong c6 nghia 1a 6ng khong thué dat
nira thi s& mat sd tién 13 105.000.000d (Mot trim linh nam triéu dong) con néu ba
H khong thue hién dang nhu hop ddng c6 nghia 1a ba H khong cho ong thug, ba
H phai bdi thuong gap doi s tién Ong da tra cho ba H. Viée cac bén tién hanh ky
hop ddng thué dat khong dugc dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyeén.

Sau khi ky hop dong ngay 18/7/2024 6ng da tra 105.000.000d (Mot tram
linh ndm triéu dong) tra cho ba H tai Cong ty ctia ba H, khi tra tién thi ba H truc
tiép dém tién va ba H con nhd may ngudi lam cho ba H trong d6 ¢6 chi T 13 nguoi
cung dém tién cho ba H. Sau d6 ba H 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong thué dat,
roi ba H con 14y déu cua cong ty dong vao hop d6ng dua lai cho ong giir 01 ban.

Pén ngay giao dat ong vao gip ba H dé nhan dat, thi ba H da cho nguoi
khac thu¢ va cay xoi , trong my xong roi. Ong c6 hoi ba H tai sao lai ¢ chuyén
nay xay ra, néu khong c6 dat thi ba phai tra lai cho ong s tién 1a 105.000.0004,
ong khong can tién phat gip d6i nhu thoa thuan ban dau nhung ba H khong tra.
Sau d6 6ng dd nhiéu lan vao giap ba H dé doi tién thi ba ¢b tinh trén tranh trach
nhiém c6 y chiém doat khong tra lai cho 6ng.

Do vay, 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ea Sup (N 1a Toa an khu vuc
2) giai quyét budc ba Trinh Thi H phai tra lai cho 6 ong so tién da nhan thué dat 1a
105.000.000d (Mot tram linh nam triéu dong) va tién phat vi pham hop dong 1a
105.000.000d (Mot tram linh nam triéu dong). Tong cong 1a 210.000.000d (Hai
trdm muwoi triéu dong).

Ngay 11 thang 8 nam 2025 6ng V c6 don rit mot phan ndi dung khoi kién:
Chi budc ba Trinh Thi H phai tra lai cho 6ng sd tién dd nhan thué dat 1a
105.000.000d (Mot tram linh nam triéu dong) khong yeu cau phat vi pham hop
dong va bd sung mot phan noi dung khoi kién: D& nghi Toa 4n tuyén hiy hop
d6ng thué dat giira 6ng va ba H 1ap ngay 18 thang 7 nim 2024, vi hai bén khong
con thuc hién viée thué dit nira.

Tai ban tu khai, bién ban lcfy loi khai, bién ban hoa giai bi don ba Trinh
Thi H trinh bay:



Do trudce do6 ba co bi tai nan nén viéc di lai kho khan, nén vao thang 7 nam
2024 thong qua chi Pham Thi T va anh Nguyén Trung H1, nho dé tim xem c6 ai
thué dat cta ba dé trong my hay khong thi gidi thiéu cho ba, ba cho thué véi gia
12 2.500.000d/01ha, con chi T, anh H1 cho thué gia bao nhiéu thi tuy. Sau d6 vao
ngdy 18/7/2024 chi T va anh H1 c6 dan ong V4 Vian V dén cong ty cua ba dé ky
hop dong thué dat, khi ba tir trong nha ra dén ban udng nudc ngoai san thi ba thiy
chi T va anh H1 d3 dé trén ban 01 to gidy danh may san hop dong thué dét, ba co
hoi chi T va anh H1 1a ching may da doc k¥ hop ddng chua, thi chi T va anh H1
tra 101 chiing chau ty 1am hop déng nén da doc k§ hop dong rdi c¢o ctr ky di, do
lac d6 trong ngudi ba chich nhiéu thudc té nén ngudi khong tinh tdo, do vy ba
khong xem lai hop dong thué dat ma cir thé 1a ky vao hop dong, sau d6 dong dau
ctia cong ty B. Ba ky hop ddng cho anh V thué dit voi tu cach 13 ca nhan chir
khong phai l1a dai dién theo phap luat cho cong ty, nhung luc do thi ba 1y dau cta
Cong ty dong vao hop dong dé cho anh V tin tudng.

Qua ¥ kién trinh bay cta 6ng V thi ba cong nhan c¢6 ky vao hop dong thué
dat véi ong V vao ngay 18/7/2024, nhung trude khi 6ng V vao gip ba thi ong V
da dua tién trudce cho chi T va anh H1 & ngoai huyén E, ong V khong dua tién cho
ba ma ngudi nhan tién 1a chi T, do tin tudng chi T nén ba ¢ ky hop dong thué dat
v6i 6ng V, sau khi ky hop ddng xong thi chi T va anh HI cam tién di, khong dua
tién cho ba, nén nay ong V khoi kién ba phai tra lai cho ong V s6 tién di nhan
thué dat 1a 105.000.000d (Mot tram linh ndm triéu dong) va tién phat vi pham hop
déng 1a 105.000.000d (Mot tram linh nam triéu dong) Téng cong la
210.000.000a (Hai tram muoi triéu dong), thi ba khong dong y tra lai tién cho
ong V.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Stp phat biéu y kién vé viéc

tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
cua duong su va y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Tham phan duogc phan
cong giai quyét vu an thuc hién dung va day du cac thi tuc to tung va tai phién
tdoa hom nay Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding
cac quy dinh vé trinh tu thu tuc theo quy dinh cua B) luat t6 tung dan su vé phién
tda so tham, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy.
Vé ndi dung: Dé nghi HbXX chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va
don rat mot phan yéu cau khai kién, bo sung mot phan ndi dung khéi kién: Tuyén
hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/7/2024 1a v6 hiéu, Budc bi don ba Trinh
Thi H phai tra lai sé tién da nhan cho thué dit ctia nguyén don éng V sb tién 1a
105.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin V1 khdi kién yéu cau bi don ba Trinh
Thi H hién cu trd tai tiéu khu B, x4 E, tinh Dak Lak, phai tra s6 tién di nhan thué
dat cua ong 13 105.000.000d, dong thoi dé nghi Toa an tuyén huy hop dong thué
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dat giita ong va ba H lap ngay 18 thang 7 nam 2024. Hoi dong xét xir xac dinh
day la “Tranh chdp hop dong thué quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy ndm 2015; Diéu
500 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i mot s6 diéu cua
Bo luat t6 tung dan su. Do vdy, Toa an nhan dan huyén Ea Sup (N la Toa an khu
vuc 2, bak Lak) thu 1y giai quyet la ding quy dinh cua phap luat.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Hai bén ky két hop dong thué dit ngay
18/7/2024 bang van ban, bén cho thué dat ba Trinh Thi H c6 1ay ddu Cong ty B
dong vao hop d6ng, theo 10i khai ctia ba H thi ba c¢6 1dy ddu ctia Cong ty B dong
vao hop dong, nhung ba ky hop dong voi tu cach 1a ca nhan chir khong phai la
ngudi dai dién theo phap luat ciia cong ty, phia nguyén don ciing nhat tri y kién
cua ba H. Do vay HDXX xéc dinh nguoi bi kién 1a ba Trinh Thi H.

Xet thay bi don ba Trinh Thi H da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia
phién toa dén lan tha hai nhung vang mit va co don xin ving mat. Can ctr khoan
2 biéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Ho1 dong xet xu quyet
dinh xét xtr Véng mat bi don theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Can cr vao hop dong thué dat ngay 18/7/2024 giita bén thué dat 6ng Vo
Vin V va bén cho thué dat ba Trinh Thi H, 15i khai ctia nguyén don, 10i khai xac
nhan ciia nhig ngudi 1am ching anh Nguyén Trung H1, chi Pham Thi T, chi
Nguyén Thi Ngoc Y, anh Tran Ngoc A, anh Nguyén Diang S di dugc Toa 4n thu
thap trong qua trinh thu 1y giai quyét va 1oi khai ctia bj don ba Trinh Thi H (Ba
xdc nhdn c6 ky vao hop dong thué dat ngay 18/7/2024, sau d6 ¢é ldy dau ciia cong
ty B déng vao réi dwa cho 6ng V).

Nhu véy, c6 co s xac dinh: Vao ngay 18/7/2024 ong V c6 ky hop dong
thué 35ha dat cua ba Trinh Thi H tai tiéu khu B, xi E, huyén E, Pak Lak (Nay la
xa E, tinh Dik Lak). Thoi han thué 1a 01 nam, gia tién thué dat 1a 6.000.000d/
1ha, tong gia tri thué 1a 35ha x 6.000.000d/ha = 210.000.000d (Hai tram muwoi
triéu dong). Sau khi ky hop dong ngay 18/7/2024 6ng V da tra 105.000.000d (Mot
tram linh nam triéu dong) cho ba H tai Cong ty B, khi 6ng V tra tién c6 chi T, anh
H1, anh S, ba Y, anh Truong Ngoc Al 1a nguoi ching kién viéc 6ng V tra tién
cho ba H, trong do chi T con la ngudi truc tiép dém tién dum cho ba H. Sau khi
nhan tién thué dét, ba H khong giao dat cho 6ng V ma cho nguoi khac thué lai,
viéc ba H cho réng ba khong nhan tién thué dat tir ong V, ma do chi T va anh H1
nhan 13 khong c6 cin cir. Do viy, c6 du cin clr ching minh ba H ¢6 nhan sb tién
thué dat tir ong V 1a 105.000.000d.

Vé hinh thirc hop dong: Xét tinh hop phap cua Hop ddng thué quyén st dung dat
ngay 18/7/2024: Hop ddng thué quyén su dung dat da ky két ngay 18/7/2024, Vé
nd1 dung hai bén c6 thoa thuan vé dién tich thue Vi tri dat thué tai tiéu khu B x4
E, gia thué, thoi han thué, phuong thirc tra tién thué, quyén, nghia vy ctia cac bén
va phat vi pham. Hop déng dugc 13p thanh van ban c6 chir ky xac nhan cua cac
bén, tuy nhién hop dong khong dugc cong chimg ching thuc. Cin cir theo khoan
3 Piéu 167 Luat dit dai nam 2013 thi hop dong thué quyén sir dung dat ngay



18/7/2024 gifra 6ng V va ba H khong bét budc phai céng ching ching thue do
vay Hop dong nay van c6 gia tri phap 1y.

Tuy nhién, can cu theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Diéu 401 Bo luat
dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai(Viec chuyen doi, chuyen
nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat,
gop von bang quyén sir dung ddt phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6
hiéu lec ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh). Vi vay viéc cac bén ky hop
dong thué quyén sir dung dat ‘nhung khong tién hanh dang ky tai co quan dang
ky dat dai 13 vi pham luat vé dat dai. Do vay, can cu theo Piéu 122, Biéu 129 cua
BLDS nam 2015, HDXX xéac dinh hop dong thué quyén st dung dat 1ap ngay
18/7/2024 gitta 6ng V6 Van V va ba Trinh Thi H bi v hiéu do vi pham luat vé
mat hinh thtrc, nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan
su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap.

Do do, HDXX thdy can chap nhan don khai kién ngay 19/3/2025 va don
rit mot phan ndi dung khoi kién, b sung mot phan ndi dung khoi kién ngay
10/8/2025 cua nguyén don ong V& Van V. Tuyén hop dong thué dit ngay
18/7/2024 giira bén thué dat ong V5 Vian V va bén cho thué dat ba Trinh Thi H 1a
hop ddng vo hiéu.

3] Ve xtr 1y hau qua cta hop ddng vo hiéu: Ba Trinh Thi H da nhén cua
ong V sb tién 105.000. 000d (Mot tram linh nam trieu dong) nén can budc ba H
phai tra lai cho 6ng V s6 tién nay.

[4] V& yéu cau cua nguyén don ong V3 Vin V yéu cau ba H phai tra tién
phat vi pham hop dong 1a 105.000.000d (M4t trdam linh ndm triéu dong) Ngay
11/8/2025 6ng V da c¢6 don rat mot phan no1 dung khoi kién khong yéu cau ba H
phai tra sd tién nay, nén HDXX thdy can dinh chi yéu ciu ndy cta ong V.

[5] V& ¥ kién ctia ba Trinh Thi H cho rang trudc khi ong V vao gip ba, thi
ong V da dua tién trude cho chi T va anh H1 6 ngoai huyén E, 6ng V khong dua
tién cho ba ma ngudi nhén tién 1a chi T, do tin tudng chi T nén ba co ky hop dong
thué dat voi ong V, sau khi ky hop dong xong thi chi T va anh H1 cam t1en di,
khong dua tién cho ba, nén nay ong V khoi kién ba phai tra lai cho 6ng V s tién
d3 nhan thué dat 1a 105.000. 000d nén ba khong ddng ¥ tra lai, y kién nay cua ba
1a khong c6 co so dé giai quyet

[6] V& an phi: Do chap nhan don khai kién cta nguyén don, nén bj don ba
Trinh Thi H phai chiu tién 4n phi Dan sy so thim c6 gia ngach theo quy dinh cta
phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
va Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i mot s6 diéu cua B luat td tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 122, 129, 131, khoan 1 Diéu 401, 500, 502 Bo luat
dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai2013;



Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan don khoi kién ngay 19/3/2025 va don rat mot phan ndi dung
khai kién, bd sung mot phan ndi dung khoi kién ngay 10/8/2025 cia nguyén don
ong Vo Vian V. Tuyén hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 18/7/2024 giita
bén thué dat 6ng V5 Van V va bén cho thué dit ba Trinh Thi H 13 hop dong vo
hig¢u.

Budc ba Trinh Thi H phai trd cho 6ng V6 Van V s6 tién d3 nhan la
105.000.000d (Mot trim linh nam triéu dong).

Pinh chi viéc giai quyét vu an d6i v6i yéu cau caa 6ng Vo Vian V vé viée
budc ba Trinh Thi H phai tra cho 6ng sb tién phat vi pham hop dong 13
105.000.000d (Mot tram linh nam triéu ddng)

Ké tu ngay 6ng Vo Van V ¢6 don yéu cau thi hanh an, ba Trinh Thi H con
phai tra s6 tién i, tuong ng voi thoi gian va sO tién cham tra, theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015.

[2] V& an phi: Tuyén budc ba Trinh Thi H phai chiu 5.250.000d (Nam trieu hai
tram nam muwoi ngan d‘ong) tlen an phi Dan su so thim c6 gia ngach.

Tra lai cho 6ng V& Van V sb tién 5.250.000d (Nam tri¢u hai tram nam muwoi ngan
dong) da ndp tam tng an phi theo bién lai s 0003800 ngay 21/03/2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Ea SUp nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2
— Pak Lak.

[3] Quyen khang cao: Nguyén don c6 mat o quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit c¢6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an theo quy
dinh.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh
dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duwong su;
- VKS khu vuee 2;
- Toa an tinh;
- Phdng‘T 'HA khu vuee 2;
- Luu ho so vu an.

Pham Trung Kién






