TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 165/2025/DS-PT
Ngay: 21-8-2025
V/v: “Tranh chap hop dong
dich vu”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trtc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Bui Ping

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh LAm Pong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Lam Bé"ng: Ba Hoang Thi
Hing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Lam
DPong, xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 44/2025/TLPT-DS ngay
02 thang 4 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu” .

Do Ban 4n déan su so tham s6: 75/2025/DS-ST ngay 23 thang 12 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén D1 Linh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc
4), tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 175/2025/QD-PT
ngay 30 thang 5nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
124/2025/QD-PT ngay 16 thang 6 nam 2025 va Thong bao m¢ lai phién toa
phuc tham s6 668/TB-TA ngay 04 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Tuyét P, sinh nim 1978. Dia chi: So6 B,
thon H, xa G, tinh Lam Pong. Ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh
nam 1985. Dia chi: SO B KP8 phuong T, tinh Pong Nai. La ngudi dai dién
theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay 23/12/2024). C6 miit.



2. B1 don: Ong Vo Xuan B, sinh nam 1990. Pia chi: S6 D thon P, x4
G, tinh Lam Pong. C6 mat.

Nguwoi khang cao: Bl don 6ng Vo Xuan B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidai quyét vu én nguyén don ba
Vé Thi Tuyét P va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba P la éng Nguyén
Hong T trinh bay:

Do ¢6 nhu cau tach mé 16i di, chuyén do6i muc dich st dung dat va
tach nho thira dat 149, to ban d6 s6 73 tai xa N, huyén D, tinh Lam Pong
nén ba P da cung 6ng V5 Xuan B ky Hop ddng iy quyén cé s6 cong chimng
3762 quyén s6 02/2002 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/4/2022 tai Vin Phong
C. Theo do, ba P ity quyén cho 6ng B thuc hién cac cong viéc cu theé:

- Lam thu tuc tach thira 149, to ban do6 s6 73 tai xa N, huyén D thanh
05 thtra nho;

- Lién hé co quan nha nuéc nop ho so; nhan hd so; xin mo duong giap
vo1 thia 148; chuyén d6i muc dich st dung dat:; dinh vi vi tri dat &: do dac
theo hién trang; ky hop dong do dac néu co; truc tiép phoi hop véi cac co
quan chtrc ning dé xac minh do dac thira dat, xac nhan ranh gisi va chiu
trach nhiém vé ranh gidi thira dat;

Cac bén thoa thuan tién thu lao ba P tra cho éng B 1a 1.000.000.000
dong. Ngay 04/4/2022, ba P da dua cho 6ng B 300.000.000 dong, khi dua
c6 lam giay bién nhan. Ngay 09/5/2022, ba P tiép tuc dua cho ong B
250.000.000 dong va hai bén lam gidy nhan tién ghi tong sb tién dng B da
nhan 1a 550.000.000 dong.

Do 6ng B khong thuc hién duoc cac cong viée duoc Uy quyén va sau
nhiéu 1an khong nhan duoc két qua cong viée iy quyén nén ba P, ong B
thong nhat hity bo viéc iy quyén thé hién tai Hop dong hiy boé hop dong uy
quyén duoc cong chimg s6 14147 quyén s6 05/2002TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/12/2022 tai Vian Phong C. Pong thoi dong B da tra lai cho ba P 01
ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS 096209 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 23/8/2019. Ba P di nhiéu lan yéu
cau ong B tra lai s6 tién 550.000.000 dong néu trén nhung 6ng B ¢6 tinh né
tranh, khong tra. Do d6, ba P khoi kién, yéu cau 6ng B tra lai so tién
550.000.000 dong.



Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 75/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 cua
Toa an nhan dan huyén D1 Linh, tuyén xu:

Ché‘ip nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba V3 Thi Tuyét P.

Ong V& Xuan B ¢o trach nhiém tra cho ba V& Thi Tuyét P sb tién
550.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém
thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 06/01/2025, bi don 6ng V5 Xuan B khang cdo yéu cau hity Ban
an dan su so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 23/12/2024 cta Toa an nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

Tai phién toa,
Bi don 6ng V& Xuan B van giit nguyén khang céo.

Nguyén don khong dong ¥ voi khang cdo va dé nghi gitr nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu: Vé thu tuc
to tung cua Tham phéan, Ho1 d@)ng xét xur va cua cac duong su thuc hién
dung cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Vé noi dung: Pé nghi Hoi
dong xét xit can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat To tung dan su,
chﬁp nhan mot ph?m khang cao cua bi don, stra ban an dan su so tham: do
ong B di thuc hién duoc 30% hop dong Uy quyén nén budc dng B thanh
toan lai cho ba P 250.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cao cua 6ng V6 Xuan B va thu tuc khang cao duoc
thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6
tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo
thu tuc phuc tham.

[2]. Ba V& Thi Tuyét P khéi kién yéu cau Toa an budc dng Vo Xuan B
tra lai tién thu lao do 6ng B khong thuc hién cic cong viéc ba P da uy
quyén cho 6ng B; bi don éng B khong dong v yéu cau khéi kién cua
nguyén don nén quan hé tranh chap cia vu an 1a “Tranh chap hop dong
dich vu” theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su. Toa an



cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap kién doi lai tai
san” la chua chinh xéac.

[3]. Xét khang cdo ciia bi don dng V6 Xuan B thay rang:

[3.1]. Theo ndi dung ctia Hop dong Uy quyén c6 so cong chimg 3762
quyén s6 02/2002 TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 04/4/2022 thi ba V& Thi
Tuyét P uy quyén cho 6ng V& Xuan B thuc hién cac cong viéc gom: Lién
hé cac co quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc nop va nhan ho so
xin m& duong giap thira dat so 148. Lam thu tuc tach thira dat so 149, to
ban do s6 73 tai xa N, huyén D ra thanh 05 thira nho; lién hé co quan nha
nudc l[am nop ho so: nhan hé so; chuyén d6i muc dich st dung dat; dinh vi
vi tri dat o; do dac theo hién trang; ky hop df’ing do dac; truc tiép phéi hop
voi cac co quan chirc ning dé xac minh do dac thira dat, xac nhan ranh gidi
va chiu trach nhiém vé ranh g101 thira dat.

Bi don 6ng B thira nhan c6 nhan cia ba P tong cong 550.000.000 dong
dé tra trude mot phan tién thu lao cho cong viéc Uy quyén néu trén. Do d9,
can ¢t Piéu 92 cua bd luat TO tung dan su xac dinh 6ng B c6 nhan cua ba P
s6 tién nay trén thuc té.

Nguyén don ba P cho rang 6ng B khong thuc hién duoc cac ndi dung
da nhan uy quyén, vi thé cac bén da hity bo viéc uy quyén ndi trén bang vin
ban hiy bo viée Uy quyén duoc cong ching so 14147 quyén s6 05/2002
TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/12/2022 va yéu cau ong B tra lai so tién
550.000.000 dong da nhan dé thuc hién cac cong viée duoc Uy quyén.

Bi don 6ng V& Xuan B cho rang sau khi nhan 0y quyén éng da thuc
hién duoc mot s6 cong viéc ma ba P iy quyén gom thi cong lam cau cong
va di tién hanh cac thu tuc dé co quan c6 tham quyén do dac thtra dat s6
149, to ban d6 s6 73 tai x3 N, huyén D ra thanh 05 thira nho. Do d6, éng B
khong dong ¥ tra lai so tién 550.000.000 dong cho ba P.

[3.2] Qua trinh gidi quyét vu 4n tai cap phuic tham, trén co s& 101 khai
ctia 6ng B, Toa an cap phuc tham da tién hanh thu thap tai liéu chimg ctr va
tai Cong van sd6 65/CNDTR ngay 24/7/2025 cia Chi nhanh Van phong P
xac nhan: “Nam 2022, Chi nhanh nhan dugc hd so dé nghi do dac xac dinh
ranh moc, ranh giéi (du kién tach thira) doi vdi thira dat 149, to ban do 73
thanh 06 thtra. Két qua do dac theo yéu cau cua ba Vo Thi Tuyét P duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D lap ngay 15/12/2022; thira
dat 149 hién nay chua dugc tach thanh céac thira dat méi.”
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Xét thay, tai Diéu 2 Hop dong uy quyén c6 so cong chung 3762 quyén
s6 02/2002 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 04/4/2022 duogc ky giita ba P va ong
B ghi: “Thoi han ity quyén la 06 théang ké tir ngay hop dong nay dwoc
chitng nhan hodc chimg nhan hop dong theo quy dinh ciia phdap ludt vé iy
quyeén. Trong thoi han néu trén néu bén B (6ng B) khéng thue hién duwoc
cac néi dung 1y quyén nhw da thoa thuan trén thi bén B phai hoan tra lai
toan bé thii lao 1y quyén da nhan dwoc la 1.000.000.000 dong”.

Can ct thoa thuan gitrta cac bén thi thoi han ong B thuc hién cac cong
viéc nhan uy quyeén la t6i hét ngay 05/10/2022. Tuy nhién, theo Ban mo ta
ranh gidi, moc gidi thira dat thi Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén P di tién hanh do dac, xac dinh ranh giéi, moc gisi thira dat 149 néu
trén tai thuc dia vao thang 12/2022 va ngay 15/12/2022 thi Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D xuat Ban vé két qua do dac tach thira dat so
149. Ngoai ra, theo Cong vin s6 S05/SNNMT-TL ngay 25/7/2025 cta S&
Nong nghiép va Moi truong tinh Lam Dong thi don xin lap cau qua sudi
giap thtra dat 148 1a ngay 05/01/2024.

Nhu vay, viéc ong B tién hanh thuc hién thu tuc do dac tach thira dat
149 va lam thd tuc xin mé dudng giap thira dat s6 148 1a sau khi hét thoi
han Uy quyén; nén cin ctt Diéu 2 cia Hop dong uy quyén néu trén thi 6ng
B da vi pham thoa thuan thoi han thuc hién viéc uy quyén va viéc vi pham
nay ong B khong ching minh duoc 1a do 16i cia nguyén don; d6i véi cac
ndi dung Uy quyén khac ong B thira nhan 1a chua thuc hién nén 6ng B phai
c6 nghia vu tra lai so tién thu lao uy quyén 550.000.000 dong cho ba P 1a
c6 co s& va phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién tda phiic tham
nguyén don chi yéu cau dng B tra lai 500.000.000 dong, nén can budc ong
B phai tra lai cho ba P 500.000.000 dong nay.

[3.3] D6i voi chi phi 6ng B d3 tién hanh thi cong lam cau cong cho
nguyén don, do tai cap so tham dng B khong khoi kién phan to, cap so
tham khong giai quyét nén cap phuc tham khong thé xem xét duoc. Trudng
hop 6ng B va nguyén don c6 tranh chap thi khéi kién bang vu an khac.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén chap nhan mot phan khang cao
ctia bi don dng B, stra ban 4n so tham theo noi dung néu trén.

[4]. Vé an phi: Do chap nhan mot phan khang cdo cua bi don nén ong
B khong phai chiu phi dan su phuc tham; ong B phai chiu an phi dan su so



tham trén s6 tién phai tra cho nguyén don theo quy dinh 1a 20.000.000 dong
+ (4% x 100.000.000 dong) = 24.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng V3 Xuan B, stra ban
an dan su so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vo Thi Tuyét P vé
viéc “Tranh chdp hop dong dich vu” d6i véi ong Vo Xuan B.

Budc ong B c6 trach nhiém tra cho ba P so tien 500.000.000 (Ncm
tram triéu) dong.

2. Vé an phi:

Ong B phai chiu 24.000.000 (Hai muoi bon triéu) ddng an phi dan su
so tham, duoc trir vao so tién 300.000 dong 6ng B da tam nop theo Bién lai
thu s6 0009213 ngay 24/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Di
Linh (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 — Lam DPong). Ong B
con phai nop 23.700.000 dong tién an phi.

Ong B khong phai chiu 4n phi dan su phuic tham.

Hoan tra cho ba P s6 tién 13.000.000 (Muroi ba triéu) ddng d3 ndp tam
tng 4n phi theo Bién lai thu tién s6 0004269 ngay 23/10/2024 cia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Di Linh (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu
vuc 4 — Lam Dong).

3. Vé nghia vu thi hanh 4n:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai DPiéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nam
2015.



Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
DPiéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lim Pong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 4, tinh Lam Dong;

- THADS tinh LaAm Pong;
- Puong su;
- Lvu: Luu trir, ho so vu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

Huynh Nguyén Thanh T1






