TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 167/2025/DS-PT
Ngay: 21/8/2025
V/iv: “Tranh chip hop dong dat coc™
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chil toa phién téa: ba Lé Thi Thanh Thai
Cdc Thdm phdn: 6ng Pang Ving Cwong va ba Nguyen Thi Thay Tién
- Thu ky phién toa: ong Tran Viét Quoc — Tham tra vién Toa 4n nhan dan Lam
Dong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Lam Dong tham gia phién téa: ba
Nguyeén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong — Co s&
1 xét x1r phtic tham coéng khai vu dan s phtic tham thu Iy s6 74/2025/TLPT-DS, ngay
06 thang 06 nim 2025, vé viéc “Tranh chdp hop déng dit coc”. Do Ban an dan si
phtic tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2025 cua Toa an nhan dan huyén
Ham Tan c6 khang cido. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phic tham so
136/2025/QD-PT, ngay 30 thang 6 nim 2025 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan,
gitra cac duong s

- Nguyén don: 6ng Nguyen Binh P, sinh nim 1973
Dia chi: Thén A, xa T, tinh Lam Pong (c6 mit)
Pai dién theo 1y quyén ctia nguyén don: 6ng Ngo Ngoc T, sinh nim 1996

~ Dia chi: khu phé T, phwong L, tinh Lam Dong. Theo hop dong uy quyén so 3,
quyen so 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD dwoc cong chiing tai Van phong C1 (co mat).

- Bi dom: dng Huynh Q, sinh nam: 1975 va ba Huynh Thi H, sinh ndm 1979;
cung dia chi: Thon C, xa H, tinh Lam Pong (co mit).

Pai dién theo uy quyen cua bi don: éng Ping Ba C — sinh nim: 1979
Dia chi: s6 A duwong P, xa D, tinh Pong Nai (c6 mit).

- Negwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: 6ng 1.é Duy H1, sinh ndm 1974 va
ba Huynh Thi X, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Thon D, xa H, tinh Lam Pong (vang mit).
Do c¢0 khang cao cua bi don dng Huynh Q va ba Huynh Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham thi ndi dung vu an nhw sau:



- Theo dom khdi kién va trong qud trinh gidi quvét vu dn, nguyvén don va dai
dién nguyén don rhoﬂg nhat trinh bay: ngay 19/12/2021, nguyén don va vo chong bi
don co ky hop dong dat coc dé dam bao viéc chuyén ﬂhlrcmg quyen st dung dat doi
véidién tich dat ngang khoang 45m, dai khoang 70m, dién tich khoang 3.150m?.
Dién tich dat thudc giay chimg nhén quyén st dung dit s6 DA 526778 do UBND
huyén H cho ho éng Huynh Quy . Gia thoa thuian chuyén nhrong la 3.550.000.000
(ba ty nam tram nam muoi trigu) dnng Tuy nhién, hai bén thoa thudn thém gia tri
quyen su dung dat la 80.000.000 dong/1m ngang, néu sau nay thire hién xong thu tuc
tach thira ma chiéu dai thira dat (canh giap duong) co6 ting hay giam thi dira vao do
ma diéu chinh lai gia chuyén nhwong cho phu hop. Nguyén don da dit coc cho vo
chong bi don hai lan, tong so tién 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong. Hai bén hen khi nao
thire hién xong thu tuc tach thita s& cting nhau ra Vin phong céng chimg ky hop dong
chuyén nhwrong va giao so tién con lai. Tuy nhién, ché doi thoi gian qua lau ma vo
chnng bi don khong thire hién thu tuc tach thira. Khoang thang 11/2022, nguyén don
c6 dén hoi vo chong bi don da tach thira xong chwa de ky hop dong chuyen nhwong,
vo chong 6ng Q ndi ring khong tach thira dwge nén bao véi nguyén don la huy hop
dong dat coc, ho sé tra lai cho éng 2.000.000.000 dong tién coc va tién lai la
500.000.000 dong. Ong thong nhat véi phwong an vo chong bi don dwa ra. Hai bén
ciing thong nhat thoi han tra tién la khoang 04-05 thang sau, nhung vo chong bi don
khéng thue hién. Pén ngay 02/11/2023 nguyén don da thong bao huy hop dong dat
coc bang vin ban gui cho éng Q. ba H théng qua dich vu bwu chinh, dén ngay
03/11/2023 6ng Q, ba H nhin duoc théng bao hiy coc. Theo d6, éng yéu cau vog
chong bi don phai tra lai 2.000.000.000 dong tién coc nhung ho khong thure hién. Vi
vay, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/12/2021 va
16/02/2022; yéu cau vo chong bi don phai lién d6i thanh toan cho éng so tién coc 1a
2.000.000.000 déng.

Tai phién toa, dai dién nguyén don va nguyén don thong nhat thay doi yéu cau
khoi kién, chi yéu cau vo chong bi don phai lién déi thanh toan so6 tien coc la
2.000.000.000 dong, khong yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/12/2021 va
16/02/2022.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Q trinh bay: thong nhat véi 16i
trinh bay cua nguyén don vé thoi diém ky két hop dnng dat coc cting nhw dien tich
dat thoa thuan chuyen nhwong, gia chuyen nhwong, so tién dat coc va thoi han ky két
hop dong chuyén nhwrong. Sau khi ky két hop dong dit coc, vo chong ong da nhiéu
lan thyre hién thu tuc tach thira nhung déu bi co quan c6 tham quyén tir chéi vi 1y do
khéng phu hop vdi quy hoach, ngay 13/6/2022 éng bj tra ho so véi 1y do sir dung dat
khong ding muc dich do thai diém nay trén dat ¢é hai cin nha. Sau nhiéu lan ndp ho
so tach thira nhung khong c6 két qua, khi ng  dén nha, vg chong ong da thong bao
voi ong D huy hop dong dat coc, dongthoi vo chnng ong tra cho ong B
2.000.000.000 dong tién coc va ho trg 500. 000.000 dong tién lai, nhung doi khi nao
chuyén nhwong dwoc thira dat khac méi giao tién. Ong P thong nhat. Thoa thuan nay
khong duoc lap thanh vén ban. Sau do, do khong chuyén nhwrong dirge thira dat khac
nhwr dr tinh nén v chong éng khong tra tién cho 6ng P. Thang 11/2023, éng tiép tuc
ndp ho so tach thira va dwoce chap nhan vi lic nay ong da d& bo 02 cin nha trén dat.
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Sau khi c6 manh trich do, 6ng da lién hé véi 6ng B de cung nhau ky hop dong
chuyén nhirong nhrng 6ng D tir chol vi chira c6 tién va yeéu cau giao cho ngwoi khac
ding tén, doi khi nao 6ng P c6 tién thi lién hé dé chuyén nhwong sau. Do do, dng
phai nh& ba Huynh Thi X 1a em gai cua ba H ding tén giim trén giay chimg nhén
quyén st dung dat so DO 069068. Sau khi thire hién xong thu tuc tach thira, ong da
lién hé qua dién thoai cho éng P nhumg khéng diroc, dng da giri thong bao yéu cau ky
hop dong chuyen nhwong tai VPCC H vao ngay 10/6/2024 nhung ong P khong den
do do khoﬂg thé thuc hién dwoc viéc chuyen nhirong. Dng khong ﬂang V véi yéu cau
khoi kién cua ong D, ong D khong dong v nhdn chuyén nhwong quyen sir dung dat
nhw thoa thuan thi phai chiu mat soé tién da dat coc.

Tai pl:uen toa, ong trinh bay rang khi ong P dén hoi thuc viéc tach thira, vo
chong 6ng c6 tra lm rang khong tach thira duroc, néu éng P hdi thic thi éng tra lai
2.000.000.0004 (hai ty dﬂﬂg] tien coc va 500.000.000 (nim tram triéu) dong tién lai
nJ:nmg doi khi nao chuyén nhwong duoc thira dat khac thi méi thanh toan. Dﬂg b
dong v, nhung sau d6 do khéng chuyén nhwong duge dat nén 6ng khong tra tién cho
ong P. Nay dé nghi Toa an cin cit theo hop dong dit coc cac bén da ky két, ong D
khéng dong ¥ nhan chuyén nhwrong thi phai chiu mat so tién da dit coc.

- Tmng gua trinh gidi quyér vu dn va tai phién tod, bi don ba H trinh bay: ba
thong nhat véi 16i trinh bay cia 6ng Q. Ba khong dnng y voli yeu cau khoi kién cua
ong b, éng D khong dong y nhan chuyén nhwrong quyén stt dung dat nhw thoa thuéin
thi phai chiu mat so tién da dit coc.

- Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi X va éng Neguyvén Duy
H? fhc:rng nhat trinh bay: viec dat coc gitta dng D, ba H va ong Q, oﬂg ba khong tham
gia. Quyen st dung dat theo giay chitng nhan quyén sw dung dat so DO 069068 la tai
san cua ong Q, ba H, ong ba chi ding tén gium frén giay chimg nhan quyén st dung
dat, khong tranh chap gi va san sang ky hop dong chuyen nhwong theo chi dinh cua
Vo Chﬂﬂg ong Q, ba H, hien nay ong ba cung da uy quyen cho & ong Q, ba H duogc toan
quyén dinh doat doi vai tai san trén. Bm voi yéu cau khoi kién cua éng P, éng ba dé
nghi Toa an khéng chap nhén vi yéu cau khoi kién cua éng P 1a vo 1.

- Trong qud trinh gidi quyét ngwm lam ch:mg ong T1 trinh bay: oﬂg co chirng
kién viéc ky két hop dnﬂg dat coc giita cac bén nén nim duoc mot s6 ndi dung, cu
the: hai bén co ky hop dﬂﬂg dat coc nhwr ho da trinh bay. Ngay 19/12/2021, ong P dit
coc so tién 1. 000.000.000 dong. Ngay 16/02/2022, éng thay mit 6ng P dura thém cho
ong Q. baH s0 tién dat coc 1.000.000.000 dong. Ong c6 nghe thong tin 6ng D hai lan
dén nha 6 ong Q. ba H. Lan dau tién la dé hdi tai sao thoi gian da lau van chwa thay lién
hé di ky cong chimg hop dong chuyen nhwong thi 6ng Q ndi rang khong tach so dwoc
va trao doi voi ong D la s& huy hop dong dit coc, ong Q tra cho éng P so tién coc
2.000.000.000 dnng va tién lai theo mntc lai suat Ngan hang la 500.000.000 dong.
Gﬂg b thong nhat. Dﬂg Q hen 05 thang sau sé tra. Hét thoi han 05 th:mg trén, ong D
va em trai cua ong la ong T2 tiép tuc dén nha éng Q dé lay so tién coc va tién lai nhr
da thong nhat trede day. Sau nay, 6ng cé nghe 6ng P noi lai la da gwi thong bao huy
coc cho 6ng Q. Ong xac dinh so tién dat coc 1.000.000.000 dong vao ngay
16/02/2022 la tién cua 6ng B, vi 6ng P ban ron nén éng di giao cho éng Q, ba H thay
ong P. Ong khong lién quan dén viéc dit coc ciing nhw khéi kién cua ho. Gitra 6ng
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va ong Q, ba H cting khoéng c6 giao dich nao khac. Tai phién toa, 6ng xac dinh dng
khéng ching kién viéc cac bén thoa thuén tra lai tién coc va tién lai ma chi nghe
thong tin tir ngwoi khac.

- Newoi lam chieng 6ng T2 trinh bay: ong la nguwoi gioi thieu ong P nhan
chuyén nhwrong quyén st dung dat cua 6ng Q, ba H. Hai bén c6 ky hop dong dit coc
nhw ho da trinh bay. Ngay 19/12/2021 éng P dat coc so tién 1.000.000.000 dong.
Ngay 16/02/2022, éng T1 thay mit 6ng P dira thém cho 6ng Q, ba H so tién dit coc
1.000.000.000 dong. Vi doi qua lau ma ong Q khong thoﬂg bao di cong chimg hop
dong chuyén nhuwrong, nén khoang cudi nam 2022 6ng va oéng B co dén nha éng Q dé
hoi, ong Q noi rang khong tach thira dueoc. Ong P c6 hoi giai quyet nhu thé nao, 6ng
Q nai rang hai bén huy hop dong dit coc va éng Q sé tra lai so tién 2.000.000.000
dong va tién lai theo mtc lai Ngan hang la 500.000.000 dong, éng P thong nhat. Ong
P co hoi thei han bao lau sé tra so tién trén, ng Q xin cho thoi gian la 05 thang. Sau
05 thang, dén gm'a nam 2023, nﬂg Q khnng tra tién nhw da hira, nén nﬂg P tiep tuc
cung ong den gap ong Q dé hoi vé viéc tra lai tién coc va tieén lal Iic nay ong Q noi
rang khoéng co tién va thach thirc 6ng P di kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Ham Tan da dé nghi
Tap doan B (V1) cung cap lich sir cudc goi gitra 6ng D va 6ng Q, theo do, cac bén
phat sinh cudc goi bat dau tir ngay 30/5/2022 va ket thue ngay 24/02/2023.

Taqi Ban dn ddn sir so thdm s6 1 4/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2025 cua
Toa dn nhdn dan huyén Ham Tdan dd quyét dinh:

Can cit vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, 244, 273 B0 luat To tung dan su;

- Dieu 116, 117, 119, 328, 357, 425, 427, 468 Bo luat Dan st nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thirong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va l¢ phi Toa an.

Tuyen xi:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyen Binh D vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc™ doi voi ong Huynh Q va ba Huynh Thi H.

~ Budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H lién d6i tra cho 6ng Nguyén Binh D s6
tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu Iye phap luat (ddi véi cac trerong hop co quan thi
hanh an co quyen chu dnng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don }reu
cau thi hanh an ctia nguwdi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngwoi
duwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tien lai cua so tién con phai thi hanh an theo mic lai suat quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat co quy dinh
khac.

2. An phi:



- Ong Nguyén Binh P khong phai chiu an phi dén sir so tham. H3 lai cho 6 ong
Nguyen Binh P 36.000.000 dong tam tmg an phi din s so tham tai Bién lai so
0010805 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sir huyén Ham Tan.

- Ong Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu 72.000.000 dong an phi dan s
so tham.,

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén khang co, quyen va
nghia vu thi hanh an cua cac dwrong sir theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29 thang 10 nam 2024, bi don éng Huynh Q va ba Huynh Thi H khang
cao toan bo ban an dan sir so tham so 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Tai phién téa phiic thdm:

- Ngudi khang cao giit nguyén yéu cau khang cao

- Nguyén don yéu cau giit nguyén ban an so tham

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gial quyét vu an: bj don khang cao
khong cung cap tai liéu chig cir nao khac, Toa an cap so tham tuyén xur chap nhan
yéu cau khoi ki¢n la ¢o6 cén cir, dung phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac chimg cit, tai liéu c6 trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liu, chimg cir, y
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac dwong su, y kién cta Kiém sat vién
tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhén thay:

[1] Xet th.s‘iy don khang cao cua bi don trong thoi han luat dinh va da thue hién
viéc ndp tam tmg an phi phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va Diéu 276
B0 luit To tung déan su nén duoc xem xét theo thu tuc phuic tham.

[2] Vé quan hé phap luat: nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyeét
buoc ong Huynh Q va ba Huynh Thi H phai lién ddi tra lai tién coc. Toa an so tham
xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hop déng dit coc” la ding
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat To tung dan st

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: bi don c6 noi cwr tru tai tai Khu pho C, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Thuin (nay Tinh Lam DPéng), hop dong cac bén thirc hién
tai huyén H, nen Toa an nhan dan huyen Ham Tan (nay thuoc Toa an khu vize 15) can
cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat to tung dan st giai quyét
12 dung tham quyeén.

[4] Vé nodi dung khang c4o cuia bi don cho rang: Toéa an cap so tham thu thap,
xem Xét va danh gia ching cir chira day du, khéng toan dién anh hwong dén quyén loi
chinh dang cua bi don va tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua bi don trinh bay bo
sung cho rﬁ_ug dé thuc hién viée tach thira bi don da dap 2 cdn nha, nay da thuc hién
xong viéc tach thira nhumg khong dirgc hoi dong xem xét.



Xét khang cao, hoi dong xét xir thay rang: can cir vao cac tai liéu, chitng cit c6
trong ho so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa, thé hién ngay 19/12/2021,
nguyen don va vg chong bi don cé ky hop doﬂg dat coc dé dam bao viéc chuyen
nhwrong quyén sir dung dat doi vai dién tich dat ngang khoang 45m, dai khoang 70m,
dién tich khoang 3.150m?. Dién tich dat thudc giay chirng nhan qu;.-'én sir dung dat sb
DA 526778 do UBND huyén H cho ho ong Huynh Quy . Gia théa thuan chuyén
nhwrong la 3.550.000.000 (ba ty nim trim nim muroi triéu) dong. Tuy nhién, hai bén
thoa thuan thém gia tri quyén st dung dat 1a 80.000.000 dong/1m ngang, néu sau nay
thire hién xong thu tuc tach thira ma chiéu dai thira dat (canh giap dwong) co tang hay
giam thi drra vao 6 ma diéu chinh lai gia chuyén nmrong cho phu hop. Nguyén don
da dat coc cho vo chong b don hai lan, tong s6 tién 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong.
Hai bén hen khi nao thwrc hién xong thu tuc tach thira s€ cung nhau ra Van phong
cong chig ky hop dong chuyén nhwong va giao so tién con lai. Nhung do viée tach
thira khong dwroc nén dwoc nén giita nguyén don va vo chong bi don da thoa thuin
huy hop dong dat coc, dong thdi vo chong bi don tra lai cho nguyén don
2.000.000.000 (hai ty) dong tien coc va 500.000.000 (nim trim triéu) dong tién lai.

[4.1] Theo Thong bao ngay 18/10/2023 phia nguyén don ong Nguyén Binh B
phat hanh yéu cau vo chuﬂg bi don phai tra lai so tién dat coc 2.000.000.000 (hai ty)
dong trong thdi han 03 ngay, tir ngay 03/11/2023 dén ngay 05/11/2023. Tai _phién toa
bi don 6ng Huynh Q ciing x4c nhin d4 nhén duroc thong bao cua 6ng Nguyén Binh P
vao ngay 03/11/2023 va cam két tra lai tién coc khi chuyén nhwong duoc dat, diéu
nay ctng phu hop véi phuc dap cua Buu dién thi xa L. Ngoai ra, theo cac tai lieu
chimg cir thé hién: lich sir cudc goi gitta cac bén do V cung cap, tir thang 05/2022 dén
thang 09/2022 cac bén lién hé qua lai rat nhieu lan, den ngay 07/11/2022 chi phat sinh
03 cudc goi, sau do cac bén ngimg lién lac cho dén lan cudi ciing nguyén don goi cho
bi don la ngay 24/02/2023. Chiing t6 cac bén khong hé lién lac véi nhau dé ban
phrong an tach thira va nhimng thong tin thu tuc virdng trong qua trinh tach thira. Piéu
d6 ciing phu hop véi v kién cua nguyén don la do cac bén da thoa thuin huy hop
dong dit coc.

Viéc bj don cho ring cac bén chi thoa thuan bing 1&i néi ma khong lap thanh
vin ban nén khong cé gia tri phap 1y la khong ding. Theo Khoan 1 Piéu 119 Bo luat
Dan sut ve hinh thitc cua giao dich dan sw: giao dich dén sir duwoc thé hién bang 1o
néi, bang vin ban hodc bang hanh vi cu thé. Nén thoa thuan gitta nguyén don va bi
don méic du khéng lap thanh vin ban nhung dwge hai bén thira nhén 1a van hop phap.
Vi véy, v kién ctia bi don 1a khong c6 co s& chap nhén.

[4.2] Phia bi don cho ring hop dong dit coc thé hién khi nao tach thira dat
xong, ky hop dong chuyén nhwong cong chimg thi chong du tién va vao thang
01/2024 khi da co manh chinh ly thira dat thi da thong bao cho nguyén don va yéu
cau nguyén don éng Nguyen Binh P ky hop dong chuyén nhrong, nhimg nguyén
don tra 1oi chura ¢ tién va yéu cau ong giao cho ngwoi khac ding tén gium. Khi nao
nguyen don co tién thi lién hé dé chuyén nhwrong sau. Pén ngay 03/4/2024, sau khi
nhan dugc glay chimg nhan quyen str dung dat so6 DO 069068, bi donco lién hé
nguyén don nhiéu lan nhung nguyén don khéng hoi 4m. Loi khnng thé ky ket hop
dong chuyén nhwrong 1a do phia nguyén don.



[5] Hoi dong xét xir xét thay, nhw da nhan dinh tai muc [4.1] thi hop dong dit
coc da bj huy trede khi bi don tién hanh lam cac thu tuc do dac va c¢6 manh chinh Iy
thira dat ngay 26/01/2024. Lich st cudc goi ciing thé hién vao nim 2024 giita cac bén
khong phat sinh cudc goi nao thé hién co su thoa thuin gian han thoi gian, bi don
khong co tai liéu nao chung chung minh cho 16i trinh bay cua minh. Hon nira, cac
dwong si déu khang dinh rang hai bén khong c6 thoa thuan nao vé viéc tiep tuc thyce
hién ky két hgp dong chuyén nhwong sau khi da thoa thuan hoan ftra s tién
2.500.000.000 (hai ty nam trdm tricu) dong cho nguyén don. Do dd, viéc bi don yéu
cau nguyén don tiép tuc ky két hop dong chuyén nhwrong la khong co co s6.

[6] Ngoai ra theo ho so thé hién, bi don Huynh Q da nop ho so tach thira va chi
nhanh van phong van phong Pl cd van ban so 4222/CNVPDKDDHT ngay
09/8/2021 chuyén tra lai ho so tach thwra vi Iy do khéng phu hop voi quy hoach, doi
c6 van ban hwréng dan cua co quan cap trén nén chwa du co s dé tham mmru tach
thira. Tuy nhién, ngay 19/12/2021 bi don Huynh Q lai ky hop dﬁng dat coc voi
nguyén don va nhan so tién coc 1.000. 000.000 (mot ty) dong. Pén ngay 22/12/2021,
Chi nhanh Vian phéng P1 ¢6 vin ban so 5694/CNVPDKDDHT fra ho so tach thlra
voi 1y do nhir trén va thang 02/2022 lai tiép tuc nhéan s6 tién coc 1.000.000.000 (mot
ty) dong con lai. Tiép tuc dén thang 06/2022, bi don bj tra hé so do sir dung dat sai
muc dich va dwgc huong dan phai thao d& 02 can nha maoi thwee hién dwogce viec tach
thita nhung vi gia tri nha cao nén bj don khong thye hién. Pén nim 2023, do mot
ngwdi nhan khac nhan chuyeﬂ nhwrong virong thu tue nén da khoi kién ra Toa an, bi
don méi thao d& nha trén dat dé lam thu tuc tach thira. Bi don cho rang thiét hai viéc
dap 02 can nha dé thuc hién cho viéc tach thira dé chuyen nhwrong dat cho ong P la
khong co cén cur.

[7] Nhur vay, bi don da biét viéc tach thira khong phu hop véi quy hoach va
phai doi hwdng dan cua co quan chuyén mén nhung lai nep tuc nhén tién dit coc cua
nguyen don la 16i cua bi don. Viéc cac bén da thoﬂg nhat bi don tra lai cho nguyén
don so tién coc la 2.000.000.000 (hai ty) dong va tien lai la 500.000.000 (nam trdm
triéu) dong, nhieng tai phién toéa so tham nguyén don chi yéu cau bi don tra lai so tién
coc 2.000.000.000 (hai ty) dong la c¢6 lgi cho bi don va phii hgp quy dinh tai khoan 2
Diéu 427 Bé luat Dén s.

[8] Vé trach nhiém lién doi: 6ng Q va ba H la vo chong c6 ding ky két hon tai
UBND thi tran T, dong thoi ca hai cung tham gia nhan coc, do d6, 6ng Q va ba H
phai c6 nghia vu lién di thanh toan sé tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cho nguyén
don nhwr Toa an cap so thim xac dinh la ding quy dinh cia phap luat. Toa an cap so
tham budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H lién d6i tra cho 6ng Nguyén Binh P s6
tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Bi don khang cao nmmg khéng dua ra dugc cin cir dé chiing minh cho khang
céo ctia minh, nén khéng cé co s& dé chap nhan nhw v kién dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toéa phuc tham.

[9] Vé an phi: do khang cdo khéng dwgc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
dan st phuic tham.

Vi cadc lé trén,



QUYET DPINH:

Can cir vao : khoan 1 Diéu 308 va Dieu 313 B0 luat to tung dan si.

Khéng chap nhin khang cao cua ong Huynh Qva ba Huynh Thi H. Git
nguyen Ban an dan sy so tham so 14/2025/DS-ST, ngay 23 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Can cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, 244, 273 Bo luat To tung dan su;

- Piéu 116, 117, 119, 328, 357, 425, 427, 468 B0 luat Dan sir nim 2015;

- Khoan 2 Biéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyen xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyen Binh D vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc’™ doi véi dng Huynh Q va ba Huynh Thi H.

Buoc ong Huynh Q va ba Huynh Thi H lién ddi tra cho ong Nguyén Binh P s6
tien coc 2.000.000.000 (dai ty) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (doi voi cac trieong hop co quan thi
hanh an co quyén chu dong ra quyéet dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dwgce thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai trd cho nguedi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua sé tién con phai thi hanh an theo mic lai suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, tre triwong hop phap luat co quy dinh
khac.

2. An phi:

2.1 An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Binh P khong phai chiu 4n phi dan si so tham. H3 lai cho éng
Nguyén Binh P 36.000.000 (ba muroi sau triéu) dong tam g an phi dan sy so tham
tai Bién lai so 0010805 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sit huyén Ham
Tan.

- Ong Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu 72.000.000 (bay muwoi hai triéu)
dong ém phi dan sir so tham.

2 An phi dan si phic tham: 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu
300. DU{) dong an phi dan swr phc tham. Pwoc trir vao so tien 6ng Q va ba H da nop
theo bién lai s6 0002291 va 0002292 ngay 06 thang 5 nim 2025 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Ham Téan. Ong Q va ba H da nop du an phi.

3. Ban an phuic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lim Déng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu wvize 15;

- VKSND khu viee 15;

- Phong Thi hanh an khu wire 15;
- Cac duong sir;

- Luu: hé so, TDS

Lé Thi Thanh Thai



