TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n sé: 395/2025/DS-PT
Ngay: 21/8/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
ddt coc”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phdn Héi dong xét xii phiic thdm goém cé:
Tham phdn — Chu toa phién toa:Ong Pd Minh Nhut
Cdc Tham phdan:Ong Ngo Thanh Sy
Ong Nguyén Trung Hung

- Thur ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai Hoi truong — Tru sé Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtt phic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 223/2025/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”

Do ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 25/3/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Long Thanh b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 287/2025/QDPT-DS ngay 10 thang
7 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang S, sinh nam 1972

Dia chi: Ap T, x3 Q, huyén C (nay la xa B) thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim
1988.

Pia chi: To G, Thon H, x3 K, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Lé Tw V1, sinh nim 1973

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1979

Cung dia chi: 4p A, xa B, tinh Pdng Nai

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don (Theo hop dong ty quyén ngay
25/7/2025): Ong Nguyén Quoc H, sinh nam 1959.

Pia chi: D, C, phuong A, quan C (nay 1a phuong N), thanh phd Hd Chi Minh.

(Ong V, ong H ¢6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,



Nguyén don trinh bay: Ngay 14 thang 09 nim 2022, 6ng Hoang S va vo chong
ong Lé Tu V1 - ba Nguyén Thi L ¢6 ky két Hop dong dit coc dé nham muc dich ong
S théa thuin nhan chuyén nhuwong phan dat c6 dién tich ngang 5m, dai 35, 7 m
(Chiéu dai dén hét bé sau cua 16 dat), tong dién tich 1a 178,5 m?, thudc mot phan cua
thira dat s6 23 to ban do 25 toa lac tai 4p A, x3 B, huyén L, tinh Pong Nai, dat da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Lé Tu V1 va ba Nguyén
Thi Lé . Céc bén thoa thuan chuyén nhuong véi gid 1.530.000.000 dong (Mot ty
nam trim ba muoi triéu dong) va dng Hoang S da dat coc s6 tién 1a 530.000.000 dong
(Nam trim ba muoi triéu dong), con lai s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
sau khi bén ban lam thu tuc tach thira xong thi cac bén sé& ra Phong cong ching dé
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va 6ng Hoang
S s€ giao du sO tién con lai.

Theo hop dong dit coc, cac bén thoéa thuan sau thoi gian 4 thang néu bén ban
khong lam thu tuc tach thira duoc thi giao bén mua la 6ng Hoang S s€ di lam. Tuy
nhién, sau thoi gian 4 thdng ké tir ngay ky két Hop dong dit coc ngay 14/9/2022,
ong V1, ba L ciing chua lam duoc thu tuc tach thita dé tién hanh thue hién Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng Hoang S va ciing khong giao so dé ong
Hoang S di lam thu tuc tach thira dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nhu cam két. Tinh dén nay da hon 02 ndm bén 6ng V1, ba L van giir so tién
nhan coc 1a 530.000.000 dong (Nam trim ba muoi triéu dong) cua ong S, d3 rat
nhiéu lan 6ng S doi tra va yéu cau bdi thuong tién coc nhung 6ng V1, ba L khong tra
va c6 101 1& xtic pham, thach thirc d6i v6i ong Hoang S. Ngoai ra viéc éng V1 —ba L
cho riang co thoa thuan vai 6ng S tir tir roi lam thu tuc chuyén quyén st dung dat 1a
khong co.

Theo don khai kién, dng Hoang S yéu cau Toa an budc 6ng Lé Tu V1 va ba
Nguyén Thi L tra lai s6 tién dat coc 530.000.000 df’ing (Nam tram ba muoi tri¢u
dong) va boi thuong tién coc cho ong S sé tién 530.000.000 dong (Nam trim ba
muoi triéu dong), tong cong 1a 1.060.000.000 dong (Mot ty khong tram sdu muoi
triéu df’ing) nhu da thoa thuan theo hop d("‘)ﬁg dat coc. Tuy nhién, xét bi don c6 kho
khin nén qua trinh Toa 4n hoa gidi, 6ng S chi yéu cau dng V1, ba L tra lai s6 tién
450.000.000 dong (Bon tram nim muoi triéu dong) trong thoi han 03 thang nhung
bi don khong dong y. Nay tai phién Toa ong S yéu cau Toa an huy hop dong dit coc
duoc xac 1ap ngay 14/9/2022 gifta 6ng Hoang S va vo chong 6ng V1, ba L, chi yéu
cau 6ng V1, ba L tra lai s6 tién coc 1a 530.000.000 dong (Nam tram ba muoi triéu
dong), ma khong yéu cau boi thuong coc.

Bi don trinh bay: Nam 2022, dng Lé Tu V1 —ba Nguyén Thi L c6 thoa thuin chuyén

nhuong cho 6ng Hoang S mot phan dat c6 dién tich ngang 5m, dai 35,7 m (Chiéu dai

dén hét bé sau cua 16 dat), tong dién tich 1a 178, 5 m?, thudc mot phan cia thira dat

s6 23 to ban do6 25 toa lac tai ﬁp A, x3 B, huyén L, tinh Bf’ing Nai. Dat da duoc cﬁp

gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén vo chong ong V1 — ba L. Gié thoa
2



thuan chuyén nhuong 1a 1.530.000.000 dong (Mot ty nim trim ba muoi triéu dong).
Thuc hién théa thuan, ngay 14 thang 9 nim 2022, 6ng Hoang S va vo chong 6ng Lé
Tu V1 - ba Nguyén Thi L ¢6 ky két Hop dong dit coc va ong Hoang S da dit coc cho
ong V1 —ba L nhan so tién 1a 530.000.000 dong (Nim trim ba muoi triéu dong), con
lai s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) théa thuan, trong thoi han 04 thang
giao vo chong ong V1 - ba L 1am thu tuc tach thira xong thi cdc bén sé ra Phong cong
chirg dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va
ong Hoang S sé giao du so tién con lai, néu vo chong dng V1 khong lam thu tuc tach
thira duoc thi giao bén 6ng Hoang S s€ di lam.

Sau khi nhan coc, 6ng V1 —ba L da tién hanh thu tuc xin tach thira nhung do
quy dinh cua nha nudc tam ngung chwa cho tach thira nén 6ng V1 — ba L chua thuc
hién duoc viéce tach thira dat trong thoi han 04 thang va da thong bao cho dng Hoang
S bang dién thoai dé 6ng Hoang S tu 1am nhung dng Hoang S cho rang vo chong dng
V1 khong lam duoc thi 6ng Hoang S ciling khong lam duoc nén vo chong 6ng V1-ba
L va ong Hoang S théng nhat tir tr 11 lam nén su viéc lam thu tuc tach thira chua thue
hién duoc kéo dai dén nay.

Thoi gian gan day vo chong dong V1 duoc biét nha nude da cho phép thuc
hién thu tuc tach thira nén ong V1 — ba L mong muén duoc tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong Hoang S, nhung 6ng Hoang S khong
dong v tiép tuc nhan chuyén nhuong.

Do 6ng V1, ba L c6 kho khin nén mdi ban dat, d6i véi so tién coc nhan cia
ong S, ong V1 ba L d3 st dung chi tiéu hét va cho tién hué hong moi gisi khoang hon
100.000.000 dong, hién tai hoan canh ciing khé khin nén khong c6 tién tra lai tién
coc cho ong Hoang S. Mit khac, viéc trude day khong thuc hién duoc viée tach thira
dat 1a do Nha nude khong cho tach thira chir dng V1, ba L khong c6 16i. Vi vay, nay
ong Hoang S yéu cau ong V1, ba L phai tra lai 530.000.000 dong va con phai chiu an
phi, 6ng V1, ba L khong dong y. B¢ khi nao ong V1, ba L ban duoc dat sé thanh toan
lai tién coc cho ong S.

Tai ban dn s6 Dén su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 25/3/2025 ciia Toa én
nhan dan huyén Long Thanh, da Quyét dinh:

Can ¢t vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 va Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cén Dieu 328 va khoan 2 Dieu 468 B§ luat dan su 2015;

Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don dng Hoang S d6i véi bi don éng Lé Tu V1
va ba Nguyén Thi L vé “Tranh chdp hop déng ddt coc”
- Huy hop dong dit coc ngay 14 thang 9 nam 2022 duoc ky két gitta ong Lé Tu
V1, ba Nguyén Thi L va 6ng Hoang S.
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- Budc 6ng Lé Ty V1 va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai cho ong
Hoang S s6 tién nhan coc 1a: 530.000.000 dong (Nam trim, ba muoi triéu dong).

K¢ tir ngdy nguoi dugc yéu cau thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguol phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguo1 phai thi hanh an con
phai chiu muc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BO luat Dan su twong
g voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. Vé an phi: Ong Lé Tu V1 - ba Nguyén Thi L phai chiu 25.200.000 dong (Hai
muoi 1dm triéu hai trim ngan dong) an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Long Thanh hoan tra lai 6ng Hoang S sO tién
tam Ung 4n phi dan su so tham 1a: 21.900.000 dong (Hai mwoi mot triéu chin trim
ngan dong) theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6: 0016648 ngay 05
thang 11 nam 2024.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang céo, trach nhiém thi hanh 4n cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/4/2025, bi don ong Lé Tu V1 va ba Nguyén Thi L khang cdo toan bod
ndi dung ban 4n so tham vi cho rang an so tham xét xir 1a khong khach quan, khong
phu hop quy dinh phéap luat.

* Quan diém ciia Vién Kiém Sdt nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa phiic
thdm:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phiic tham, Thu ky phién toa
d3 tuan thu ding quy dinh cia phap luat tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xir va tai
phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day di quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phap luat.

Pon khang cao cua nguyén don duoc lam trong thoi han luat dinh, da ndp tam
tmg 4n phi phuc tham, khéng cdo hop phap nén duoc xem xét theo thu tuc chung.

Quan diém ddi vSi ndi dung khang céo: Pé nghi Hoi dong xét xit khong chap
nhan don khang céo ctia bi don, gitt nguyén ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& quan hé phéap luat va tu cach duong su cap so tham nhan dinh la ding
va day du.

2. Vé thu tuc khang cdo:

Bi don ndp don khang cédo trong han luat dinh va da ndp tam tng an phi dan
su phuc tham nén khang cdo cta bi don da duoc thu 1y, giai quyét theo trinh tu thi
tuc phuc tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang cdo; cac
duong su khong cung cap thém tai lidu, chirng ¢t méi.

3. Vé ndi dung khang céo:

Tai ban tuong trinh ngay 25/7/2025 va tai phién toa phuc tham, bi don, dai
dién cta bi don dé nghi phuc xir theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong
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Hoang S; dé nghi tiép tuc hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat véi cac 1y do:
Tién nhan coc da sir dung hét; nay Nha nudc d cho phép lam thu tuc tach thira nén
bi don dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong; truong hop nguyén don khong mudn tiép
tuc thuc hién hop d("‘)ﬂg thi bi don s& thanh toan lai tién coc khi da chuyén nhuong
dat cho nguoi khéc. Tai phién toa phic tham, dai dién bi don cé ¥ kién giam
100.000.000 df’ing trén gia chuyén nhuong dé thé hién thién chi tiép tuc thuc hién
hop dong.

X¢ét thay: Ca nguyén don va bi don déu thira nhan, ngay 14/9/2022, cac bén
ky két hop df’ing dat coc v61 ndi dung nham dam bao viéc bi don chuyén nhuong
cho nguyén don phan dat co dién tich ngang 5m, dai 35,7m (Chiéu dai dén hét bé
squ cua 16 dz’it), téng dién tich 1a 178,5 m?, thudéc mot ph?m cua thira dat so 23 to ban
do 25 toa lac tai fip A, xa B, huyén L, tinh Df‘)ng Nai.

Céac bén thoa thuan chuyén nhuong véi gia 1.530.000.000 dong (Mot ty nim
trim ba muoi triéu dong) va 6ng Hoang S da dit coc so tién 1a 530.000.000 dong
(Nam trim ba muoi triéu dong), con lai so tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
sau khi bén ban lam thu tuc tach thira xong thi cac bén s& ra Phong cong ching dé
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va 6ng Hoang
S sé& giao du so tién con lai. Pong thoi trong hop dong con quy dinh, néu qué thoi
han 04 thang ma chua ra so6 thi bén ban dua so cho bén mua di lam va bén ban phai
chiu phi lam so6 cho bén B.

Trong qua trinh thuc hién hop df")ng dit coc, bi don di tién hanh lam thu tuc
tach thira dat dé thuc hién theo cam két véi 6ng S. Tuy nhién, do Nha nuéc khong
cho tach thira dat nén khong thé thuc hién viéc tach thira dat dé thuc hién hop df’ing
chuyén nhuong dat cho dng Hoang S theo nhu thoi han cam két gitta céc bén. Nhu
vay 16i dan dén khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cdc bén 1a 161 khach quan. Trong truong hop nay, céc bén giao két hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong, trong qué trinh thuc hién hop dong
ma1 cO su vi pham lam cho hop df’ing khong duoc thuc hién, can cu diém b muc 1
phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2003 cia Hoi dong Tham phén
Toa 4n nhan dan t6i cao thi khong phat coc. Cap so tham chap nhan yéu cau hiy
hop dong dit coc ngay 14/9/2022 duoc xac lap gitta nguyén don va bi don dong
thoi khong 6ng V1, ba L tra lai so tién da nhan coc 1a 530.000.000 dong (Nam tram,
ba muoi triéu dong), khong yéu cau boi thuong coc 1a phu hop quy dinh phap luat.

Bi1 don khang cao khong dwa ra duoc cac tai liéu chirng ¢t gi mai nén khong
c¢6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cuia bi don.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi Dan su phiic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df‘)ng Nai tai phién toa
phuic thim phu hop nén chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cia B6 luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Lé Tu V1, ba Nguyén
Thi Lé . Giit nguyén ban 4n so tham.

Cin ¢t vao cac khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 va Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cén Dicu 328 va khoan 2 Dicu 468 Bo lut dan su 2015;

Cin ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyen xi:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don dng Hoang S d6i vé6i bi don dng Lé Tu
V1 va ba Nguyén Thi L vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

- Huy hop dong dit coc ngay 14 thang 9 nam 2022 duoc ky két giita ong Lé
Tu V1, ba Nguyén Thi L va 6ng Hoang S.

- Buoc ong Lé Tu V1 va ba Nguyén Thi L phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Hoang S so tién nhan coc 1a: 530.000.000 dong (Nam tram, ba muoi triéu dong).

K& tir ngdy ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguol phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang ngwo1 phai thi hanh an con
phai chiu muc lai suat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su twong
tmg v6i so tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. V& an phi: Ong Lé Tu V1 — ba Nguyén Thi L phai chiu 25.200.000 dong
(Hai muoi ldm triéu hai trim ngan dong) an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh (nay la Phong Thi hanh an
khu vuc 2 — Pong Nai) hoan tra lai dng Hoang S so tién tam tmg an phi dan su so
thAm 1a: 21.900.000 dong (Hai muoi mét triéu chin trim ngan dong) theo Bién lai
thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6: 0016648 ngay 05 thang 11 nim 2024.

Vé an phi Dan su phtic thAm: Ong Lé Tu V1, ba Nguyén Thi L mdi nguoi phai
chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi Dan su phiic tham nhung dwoc khau trir
vao so tién 600.000d (Sau trim ngan dong) tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu
s6 0014948 ngay 09/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4an Dan su huyén Long Thanh
(nay 1a Phong Thi hanh 4n khu vuc 2 — Pong Nai) Ong V1, ba L phai da nop du an
phi Dan su phuc tham theo quy dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

6



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Pong Nai; z S > - .
- Phong THADS KV?2 - Déng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND KV2 - Dong Nai;
- Puong su;
- L.

P6 Minh Nhut



