TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 396/2025/DS-PT
Negay: 21/8/2025
V/v “Tranh chap hop ddng dat coc va

yéu cau boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Xuan Dao

Ong Vii Thé Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Linh Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thing — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 242/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6
nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc va yéu cau boi thuong thiét
hai”. Do ban an so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Loc b1 khang cdo gilta cac duong su:_

- Nguyén don. Ba Khuc Thi P, sinh nam 1949.

Ho khau thuong tra: P2- 62 tap thé N, pho K, quan D, Thanh pho Ha Nbi
(nay la phuong V - Q, Thanh pho Ha No1). Hién cu tru tai: 2627/6, to C, ap P, x
P, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a xa P, tinh Dong Nai).

Nguweoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Dang Van T, sinh nam 1981; HKTT: é‘ip P, xa P, huyén T, tinh
Dong Nai; Noi ¢ hién nay: P tap thé N, pho K, (nay 1a phuong V - Q), Thanh
pho Ha Noi. (theo giay uy quyen ngay 07/4/2022)

2. Ong Ngd Van K, sinh nam 1980; Pia chi: ap B, xd X, tinh Pong Nai.
(Theo giday uy quyén ngay 07/4/2022)

- Bi don: Pao Thanh Y, sinh nam 1984: Pia chi: to D, é‘ip T, xa X, tinh
Dong Nai.

- Nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1989; Dia chi: to D, ap T, xa X, tinh Dong
Nai.

2. Ba Tran Thi Nguyét H, sinh nim 1973.

3. Ba Nguyén Huong G, sinh nam 2003,

Cung dia chi: ap B, xa S (nay 1a xa X) tinh Pong Nai.

4. Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1982; Dia chi: P- 62, tap thé N, phd K
(nay la phuong V - Q), Thanh pho Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nim 1969; Dia chi: t6 D, N, phuong N,
quan L, Thanh ph6 Ha Noi.

6. Van phong C; Dia chi: C, T, thi tran G, (nay 1a xa X), tinh Dong Nai.

(Ong Y, baTl, ba P, ong T, ong K, ba HI co mat; ba H, ba G, ba M va Van
phong C ving mdt).
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién nguyén don va qud trinh gidi quyét vu dan, ba Khiic

Thi P do éng Pang Vin T va 6ng Ngo Vin K dai dién theo tiy quyén trinh bay

Nguon goc thira dat s6 386 to ban do so 32, dién tich 17.332m?2 tai xa S 1a
do vo chong ba Khuc Thi P sang nhuong lai ciia dng Tran Duy L va ba Nguyén
Thi Hong M1, sang nhuong vao nam 1998, dat trong, dat chua c6 gidy chimg
nhan quyén st dung dat, hon 01 ha 02 sao dat, dat nay dng L sang lai ctia 6ng
T2 ciing 1a nguoi sinh song tai ap B. Nam 1999 ba P ¢6 sang nhuong thém cua
ong Lé Minh T3 dién tich 2.000m?, nhu vay ba chi c6 02 thira dat sang cia ong
L va 6ng T3 hién nay la thtra 386 ba sang cho 6ng Y.Toan bo dat ba sang
nhuong lai cua 6ng L va ong T3 toan giay tay, ngudn goc dat ba khong rd va
cling khong cé gidy to nao cua co quan cé tham quyén chimng thue ngudn goc
dat, ba khong biét duoc dién tich dat trén chua c6 chu truong cap giay ching
nhan quyén str dung dat vi ba van tiép tuc thuc hién viée ké khai, ding ky quyén
sir dung tai co quan c6 tham quyén. Ngoai ra, ba ¢c6 “Pon xin xdc nhin” duge
Uy ban nhan dan x3 S ky x4c nhan ndi dung 1a ho ba P c6 su dung thira dat so
386, to ban do6 32, dién tich 17332m2, dat sit dung on dinh, khong tranh chap.

Vao ngay 09/4/2018, ba P c6 théa thuan chuyén nhuong thira dat s6 386, to
ban d6 s6 32, dién tich 17.332m2 tai xd S, huyén X, tinh Dong Nai cho 6ng Dao
Thanh Y. Hai bén ¢6 1ap hop dong dit coc va duge Vian phong C chirng nhan so6
2111, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, gia thira dat 1a 720.000.000 dong (Bay

tram hai muwoi triéu dong), cac bén thoa thuan 6ng Y dét coc cho ba P trudce so
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tién 520.000.000 dong (Nam tram hai muwoi triéu dong) vao ngay 09/4/2018.
Thot han dat coc 02 nam, tinh tir ngay 09/4/2018 dén ngay 09/4/2020 s& thuc
hién hop dong chuyén nhuong thi 6ng Y sé tra so6 tién con lai 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Tuy nhién, dén nay da hét thoi han dit coc nhung ong Y
van chua thuc hién dung hop dong, nhu vay ong Y da vi pham hop dong.

Ngay 18/01/2022, ba Khtic Thi P c6 don khéi kién yéu cau Toa an tuyén
hiy hop dong dit coc gitta ba P va éng Dao Thanh Y, duoc Van phong C cong
ching ngay 09/4/2018, ba P khong tra lai s6 tién dit coc 520.000.000 dong
(Néam trdm hai muoi triéu dong) do 6ng Y vi pham nghia vu.

Ngay 07/4/2022 ba Khuace Thi P ¢6 giay uy quyén cho dng Diang Vin T va
ong Ngd Vin K lam nguoi dai dién uy quyén.

Khi ky hop dong dit coc, ba P ¢ noéi véi 6ng Y bang miéng 1a giao thira
dat 386 cho 6ng Y trong nom trong thoi gian chd cap giay chung nhan quyén st
dung dat chtr khong giao cho 6ng Y quan Iy, sit dung. Viéc 6ng Y quan 1y, st
dung va c¢é san Ui mit bing, m& dudng, trong tru dién trén dat ba biét, co6 ngin
can nhung 6ng Y van lam. Viéc ngin can chi trao doi bang dién thoai, khong
nho chinh quyén dia phuong can thiép.

Ba P khong dong v véi yéu cau phan to ctia bi don ong Y. Néu ong Y
thuong luong khong xét xtr thi 6ng Y giao thém cho ba 1.200.000.000 dong
(Mot 1y hai tram triéu dong) nita ba s& ddng v chuyén nhuong thira dat 386 cho
ong Y.

* Bi don ong Dao Thanh Y trinh bay:

Ong Y thira nhan hai bén c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i véi thira dat so 386, to ban d6 so 32, dién tich 17.332m?2 tai xa
S, huyén X nhu ba Khuce Thi Phuong trinh B 1a diing, nhung 6ng Y khong dong
¥ v61 yéu cau khoi kién cia ba P vi: dat cia ba P chua duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, muc dich dam bao cho viéc chuyén nhuwong quyén st
dung dat, 6ng va ba P thong nhat dit tién coc 520.000.000 dong (Ncm trdm hai
muoi triéu dong), ba P hira trong thoi han 02 nim ba s& lam gidy chung nhéan
quyén sir dung dat cho 6ng va cac bén s& hoan tat thi tuc chuyén nhuong va ong
c6 trach nhiém tra so6 tién con lai cho ba P 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong) con lai trong hop dong dit coc. Nhung thoi gian 02 nim tréi qua ba P van
khong ra duoc giay ching nhan quyén sir dung dat ctia thira dat s6 386 cho ong,
nén ong chua dua so tién con lai cho ba P.

Khi ky hop dong dit coc ong Y khong biét dién tich dat trén chua cé chu
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trrong cap giay ching nhan quyén str dung dat vi tai thoi diém ky hop dong dit
coc Ong thé‘iy ba P c6 “Pon xin xac nhan” duogc [f]y ban nhan dan xa S xac nhan
ndi dung 1a ho ba P c6 st dung thira dat s6 386, to ban dod s6 32, dién tich
17.332m2 tai xa S, dat st dung on dinh, khong tranh chap va ba P noi véi ong
rang dang lam thu tuc dé duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, d6 cling
la Iy do tho1 han dat coc hai bén thoa thuan kéo dai 02 nam.

Ngay 04/5/2023 6ng Y c6 don phan t6 yéu cau ba Khuc Thi P tra lai tién
coc 1a 520.000.000 dong (Nam trdm hai mueoi triéu dong) va phai boi thuong
tién coc nhu thoa thuan véi Iy do chinh ba P di vi pham hop dong dit coc ngay
09/4/2018 ma hai bén da ky két thé hién viée dit coc 1a dé dam bao viée thuc
hién giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 17332m2,
thudc thira dat s6 386, to ban dd 32 xa S, huyén X va nay di qua thoi han cua
hop dong dit coc nhung ba P van co tinh khong thuc hién cac thu tuc xin cap
giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng de thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan.

Ngoai viéc tra lai tién coc va boi thuong coc nhu thoa thuan, ong yéu cau
ba P phai tra lai tién dau tu vao thira dat 386 cu thé: Ngay sau khi hai bén ky hop
dong dit coc ba P da giao thira dat 386 cho o6ng toan quyén sir dung tir ngay
09/4/2018 dén nay, trong thoi gian sir dung 6ng da dau tu chi tiét nhu sau: Kinh
phi san lap mat bang cai tao dat (thuc hién nim 2019) véi so tién 1.032.500.000
dong; kinh phi stra nha (thue hién nam 2019) so tién 229.990.000 dong; kinh phi
dau tu xay dung bo rao (thuc hién 2020) s6 tién 188.242.000 dong; kinh phi dau
tur kéo dién (thuc hién nim 2020) so tién 42.250.000 dong; kinh phi trong cay
(thuc hién tir nim 2018 dén 2021) s6 tién 126.150.000 dong; cong chim soc va
biao quan (tinh tir ngay 09/4/2018 dén 09/4/2023) s6 tién 1a 300.000.000 dong.
Téng so tién 1.919.132.000 déng (Mot ty, chin tram muoi chin triéu mot tram ba
mueoi hai ngan dong).

Nhu vay, ong Y yéu cau ba P phai tra cho 6ng s6 tién dit coc va phat coc
1.560.000.000 dong va so tién dau tu vao dat 1a 1.919.132.000 dong. Tong so
tién 1a 3.479.132.000 dong (Ba ty bon trdm bay muoi chin triéu mét tram ba
muroi hai ngan dong).

Ngay 08/5/2023 6ng Dao Thanh Y ¢6 don yéu cau Toa an rat lai don phan
to dé ngay 04/5/2023.

Ngay 27/11/2023 6ng Dao Thanh Y c6 don yéu cau phan to va khong chap

nhan yéu cau cua ba Khic Thi P. Yéu cau Toa an budc ba P tiép tuc thuc hién
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hop dong dit coc va dng dong v thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai cho
ba P 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vi 161 hoan toan 1a do ba P. Dé
nghi Toa an dua ba Tran Thi Nguyét H (con dau ba P) vao tham gia t6 tung véi
tur cach 1a nguot c6 quyen loi va nghia vu lién quan trong vu 4n vi phan dat ba P
chuyén nhuong cho ong c6 01 phan dat ba H dang chiém hiru sir dung.

Dén ngay 08/4/2025 tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctt vu 4n, 6ng Dao Thanh Y trinh bay: 6ng khong dong v véi gia
thuong lwong 1.200.000.000 dong (Mot ty, hai trim triéu dong). Néu dat thudc
lam trudong quan 1y thi Toa an khong giai quyét thi 6ng yéu cau Toa an huy hop
dong gitta 6ng va ba P. Ong dé nghi Toa an xem xét bude ba P phai boi thuong
toan bo so tién dng dit coc gap doi, nhitng cdng trinh dng dau tu trén dat. Tién
coc 1.560.000.000 dong va tién dau tu cac cong trinh trén dat 1a 1.919.000.000
dong. Tong 1a 3.479.320.000 dong (Ba ty, bon trdm bay muoi chin triéu, ba tram
hai muwoi nghin dong). Sau khi ba P boi thuong xong tién cho 6ng, 6ng s& giao
dat cho ba P. Néu ba P dong ¥ ong s& giao tiép so tién chuyén nhuong con lai 1a
200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) va cac bén cung rat don khoi kién. Ong
dé nghi dua vu an ra xét xir néu cac bén khong thuong luong duoc, khong hoa
g1ai.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Nguyét H va chi Nguyén Huong G trinh bay: ba Tran Thi
Nguyét H 1a con dau ciia ba Khiic Thi P, chong ba 1a éng Nguyén Hoang S (mat
nim 2017). Ba chung song véi ong S ¢6 01 con chung tén Nguyén Huong G,
sinh ndm 2003. Chinh thitc ba H va ong S két hon nim 2000, chong ba H chét
khong d¢ lai di chuc, sau khi két hon vo chong ba H vé sinh song cat nha cap 4
trén dat ba P, ba H khong nghe ba P néi cho vo chong ba H dat cat nha hay
khong, dat ba H dang ¢ 1a me chong ba H va 6ng Dao Thanh Y dang tranh chap
tai Toa 4n, ba H khong biét dat ba H dang ¢ thuoc thira dat s6 84. Hién trén dat
c6 01 cin nha cap 4 va cong trinh phu trén dat, nha xay dung nim 2001, khoang
50.000.000 dong. Nay giira ba P va dng Y co tranh chap, ba H dé nghi giai quyét
theo quy dinh phéap luat. Trong vu 4n nay ba H va chi Nguyén Huong G khong
c6 yéu cau doc lap va c6 don xin dugce vang trong qua trinh Toa an giai quyét va
tai cac phién toa xét xur.

- Ba Nguyén Thi Tuyét H1 va ba Nguyén Thi Thu M trinh bay: ba H1 va ba
M 1a con cuia ba Khtic Thi P. Cac ba dong thuan véi moi v kién ba Khiic Thi P

va dong thuan vé1 moi y kién cia nguot dai di€én cho ba P d61 vl viée giar quyeét
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vu 4n va cé don xin dugc ving trong qua trinh Toa 4n giai quyét va tai cac phién
toa xét xu.

- Ba Nguyén Thi T1 vo 6ng Dao Thanh Y théng nhat theo ¥ kién ctia 6ng Y
va ba khong bo sung gi thém.

- Van phong C do 6ng VO Thanh B1 trinh bay: Ngay 09/4/2018 Van phong
cong ching Vii Thuy V ¢6 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop dong dit coc giita
ong Dao Thanh Y (bén dit coc) va ba Khuc Thi P (bén nhan dat coc). Sau khi
tiép nhan yéu cau Vin phong C xem xét gidy t& do cac bén xuat trinh gdm:
Phiéu yéu cau cong ching hop dong, vin ban do ba Khic Thi P ky yéu cau, giay
chimg minh nhan dan ba Khtic Thi P, gidy chimg minh nhan dan éng Dao Thanh
Y, don xac nhan vé nguon goc dat cia UBND x4 S ngay 09/4/2018.

Sau khi kiém tra, xem xét giay to do cac bén cung cap, cin ct nhu thoa
thuan cua cac bén khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Van
phong cong ching tién hanh soan thao Hop dong dit coc, chu thé giao két hop
dong c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, hoan toan tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong. Vin phong C di giai thich rd hau qua
phap 1y cua viéc ky két hop dong cho cac bén nghe, dong thoi huéng dan céc
bén ky tén vao timg trang, ky va diém chi vao trang cudi trén hop dong. Sau do,
Van phong C thuc hién viéc xac nhan nd1 dung cong ching cho cac bén va tra
két qua trong ngay. Tai thoi diém thuc hién cong chimg cac giao dich trén, céc
vin ban lién quan dén cong chimg sau day dang c6 hiéu luc phap luat: Luat Dat
dai s6 45/2013/QH13 ban hanh ngay 29 thang 11 nim 2013; Luat Dan su so
91/2015/QH11 ban hanh ngay 24 thang 11 nim 2015; Luat s6 cong chimg s6
53/2014/QH13 ban hanh ngay 20 thing 06 nim 2014; Nghi dinh s
29/2015/ND-CP ngay 15/03/2015 huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat cong
chimg. Nhu vay, Vin phong cong ching thuc hién cong chimg Hop dong dat
coc néu trén la dung quy dinh phap luat. Viéc cong chiirng dam bao cac nguyén
tac phap luat, xac dinh dung ning luc chu thé, tinh hop phap cia ndi dung trong
hop dong, cac bén hoan toan tu nguyén khi ky tén, diém chi vao hop dong trudce
mit cong chirg vién, duong sur d3 xac nhan chit ky ciia minh 1a ding. Dé nghi
Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va c¢6 don xin
vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét va tai phién toa xét .

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 29/4/2025 cia Toa an

nhan dan huyén Xuan Loc da xét xu:



Ap dung cac Diéu 133, 482, 500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat Dan su
nam 2015; cac Dicu 12, 166, 168 va bicu 188 Luat dat dai ndm 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc
ho1;

Tuyén xu:

Cian ctt Piéu 122, Piéu 131, diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Picu 122 Piéu
328, Dicu 401, 407 B luat Dan su ndm 2015; Dicu 167, Dicu 168 cua Luat dat
dai ndm 2013.

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

* Chép nhan métpha:n Véu cau khoi kién ciia ba Khiic Thi P.

- Tuyén bo hop dong dit coc so 2111, ngay 09/4/2018 giita ba Khuc Thi P
va ong Dao Thanh Y d6i vé6i thia dat so 386, to ban do so 32, dién tich
17.332m2, tai xa S, huyén X, tinh Pong Nai dugc Vian phong C chimg thuc vo
hicu.

- Budc ba Khtc Thi P tra lai cho 6ng Dao Thanh Y so tién coc di nhan la
520.000.000 dong (Ném trdm hai mwoi triéu dong).

* Chdap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Pao Thanh Y.

- Budc ba Khiic Thi P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Dao Thanh Y tién dau tu xay
dung trén thua dat 1a 1.097.944.000 dong (Mot ty khong tram chin muwoi bay
triéu chin trdm bon muwoi bon ngan dong). Sau khi ba Khic Thi P thanh toan
toan b tién coc va tién dau tu trén dat cho 6ng Y, ong Y va ba T1 ¢6 nghia vu
giao tra cho ba P thira dat s6 386, t& ban d6 so 32, dién tich 17.332m?2 tai xa S,
huyén X, tinh Dong Nai va cac cong trinh trén dat 6ng Y dau tu dugc ghi nhan
tai chimg thu tham dinh gia so: 288/2024/568 ngay 15/11/2024. Thira dat duoc
thé hién tai ban v& hién trang s6: 3351/2024 ngay 20/8/2024 do Vin phong ding
ky dat dai tinh D — Chi nhanh X thuc hién, duoc 2161 han bo1 cac moc (n, ¢, 20,
d,e, 19,18, 1, g, 16, 15, 14, 13,12, 11, 10, 9, 8, m, k, j, b, 3, a, -n).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao.

Ngay 12/5/2025 ong K, 6ng T dai dién theo iy quyén ctia ba P khang céo
d6i vai ban an so tham, dé nghi Toa an stra mot phﬁn ban an so tham ac dinh ba
P khong c6 161 nén khong phai boi thuong so tién 1.097.944.000 dong.
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Quan diém cita dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Bb“ng Nai tham
gia phién toa:

Vé thii tuc t6 tung. Tt khi thu 1y vu an dén khi xét x1r tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cia phap luat. Cac
dwong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Vé néi dung khdng céo:

Hop dong dit coc ngay 09/4/2018 giita ba P va ong Y thoa thuan dit coc
tién dé dam bao chuyén nhuong dién tich dat 17.332m2 tai thira dat s6 386 to
ban d6 s6 32 xa S, huyén X, tinh Dong Nai (nay 1a xd X, tinh Dong Nai) khi
dién tich dat trén chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thoi han
hop dong 1a 02 nam. Tuy nhién thira dat néu trén c6 nguon goc do Uy ban nhan
dan tinh D thu hoi dat cia Lam truong X tai xi S giao vé dia phuong quan 1y va
dugc Uy ban nhan dan xi S xac dinh thudc quy dat cong do Uy ban nhan dan xa
Q. Nhu vay, tai thoi diém ba P va ong Y ky két Hop dong dit coc ngay
09/4/2018 thi thira dat s6 386, to ban d6 32, dién tich 17332m2 toa lac tai xa S,
huyén X, tinh Dong Nai ba P chua duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat, c6 ngudn goc ciia Lam truong X1 duge Uy ban nhan dan tinh D thu hoi giao
vé dia phuong quan 1y va cho dén hét han dit coc 1a ngay 09/4/2020 thi ba P van
chua duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i thita dat s6 386 nén doi chiéu quy dinh diém ¢ khoan 1 Piéu 117 Bo luat
Dan su thi hop dong dit coc ngay trén bi vo hiéu ngay tir thoi diém xéc lap.

Do do6 Toa an cap so tham huy hop dong dit coc, budc ba P phai thanh
toan lai cho 6ng Y so tién 520.000.000 dong la dung quy dinh phap luat.

Thira dat néu trén cé nguon goc 1a dat cong, do d6 dé nghi Hoi dong xét
xur tuyén chi tam giao cho ba P duoc quyén quan 1y sir dung cho dén khi Uy ban
nhan dan x3 S (nay 1a Uy ban nhan dan xi X, tinh Dong Nai) tiép quan.

D61 v6i yéu cau phan to cua 6ng Y: vi hop dong dit coc trén vo hiéu ngay
tir thoi diém xac lap, do do viée xay dung cac cong trinh trén dat cua o6ng Y la
trai phap luat, khong cé co sé dé chap nhan yéu cau doc 1ap cia dng Y.

Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ba P, sira
mdt phan ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao ta1 liéu, ching ctr da duoc xem xét ta1 phién toa va can cir vao

két qua tranh tung tai phién toa.



[1] Vé thu tuc to tung: Don khang cdo lam trong han luat dinh, ba P khong
phai dong tam tng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2]. Xét no1 dung khang cao, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ba Khue Thi P khoi kién yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong dit coc giita
ba P va 6ng Dao Thanh Y ngay 09/4/2018, ba P khong phai tra lai so tién dit coc
520.000.000 dong do dng Y vi pham nghia vu.

Xét hop dong dit coc ngay 09/4/2018 giita ba P véi 6ng Y, vé viéc ba P
thoa thuan dat coc tién dé dam bao chuyén nhuong dién tich dat 17332m? tai
thtra dat s6 386 to ban do so6 32 xi S, huyén X (nay thudc x3 X, tinh Dong Nai)
cho ong Y khi dat chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo xac
nhan cia Uy ban nhan dan xa S “Dién tich dat 17332m2 tai thita dat s6 386, to
ban dé 32 xa S hién nay chua dwoc ding ky ké khai, dang ky quyén sir dung dat.
Dién tich dat trén thuéc dién bi thu hoi theo Quyét dinh s6 363 7/0D-UBND
ngay 29/11/1993 ciia Uy ban nhan dan tinh D”. (Bt luc 50, 123)

Phu hop noi dung Vin ban s6 6304/UBND-NL ngay 31/7/2024 cta Uy ban
nhan dan huyén X “thira dat so6 386, to ban do 32, dién tich 17332m2 truée day
la thira dat sé 76, 89 to ban do 32 cii xa S do gdp thanh thira 764, dién tich
16.837m2 chua dwoc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat, cé nguon géc: do
Uy ban nhdn dan tinh D thu héi dat ciia Lam truong X tai xa S giao vé dia
phuwong qudn Iy dong thoi dwoe Uy ban nhan déan xd S xdc dinh thira dat sé 386,
to ban do 32, dién tich 17332m2 thuéc quy dat dat céng do Uy ban nhan dan xa
O tai Cong van s6 140/UBND ngay 19/6/2024 (kém theo). Do do, viéc cap giay
chitng nhan quyén sir dung thira dat 386 cho ba Khiic Thi P la khéng cé co so
dé giai quyét”. (But luc sd 191 va 192)

Nhu vay, tai thoi diém ba P va ong Y ky két Hop dong dit coc ngay
09/4/2018 thi thira dat s6 386, to ban do6 32, dién tich 17332m2 toa lac tai xa S,
huyén X, tinh Dong Nai ba P chua duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat, c6 nguon goc ciia Lam trudng X1 duoc Uy ban nhan dan tinh D thu hoi giao
vé dia phuong quan 1y va cho dén hét han dit coc 1a ngay 09/4/2020 thi ba P van
chua duoc co quan c6 tham quyeén cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi
vé6i thira dat s6 386 nén doi chiéu quy dinh diém ¢ khoan 1 DPiéu 117 Bo luat
Dan su thi hop dong dit coc ngay trén bi vo hiéu ngay tir thoi diém xac lap.

Do do, Toa an cap so tham huy hop dong dit coc, budc ba P phai thanh
toan lai cho 6ng Y so tién 520.000.000 dong la ding quy dinh phap luat.
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Do thira dat trén c¢6 ngudn goc cia Lam truong X1 duge Uy ban nhan dan
tinh D thu hoi giao vé dia phuong quan 1y dong thoi duge Uy ban nhan dan xa S
x4c dinh thira dat s6 386, to ban do 32, dién tich 17332m2 thudc quy dat cong
do Uy ban nhan dan x3 Q tai Cong vin s6 140/UBND ngay 19/6/2024 nén Toa
an chi tam giao cho ba P duoc quyén quan 1y, sit dung dén khi Uy ban nhan dan
xi S (nay la Uy ban nhan dan x3 X, Dong Nai) tiép quan theo quy dinh ctia nha
nuée va kién nghi Uy ban nhan dan x3 X, Pong Nai, tién hanh thu thuc thu hoi
dat theo quy dinh phap luat.

Doi véi yéu cau phan té ciia ong Y dé nghi ba P boi thuwong sé tien dau tu
cac cong trinh trén dat. Xét thay, hop dong dit coc vi pham ngay tir thoi diém ky
két hop dong nén viéc ong Y xay dung hé thong tudi tiéu tu dong, xay dung
hang rao, 1am nha tam, dao giéng, trong cay trén dat 1am truong da thu hoi giao
cho Uy ban nhan dan xi S quan Iy 1a trai phap luat nén khong c6 co s& chap
nhan yéu cau doc lap cua ong Y.

Tur nhan dinh trén, ¢6 co s& chép nhan khang cao cua ba P stra ban an so
tham.

[3]. V¢ an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogc
ché‘ip nhan nén b1 don phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi
dan su so tham doi véi phan yéu cau boi thuong khong duoce chap nhan.

3.2. Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khang cédo duoc chap nhan nén ba P
khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do hop dong vo hiéu nén cac bén dwong su phai
chiu 50% chi phi t6 tung gom:

- Ba Khuce Thi P d3 nodp s6 tién 1a: 7.500.000 dong (Bdy triéu ndam trdam
ngan dong).

- Ong Dao Thanh Y d3 nop so tién: Chi phi ching thu 1a 49.000.000 dong
(Bon mueoi chin triéu dong).

Tong cong la: 56.500.000 dong (Ném muwoi séu triéu ndm trdm ngan dong).
So tién trén ba P, 6ng Y moi nguoi phai chiu: 28.250.000 dong (Hai muoi tam
triéu hai tram ndm muoi triéu dong). Ba P d3 nop 7.500.000 dong, con lai
20.750.000 dong (Hai muwoi triéu bay trdm ndm muoi ngan dong) bude ba P ¢o
nghia vu giao tra cho 6ng Dao Thanh Y.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua

Hd1 dong xét xir nén duge chap nhan.
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Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat To tung dan su:

C-hép nhan khang cao cua ba Khuc Thi P. Stra ban 4an dan su so tham so
32/2025/DSST ngay 29/4/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh
Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vue 6 — Dong Nai).

Can cu Dicu 117; Dicu 122, 123, Dicu 131, 328, Dicu 401, 407 Bo luat
Dan su nam 2015; Diéu 167, Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cua ba Khae Thi P vé viée “Tranh chéfp
hop dong dat coc”.

- Tuyén bd hop dong dit coc s6 2111, ngay 09/4/2018 gitta ba Khuc Thi P
va ong Dao Thanh Y d6i véi thira dat so 386, to ban d6 so6 32, dién tich
17.332m2, tai x4 S, huyén X, tinh Dong Nai nay la xd X, Pong Nai dugc Vin
phong C ching thuc vo hidu.

- Buoc ba Khuc Thi P tra lai cho 6ng Dao Thanh Y sb tién coc di nhan 1a
520.000.000 dong (Nam trdm hai mieoi triéu dong).

- Tam giao cho ba P duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat 386, to ban do
s6 32, dién tich 17.332m?2, tai xa S, huyén X, tinh Dong Nai (nay 1a xd X, tinh
Dong Nai) cho dén khi Uy ban nhan dan x3a X, Dong Nai tiép quan theo quy
dinh cta nha nude. Thira dat duoc thé hién tai ban v& hién trang sO: 3351/2024
ngay 20/8/2024 do Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh X thuc hién,
duoc g161 han boi cac moc (n, ¢, 20, d, e, 19, 18, f, g 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10,
9,8, mk, j,b, 3, a, -n).

- Kién nghi Uy ban nhan dan x3 X, Dong Nai, tién hanh thu thuc thu hoi
thtra dat 386, to ban do s6 32, dién tich 17.332m2, tai xa S, huyén X, tinh Dong
Nai (nay la xi X, tinh Dong Nai) theo quy dinh phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Dao Thanh Y vé viée yéu cau
“boi thuong thiét ha1”, budc ba Khiac Thi P ¢6 nghia vu tra cho éng Dao Thanh
Y tién dau tu xay dung trén thira dat 1a 1.097.944.000 dong (Mot ty khéng trim

chin mwoi bay triéu chin tram bon muoi bon ngan dong).
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Budc 6ng Y, ba T1 phai c6 nghia vu di doi va thao d& cac cong trinh gom:
hé thong tudi tidu tr dong, hang rao, nha tam, mai che, giéng dao, duong dién,
cac cay trf‘mg trén thira dat duoc ghi nhan tai bién ban xem tham dinh tai chd
ngay 30/5/2024 va giao lai thira dat so 386, to ban do so 32, dién tich 17.332m2
tai xa X, tinh Dong Nai cho ba P.

3. Vé chi phi to tung:

Tong cong la: 56.500.000 dong (Ném muwoi séu triéu ndm trdm ngan dong).
So tién trén ba P, 6ng Y moi ngudi phai chiu: 28.250.000 dong (Hai muoi tam
triéu hai tram nam muwoi triéu dong). Ba P da nop 7.500.000 dong (bay triéu
nam tram nghin dong), con lai 20.750.000 dong (Hai mucoi triéu bay tram ndm
muroi ngan dong) budc ba P ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng Dao Thanh Y.

4. Vé 4n phi:

4.1. An phi DSST: Bi don 6ng Y phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong) doi véi phan yéu cau cua ba P dugce chap nhan va 44.938.320 dong (bon
mueoi bon triéu chin trdm ba mwoi tam nghin dong) do yéu cau khoi kién cia
ong khong duoc chap nhan. Trir di tong tién tam ung an phi 6ng Y da nop
5.300.000 dong (ndm triéu ba tram nghin dong) tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Xuan Loc theo bién lai thu s6 0009150 ngay 27/11/2023 va bién lai s6
0009149 ngay 27/11/2023, Budc dng Y phai ndp tiép s6 tién an phi 39.638.320
dong (ba muroi chin triéu séu trdm ba muwoi tam nghin ba trdam hai mwoi dong).

4.2. Vé an phi phic tham: Ba P thudc truong hop duge mién nodp tién tam
tmg 4n phi, an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh va Diéu 2 Luat ngudi cao tudi.

5. Vé thi hanh an: Nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat th1 hanh an dan sy; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh ta1
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su nim 2008 (Stra d61, bo sung nam 2014).

K¢ tir ngay Ban 4n nay co6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi hang
thang con phai chiu lai suat theo quy dinh ta1 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015
trong Umg véi so tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 — Pong Nai;

- Phong THADS khu vic 6 — Pong Nai:

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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