TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 64/2025/DS-ST

Ngay: 21/8/2025

V/v: “Tranh chdp ranh giéi ddt giita
cdc bat dong san lién ke’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — CAN THO
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Thai
Cdc Héi tham Nhén dén:
1. Ong Huynh Vian Nhan
2. Ba Tran Vinh Hanh
- Thw ky Toa dan: ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky
- Pai dién Vién Kiém sat Nhan dan Khu vyc 2 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thanh Phuong — Ki€m sat vién

Trong cac ngay 20, ngay 21 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4&n Nhan dan
Khu vuc 2 - Can Tho tién hanh xét xu cong khai vu an dan sy da thu 1y $0:
279/2024/TLST-DS ngay 29 thang 11 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chip ranh gi6i dat
gitta cac bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd
155/2025/QDbXX-ST ngay 31 thang 07 nam 2025, gitta cac duong su:

* Nguyén don: ba Pao Thi B, sinh nam 1963, CCCD: 092163009805 (c6
mat)

Dia chi: Khu vuc B, phuong P, quian O, Tp Can Tho (nay 1a phuong P, Tp
Can Tho)

* Bi don: 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1973, CCCD: 092073004225 (c6
mat)

bia chi: Khu vuc Théi Hoa, phude Phudce Thoi, quan O Mon, Tp Can Tho
(nay 1a phuong Phuéc Thai, Tp Can Tho)

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Tran Van Thanh, sinh nim 1965 (d3 mat)

Nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung:

1.1. ba Bao Thi B, sinh ndm 1963 (c6 mat)

1.2. Tran Thi Thu T, sinh nim 1987, CCCD: 092187012692 (c6 mat)

Cung dija chi: Khu vuc Binh Phuéc, phuong Phude Théi, quan O Moén, Tp
Can Tho (nay 1a phudng Phudc Théi, Tp Can Tho)

2. Tran Thanh S, sinh nim 1983 (d3 mat)

Nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung:

2.1. Dao Thi B, sinh nam 1963 (c6 mat)

2.2. Tran Thi Bich Ly, sinh naim 1988, CCCD: 092188002820

2.3. Tran Thién Nhén, sinh nam 2008 (ving mit)

2.4. Tran Chi Thién, sinh ndm 2010 (ving mit)

Cung dia chi: Khu vuc Binh Phudc, p. P, quan O, Tp Can Tho (nay la
phuong P, Tp Can Tho)

3. Tran Thi Thu T, sinh ndam 1987 (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc Binh Phudc, p. P, quin O, Tp Can Tho (nay la phuong P,
Tp Can Tho)

4. Ba Tran Thi U, sinh ndm 1976 (c6 mit)

bia chi: Khu vuc Binh Phudc, p. P, quan O, Tp Can Tho (nay 1a phuong P,
Tp Cén Tho)

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién ngay 06/09/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Ba 14 chu sir dung dat cua thira dat s6 270, to ban do sé 04 theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 00295, cip ngay 27/6/2000 do ho Pao Thi B
dig tén. Pit toa lac tai khu vuc Théi T, phuong P, quan O Moén, thanh Phé
Can Tho. Ngudn goc dét 1a ciia cha chong cho hon 40 nim. Do chdng bi bénh
tai bién nén khong kha ning dé canh tic nén, khong truc tiép lam mot thoi
gian dén khi xem dét thi dién tich dat khong con nhu cii. Cac canh thira dit cta
ba 1a dudng thang, khong bi ubn cong nhung nay thi phan dau va phan cudi
thira dat thi ranh khong thay d6i nhung doan giita thi bi ong Nguyén Van H 1a

ranh lién ké da lan chiém dién tich mot dau khoang 1,2m, va mot dau 0,7 tat,
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dai khoang 60m, tong dién tich khoang 60m2.

Nay budc 6ng Ng}lyén Vin H tra lai cho ba dién tich dat lérmq chiém chiéu
ngang mot dau 1,2m, dau gitra khoang 0,7 m, dai khoang 60m. Tong dién tich
khoang 60m?.

* Bj don trinh bay: Ngudn goc dat cua ong 1a do duoc cha cho, sir dung 6n
dinh hon 20 nim nay, sau d6 mot phan thtra dat ctiia cha 6ng bi Nha nudc thu hoi
mot phﬁn dién tich, con lai dién tich 1121,2 m2 thi cho tang lai 6ng va 6ng duogc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01247 ngay 24/03/2004 dtng tén ho
ong Nguyén Vin H dén nay. Qua trinh st dung dat tir trudc dén nay van giir
nguyén hién trang, khong thay doi tru ranh dit nén khong co viéc ong 14n dat cua

ba Pao Thi B nén khong dong y voi yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

* Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich L trinh bay:

Thdng nhat véi y kién trinh bay cta ba Pao Thi B, khong c¢é yéu cau doc lap.

* Nguoi co6 quyén lgi nghia vy lién quan chi Tran Thi Thu T trinh bay:
Théng nhit voi yéu cau khéi kién cua ba DPao Thi B ciing nhu ¥ kién trinh bay

ctia ba Pao Thi B. Khong c6 yéu cau doc lap.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ut trinh bay: Théng
nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin H, khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau bi don giao tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 67,6 m?
tai vi tri A cuta trich do ban dd dia chinh s6 14 ngay 25/6/2025. Ngudn gbc dat
ctia ba duoc gia dinh bén chdng cho tir 1au, sau d6 vo chong ba canh tac dén nim
2010 thi chong ba bi bénh nén cho thué dén nay. Cac mdc ranh tir khi dugc gia
dinh chong cho ba vin khong thay d6i, qua trinh str dung dét thi dén nam 2021
thay ong Hai dap bo 1an qua thira dt 270 cta ba, ba nhiéu lan yéu cau 6ng Hai
tra lai dat nhung 6ng Hai khong dong y. Tur khi ba duoc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat thi van quan Iy st dung theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat duoc cép, chua thuc hién do vé lai kich thudc quyén su dung dat.

Bi don trinh bay khéng ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don,
ngudn goc dat cua 6ng duoc cha dng cho lai sau khi thira dat ctia cha éng bi thu
h6i mot phan lam dy 4n khu dan cu. Ong van sir dung 6n dinh ranh dat, khong
lan dat cua ba Bay, trén dién tich dit tranh chip 6ng trong 03 ciy dai ngua hon

20 nim tudi, khi éng dap bo tai vi tri tranh chap va trong cdy thi gia dinh ba Bay

3



biét va khong phan ddi va van gitt nguyén bo dét t6i nay. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s vao so 01247 do UBND quan O Mén cip ngay 24/03/2004
1a duoc cap lan dau cho dén nay.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich Ly, chi Tran
Thi Thu Théo trinh bay: Théng nhét véi yéu cau khai kién ctia ba Pao Thi B.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ut trinh bay: Théng
nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin H.

* Dai dién Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vétd tung: Tham phan, thu ky, Ho1 tham nhan dan, Hoi déng xe&t xu,
duong su thyc hién ding quyén, nghia vu td tung theo quy dinh B¢ luat td tung
dan su.

- V& noi dung, dé nghi:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don theo huéng budc
bi don tra lai gié tri dién tich dat 1an chiém 47,7 m? 12 6.821.100 dong (sau triéu
tam traim hai muoi mdt nghin mot trim dong) cho nguyén don.

Giai quyét chi phi t tung va an phi theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan duwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Quan hé phép ludt tranh chdp: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra lai dién tich dat 1an chiém, quyén st dung dét tranh chép tai dia ban quan 0
Mén (cil), nay 1a phudng Phude Théi, thanh phé Can Tho nén Toa an thy ly giai
quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B6 luit t tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp:

[2.1] Theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat cta ba Bay thi dién tich
thira 270 ¢6 dién tich 1a 2226,7 m2, so véi dién tich trich do ban d6 dia chinh s
14 ngay 25/6/2025 1a 2179 m?, tirc dién tich d4t nguyén don thiéu 47,7 m2. Néu
cong thém dién tich tranh chép 14 67,6 m? thi dién tich dat nguyén don la 2246,6
m?, thira 19,9 m? so v&i Gidy ching nhan quyén sir dung dt thira 270.



[2.2] Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét thira s6 317 ctia ong Hai
thi dién tich dat thira 317 1a 1121,2 m?, so v&i dién tich theo trich do ban d6 dia
chinh sb 14 ngay 25/6/2025 1a 885,8 m?, tic dién tich dat bi don thiéu 235,4 m>

[2.3] Qua xem xét hinh thé thira dat ctia nguyén don theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dt thira 270 duoc cip, canh giap voi thira dat 317 1a duong thang
nhung khi so voi hinh thé cua trich do ban dd dia chinh sé 14 ngay 25/6/2025,
thé hién phan dién tich tranh chip thi hinh dang thira 270 khéng con giit ding
hinh dang duong thang, déng thoi dién tich dat ctia nguyén don trén trich do ban
d6 dia chinh sd 14 ngay 25/6/2025 thiéu 47,7 m®. Do d6, c6 co sé xac dinh bi
don di st dung l1an qua thira dat 270 ctia nguyén don 1a 47,7 m®. Nguoc lai,
nguyén don cho réng bi don 14n dién tich 67,6 m? 1a khong c6 co so, boi dién
tich dat cua nguyén don theo Gidy ching nhan quyén st dung dét so véi thuc té
chi thiéu 47,7 m?2.

Do vay, xac dinh bi don tai vi tri A da lan qua dat nguyén don 1a 47,7 m?,
dién tich dét con lai 1a 19,9 m? ctia phan tranh chap 1a thudc quyén st dung dat
thira 317 cua bi don.

[2.4] Qua xem xét qua trinh sir dung dat va hién trang str dung dat, thay
rang tai dién tich dat tranh chép, bi don di dap bo sir dung tir 1au, trén dét bi don
trong 03 cay gd co gia tri 1a cdy dai ngua, nham tranh gay lang phi va thuan tién
thi hanh an. Ho1 déng xét xur nhan théy can giao dién tich 67,7 m? tai vi tri A cua
trich do ban do dia chinh sb 14 ngay 25/6/2025 cho bi don tiép tuc st dung. Bi
don c6 nghia vu tra lai gia tri quyén sir dung dat da 1an chiém cua nguyén don 1a
47,7 m?. Cu thé 14 47,7 m® x 143.000 dong = 6.821.100 dong.

[2.5] Tir d6 cho thdy dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop nén
ghi nhan.

[3] Vé chi phi té tung va én phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chip nhian mot phan nén nguyén don, bi don cung phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a mdi bén %, cu thé 8.356.000/2 = 4.178.000 ddng
(nguyén don da nop xong).

[4] V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi do 13 ngudi cao tudi, bi don
phai chiu 4n phi 12 300.000 ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



* Cén ctr vao:

- Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Dicu 91, Dicu 92, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 186, PBiéu 235, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat td tung dan su.

- Diéu 175 B0 luat dan sy 2015;

- Dicu 11; Diéu 31; Diéu 235; Diéu 236 Luat dét dai ndm 2024;

- diém d Khoan 1 Diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam,thu, nQp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don, cu thé budc bi
don tra lai dién tich dit 14n chiém 13 47,7 m? theo hinh thirc bj don tra lai nguyén
don bang gia trj 14 6.821.100 dong (sau triéu tam trim hai muoi mdt nghin mot
tram dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don khong thanh
todn sO tién trén thi bi don phai chiu 1ai suat cham trd theo Khoan 2 Dbic¢u 468 Bo
luat dan sy ndm 2015 twong Ung vai thoi gian va sd tién cham tra.

Giao cho b1 don phﬁn dién tich dat 1a 67,6 m®tai vi tri A cta trich do ban
dd dia chinh s6 14 ngay 25/6/2025, bi don duoc quyén lién hé co quan nha nudce
c6 tham quyén dé ding ky, chinh 1y bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

(kém theo trich do bdan do dia chinh sé 14 ngay 25/6/2025)

2. Vé chi phi té tung: Nguyén don, bi don cung phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 13 mdi bén %4, cu thé 13 4.178.000 ddng (nguyén don da nop
xong). Bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s tién 4.178.000 dong.

3. Vé dn phi dén su so tham:

Nguyén don dugc mién an phi do 1a ngudi cao tudi.

Bi don phai chiu 300.000 dng an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khdng cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngy, ké tir ngdy ngay tuyén an. Ddi véi duong su ving
mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy, tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ciia phép luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2

Luat thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh

tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

* Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

_ Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND TPCT;

- VKSND KV2-CT;
- Co quan THADS TPCT;
-Luu.

Poan Thanh Thai



