TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU vUucC 5- CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 93/2025/DS-ST
Ngay: 21-8-,2025 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 — CAN THO,

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Hiru Thang

2. Ong Nguyén Quéc Tuan.

- Thw ky phién toa: Or]g Ly Thanh Cong — Thu ky Toa &n nhén dan Khu
vuc 5 — Can Tho, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 5 — Can Tho, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ba Do Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 21/8/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vue 5 — Can Tho xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y so 74/2025/TLST-DS ngay 12/3/2025 vé vige

“Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
124/2025/QbXXST-DS ngay 01/8/2025 giira cac duong su:

— Nguyén don: Ngan hang TMCP

Pia chi: SO A, duong N, Phudng B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

* Nguoi dai dién hop phdp: Ba Son Xuan Hanh - Chuyén vién quan hé
khanh hang ca nhan. Pia chi: S6 B duong T, Phuong C, thanh pho Séc Trang, tinh
Soc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/02/2025)
(Co don dé nghi xét xir ving mat).

— Bi don: Ba Ha Thu Thao, sinh nam 1980 ’ ’
Dia chi: S6 C, duong S, Phuong G, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu an nguyén don Ngan
hang P va nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a ba Son Xudn H trinh
bay: Ba Ha Thu T c6 vay von cia Ngin hang Hop dong tin dung so
13969/24MN/HDTD  ngay  19/4/2024, khe wéc nhan  ng s
13969/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/4/2024, s6 tién vay 350.000.000 dong (Ba
tram nam muoi triéu déng). Thoi han vay: 120 thang, tir ngdy 23/4/2024 dén ngay
22/4/2034. Lii suat: 12%/nam va co thé duoc Ngan hang diéu chinh theo timg thoi ky.
Muc dich vay: Stra chita nha tai thira dat so 67, t& ban d6 sé 37, toa lac Phuong G,
thanh phd S, tinh Séc Trang. Ngoai ra ba T va Ngan hang c6 ky hop dong sir dung
Thé tin dung han mirc 20.000.000 dong: S tién da sir dung: 14.749.016 dong. Lai:
3.269.229 dong. Phi phat: 862.024 dong. Tong cong 18.880.269 dong.



Tai san dam bao cho cac khoan vay la: Bét dong san toa lac tai thura dat sd
67, to ban d6 sd 37, toa lac tai Phuong G, thanh phd S, tinh Soc Tring; Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CX
794418, s6 vao s6 cadp GCN: CHO01660 do Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh Séc
Trang cip ngay 21/8/2020. Tai san nay duoc thé chip theo hop ddng thé chap sb
11155/24AMN/HDBD ngay 19/4/2024 cong ching tai Van phong Cong chimg Vo
Duy Thanh thanh phd S, tinh Soc Tring, s6 cong chimg 1683, quyén s
02/2024/TP/CC-SCC/HDGD.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong, ba T dd vi pham nghia vu thanh toan,
mic du Ngan hang nhiéu 1an don dbc, yéu cau ba Ha Thu T tra no nhung ba Ha
Thu T van khéng thyuc hién day du nghia vu thanh toan no cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 21/5/2025, tong sb tién ba T con ng Ngan hang la
384.855.601 ddng, cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 13969/24MN/HDTD ngay 19/4/2024; Khé wéc nhan
ng sd 13969/24/MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/4/2024: No gbc: 335.414.999 dong.
LAi trong han: 26.947.217 ddng. Lii qua han va l4i cham tra 13i: 2.054.022 dong,
tong cong 364.416.238 dong.

- Hop d6ng ma, sir dung tai khoan thanh toan: No goc: 14.749.061 dong. Lai
trong han: 4.823.689 dong. Lii qua han va l4i cham tra 13i: 866.658 dong, tong
cong 20.439.363 dong.

Nay Ngén hang yéu cau Toa 4n giai quyét: Budoc ba Ha Thu T phai tra cho
Ngan hang tong cong sb tién tinh dén ngay 21/5/2025 1a 384.855.601 ddng va tién
|4i phéat sinh theo thoa thuan hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan dut ng. Trudng
hop ba T khong thue hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du so tién con ng thi
Ngan hang co quyen yéu cau co quan cb tham quyén xir 1y tai san thé chap néu trén
dé Ngan hanh thu hdi no.

— Trong qud trinh gidi quyét vu én, Toa dn da tong dat hop 1é cdc van ban t6
tung cho bi don ba Ha Thu T nhung ba Thao khong ¢6 véan ban trinh bay y kién,
khong dén Toa an cung cap 1oi khai, khong dén tham dy budi hoa giai ciing nhu
khong dén phién toa dé trinh bay ¥ kién d6i v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 — Can Tho Xac
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr di chap
hanh dang phap luat t6 tung dan sy. Tu khi Toa an thy Iy vu an dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chap hanh dung phap luat, tuy nhién su chap hanh phép luat
cua bi don, chua ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su va dé nghi Toa an chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don ba Ha Thu T di dugc Toa an triéu tap hop 1é d&én 1an tht hai nhung
vang mat khong ¢ 1y do. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a ba Son
Xuan H c6 don d& nghi xét xir ving mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
1 Biéu 228 B9 luat TH tung dan sy Hoi déng xét xUr van tién hanh xét xir vu 4n.



[2] Xét yéu ,ca‘iu cua nguyeén don Ngan hang, Hoi ddng xét xtr thay rang: Ba
Ha Thu T ¢ ky két v&i Ngan hang hai hop dong:

[2.1] Hop dong tin dung s6 13969/24MN/HDTD ngay 19/4/2024, khé wéc
nhan no s6 13969/24MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/4/2024, s6 tién vay 350.000.000
ddng. Thoi han vay: 120 thang, tir ngdy 23/4/2024 dén ngay 22/4/2034. Lai suit:
12%/ndm va c6 thé duoc Ngan hang diéu chinh theo timg thoi ky. Muc dich vay: Stra
chita nha tai thira dat s6 67, to ban d6 sb 37, toa lac tai Khom 6, Phuong 7, thanh
phé Soc Tring, tinh Séc Tring.

[2.2] Hop dong sir dung Thé tin dung ngay 06/5/2024, han muc 20.000.000
dong.

[3] Qua trinh thuc hién hop dong, ba T khong thue hién dung nghia vu tra no gdc
va lai theo thoa thuan, tinh dén ngay 21/5/2025 con no: Pdi v6i Hop dong tin dung
s0 13969/24MN/HDTD ngay 19/4/2024: No gbc: 335.414.999 dong. Lai trong
han: 26.947.217 dong. Lai qua han va lai cham tra 14i: 2.054.022 dong, tong cong
364.416.238 dong. Pbi voi Bé nghi kiém hop dong mé, sir dung tai khoan thanh
toan, to trinh cap thé tin dung ngay 06/5/2024: No gbc: 14.749.061 dong. Lai trong
han: 4.823.689 dong. Lai qua han va l3i cham tra 13i: 866.658 dong, tong cong
20.439.363 dong.

[4] Xét thay, viéc ba T khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va lai theo
giao két trong hop dong di vi pham nghia vu thanh toan trong Hop ddng tin dung
ma cac bén di ky két. Ba T vi pham nghia vu thanh toan, 1a nguoi c6 15i vi pham
hop dong, nén phai chiu moi hdu qua theo giao két va theo quy dinh cta phap luat.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t tung cho
ba T c6 ndi dung Ngan hang khoi kién yéu cau tra so tién von va lai vay theo céc
hop ddng tin dung néu trén, nhung ba T khong c6 vin ban trinh bay y kién va ciing
khong phan d6i nhing tinh tiét, sy kién do Ngan hang xuét trinh, nén cin clr Va0
Hop dong tin dung 13969/24MN/HDTD ngay 19/4/2024, Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no, Bé nghi kiém hop dong md, st dung tai khoan thanh toan,
t& trinh cip thé tin dung ngay 06/5/2024 va quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cia Bo
luat TS tung dan su, Ho1 ddng xét xir xac dinh ba Thao c6 no Ngan hang, nén Ngan
hang yéu cau tra sb no néu trén phu hop voi quy dinh tai Diéu 95 Luat Cac tb chirc
tin dung ndm 2010. Mt 13i suit cic bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung
tai thoi diém xac lap 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché cho vay cia
cac to chic tin dung dbi v6i khach hang do Ngan hang Nha Nudc ban hanh va
Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong doc Ngan
hang nha nudc hudng dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i véi
khach hang theo i suat thoa thuan, sb tién 14i theo yéu cau néu trén, Ngan hang da
ap dung tinh tién 13i ding theo muc 13i suat ma cac bén di thoéa thuan trong Cac
Hop dong tin dung. Do vay, Ngén hang yéu céu ba T c6 nghia vu tra cho Ngin
hang tinh dén ngay 21/5/2025 tong cong so tién 384. .855.601 dong 1a c6 cin ct,
Hoi dong xét x\r chap nhan. Ké tir ngay 22/5/2025, néu ba T khong thanh toan so
tién trén cho Ngan hang, thi ba T con phai tiép tuc tra tién 13i qua han cta sb tién
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ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat trong hop ddng tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay.

[5] Dé dam bao cho khoan no vay, ba T ¢ thé chap tai san 1a: Quyén s
dung dat tai thira dat s6 67, to ban d6 sb 37, toa lac tai Phuong G, thanh phé S, tinh
Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb CX 794418, s6 vao s6 cip GCN: CHO01660 do Uy ban
nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang cip ngay 21/8/2020. Tai san nay dugc thé
chap theo hop dong thé chap s6 11155/24MN/HPBD ngay 19/4/2024 cong chimg
tai Van phong Cong chtimg V6 Duy T thanh phd S, tinh Séc Trang, s6 cong ching
1683, quyén sb 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD.

[6] Xét thay, vé hinh thtrc va ndi dung hop dong thé chap, trinh ty va tham
quyén ding ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 cia
Bo6 luat Dan sy, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 ndm 2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap c6 gia tri phap Iy va c6 hi¢u lyc thi hanh. Trong
hop dong thé chap c6 giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thirc xur 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay no
khong thyc hién. Do do, Ngan hang yéu cau néu ba T khong tu nguyén tra no, yéu
cau xtr 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap
nhan.

[7] Tai phién toa, Hoi dong xét xir khong dat ra viéc xtr 1y tai san thé chép
ngay, ma dén khi ban an cé hiéu luc phap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi
hanh an thi ba T phai tw nguyén tra so tién no néu trén. Néu khong tu nguyén tra
no thi Ngan hang méi ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén
tién hanh thi hanh an, xir 1§ tai san thé chip theo quy dinh tai cic Pidu 500, 501,
502 cua B9 luat Dan su.

[8] T nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau cla nguyen don va dé nghi cua
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 — Can 14 ¢6 cin cir nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 950.000 dong, ba
T phai chiu. Do Ngan hang da tam ndp trudc nén ba T phai tra lai cho Ngan hang
950.000 dong.

[10] V& an phi dan su so tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat TS tung
dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1& phi Toa 4n, bi don ba T phai chiu 19.242.780 dong 4an phi so
tham. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, Biéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan
3 Piéu 235, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia B luat T tung
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dan sy; Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Cac Piéu 500, 501,

502 cta B luat Dan su. Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang P.

- Budc ba Ha Thu T tra cho Ngan hang P tong s tién con ng theo Hop dong
tin dung s6 13969/24MN/HDTD ngay 19/4/2024 téng cong 364.416.238 dong
(Trong d6: No gbc: 335.414.999 ddng. Lii trong han: 26.947.217 ddng. Lai qua
han va I3i cham tra 13i: 2.054.022 dong).

- Budc ba Ha Thu T tra cho Ngan hang P s6 tién con ng theo Hop dong mo,
st dung tai khoan thanh toan ngay 06/5/2024 tong cong 20.439.363 dong (Trong
d6: No gbc: 14.749.061 dong. Lii trong han: 4.823.689 dong. Lii qua han va lai
cham tra 13i: 866.658 dong).

Ké tir ngay 22/5/2025 ba Ha Thu T con phai tiép tuc tra tién 13i qué han cta
sO tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén théa thuan trong cac
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

Pén khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir khi Ngan hang P c6 don yéu cau
thi hanh an thi ba Ha Thu T phai ty nguyén tra sO tién néu trén. Néu khong tu
nguyén tra thi Ngan hang P c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyén tién hanh thi hanh an, xur Iy tai san thé chap dé Ngan hang P thu hoi ng, theo
Hop dong thé chap sé 11155/24MN/HPBD ngay 19/4/2024 cong chung tai Van
phong Cong chimg V6 Duy T thanh phé S, tinh Séc Trang, s6 cong ching 1683,
quyén s6 02/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 1a: Quyén s dung dat tai
thira dat s6 67, to ban d6 s 37, toa lac tai Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Tring
theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CX 794418, sb vao s6 cdp GCN: CH01660 do Uy ban nhan dan
thanh phd S, tinh Soc Tring cip ngay 21/8/2020.

2/ V& chi phi tham dinh: Ba Ha Thu T phai chiu chi phi thim dinh 1a
950.000 ddng. Do Ngan hang P d3 tam ndp trudc, nén ba Ha Thu T phai c6 nghia
vu tra lai cho Ngan hang P sé tién 950.000 dong.

3/ V& an phi so thAm: Ba Ha Thu T phai chiu 19.242.780 dong dong &n phi
so tham.

Nguyén don Ngan hang P khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra
cho Ngan hang P sé tién tam tmg 4n phi d ndp 9.293.000 dong theo bién lai thu
tam Grng an phi, 18 phi tda an sé 0008964, ngay 04/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé S, tinh Soc Trang.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mit tai phién toa
thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an
duoc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu tuc phuc tham.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cia Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (P k)
- Luu HS. Y
Chiém Ngoc Linh



