TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 94/2025/DS-ST
Ngay: 21—8—,2025 ‘
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Hiru Thang
2. Ong Nguyén Quéc Tuan.

- Thuw ky phién toa:IOn‘g Ly Thanh Cong — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 — Can Tho, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu viee 5 — Can Tho, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ba Bo Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 21/8/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Can Tho
xét Xir so' tham cong Kkhai vu an thy ly s6 51/2025/TLST-DS ngay 13/02/2025 Ve

viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
125/2025/QbXXST-DS ngay 01/8/2025 gitra cac duong su:

— Nguyeén don: Ngan hang N. ,
Dia chi: S6 B, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Ngi.

* Nguoti dai dién hop phap: Ba Nguyén Lé Kim N. Dja chi: Sb B, duong T,
Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang, la nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban
uy quyén ngay 16/01/2025) (c6 mat).

— Bi don: Ong Ping Hoang C, sinh nam 1988 (vang mat) va ba Nguyén
Thi Mai Y, sinh nam 1991 (vang mat).

Cung dia chi: S6 C, duong N, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

— Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don Ngan hang N (sau dy goi la Ngn hang) va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la ba Nguyen Lé Kim N trinh bay: Ong bang Hoang C va
ba Nguyén Thi Mai Y c6 vay von cla Ngén hang theo Hop dong tin dung sb
7600LAV202200600 ngay 22/6/2022, s6 tién vay: 1.400.000.000 dong (Mot ty
bbn tram tridu dong) Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay
21/6/2032. Lai sut tai thoi diém ky Hop ddng tin dung 1a: Lai suat ap dung trong
12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan 1a 7%/nam, thang thi 13 ap dung l3i suét
theo quy dinh cua Ngan hang. Khach hang bi chuyén sang ap dung 1di suit cho



vay thong thuong, v6i mirc 13i suat diéu chinh 1a 10%/nam ké tir thoi diém giai
ngan. Muc dich st dung von vay: Mua dat &.

Sau khi ky két Hop dong tin dung, Ngan hang thuc hién giai ngan cho 6ng
bang Hoang C, ba Nguyen Thi Mai Y. Theo Phu lyc Hop ddng nhan tién vay va
dinh ky han tra no dé ngay 22/6/2022, 6ng bang Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y
phai thuc hién dinh ky tra no goc va 13i 06 thang/lan; trong d6 phan ky tra ng gbc
v6i s6 tién 1a 70.000.000 dong/ky tra trong 20 ky, ky tra tra cudi cing ngay
21/6/2032. Tuy nhién, d&én nay ong Pang Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y van
khong thyuc hién day du nghia vu tra ng goc, ng lai tién vay theo thoa thuan; vi
pham thanh toan phan ky tra ng goc tai ky ngay 30/12/2022; 30/6/2023;
30/12/2023; 30/6/2024; 30/12/2024, sb tién ng gbc, 14i dén han chua tra dugc dugc
chuyén sang ng qua han, tinh dén ngay 21/5/2025 con ng Ngan hang tong cong
1.832.801.370 dong, (trong d6 no gdc 1.400.000.000 dong, l3i trong han
408.493.151 dong, 13i qué han 13 24.308.219 dong).

Khoan vay néu trén dugc dam bao bang tai san 1a quyén sir dung dat tai
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 52/HDTC ngay 21/6/2022 di ky giita
Ngan hang va 6ng BPang Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y d& dam bao cho nghia vu
tra ng cua 6ng bang Hoang C, ba Nguyen Thi Mai Y. Tai san thé chéap 12 Quyén sir
dung dat theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat c6 sé DC 953143 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Soc
Trang cap ngdy 20/5/2022, sb vao sd6 CS04504, cap cho dng Nguyén Qudc C, dén
ngdy 13/6/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé S xac nhan
chuyén nhuong cho 6ng Ping Hoang C. Thia dat sé 304, to ban d6 sd: 19. Dién
tich: 410,3m? (trong do6: dat & tai d6 thi 245m?; dat trong cdy lau nim 165,3m?).
Thoi han st dung: Dt & tai d6 thi: 1au dai; dat trong cay lau nim: Dén ngay
15/10/2043. Pia chi Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Theo quy dinh tai Hop dong tin dung sd 7600LAV202200600 ky ngay
22/6/2022 thi khach hang phai c6 nghia vu “Hoan tra ng gbc va lii tién vay, phi
day du dung thoi han thoa thuan tai Hop dong nay” (tai diém c khoan 2 Piéu 7), do
d6, Ngan hang c6 quyén tam ngimg cho vay hodc chdm dut cho vay, thu hoi ng
trudc han d6i vai khach hang khi khach hang da vi pham ndi dung da thoa thuén
trong Hop dong tin dung ma khong c6 bién phap khic phuc kha thi (tai dlem b
khoan 1 diéu 6) va khoan vay cua khach hang bi chuyén sang ap dung lai sudt cho
vay thong thuong ké tir thoi diém giai ngan 1a 10%/nam (tai diém b khoan 7 Diéu
9). Ngan hang d3 nhiéu 1an cir can bo truc tiép lam viée dé don ddc va gii thong
bao dé nghi khach hang thuc hién diing nghia vy tra no, nhung 6ng Pang Hoang C,
ba Nguyén Thi Mai Y lién tiép vi pham nghia vu di cam két, ¢ tinh khong hop
tac, khong thuc hién nghia vu tra no 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va lgi
ich hop phap cua Ngén hang gay kho khan 1on cho cong tac thu hoéi von ctua Nha
nudc va qua trinh xir 1y, thu hdi no.

’ Theo quy dinh tai Hop d?)ng tin dung va cac van ban phap luat c6 lién quan
néu bén vay vi pham cac cam két thi Ngan hang c6 quyén khai kién thu hoi khoan
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no vay, bao gém thu hdi no trudc han, do d6 dé dam bao :[hu hdi cac khoan no,
Ngéan hang tién hanh khéi kién 6ng Bang Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét Budc 0ng bang Hoang C va ba
Nguyén Thi Mai Y phal thuc hién nghia vu tra no tai Hop dong tin dung sd
7600LAV202200600 ngay 22/6/2022 cho Ngan hang N véi so t1en ng tinh dén
ngay 21/5/2025 tong cong 1.832.801.370 ddng, (trong d6 no gbe 1.400.000.000
ddng, 13i trong han 408.493.151 ddng, 1i qua han 1a 24.308.219 dong). Pdng thoi
budc ong Pang Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y phai tiép tuc tra 1ai theo 1ai
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét
no.

Trudng hop ong Diang Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y khong thue hién
day da nghia vu tra no cho Ngan hang N, dé nghi cho Ngan hang dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh an xur ly tai san da the chap, toan bd sb tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu tra no ctia 6ng Pang
Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y d6i v6i Ngan hang.

— Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban
t6 tung cho bi don 1a 6ng Pang Hoang C va ba Nguyen Thi Mai Y, nhung ong C
vabayY khong c6 van ban trinh bay y kién, khong dén Toa an cung cap loi khai,
khong dén tham du budi hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay y
kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 — Can Tho X4c
dinh: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung phap luat to tung dan su. Tir khi Toa an thy Iy vu 4n dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chap hanh dung phap luat, tuy nhién sy chap hanh phéap
luat ctia bi don, chua dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su va dé nghi Toa an
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Diang Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y d3 duoc Toa 4n
triéu tap hop 1& dén lan tht hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can ct diém b
khoan 2 Diéu 227 B¢ luat TS tung dan sy Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur
vu an.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xtr thay rang: Vao
ngay 22/6/2022 6ng Pang Hoang C va va Nguyén Thi Mai Y ¢6 ky két vi Ngan
hang Hop dong tin dung s 7600LAV202200600, dé vay so tién 1.400.000.000
dong. Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay 21/6/2032. Lai
suat tai thoi diém ky Hop dong tin dung ap dung trong 12 thang dau tién ké tir
ngay giai ngan 1a 7%/nam, thang thtr 13 ap dung lai suat theo quy dinh cua Ngén
hang, chuyén sang ap dung lai suat cho vay thong thuong voi mure lai suat diéu
chinh 13 10%/nam ké tir thoi diém giai ngan. Muc dich s dung vén vay la mua
dat 6.



[3] Qué trinh thyc hién hop dong, dng C va ba Y khong thyc hién ding nghia vu
tra no gdc va 13i theo thoa thuan, tinh dén ngay 21/5/2025 con no Ngan hang tong
cong 1.832.801.370 dong, (trong d6 ng gdc 1.400.000.000 dong, 1i trong han
408.493.151 dong, 13i qua han 1a 24.308.219 dong).

[4] Xét thiy, viéc 6ng C va ba Y khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va
1ai theo giao két trong hop dong da vi pham nghia vu thanh toan trong Hop dong
tin dung ma cac bén da ky két. Ong C va ba Yén vi pham nghia vu thanh toén, Ia
ngudi ¢6 16i vi pham hop dong, nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo
quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di téng dat hop
1é cac van ban tb tung cho 6ng C va ba Y c6 nodi dung Ngan hang khoi kién yéu
cau tra sd tién von va 13i vay theo hop dong tin dung néu trén, nhung 6ng C va ba
Y khong c6 van ban trinh bay y kién va ciing khong phan d6i nhimg tinh tiét, sy
kién do Ngan hang xuét trinh, nén cin c& vao Hop dong tin dung sb
7600LAV202200600 ngay 22/6/2022, Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky
han trd ng ngay 22/6/2022 va quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat To tung
dan sy, Hoi dong xét xur xac dinh 0ng C va ba Y ¢6 ng Ngan hang, nén Ngan hang
yéu cau tra sd ng néu trén phu hop v6i quy dinh tai Diéu 95 Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010. Mt 13i suat cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung tai
thoi diém xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 11 cta Quy ché cho vay cua
cac t6 chuc tin dung ddi v6i khach hang do Ngén hang Nha Nudc ban hanh va
Piéu 13 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng déc Ngén
hang nha nudc hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi
khach hang theo lai suat thoa thuan, sb tién 1ai theo yéu cau néu trén, Ngan hang
da ap dung tinh tién 13i dang theo murc 14i suit ma cac bén da thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung. Do vy, Ngan hang yéu cau 6ng C va ba Y ¢ nghia vu tra
cho Ngan hang tinh dén ngay 21/5/2025 tong cong 1.832.801.370 dong, (trong do
ng goc 1.400.000.000 dong, l3i trong han 408.493.151 dong, 13i qua han la
24.308.219 dong) 1a c6 can cu, Hoi dong xét xtir chap nhan. Ké tir ngay
22/5/2025, néu 6ng C va ba Y khong thanh toan s tién trén cho Ngan hang, thi
6ng C va ba Y con phai tiép tuc tra tién 14i qua han cta so tién ng gdc chua thanh
toan, theo mic 14i suat trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan n¢ gbc nay.

[5] Pé dam bao cho khoan ng vay, 6ng C va ba Y c6 thé chap tai san la:
Quyén st dung dét theo Giéy chiung nhéan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat co sb DC 953143 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh Soc Trang cap ngay 20/5/2022, sd vao sd6 CS04504, cap cho ong Nguyen Quéc
C, dén ngay 13/6/2022, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S Xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng béang Hoang C. Thua dat so 304, 1o ban d6 so: 19.
Dién tich: 410,3m? (trong d6: dat & tai do thi 245m2; dat trong cdy lau nam
165,3m2). Thoi han str dung: Dat ¢ tai d6 thi: 1au dai; dat trong cdy 1au nim: Dén
ngay 15/10/2043. Dia chi Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Trang, theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 52/HDTC ngay 21/6/2022 d3 ky gitta Ngan hang va



ong Ping Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y, c¢6 ding ky giao dich bdo dam theo quy
dinh.

[6] Xét thay, vé hinh thirc va ndi dung hop ddng thé chép, trinh tu va thAm
quyén ding ky thé chip 1a phu hop theo quy dinh tai cc Diéu 317, 318, 319 cua
Bo6 luat Dan su, ¢6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/Nb-CP ngély 01 thang 9 ndm 2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap c6 gia tri phap 1y va co6 hi¢u lyc thi hanh. Trong
hop ddng thé chap c6 giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thic xir 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma ngudi vay no
khong thyc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu 6ng C va ba Y khong tu nguyén
tra no, yéu cau xtr Iy tai san thé chap néu trén dé thu hoi no 1a c¢6 can ctr, Hoi
ddng xét xir chap nhan.

[7] Tai phién tod, Hoi ddng xét xir khong dit ra viée xur 1y tai san thé chép
ngay, ma dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi
hanh an thi 6ng C, ba Y phai tu nguyén tra sO tlen no néu trén. Néu khong tu
nguyén tra no thi Ngan hang moi c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén tién hanh thi hanh an, x{r 1y tai san thé chap theo quy dinh tai cac
biéu 500, 501, 502 cta Bo luat Dan su.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau ciia nguyén don va dé nghi
ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Soc Trang |4 ¢6 can ctr nén Hoi
dong xét xir chap nhén.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 950.000 dong,
6ng Cung va ba Yén phai chiu. Do Ngan hang di tam ndp trudc ong C va ba Y
phai tra lai cho Ngan hang 950.000 dong.

[10] V& 4an phi dan sy so tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH
tung dan su nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don 6ng C va ba Y phai chiu 66.984.041
ddng an phi so thim. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 2 Dicu 92, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 235,
Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy;
Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung nim 2010; Cac Diéu 500, 501, 502
cua Bo luat Dan sy. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.



Budc 6ng Ding Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y tra cho Ngan hang N s
tién con ng theo Hop dong tin dung s 7600LAV202200600 ngay 22/6/2022 tong
cong 1.832.801.370 dong, (trong d6 ng gbc 1.400.000.000 dong, 14 trong han
408.493.151 dong, 14i qua han 13 24.308.219 dong).

Ke tor ngay 22/5/2025 ong béang Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y con
phai tiép tuc tra tién lai qua han cua s tién no goc chua thanh toan, theo muc Iai
sudt ma cac bén thoa thuan trong cac hop ddng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc.

Ben khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ké tir khi Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam co don yéu cau thi hanh an thi 6ng Ddng Hoang C
va ba Nguyén Thi Mai Y phai tu nguyén tra s6 tién néu trén. Néu khong tu
nguyén tra thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
thAm quyén tién hanh thi hanh an, xu ly tai san the chap dé Ngan hang N thu hdi
ng, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé6 52/HPTC ngay 21/6/2022 d3 ky
gitra Ngan hang va 6ng Dang Hoang C, ba Nguyén Thi Mai Y. Tai san thé chap 1a
Quyén sir dung dat thudc thira dat sd 304, 1o ban dd s6 19. Dién tich 410,3m?
(trong d6 dat ¢ tai d6 thi 245m?; dat trong cdy lau nim 165,3m?). Thoi han sir
dung: DAt & tai d6 thi: 1au dai; dat trong cay 1au nam: Pén ngdy 15/10/2043, toa
lac tai Khom 6, Phuong 2, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Trang, theo Glay chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat co so
DC 953143 do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Soc Trang cap ngay 20/5/2022,
s6 vao s CS04504, cap cho ong Nguyen Quéc C, dén ngay 13/6/2022, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd S xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Ping
Hoang C.

2/ Vé chi phi tham dinh: Ong Ping Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y phai
chiu chi phi tham dinh 13 950.000 dong. Do Ngan hang N di tam ndp trudc, nén
ong Diang Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang N s tién 950.000 dong.

3/ Vé an phi so ‘ghém: Ong béng Hoang C va ba Nguyén Thi Mai Y cling
phai chiu 66.984.041 dong an phi so tham.

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho Ngan hang N sb tién tam mg an phi da ndp 32.579.384 dong theo bién lai thu

tam tmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0008848, ngay 21/01/2025 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho S, tinh S6¢ Trang.

4/ V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an nay
trong thdi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy vang mit tai
phién toa thi thoi han khang cédo duogc tinh ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
ngdy ban an dugc niém yét hop 1&, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thu
tuc phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh éan dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9 cua ant
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (Dﬁ k ')
- Luu HS. Y
Chiém Ngoc Linh



