TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap -Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 107/2025/DS-PT
Ngay 22/8/2025
“V/v: Tranh chap hop déng chuyén

nhweong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Anh
Céc Tham phén: Ba Diéu Thi Bich Luot
Ong Tran Dinh Chi
- Thur ky phion toa: Ba D6 Thi Thyy Anh - Thu ky Toa 6n nhén don tinh Phy

Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phit Tho: f)ng Hoang Thanh Phuong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01/8/2025 va ngay 22/8/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Phu Tho xét xit phic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 23/2025/TLPT-DS,
ngay 17 thang 3 nim 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 28/2024/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2024

cua Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so6: 44/2025/QD-PT ngay 23

thang 4 nam 2025. Gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1961 (c6 mat)

Noi cu tra: Khu A, xa T, huyén P, tinh Phu Tho. Nay la khu A, xa T, tinh Phu Tho.

Bi don: Ong Vii Xuan T, sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi S, sinh nim 1958

(déu co6 mat).
Noi cu tria: Khu A, xa T, huyén P, tinh Phtu Tho. Nay la khu A, xa T, tinh Phu Tho.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. UBND huyén P, tinh Phu Tho (ct).
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru N - Chu tich UBND huyén P, tinh

Phu Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Q - Pho truéng phong T6
(Giay uy quyén s6 18/GUQ-UBND, ngay 04/7/2024).



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: UBND xa T, tinh Phu Tho. Dai
dién theo Uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T1 - Chuyén vién phong kinh té xa T
(Giay uy quyén ngay 04/8/2025, c6 don xin xét X1t vang mat).

2. UBND xa T, huyén P, tinh Phu Tho.

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Trong D1 - Chu tich UBND xa.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T1 - Cong chitc dia chinh xa T
(Giay uy quyén ngay 07/8/2024).

3. Anh Vil Anh V, sinh nim 1988 va chi Nguyén Thi Hong T2, sinh nim
1989 (déu c6 don xin vang mat).

Noi cu tra: Khu A, xa T, huyén P, tinh Phu Tho. Nay la khu A, xa T, tinh Phu Tho.

4. Ba Lé Thi Bich H, sinh nim 1965 (vang mit).

Noi cu tra: Khu A, xa T, huyén P, tinh Phu Tho. Nay la khu A, xa T, tinh Phu Tho.

Pai dién theo uy quyén cia ba H: Anh Nguyén Tién D, sinh niam 1987 (c6
mat).

Noi cu tra: Khu A, xa T, huyén P, tinh Phu Tho. Nay la khu A, xa T, tinh Phu Tho.

5. Ong Nguyén Quang H1, sinh ndm 1969 (c6 don xin xét Xt ving mit).

Noi cu tra: Khu A, xa P, huyén P, tinh Phu Tho. Nay 1a khu A, xa P, tinh Pha Tho.

NOI DUNG VU AN:

1. Qué trinh giai quyét vu an tai Toa dn so' tham, nguyén don la éng Nguyén
Van D trinh bay:

Gia donh ung 13 chi st dung thira dat s6 40 to ban d6 s6 6 duoc chia lam 02
thtra cd dién téch 1a 240m” va 150m?, tong dién téch 1a 390m?, d6 duoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay 20/8/1999. Dién téch dat nay gia
donh ung st dung dé 1am ao nuui co. Nguon goc thira dat tron 1a ctia bo me dé ung
1a ung Nguyén Vian D2 (d6 chét) va ba Tran Thi L st dung dat tir nhimg nam 1983,
khai hoang st dung.

Khi ung x0y dung gia donh nam 1985, thd bdé me ung d6 giao lai cho ung
dugc st dung thia dat tron, khi dd thira dat 1 ao tha cé. Pén khoang ngay
20/8/1999 thd ung duoc UBND huyén P (nay 1a UBND huyén P) cap GCNQSDD.

Khi duoc cap GCNQSDD tha tron GCNQSDD ci thira dat so 40, to ban do 06
dién téch 240m? va 1 thia cung la thira s6 40, dién téch 150m2, to ban d6 06. Vo ly
do & khu dat ctia nha ung cd 4 u dat non ung cling khung nam rir vi tré ctia coc thira
dat nhu thé nao.

Khoang nam 2015, ung lap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cho
ung S, ba T. éng xoc dinh 14 khi chuyén nhwong, ung chi chuyén nhwong 01 thira
dat s6 40, to ban d6 06 dién téch 240m?, khi dd ung Nguyén Van M, nguyon con
bo tu phop d6 hoi ung ci chuyén thira dat so 40 dién téch 150m? hay khung, thd
ung tra 161 1a chi chuyén nhuong thira dat s6 40, to ban do 06 dién téch 240m? thui.



Khi chuyén nhuong thira dat dién téch 240m? nou tron, tho thira dat van 1a ao tha
cO.

Pén khoang nam 2017, gia donh ung T, ba S lap ao, dong thoi lap hét toan bo
4 y dat (dién téch bao nhidu ung khung nam rir) non ung dé thiac mac dén UBND
x6 dé dé nghi xem xot giai quyét. Khi ung thac mac thd dia chénh x6 d6 gach tron
bda do cua ung non ung khung thic mac gd nira.

Ngay 05/11/2015, tai UBND x06, ung va vo ung la ba Lo Thi Béch H do 1ap
hop dong chuyén nhuong 01 thira dat so 40, to ban d6 06 dién téch 240m? cho ung
T va ba S. Khi dua, vo chéng ung va vo chc"‘mg ung T, ba S déu cd mit tai UBND x6.
Dai dién UBND x06 gé“)m Chu tich UBND x6, dia chénh, tu phop déu cd mat chung
kién su viéc.

DPoi véi hop dong lap cung ngay 05/11/2015 1ap gifta vo chong ung va vo
chong ung T, ba S d6i voi thira dat s6 40, to ban d6 06 dién téch 390m? thd ung
hoan toan khung biét su viéc nay. éng xoc dinh ung khung chuyén nhwong dién
téch 390m? cia thira dat 40 cho gia donh ung T, ba S. éng xoéc dinh hop dong
chuyén nhuong thira dat 40 dién téch 390m? 1a gia tao. Dau giop lai ctia hop dong
nay khung rir rang, khung dyng. Trong hop dong khung cd chir ky cia ung & to dau
trang dau cia hop dong vo trong GCNQSDD cua gia donh ung khung ghi thira 40
cu dién téch 390m?2.

Pén nam 2021, khi dd ung duoc dia chénh x6 boo 1a gia donh ung van ciin
thira dat 40, dién téch 150m? non ung khiéu nai va ung khoi kién nhw hién nay.

Vé don xin chuyén nhuong quyén st dung dat dé (ngay 15 thong 6 nam
2015), khung dyng ho ton cua vo ung vo ton ba la Lo Thi Béch H nhung chit ky la
Lo Thi H, trong hop dong chuyén nhuong, noi ¢ cling ghi khung dyng dia chi cta
ba H. Trong GCNQSDD cia gia donh ung khung ci thia dat so 40, dién téch
390m?>.

Nay ung dé nghi TAND huyén Phu Ninh giai quyét:

- Huy Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 05/11/2015 giitra vo chong ung véi ung Vil Xuon T, ba Nguyén Thi S véi dién
téch 390m?>.

- Budc ung Vi Xuon T, ba Nguyén Thi S tra lai dién tGch dat 150m?2, thira dat
s6 40, t& ban do so 06, dia chi thira dat tai: x6 T, huyén P (nay 1a huyén P), tinh Phy
Tho d6 dugc UBND huyén P cap GCNQSDD s6 D 0550836 ngay 20/8/1999 cho
gia donh ung.

Doi véi you cau phan to cua bi don: éng khung nhat tré véi toan bd you cau
phan to cta bi don.

2. Bi don ung Vii Xuén T va ba Nguyén Thi S ciing trinh bay:

Ngay 05/11/2015 ung ba ci lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tor vo 011611g ung D, ba H tai UBND x6 T véi dién téeh chuyén nhuong la 390m?
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gf‘nn 02 manh 1a 240m? va 150m? cua thira s6 40 t& ban do s6 06 tai khu A, x6 T,
huyén P, tinh Phy Tho. Trude khi 14p Hop dong chuyén nhuong gia donh ung ba va
gia donh ung D ra thuc dia kiém tra thuc trang dat, giao dat ci con bo dia chénh x6
cung kiém tra. Sau du, phing TNMT huyén P do dac lai dién téch dat, ké vé ban do
hién trang thira dat theo quy dinh cia Luat dat dai. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc lap tai UBND x6 va dugc thuc hién theo dyng thu tuc.
Pon xin chuyén nhuong cua gia donh ung D, Hop dong chuyén nhwong duoc
UBND x6 xoc nhan theo dyng va day du nodi dung. Chir ky cta hai gia donh duédi
su gidm sot cia UBND x6. Nhung khi ho so chuyén nhuong vé UBND huyén va
kiém tra cta cén bo dia chénh x6 tho trong sO muc ko, ban do dia chénh tho dién
toch dat 150m? khung ct trong so6 va tron ban d6 non phiing TNMT huyén dé dimg
viéc cap chuyén nhuong 390m? theo Hop dong chuyén nhuong dé diéu chinh va
cap sau. Do dd, UBND huyén P dé nghi UBND x6 T lap hop dong chuyén nhuong
lan tht hai dé chuyén nhuong trude 240m? ciin lai 150m? cap sau khi duoc diéu
chinh. V& vay, trong GCNQSDD cua gia donh ung D van ciin 150m? chua bi thu
hoi.

Tu dau nam 2015 dén dau nam 2021 toan bd dién téch 390m? gia donh ung P
chuyén nhuong cho gia donh ung khung cd tranh chap g&. Pén nam 2016 gia donh
ung ct chuyén nhuong dién téch dat tron cho ba Vit Thi Hong T3 & V nhung tron
giay to ghi 240m? ciin dién téch 150m? chua duoc cap GCNQSDD. Trong thoi gian
lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T3, gia donh ung d6 hién gan hét s6 dién téch
dat 150m” cho UBND x6 lam duong giao thung nung thun. Pén nam 2020 gia
donh ba T3 khung cu nhu cau su dung non dé chuyén nhuong lai toan bo dién téch
dat tron cho con trai ung ba 12 Vii Anh V cung vo 1a Nguyén Thi Hong T2.

DPén nam 2021, gia donh ung D thay 150m? d6 chuyén nhwong nhung van ciin
trong GCNQSDD non d6 1am don dii lai dat. éng D kién UBND x6 lam gia Hop
dong chuyén nhwong 390m? dat cho gia donh ung ba. éng D giri don t6 céo UBND
x6 dén Cung an huyén P dé diéu tra vu viéc. Sau khi giom dinh thd chit ky, thoi
diém ky trong Hop déng chuyén nhwong 390m? dat 13 dyng va Cung an huyén P,
VKSND huyén Phu Ninh d6 cu van ban tra 10i gia donh ung D va UBND x6 viéc
ung P t6 céo UBND x6 la khung dyng, sai véi quy dinh cia phop luat. éng D lai
lam don khoi kién vu én hanh chénh d6i véi UBND x6 T tai TAND huyén Phu
Ninh. Qua 02 phion tiia so tham va phyc tham thd Tiia én d6 boc don khéi kién cia
gia donh ung D.

UBND x6 T xéc nhan don + Hop dong chuyen nhuong x6 ching thuc hop
dong 1a dyng theo quy dinh cua phop luat. Gia donh ung ba nhan chuyén nhuong
dién téch dat 390m? 1a dyng theo Hop dong chuyén nhuong va don chuyén nhuong
dugc x6 chimg thue dyng theo quy tronh va Luat dat dai.



Nay ung D khéi kién dé nghi TAND huyén Phu Ninh hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 15/11/2015 gitra gia
donh ung ba voi gia donh ung D, budc vo chong ung ba phai tra lai dién téch dat
150m? dat (thtra s6 40 to ban do s6 06) tai Khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho.
Quan diém cua gia donh ung ba 1 khung dong v véi don khai kién cua gia donh
ung D.

Bi don cii you cau phan té: éng T va ba S dé nghi ung P va ba H tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/11/2015. Néu ung D, ba H khung tiép tuc thuc hién hop dong thd dé nghi Tia
on cung nhan 1 phan hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan
lien vé&i dat ngay 05/11/2015 gitra ung D, ba H véi ung T va ba S doi véi dién téch
Chuyén nhuong thtra dat s6 40, to ban do 06, dién téch 150m? tai khu A, x6 T,
huyén P ci hiéu luc phop luat dé gia donh ung ba lam thu tuc cap GCNQSDD.

Tai ban tu khai bd sung ung T va ba S xoc dinh khi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 1a thd tuc v& ung ba
khung truc tiép mua bon véi ung D, ba H. Nam 2009 ung Nguyén Vin D va ba Lo
Thi H bén cho ung H1, ung B va ung T4 & Ha Noi, ung Nguyén Quang H1 (Iyc dd
1a con bd kiém 16m) tra tién va nhan dat 1a nguoi ding ra giao dich, hai bon cu viét
gidy mua bon viét tay. Theo gidy bion nhan thd ung D, ba H bon cho ung B & Ha
No6i dién téch 390m?2, thira dat sd 40, ung H1 d6 tra cho ung D du sd tién
21.000.000 dong. Hai bon khung ct tranh chap g&. Nam 2015 ung H1, ung T4 1a
ngudi ding ra bon cho vo chong ung ba, va ung ba d6 tra du tién cho ung T4 theo
thoa thuan, ung H1 d6 dua giay bion nhan viét tay cho ung ba. Sau di céc bon
thong nhat ra UBND x6 lam thu tuc chuyén nhwong truc tiép tir ung D, ba H sang
cho ung T, ba S. éng D, ba H ciing dong ¥ non méi ra UBND x6 dé 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién téch 390m?, thira dat s6 40, t& ban dd 06. Sau khi lap
hop ddng chuyén nhuong dién téch 390m?, thira dat s6 40, to ban d6 06 ung ba
mang 16n UBND huyén dé lam thu tuc cap GCNQSDD thd khung lam dwoc do
trong GCNQSDD, ban do 299, s6 muc ko va so dia chénh sai 1éch vé dién téeh dat.
Vo chong ung T, ba S d6 mang vé UBND x6 va lap lai hop dong thir 2 chuyén
nhuong dién téch 240m?2, thira dat sé6 40, to ban dd 06 dé lam thu tuc cé‘ip
GCNQSDD doi véi dién téeh 240m?, thira dat s6 40, to ban do 06 cun dién téch
150m?, thira dat so 40, t& ban d6 06 chua lam dugc thu tuc & GCNQSDP. Sau khi
mua nhan chuyén nhuong ung T, ba S toan bo dién téch 390m? nay 14 ao non ung
ba san lap dé lam nha xuong va trong cdy c6i hoa mau tron dat.

Doi vé6i dién téch 240m? thia dat s6 40, to ban do 06 d6 dugc cap
GCNQSDD, nam 2017 ung ba bon cho ba T3 ¢ V, sau di ba T3 chuyén nhuong lai
cho anh V,chi T2 (con trai va con dou cua ung ba), anh V,chi T2 d6 duoc
GCNQSDD. Nay ung D khéi kién ung ba khung dong .
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3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. éng Nguyén Ngoc Q tronh bay:

Theo thung tin duwoc thé hién tron hd so dia chénh x6 T duoc lap, phuc vu
cung toc huéng dan cap GCNQSDD cho cac ho gia donh, ¢6 nhon thudc x6 T cu
thé:

Ban d6 299, to ban d6 s6 06 chi ci 01 thira dat s6 40, dién téech 140m? khung
ghi loai dat: theo sO muc ko dat, to ban dd s6 06 chi ca 01 thira dat sb 40, dién téch
240m? dat mau, ding ton nguoi st dung dat 1a ung Nguyén Van D; theo so dia
chénh (trang 56) chu st dung dat 13 ung Nguyén Vian P va vo 1a ba Lo Thi H, khu
14, x6 T thé hién ung D duoc cap 01 thira 40, 39, to ban do s6 40 dién téch 240m?
dat mau. Thia 39, to ban do sd6 40 x6 T thé hién tron ban d6 299 cud dién téch
590m?2, loai dat 1a dat mau; tron sd6 muc ko dat duoc thé hién thanh 02 thua dat 1a
thira 39-1, dién téch 200m?, dat mau, cha st dung la ung Ngu Van H2 va thwa dat
39-2, dién téch 290m? 14 dat chua sir dung do UBND x6 T quan 1y (tong dién téch
thira 39-1 va thira 39-2 1a 490m?, thiéu 100m? so véi ban do 299).

Nay ung P khoi kién dé nghi TAND huyén Phu Ninh hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/11/2015 giira gia
donh ung T, ba S véi gia donh ung D, budc vo chfing ung T, ba S phai tra lai dién
téch dat 150m? dat (thira s6 40 to ban d6 s6 06) tai Khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy
Tho quan diém ctiia UBND huyén dé nghi Ttia 6n giai quyét theo quy dinh cta phop
luat.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu TI tronh bay:

éng Nguyén Van P va ba Lo Thi Béch H dwoc nha nudc giao dat va cap
GCNQSDD s6 D 0550836 doi véi cung thira dat s6 40, to ban do s6 06 vai 02 dién
tGch dat trf’ing coy hang nam khoc g("‘)ﬂl 240m? va 150m?, tai khu A, x6 T, huyén P,
tinh Phy Tho.

Ngay 05/11/2014 vo chong ung Nguyén Van D, ba Lo Thi Béch H cung vo
chong ung Vii Xuon T va ba Nguyén Thi S dén UBND x6 T lap hop dong chuyén
nhuong hai thira dat tron va duoc Chu tich UBND x6 T chung thuc 02 hop d (‘“)ng:

Hop dong thir nhat chuyén nhwong 390m? dat trong coy 16u nam khoc, thudc
to ban d6 s6 06, thira dat sé6 40 va Hop dong thir hai chuyén nhuong 240m? dat
trf‘)llg coy lou nam khoc, thudc to ban d6 s6 06, thira dat so 40.

éng P chi xoc nhan chuyén nhuwong 240m? dat trong c¢dy 16u nam khoc, thudc
to ban do so 06, thira dat s6 40 va dé nghi x6¢ minh lam rir. UBND x6 d6 kiém tra
ho so dia chénh hién UBND x6 dang quan 1y cu thé nhu sau:

Theo ban do 299, t& ban d6 s6 06 thd thita dét so 40, ci dién téeh 140m* dat
trong coy hang nam khoc;

Theo s6 muc ko, thira dat s 40, to ban do sd 06 cid dién téch 240m? dat trf"mg
coy hang nam khoc,



Theo s6 dia chénh tho thira 40 + 39, to& ban dd s6 06 ci dién téch 240m? dat
trong coy hang nam khoc.

Do ho so dia chénh khung khép nhau vé dién téch cua thira dat s6 40 cung véi
dia honh phirc tap cdy coi ram rap non nam 2015 d6 cd vy kién véi phiing tai
nguyon huyén P kiém tra trGch do lai cOc thira dat cid dan dac ctia con bo dia chénh
x6. Két qua tréch do nhu sau:

- Thura dat s6 40, to ban d6 s6 06, dién téch 245,5m? dat tr@‘)llg coy hang nam
khoc,

- Thira dat sb 40-1, t& ban do so 06, dién téch 157,5m? dat trf"mg coy hang
nam khoc.

Hop dong chuyen nhuong thir nhat d6 1ap theo dyng tronh ty, thu tuc cia cap
x0 theo hién trang su dung d4t cua ho va khi hoan thién ho so tra cung don nop lon
co quan cd tham quyén.

Sau khi nop 1on UBND huyén P thd quay tré lai Iy do cén bd tham dinh kiém
tra ho so dia chénh cia UBND x6 T 14 s6 muc ko va ban do 299 khung cu thua dat
s6 40, to ban d6 s6 06, dién téch 150m2, dat trf’Sng coy hang nam khoc nhu dugc
cap trong GCNQSDD s6 D 0550836 do UBND cap ngay 20/8/1999 dimg ton
Nguyéu Van D, hai ho khung thuc hién viéc chuyéu nhuong hai thua dat tron. Non
hai ho d6 lam lai thu tuc lap lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 2
chuyén nhuong 01 thira dat so6 40, t& ban do s6 06 dién téch 240m?, dat trong coy
hang nam khoc.

Hién nay viéc lap hop dong thwr 2 van chua huy boé hop dong thir nhat. Nhung
thue té hién trang ca hai thira dat tron gia donh ung T, ba S d6 sur dung canh toc tir
nim 2015 dén nay va sau dd ung ba d6 hién 1 phan dat dé lam duong giao thung
nung thun khu 14. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bon ung D, ba
H va ung T, ba S d6 1ap thanh 02 hop dong chuyén nhuong cung 01 thira dat.
UBND x6 T dé nghi huy bé hop dong thr nhat (Dién téch 390m?) theo quy dinh
cua phop luat.

Ngay 05/8/2025 ba T1 cung cap thom:

Viéc tron cung to ban do, cung GCNQSDD khung cu viéc cung s6 thira ma 2
dién téch khoce nhau nhu truong hop cia ung B d6 duoc cap 240m? va 150m?>.

Khung ci co s¢ khang dinh thtra dat 150m?2, TBD s6 06, thira 40 cap cho ung
D ma hién nay ung T, ba S dang str dung (PMd 1a dat mau d6i, hién nay 1a dat
trong coy hang nam khoc HNK).

Gitra ung D, ba H va ung T, ba S khung ky riong hop dong 150m?>.

Thutra dat 40-1, dién téech 157,5m2, hién nay do ung T ba S dang st dung
khung ci co sé xoc dinh du 1a thira dat 40, dién téch 150m? cap cho ung D trong
GCNQSDD.

3.3. Anh Vii Anh'V va chi Nguyén Thi Hong T2 trénh bay:
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Nguf’")n géc thira dat s6 40, to ban do sd 06, dién téch 240m?, loai dat trf’"mg
coy hang nam khoc, tai khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho d6 dugc UBND huyén
P cap GCNQSDD mang ton Vi Anh V va Nguyén Thi Hong T2 1a do vo chong anh
V, chi T2 nhan chuyén nhuong lai cua ba Vi Thi Hé“)ng T3 nam 2021. Khi mua bon
hai bon cu 1ap hop dong chuyén nhuong, d6 lam thu tuc cap GCNQSDD dimg ton
hai vo chong. Tron dat vo chong anh chi ctd x6y nha cap 4, 03 gian lop moi tun,
toan bo dién téch dat d6 duoc xdy b tuong rao va trong cdy an qua, nhimg tai san
tron dat nay déu do ba T3 d6 lam va trong tir trudc.

Do6i véi thira dat s6 40, to ban do so 6, dién téch 150m?, tai x6 T, huyén P, tinh
Phy Tho 1 do ung P, ba H bén cho ung T, ba S. Hai bon d6 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tron dat hién ung T, ba S ci x0y dung nha xuodng,
cong va 1 doan tuong rao tir 1ou.

Nay ung Nguyén Vin D khoi kién ung Vii Xuon T va ba Nguyén Thi S vé
viéc dé nghi huy Hop dong chuyén chuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 05/11/2015 gitta vo chong ung Nguyén Vin P véi ung Vil Xuon T va
ba Nguyén Thi S va you cau ung T, ba S tra lai dén téch dat 150m?2, thira dat sb 40,
to ban do sd 6, tai x6 T, huyén P, tinh Phy Tho thd anh chi de nghi Tua on giai
quyét theo quy dinh cua phodp luat.

Do6i v6i you cau phan t6 cua ung T, ba S tho anh V, chi T2 nhat tré.

3.4. Dai dién theo ity quyén cho ba Lo Thi Béch H la anh Nguyén Tién D
tronh bay:

Anh nhat tré cung quan diéem nhu ctia ung P tronh bay, khung cd y kién go
khoc. Anh khung dong y véi you cau phan t6 cia bi don ung T, ba S.

3.5. éng Nguyén Quang H1I tronh bay:

éng voi ung Nguyén Van D ci moi quan hé quen biét do ung dimg ra mua dat
cua ung P. éng va ba Nguyén Thi S, ung Vil Xuon T 13 quan hé quen biét.

Ngay 05/12/2009 ung Nguyén Vin D va ba Lo Thi H cid bon cho ung B & Ha
No6i va iy quyén cho ung (Iyc du 1a con bd kiém 16m) tra tién va nhan dat. éng dé
tra cho ung D, ba H so tien theo thoa thuan 1a 21.000.000 d("hlg, ung D dé nhan du
tién va ky ton trong Gidy bion nhan. éng d6 cung cap Giay bidn nhan ban photo
cho Tha on. éng mua ctia ung D 1yc dud 1a ao non ung chua st dung va khung xoy
dung tai san go tron dat va chua lam thu tuc dé cap GCNQSDD.

éng va ung B (6 Ha Noi) cu thoa thuan véi nhau ung la nguoi dimg ra mua va
tra tién cho ung D dé mua thira dat sb 40, t& ban do so 6, dién téch dat 390m?2, tai
khu A, x0 T, huyén P, tinh Phy Tho. Sau khi nhan Chuyén nhuong cua ung D tho
ung B khung tra tién cho ung non ung van gitr giay bion nhan nay. éng khung biét
ho ton day du cia ung B, hién nay ung B & dou, lam g& ung khung biét.

Nizm 2015 ung d6 chuyén nhuong lai cho ung Vii Xudn T va ba Nguyén Thi
S. Hai bon thoéng nhat thoéa thuan 1am hop dong truc tiép tir ung D, ba H cho ung T,
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ba S. Viéc ung D, ba H lam hop dong vé6i ung T, ba S nhu thé nao thd ung khung
rir, nhung thuc té d6 chuyén nhuong toan bo dién téch thira dat s6 40, to ban do sb
6, dién téch dat 390m? cho ung T, ba S. éng T, ba S d6 xdy dung nha xudng va
trong coy tron dat sau dd chuyén nhwong cho ai thd ung khung biét.

Nay ung D khoi kién ung Vii Xuon T va ba Nguyén Thi S vé viée ¢é nghi huy
Hop dong chuyén chuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
05/11/2015 gitta vo chong ung Nguyén Van D ba Lo Thi H véi ung Vil Xuon T ba
Nguyén Thi S va you cau ung T, ba S tra lai dién t6ch dat 150m?2, thira dat sé 40, to
ban do sb 6, tai khu 14, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho thé ung khung d("‘)llg y, vO dién
toch dat nay sau khi nhan chuyén nhuong cua ung D, ba H, sau di d6é chuyén
nhuong cho ung T ba S. éng d6 nhan du tién va giao dat, giao “giay bion nhan”
mua dat ngay 05/12/2009 choung T, ba S.

3. Bdn én dan su so' tham s6'928/2’024/DS-ST ngay 31/12/2024 va Quyét dinh

swta chita, b6 sung Ban an so tham so 02/2025/0OP-SCBS cua Toa an nhan dan
huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho quyér dinh:
Can ct: Khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Picu 161, Dicu 165, khoan 1 Dic¢u 228 B
luat T6 tung don su; Piéu 121, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 697, Diéu 698,
DPiéu 701, Diéu 702 Bo luat Don su nam 2005; Piém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung on phd, 1€ phé Tua on.

Tuyon xu:

[1] Khung chap nhan you cau khoi kién cua ung Nguyén Van D you cau Hay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
05/11/2015 gitta vo chong ung véi ung Vil Xuon T, ba Nguyén Thi S véi dién téch
390m?2. Budc ung Vu Xuon T, ba Nguyén Thi S tra lai dién téch dat 150m?2, thira
dat s6 40, to ban dd s6 06, dia chi thira dat tai: x6 T, huyén P (nay 1a huyén P), tinh
Phy Tho d6 duwoc UBND huyén P cap GCNQSDD s6 D 0550836 ngay 20/8/1999
mang ton ung Nguyén Vin D.

[2] Chap nhan ydu cau phan t6 cia ung Vii Xudn T, ba Nguyén Thi S. Cung
nhan 1 phan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 05/11/2015 gitta ung Nguyén Van D, ba Ly Thi Béch H véi ung Vit Xuon T,
ba Nguyén Thi S d6i v6i dién téch 150m?, thira dat s6 40, to ban do 06, tai khu A,
x6 T, huyén P cu hiéu Iuc phop luat. (Nam 2015 d6 duoc troch do lai 1a thira dat sb
40-1, t& ban do s6 06, dién téch 157,5m? dat trf"mg coy hang nam khoc).

Sau khi ban 6n cd hiéu luc phop luat ung Vit Xudn T, ba Nguyén Thi S ci
quyén lidn hé véi co quan nha nude cd tham quyén dé thuc hién coc thi tuc cap
GCNQSDD theo quy dinh cta phop luat.

Ban 6n ciin tuyon vé chi phé to tung gom giom dinh, tham dinh va dinh gio,
on phd doi véi ung P va quyén khong coo dyng quy dinh phop luat.
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4. Noi dung khang cao:

Ngay 07/01/2025, nguyén don la 6ng Nguyén Vian D khang cdo toan bd Ban
an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén
Phu Ninh, tinh Pha Tho. Pé nghi:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 05/11/2015.

Buoc 6ng S, ba T tra lai 150m? dat da chiem doat cia gia dinh ong D.

5. Quan diém ciia cdc dwong sw tai phién toa phiic tham:

Nguyén don la 6ng Nguyén Vian D trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cio
va cho biét theo so dia chinh thi thira 40+39, t& ban do so 06, dia danh & C ¢c6 dién
tich 240m? cach thira 40 t& ban do so 06, dia danh & Bo C c6 dién tich 150m?
khoang hon 1 km, thtra & Bo Cay hién nay 6ng van dang sir dung.

Ong bd sung thém tai lidu chimg ctr 1a ban photo cac tai lidu: 01 bién ban lam
viéc ngay 29/12/2021; 01 bién ban lam viéc ngay 18/5/2021; 01 bao céo vé viéc
diéu chinh dién tich bién dong dat dai; 01 trich do dia chinh chuyén nhuong va xin
cap GCNQSDD tai thira dat s6 40, to ban do s6 6, dia chi: Khu A, xa T, huyén P,
tinh Phu Tho; 01 t& s0 muc ké thita dat; 01 to ban do thira dat; 01 bao cdo s6
79/BC-UBND ngay 30/12/2021 cua UBND xa T tra 1oi don dé nghi cua ong
Nguyén Vin D; 01 don xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2015; 01
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
05/11/2015; 01 GCNQSDD dung tén dng Nguyén Vin D (ban sao). 01 don dé nghi
bo sung nodi dung 8 va 9 trong don khang cdo (ban chinh).

Bi don 6ng Vil Xuan T va ba Nguyén Thi S cung trinh bay: Dé nghi Toa an
bac khang cdo, giit nguyén Ban an so tham.

UBND x4 T (cil) c6 cdong van s6 42/CV-UBND ngay 25/6/2025 tra 1oi: Theo
quy dinh khi cap GCNQSDD cung t& ban d6, cung thira dat khong c6 02 dién tich
khac nhau. Do ho so 1ap da lau, hién trang st dung dat khong con nhu ban dau va
theo s6 muc ké chi c¢6 01 thira dat s6 40 nén khong co6 co sé dé khang dinh thira dat
s6 40-1, to ban do so6 06, dién tich 157,5m? c6 phai 1a thira dat s6 40, to ban d6 s6
06, dién tich 150m? hay khong. Hién trang thira dat s6 40, to ban d6 so 06 hién nay
do gia dinh 6ng Vi Xuan T st dung tir nam 2015 dén nay va sau d6 gia dinh ong T
da hién mot phan cua thira dat cho xi lam duong giao thong nong thon khu 14,
dién tich khoang 100m?. Hién nay xa T dang thuc hién du an do dac thanh lap ban
do dia chinh, chua dugc nghiém thu nén chua cung cé‘ip duoc ban sao ban do dia
chinh. Khi bién tap ban d6 dé cap GCNQSDD nim 1999 thi ban d6 nim 1988
khong con hiéu luc, UBND hién nay khong con luu ban d6 nam 1988.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia UBND huyén P 1a UBND xa T, ba T1
van giit nguyén phan trinh bay nhu trudc day ba dai dién cho UBND xi P (cil),
khong c6 thay doi gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mat tai phién toa phuc
tham nén khong c6 ¥ kién gi.

6. Quan diém cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Phit Tho tai phién

toa:
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n Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap ‘luéit to tung ciia Hoi dong xét xir phuc
tham, thu ky phién toa. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, thu ky phién toa thuc hién
dting quy dinh cua phap luat vé to tung dan sur doi vé6i phién toa phiic tham.

Vé n6i dung vu an: Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua BLTTDS.

Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin D.

Stra mot phan ban 4an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Phu Tho.

Tuyon huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 05/11/2015 gitta vo chong ung Nguyén Vian D va ba Lo Thi Béch H va
ung Vi Xuon T, ba Nguyén Thi S véi dién téch 390m2. Pia chi thira dat tai: x6 T,
huyen P, tinh Phy Tho.

Khung chap nhan you cau cia ung Nguyén Van D budc ung Vii Xuon T, ba
Nguyén Thi S tra lai dién tGch dat 150m2, thua dat so6 40, to ban do sé 06, theo
GCNQSDD s6 D 0550836 ngay 20/8/1999 do UBND huyén P cap; Dia chi thira dat
tai: X0 T, huyén P, tinh Phy Tho.

Khung chap nhan you cau phan to cta bi don 13 ung Vii Xudn T, ba Nguyén
Thi S vé viéc Cung nhan 1 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 gifra ung Nguyén Van D, ba Lo Thi Béch H
v6i ung Nguyén Xudn TS5, ba Nguyén Thi S d6i vé6i dién téch 150m?, thira dat so
40, t& ban do 06, tai khu A, x6 T, huyén P. Nay la khu A, x6 T, tinh Phy Tho.

V& an phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Vin P duoc mién toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an, chung ¢t d3 duoc xem
xét tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién tda, trén co sé ¥ kién trinh
bay cua cac bén duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu
Tho tham gia phién toa. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don la o6ng Nguyén Vin P nop don ngay 07/01/2025 va ngay
14/01/2025 c6 ndi dung giong nhau khang cédo doi véi Ban an dan su so tham so6
28/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phu
Tho trong thoi han luat dinh, no1 dung khang cao hop 1€ nén duoc thu ly dé xem
xét, giai quyét theo trinh tur phtic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo:

Xét ndi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Vin D dé nghi stra Ban an so tham
v61 2 no1 dung:

Mot la: Hay hop dong 390m? dé ngay 05/11/2015.

Hai la: Buoc ong S, ba TS tra lai 150m? da chiém doat cia gia dinh ong.

Can ctr 101 khai ciia 6ng P ba H vé nguon goc thira dat, tai liéu do ong P cung
cap la ban sao Quyét dinh s6 375/QD-VKSPN, ngay 11/11/2021 cta Vién trudéng
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Vién kiérp sat nhé‘m,dé‘m huyén Phu Ninp vé giai quyét kpie’(u nai cia dng Nguyén
Van D doi véi Quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh s s6 45 ngay 16/10/2021 cua
Thu truong Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén P, tinh Phu Tho vé hanh vi
lam gia chit ky ctia vo chong dng D, ba H dé chuyén nhuong trai phép dat cua vo
chong 6ng cling nhu 161 khai cta cac duong su khac va ho so dia chénh cling nhu
coc chimg cr khoc ci trong ho so. Thay rang:

[3] D6i véi you cau Huy hop dong 390m? dé ngay 05/11/2015. Trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham: éng TS5, ba S va ung H1 déu xoéc dinh nam
2009 ung D va ba H chuyén nhwong cho ung H1, ung B, ung T4 & Ha Noi thira dat
40, dién téch 390m>2, to ban doé 06, tai khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho. Tai Giéy
bion nhan chuyén nhuong dat ao viét tay ngay 05/12/2009 (ban goc) thé hién:
“....tui cii 1 ¢di ao s6 thira 40 dién téch = 390m? theo béa dé nay chuyén nhwong
cho cho ung B & Ha Néi va ity quyén cho ung H1 hat kiém 16m dao tién véi sé tién
21.000d (Hai mét triéu défz.g), tui dao boa do cho anh HI lam thu tuc Chuyén.
nhwong. Tui cam doan sé dat trom khung tranh chap, néu sai tui xin chiu tréch
nhiém va hoan lai tien”. Phan cudi ci ghi “tui do nhan du s6 tien tron” ung D ba H
ci ky va ghi rir ho ton phan cuoi giay bion nhan. Theo giay bion nhan chuyén
nhuong dat ao viét tay ngay 05/12/2009 thd ung P d6 chuyén nhuong thira dat 40,
dién tGch 390m?, t& ban dd 06, tai khu A, x6 T, huyen P, tinh Phy Tho cho ung B ¢
Ha No6i, ung H1 13 nguoi tra tién cho ung P va ung D d6 nhan du sé tién
21.000.000 dong. Do ung B khung tra tién cho ung H1 non ung H1 van giit Giay
bion nhan chuyén nhuong dat ao viét tay ngay 05/12/2009. Dén nam 2015 ung H1
va ung T4 chuyén nhuong lai cho ung T35, ba S nhung do chwa lam thd tuc cap
GCNQSDD non méi lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat truc tiép tir ung D, ba H chuyén nhuong cho ung T5, ba S.

[3.1] Theo Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat thé hién ngay 05/11/2015 vo chong ung Nguyén Van D va ba Lo Thi Béch
H chuyén nhuong cho ung Nguyén Xuon T35, ba Nguyén Thi S thira dat 40, dién
tGch 390m?2, to ban dd 06, tai khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho véi gio clluyéll
nhuong 1a 24.600d/m?, tong gio6 tri chuyen nhuong 1a 9.594.000 dong, ci chir ky
cua ung D, ba H va chit ky cua ung TS5, ba S, d6 dugc UBND x6 T chung thuc ngay
05/11/2015 (dwoc goi 1a hop dong thir nhat). Sau khi 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 05/11/2015 gitra vo chong ung
Nguyén Vian D va ba Lo Thi Béch H chuyén nhuong cho ung Vii Xuon T ba
Nguyén Thi S thira dat 40, dién téch 390m?, to ban d6 06, tai khu A, x6 T, huyén P,
tinh Phy Tho tho ung T, ba S khung lam thu tuc cép GCNQSDD duoc do cu su sai
léch véi ban do 299, so6 muc ko, so dia chénh (vé theo ban do 299, thé thira dat sé
40, to ban doé so6 06, cii dién téch 140m? dat rf'éfz.g coy hang nam khoc; Theo $6 muc
ko, thira dat sé 40, to ban doé sé 06 cii dién téch 240m’ dat trong céy hang ndm
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khéc, theo s6 dia chénh thé thira 40 + 39, t6 ban do sé 06 cii dién téch 240m? dat
trong céy hang nam khoc, Gidy chirng nhén quyén sir dung dat thé hién 01 thira 40,
dién téch 150m? va 01 thita 40 dién téch 240m?). Do khung lam thu tuc cé‘ip
GCNQSDD duoc non coc bon @6 1am hop dong thir 2 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 vo chong ung
Nguyén Van P va ba Lo Thi Béch H chuyén nhuwong cho ung Vii Xuon T ba
Nguyén Thi S thira dat 40, dién téch 240m?, to ban do 06, tai khu A, x6 T, huyén P,
tinh Phy Tho tho mdi lam duoc thu tuc cé‘ip GCNQSDD. Sau khi nhan clluyén
nhuong tho ung T ba S do chuyén nhuong thira dat 40, dién téch 240m?2, to ban do
06, tai khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho cho ba T3, sau dua ba T3 lai chuyén
nhuong lai thua dat 40, dién téch 240m2, to ban do 06, tai khu A, x6 T, huyén P,
tinh Phy Tho cho anh V chi T2 (con trai va con dou ung T, ba S), anh V chi T2 d6
dugc cap GCNQSDD d6i voi thira dat 40, dién téch 240m?, to ban @6 06, tai khu A,
x0 T, huyén P, tinh Phy Tho.

[3.2] T nhitng lap luan néu trén thay riang yéu cau ctia ong D dé nghi hiy
hop dong ngay 05/11/2015 giita vo chong ung Nguyén Van P va ba Lo Thi Béch H
chuyén nhuong cho ung Nguyén Xuon T35, ba Nguyén Thi S thira dat 40, dién téch
390m?2, t& ban do 06, tai khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho la c6 can cu, vi hop
dong dd mac du vé honh thire hop dong d6 duoc coc bon tham gia hop dong ky (d6
duoc két luan gidom dinh viéc ung D ba H va ung M - con bo tu phop ct ky ton
trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
05/11/2015 doi voi dién téch 390m? 1a dyng) va dugc chimg thuc theo dyng quy
dinh phop luat (duoc nou trong Quyét dinh s6 375/QD-VKSPN, ngay 11/11/2021
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén Phu Ninh va cac tai liéu khac trong
ho so), nhung hop dong dd khung ci gid tri phép 1y vé mit ndi dung v doi tuong
chuyén nhuong cuia hop dong khung ci trong GCNQSDD dimg ton ung Nguyén
Van D (thtra dién téch 390m?). Boi 1& trong GCNQSDD dirng ton ung Nguyén Vin
D ci 2 thira dat cung to ban d6 s6 06, cung thiwra dat sb 40, nhung dién téch lai
khoc nhau, 1 thtra dién téch 240m?, 1 thtra 150m>. Khung cu thua dat s6 40, to ban
do s6 06 dién téch 390m?. Diéu di cling phu hop voi ho so dia chénh 1a s6 muc ko
va ban d6 299.

[3.3] D6i v6i you cau dii lai thira dat s6 40, to ban do 06, dién téch 150m?, tai
khu A, x6 T, huyén P, tinh Phy Tho. Thay rang ung T5, ba S st dung d6 san lap
toan bd dién téch ao va hién nay ct x0y dung 1 phan nha xuodng, cong va tuong rao
tron dat. éng D, ba H 1a hang xdm & gan, giop vai thira dat chuyén nhuwong cho ung
TS, ba S, ung ba biét viéc ung T5, ba S sir dung va x0y dung coc tai san tron dat,
cling nhu hién mot phan cua thira dat khoang 100m? cho x6 lam duong giao thung
nung thun (nhu x6 cung cap) nhung ung D, ba H déu khung cd ¥ kién phan d6i go.
V& thira dat nou tron UBND x6 d6 tra 1oi: Theo quy dinh khi cap GCNQSDD cung
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to ban do, cung thira dat khong c6 02 dién tich khac nhau. Hién trang st dung dat
khong con nhu ban dau va theo s6 muc ké chi c6 01 thira dat s6 40 nén khong cé
co so dé khiang dinh thira dat s6 40-1, to ban do so 06, dién tich 157,5m? c6 phai la
thira dat s6 40, to ban do so6 06, dién tich 150m? hay khong. Nhu vay theo s6 muc
ko chi cd 1 thtra dién téch 240m? d6 duoc cép GCNQSDD, va hién trang st dung
dat co6 su thay doi nén co quan quan 1y dat dai & dia phuong khong khang dinh, xac
dinh duoc dién tich 150m? cua thira dat so 40, to& ban do s6 06 (theo GCNQSDD
cap cho ong D) 1a thira dat s6 40-1, to ban do so 06, dién tich 157,5m?2. Nhu 6ng D
da khai tai phién toa phuc tham xac dinh thira dat s6 40 to ban dd s6 06 ¢co6 dién tich
240m? dia danh ¢ CO Giai, con thita dat s6 40 to ban do s6 06 ¢6 dién tich 150m?
dia danh & B, 2 dia danh nay cach nhau khoang hon 1 km, hién nay éng P van
dang st dung thira dat & Bo C. Tur d6 xac dinh vo chong 6ng D, ba H chi chuyén
nhuong cho vo chc"‘mg ong TS, ba S 1 thua dat co dién tich 240m? dia danh & C. Do
vay khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau cua ong P doi lai dién téch 150m?. Vi
thé yéu cau phan t6 cua bi don la ong TS5, ba S vé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 doi
véi dién tich 150m?, dong thoi néu dng D, ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong
thi dé nghi Toa an cong nhan 1 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 gitra ong D, ba H vé6i ong TS5 va ba S
d6i véi dién tich chuyén nhuong thira dat s6 40, to ban do 06, dién tich 150m? tai
khu A, xa T, huyén P c6 hiéu luc phap luat dé gia dinh ong ba lam thu tuc cap
GCNQSDD la khong duoc chap nhan.

[3.4] Quo tronh giai quyét vu on Tia on d6 tién hanh xem xot tham dinh tai
ch6 va dinh gid tai san. Theo bion ban tham dinh ngay 13/6/2024 thd hién nay dién
tGch dat cu thé nhu sau: Hién trang st dung dat ci dién tGeh 1a 157,5m> (cu coc chi
giol la 16,17,18,19); Dién téch dat d6 lam nha xuong la 48,2m? (cu chi gidi la
11,12,13,14, 15,19,11). Tai san tron dat gom: 01 phan nha xwéng dién téch 48,2m?,
01 doan tuong rao xoy gach chi do (theo so do hién trang). Ngoai ra tron dat khung
cu tai san go khoc. Coc tai san tron ung TS5, ba S va anh V, chi T2 déu xoc dinh do
ung TS5, ba S xoy dung.

[4] Tir cac ndi dung da phan tich néu trén, viéc Toa 4n cap so tham da giai
quyét, xét xir noi dung vu an khong chap nhan yéu cau cua 6ng D huy hop dong
chuyén nhuong ngay 05/11/2015 d6i véi dién tich 390m? (hop dong thir nhat) thira
dat s6 40, to ban do so6 06 1a thiéu chat ché, bai vi hop df")ng tha hai duoc cac bén
ky két chuyén nhuong ngay 05/11/2015 d6i véi dién tich 240m? cua thira dat so 40,
to ban d6 s6 06 dd dugc cap GCNQSDD. Vi hop dong thir hai cac bén da thoa
thuan thuc hién déi véi cung mot d6i tuong la quyén st dung dat thira dat so 40, to
ban do s6 06 va c6 hiéu luc thi hop d("Sng thit nhat sé khong con hiéu luc can tuyén
hiy, tir d6 yéu cau phan to cia 6ng TS5 va ba S ciling khong duoc chap nhan. Do
vay can rut kinh nghiém véi cap so tham, can stra ban an so tham m&i phu hop véi
quy dinh phap luat.
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[5] Vé an phi dan su phtc tham: Khang c4o cia 6ng Nguyén Vin D duoc
chap nhan mot phan nén khong phai chiu 4n phi. Phan khong duwoc chap nhan thi
ong D phai chiu 4n phi, nhung 6ng Nguyén Vin P 1a ngudi cao tuodi va co yéu cau
nén dugc mién theo quy dinh phép luat.

DPo6i v6i an phi phan t6 cia bi don: Miac du ong TS5, ba S dwoc mién ndp
nhung can néu trong quyét dinh ctia Ban an.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tai phién
toa dé nghi la phu hop, can dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Dicu 308, bicu 309 cia BLTTDS.

Chap nhéan I‘nf‘_)t phan khang cao cﬁqa 6ng Nguyén Vin D.

Stra mQt phan ban an dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 3
Phu Tho.

Tuyon huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat ngay 05/11/2015 gitta vo chong ung Nguyén Vian D va ba Lo Thi Béch H va
ung Vii Xuon T, ba Nguyén Thi S véi dién téech 390m2. Pia chi thira dat tai: x6 T,
huyén P (trude doy 1a huyén P), tinh Phy Tho. Nay 1a x6 T, tinh Phy Tho.

Khung chap nhan you cau cia ung Nguyén Vin P budc ung Vit Xuon T, ba
Nguyén Thi S tra lai dién tGch dat 150m2, thira dat sd 40, t& ban do sd 06, theo
GCNQSDD s6 D 0550836 ngay 20/8/1999 do UBND huyén P cap; Dia chi thira dat
tai: X0 T, huyén P (truedc doy la huyén P), tinh Phy Tho. Nay la x6 T, tinh Phy Tho.

Khung chap nhan you cau phan t6 cua bi don 1a ung Vi Xuon T, ba Nguyén
Thi S vé viéc Cung nhan 1 phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 05/11/2015 giita ung Nguyén Van D, ba Lo Thi Béch H
v6i ung Nguyén Xuon TS5, ba Nguyén Thi S do6i vé6i dién téch 150m?, thira dat so
40, t& ban d6 06, tai khu A, x6 T, huyén P. Nay 1a khu A, x6 T, tinh Phy Tho.

V& an phi dan su so thAm, phuc thim: Ong Nguyén Vian P duoc mién toan
bo.

V& an phi phan t6 so thAim: Ong Vii Xuan T, ba Nguyén Thi S duoc mién nop
va khong phai chiu.

Phan quyét dinh cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 3 - Phu Tho;

- THADS tinh Phu Tho;

- Toa an nhan dan khu vuc 3 - Phua Tho;

- Luu ho so vu an; Pham Tuan Anh

- Luu van phong.
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