TOA ANNHANDANKHU VUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 107/2025/DS-ST
Ngay: 22/8/2025 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong dat coc”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom 6 :
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Tudn.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Bang Thi Ngoc Hang
2. Ong Nguyén Kién Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Nhat Vi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vyuc 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Khu vie 1, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai phong xtr an Toa an nhan dan Khu vuyc 1,
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu ly s6
931/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so tham s6 51/2025/QDXXST-DS
ngay 09 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 48/2025/QDST-DS
ngay 30 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phét nhanh X.

Try so: Pién Bién Phu, Phuong 15, quan Binh Thanh, Thanh ph6é Ho Chi
Minh (Nay la DPién Bién Phu, phuong Thanh My Tay, Thanh phd HO Chi
Minh).

Dia chi lién hé: Hoang Trong Mau, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh
ph6é H6 Chi Minh (Nay 1a Hoang Trong Mau, phuong Tan Hung, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Luu Hy V — Chtrc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang H - Theo Gidy uy quyén sb
26/2024/GUQ/HCM ngay 19/6/2024.

Bi don:

1. Ong Huynh Anh T, sinh nam 1968.

2. Ba Tréan Thi Diéu T sinh nam 1974.

Cung dia chi: Hai Ba Trung, Phuong Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh (Nay 1a s6 Hai Ba Trung, phuong Xuan Hoa, Thanh phd H6 Chi
Minh).

(6bng H c6 don d’é nghi xét xir vang mat;
ong T va ba T vang mat khong cé ly do)
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NOI DUNG VU AN:

“Tai don khoi kién dé ngay 15/4/2023, cac 1oi khai trong qué trinh giai
quyet vu an nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X
¢ 6ng Hoang H 1a dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 22/8/2020, Cong Ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X
(Sau day goi 1a “Cong ty”) cung 6ng Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T (Sau
day goi 1a “Bén Cho Thué”) c¢6 ky Hop dong thué mit bing sd
21.08.2020/HPTMB/JTHCM - HAT dé thué dién tich mat bang tai dia chi
Tran Quang Khai, phuong Tan Pinh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh véi thoi
gian thué duoc tinh ké tir ngay 25/8/2020 dén hét ngay 31/8/2022 (sau day goi
1a “Hop dong thué”). Sau d6, ngay 31/8/2022 hai bén di ky Phu luc 01 dé gia
han thoi gian thué mat bang néu trén thém 01 thang tir ngay 01/9/2022 dén hét
ngay 30/9/2022. Bé dam bao thyc hién Hop dong thué, Cong ty di dit coc cho
Bén Cho Thué sb tién 1a 74.000.000 dong (bay muoi bon triéu dong), hién nay
Bén Cho Thué dang giit s6 tién nay.

Sau d6 trong qua trinh hoan tra Mat Bang Thué, Cong ty da tién hanh sira
chita Mt Bang Thué va di hoan tra lai Mat Bang Thué cho Bén cho thué vao
ngay 10/10/2022. Vao ngay 11/10/2022, ba Tran Thi Diéu T dai dién cho Bén
Cho Thué va 6ng Lé Hoang T dai dién cho Cong ty da ky Bién Ban Ban Giao
Nha Thué, theo d6, Bén Cho Thué d3 xac nhan Mit Bang Thué da duogc ban
giao vao ngay 10/10/2022, hién trang Mat Bang Thué nhu ban dau khong co6
bat ky khiéu nai, khiéu kién gi d6i voi Mat Bang Thué va tai san gan lién.

Trong Bién ban ban giao nha thué Bén Cho Thué c6 dé nghi:

1. Thanh toan tién nha dén hét ngay 10/10/2022.

2. Cong ty dong thué dut diém dén ngay 10/10/2022.

3. Thanh toan phan cong no ctia ndm 2021 (09 thang).

4. Tién boi thuong nén nha: 3.500.000 dong.

Dbi v6i cac dé nghi néu trén Cong ty di c6 hudng xt Iy nhu sau:

1. SO tién thué Mt Bang Thué tir ngay 01/10/2022 dén hét ngay
10/10/2022 1a: (46.000.000 dong/31 ngay) x 10 ngay = 14.839.000 dong (Mudi
bon trigeu, tam tram ba muoi chin nghin dong) va tién boi thuong nén nha (dé
nghi 86 4): 3.500.000 dong (Ba triéu ndm tram nghin dong), Cong ty dong y
thanh toan tong s tién 18.339.000 dong (Muoi tam tri¢u, ba tram ba muoi chin

nghin dong) néu trén bang hinh thirc can trir truc tiép vao sé tién dat coc Bén
Cho Thué dang giir ciaa Cong ty.

2. DOi voi dé nghi dong thué dut diém dén ngay 10/10/2022, Cong ty da
thanh toan day du cho co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Riéng dé nghi thanh toan cong no cua nam 2021 (09 thang), Cong ty
khong co cong ng vai Bén Cho Thué bai cac 1€ sau:

- Cong ty da thanh toan day du tién thué cho Bén cho thué dén hét ngay
30/09/2022.



- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ciia Hop dong thué: “Nam déu tién,
gia thué la 37.000.000 dong/thang (bang chit: ba muoi bay triéu doéng) dugc
dam bao ¢b dinh trong nim dau tién. Nam thi hai tré di (tr 01/09/2021), s&
diéu chinh gia thué theo tinh hinh thj truong, tinh hinh dich bénh nhung khong
vuot qua 3.000.000 dong/thang (bang chit: ba triéu ddng)”. Theo quy dinh nay,
khong mic nhién téi ngay 01/9/2021 Mit Bang Thué néu trén s& dugc tu dong
ting gid ma gia thué “s& duoc diéu chinh theo tinh hinh thi trudng, tinh hinh
dich bénh” va chi c6 gia tri khi hai bén c6 1ap van ban xac nhan viéc tang/giam
gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua dong thué: “Viéc sira d6i Hop dong
chi ¢ hiéu luc néu duoc 1ap bang vin ban dang phu luc va duoc ky két boi
nguoi dai dién hop phap cua cac Bén. Cac Phu luc kém theo Hop dong hoic
bat ky cac van ban bo sung va stra doi nao dugc ky két hop 16 déu 1a mot bo
phéan cua Hop dong, c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh nhu Hop dong”.
Thuc té hai bén khong co thoa thuén diéu chinh gia thué (tang/giam gia), gitta
hai bén khong ton tai van ban thoa thuan phy luc Hop dong nao vé viée xac
dinh tang gia hodc giam gia Mat Bang Thué. Do d6, Cong ty khong ton tai
cong no tién thué nam 2021 ddi vi Bén Cho Thueé.

Viée xtr Iy cac dé nghi nay da duoc Cong ty giri Cong vin 1303/2023/CV-
TH gui buu dién ngay 17/03/2023 t&i dia chi Tran Quang Khai, Phuong Tan
Dinh, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh va thuong tri cia Bén Cho Thué ¢ Hai Ba
Trung, Phuong VS Thi Sau, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh nhung déu
khong duge Bén Cho Thué tiép nhan va phan hoi.

Xét thdy Cong ty di hoan thanh tat ca cac nghia vu ciing nhu dap Gng cac
yéu cau cua Bén Cho Thué dua ra va Hop dong thué ciing da hét han tir ngay
30/9/2022. Tuy nhién, da gan 05 thang ké tir ngdy Hop dong hét han nhung
Cong ty van chua nhan lai khoan tién dat coc con lai 1a 55.661.000 dong (Nam
muoi ldm triéu, sau trim sau muoi mbt nghin dong). Cong ty ciing khdng lién
lac duoc vo1 Bén Cho Thué.

Do d6, Cong ty kinh dé nghi Quy Toa xem xét chap nhan cac yéu cau khai
kién sau:

- Budc 6ng Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T phai thanh toan cho
Cong ty s0 tién 55.661.000 dong (Nam muoi 1am trigu, sau trém sau muoi mot
nghin dong chan) 1a tién dat coc con lai chua hoan tra.

- Thoi han va phuong thirc thanh toan: thanh todn mot 1an ngay khi ban an
hodc quyét dinh cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Bi don 6ng Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T di dugc Toa an téng dat,
niém yét Gidy triéu tap, Thong bao thu 1y vu an, Thong bao v€ phién hop ki€ém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai theo quy dinh cua
phap luat, nhung bi don van khong c6 mat theo tri¢u tadp nén Toa an khong ghi
nhan duoc 101 khai.

Tai phién toa hom nay:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X ¢6 6ng Hoang H la
dai dién theo uy quyén cd don d¢ nghi xét xir vang mat.
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- Bi don 6ng Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T vang mit khong cé 1y
do.

Nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyen phat nhanh X co ong
Hoang H la dai dién theo uy quyén giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa
an giai quyet

‘Bugc ong Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T phai thanh toan cho Cong
ty sO tién 55.661.000 dong la tién dat coc con lai chua hoan tra.

Thoi han va phuong thice thanh toan: thanh toan mot lan ngay khi ban an
hodc quyét dinh cua Toa an ¢6 hi€u luc phép luat.

Bi don di duoc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an s6:
931/TB-TLVA ngay 06/12/2024 nhung déu khong c6 y kién bang vin ban gui
Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh phd Ho Chi Minh, ciing khong c6 yéu cau
phan t5. Ngoai ra, Toa an da lam thu tuc tong dat, niém yét hop 1é Thong béo
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng ctr va hoa giai,
Quyét dinh dwa vy an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh phap
luat nhung bi don vang miat khong ¢ 1y do. Bi don cung khong co y kién gi
lién quan dén chtng ctr do nguyén don cung cap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1, Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an,
thu thap ching ctr va tai phién toa Tham phan, Ho1 dong xét xir va Thu ky Toa
an da tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat.

- V& viéc chap hanh phép luét cta cac duong su trong vu an: Tir khi thu 1y
vu an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy
dinh B6 luat t6 tung dan su vé& quyén va nghia vu ctia duong su. Nguyén don
c6 don dé nghi xét xu Véng mat. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi
hai d6i véi viéc xét xr nhung Véng mat khong 1o 1y do, khong dén tham gia
phién toa xem nhu tir bo quyen va nghia vu ching minh cua minh. Can ctr
Dleu 227, Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét
X0 vang mat nguyén don, bi don 1a ding quy dinh.

- V€ ndi dung: Yé€u cau khoi kién ctia nguyén don 1a cé co sé, d€ nghi Hoi
dong xét xur xem xét, quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung:
[1. 1] Xet quan h¢ tranh chap gifra nguyén don va bi don trong vu an nay la

tranh chap vé din sy ma cu thé 1a “Tranh chap hop dong dit coc” duoc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B Luat to tung dan sy nam 2015.



[1.2] V& tham quyén: Xét dng T va ba T c6 dia chi cu tra tai phudng Xuan
Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh. Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 (da duoc sira doi, b sung theo Luat sé 85/2025/QHL15 ngay 25/6/2025),
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luét to tung dan sy ndm 2015 xac dinh vu an thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[1.3] Xét thu tuc xét xtr vang mit: Nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Bi don da duogc téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thy ly vu an, Gidy triéu
tap dé trinh bay y kién; Thong bio vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai chung cur va hoa giai; Quyet dinh dua vy an ra xét xu; Quyet
dinh hoan phlen tda va Gidy triéu tdp dé tham gia phién tdoa nhung van véang
mat khéng c6 ly do.

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 22,7, f?iéu 228 Bo 1u§1t T tung dan su, Toa an
nhan dan Khu vyc 1, Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir vang mat
nguyén don, bi don.

[2] Vé ap dung quy dinh phap luat dé giai quyét vu an:

Xét giao dich dan sy do cac bén xac lap va dang thuc hién c6 ndi dung va
hinh thirc phu hgp véi quy dinh ctua Bo luat Dan sy nén ap dung quy dinh cua
B luat Dan su dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X:

Can clr vao chimg cir ¢ trong hd so vu an va 101 khai cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X, Ho1 dong x&t xir nhan thay:

[31] Cin ¢ Hop dong cho thué mit bang sb
21.08.2020/HDTMB/ITHCM-HAT ngay 22/8/2020 c¢6 ndi dung: “... trong
vong 02 (hai) ngay lam viéc ké tir khi ky két Hop dong, Bén Thué sé thuc hién
ddt coc cho Bén Cho Thué sé tién la 74.000.000 VNP. Tién dat coc nay khéng
tinh 1di va sé luén dwoc giit nguyén trong suét thoi han thué va dwoc hoan tra
cho Bén Thué trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc sau khi hét thoi han thué
hodc dwoe xit Iy theo cdc trwong hop khéc quy dinh tai Hop dong nay.” Hop
dong c6 chit ky xac nhan giita ong T, ba T va Cong ty X nén lam phat sinh
quyén va nghia vu cta hai bén.

[3.2] Ngay 11/10/2022, ba Tran Thi Diéu T va dai dién Cong ty X & 6ng
Lé Hoang T da ky Bién ban ban giao nha thué. Theo d6, hai bén da xac nhan
Mit Bing Thué da duoc ban giao vao ngay 10/10/2022, hién trang Mat Béng
Thué nhu ban dau,  khong co bat ky khiéu nai, khiéu kién gi d6i voi Mat Bang

Thué va tai san gin lién. Trong Bién ban ban giao nha thué ba T c6 cac dé
nghi:

“]. Thanh todn tién nha dén hét ngay 10/10/2022.

4. Tién boi thuwong nén nha: 3.500.000 dong.”
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Cong ty X c6 huéng xir Iy nhu sau: S6 tién thué tir ngay 01/10/2022 dén
hét ngay 10/10/2022 1a: (46.000.000 ddng/31 ngay) x 10 ngay = 14.839.000
dong va tlen bdi thudng nén nha 1a 3.500.000 dong, Cong ty dong y thanh toan
téng sb tién 18.339.000 ddng bang hinh thirc cin trir truc tiép vao sb tién dat
coc 74.000.000 dong ma dng T, ba T dang giit. Tinh dén hién tai ong Tvaba T
van chua hoan tra sd tién 55.661.000 ddng cho Cong ty X.

[3.3] Can ctr khoan 1 Diéu 280 B¢ luat Dan sy quy dinh: “Nghia vu trd
tién phai dwoc thuc hién day di, ding thoi han, ding dia diém va phwong thirc
da thoa thuan.”

[3.4] Xét thdy da qua thoi han quy dinh theo Hop ddng cho thué mit bang
s6 21.08.2020/HDTMB/ITHCM-HAT ngay 22/8/2020 ma éng T va ba T van
chua hoan tra tién coc cho Cong ty X 1a vi pham thoa thuan da cam két va vi
pham Piéu 280 B luat Dan sy. Do do, Hoi ddng xét xir c6 co so chap nhan
yéu cau ctia Cong ty X vé viéc bugc ong Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T
phai thanh toan cho Cong ty s6 tién 55.661.000 dong.

[4] Nhu da phan tich, xét y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu
vuc 1, Thanh phé HO Chi Minh 12 ¢6 co so va phu hop v6i quy dinh phap luét
nén du’oc chap nhéan. Do bi don khong tham gia t6 tung va khong co 10i khai
nén khong giai quyét.

[5] Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc
hoi:

- An phi dan su so tham: Ong Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T phai
nop 14 2.783.050 dong.

- Hoan lai cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X s
tién tam ung 4n phi dd nop 1a 1.391.525 dong theo bién lai sb
AA/2022/0000501 ngay 29/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3
(Nay 1a Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 1).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Picu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 (d duogc sira doi, bo
sung theo Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025), diém a khoan 1 Diéu 39,

Di@eu 179, Diéu 180, khoan 1 biéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoén 3
bicu 228, khoan 1 Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t khoan 1 Diéu 280 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Mot
thanh vién Chuyén phat nhanh X:



Budc 6ng Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T phai thanh toan cho Cong
ty s0 tién 55.661.000 dong (Nam muoi lam triéu, sau trém sau muoi mot nghin
dong) 1a tién dat coc con lai chua hoan tra.

Thoi han va phuong thice thanh toan: thanh toan mét l4n ngay khi ban 4n
hodc quyét dinh cua Toa an ¢6 hi€u luc phép luat.

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Huynh Anh T va ba Tran Thi Diéu T phai nop 2.783.050 dong (Hai
triéu, bay trim tm muoi ba nghin, khéng trim nim muoi dong).

- Hoan lai cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X sé
tién tam Gng an phi da nop 1a 1.391.525 dong (Mot triéu, ba traim chin muoi
mot nghin, ndm traim hai muoi 1am dong) theo bién lai s6 AA/2022/0000501
ngay 29/5/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3 (Nay la Phong Thi
hanh &n Dan sy Khu vuc 1).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

3. Vé quyén khang céo:
Cong ty TNHH Mot thanh vién Chuyén phat nhanh X, 6ng Huynh Anh T

va ba Tran Thi Diéu T dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay ban an duoc tong dat hodac dugc niém yét hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vie 1, Tp. HCM;

- Phong THA Dén sy Khu vuc 1;

- Cac duong su;

-Luu: VP, Ho s0 (...).

Pham Vin Tuin

TAMD HKHU WS 1
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HOQI PONG XET XU SO THAM

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ping Thi Ngoc Hing Nguyén Kién Hién Pham Vin Tuén



