TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 -HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bin an so: 141/2025/DS - ST

Ngay: 22/8/2025
“VIv Tranh chap Hop dong tang
cho quyén sir dung dét va Yéu cau
cham dat hanh vi can tro trai phap
luat ddi véi viée thuc hién quyén
so hitu ddi voi tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyen Vian Vi,

2. Ba Nguyén Thi Hong.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha Ngan — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 7,
Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Soc Son tham gia phién toa:

Ong Nguyén Lap Pic - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7, Ha Noi.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Ha Noi
x6t XU so' thim cong khai vy én dén S thy ly sO 65/2024/DSST ngay 18/3/2024 vé
Tranh chap Hop dong tang cho quyén sir dung dat va Yéu cau chdm dat hanh vi
can trd trai phap luat dbi véi viéc thyc hién quyén so hiru ddi voi tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 47/2025/QDXX — ST ngay 09/5/2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6 11/2025/QD-TA ngay 26/5/2025, giita cac duong S:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1989.

Noi cu tri: Thon Pién X, xa N, thanh phé H.

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962.

2. Anh Nguyén Minh S, sinh nim 1985.

Cung noi cu tra: Thon Pién X, x4 N, thanh phd H.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1991.

Noi cu tra: Thon Pién X, xa N, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Ha, chi Hai: Ong Pham Van T — Cong
ty Luat TNHH T va Cong S (Pia chi: L3-05A KPT Bao S, duong Hoang T, Tay
M, thanh phé H).

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Vi Thi T, sinh ndm 1979 (vo anh Son).

2. Chau Nguyén Thuy L, sinh nim 2009 (Con anh Son).

3. Chau Nguyén Tung L1, sinh ndim 2014 (Con anh Son).
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4. Chau Nguyén Minh H1, sinh nim 2015 (Con anh Son).
Cung noi cu tra: Thon Pién X, xa N, thanh phd H.
(C6 mit chi H, chi H1, 6ng T, ba D; Ving mit anh S, chi T, chau L, chau
L1, chau H1).
NHAN THAY:

Tai don khaoi kién ngay 26/02/2024 va tai cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, Nguyén don trong vu dn la chi Nguye~n Thi H trinh bay:

Cha me cta chi 1a ong Nguyén Van S (chét nim 1994) va ba Nguyén Thi D.
Ong S va ba D ¢6 03 ngudi con chung gdm: Chi Nguyen Thi H, chi Nguyen Thi
H1 va anh Nguyén Minh S. Ba D 14 chu str dung dat hop phap d6i voi thira dat s6
30, to ban do6 sb 06, thon Pién X, x4 Quang T, huyén S, thanh phé H, dién tich
299m°. Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC 591792, sb vao sb cap Gidy
chtmg nhan: H00156 do UBND huyén Séc Son cip ngay 17/8/2005 cho ba
Nguyén Thi D. Nam 2016, ba D da thuc hi¢n thu tuc tdng cho chi va chi Hai mdi
ngudi mot phan. Cy thé nhu sau:

Hop dong ting cho mot phan quyén s dung dat 1ap ngay 23/9/2016 tai
Phong cong chimg sb 5 thanh phdé Ha Noi giira bén ting cho 1a ba Nguyén Thi D,
bén dugc tdng cho 1a ba Nguyén Thi H, dién tich tang cho la 94,9m2, tal san gén
lién voi dat: Khong.

Hop dong tang cho mot phan quyén st dung dat 1ap ngay 23/9/2016 tai
Phong cong chiing s6 5 thanh pho Ha Noi gitra bén tdng cho 1a ba Nguyen Thi D,
bén dugc ting cho 1a ba Nguyén Thi H1, dién tich ting cho 1a 95,4m° tai san gin
lién v6i dat: Khong.

Vige tdng cho trén gilta ba D va cac chi 1a hoan toan hop phép, phu hop véi
y chi, mong mudn va nguyén vong cua cac bén. Sau do chi va chi Hai da thyc hién
thu tyc dang ky bién dong, sang tén tai co quan nha nude co thAm quyén va da
duogc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gan
lién v&i dat sé CP 750817, sb vao so6 cap GCN s CS- -SS 02749 mang tén Ba
Nguyén Thi H ngay 06/10/2016 va Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CB 750816, sb vao s6 cidp GCN sd CS-SS
02748 mang tén Ba Nguyén Thi H1.

Ngay sau khi hoan thanh tu tuc tang cho, chi va chi Hai da nhiéu 1an yéu
cau ba D ban giao dét cho cac chi dé chi em chi quan 1y str dung. Tuy nhién, tir d6
dén nay ba D van chua thyc hién dugc viéc ban giao thia dét cho céac chi nhu da
ting cho, ba D va con trai 14 6ng Nguyén Minh S, chi Vii Thi T (Vo anh Son) da
ngan can viéc cac chi quan 1y, st dung tai san duoc tang cho. Hién nay ba D, 6ng
Son, chi T va cac con ciia 6ng Son van dang sinh song trén mot phan thira dat Ba
dugc ting cho. Ba D cho rang viéc ba khong thuc hién duoc viée ban giao dat cho
chi va chi Hai 1a do anh Son, chi T ngan can, khong cho ba thyc hién vié¢c thao do
cong trinh trén dat.

Nay chi khoi kién deé nghi Toa an nhan dan huyén Sé¢ Son budc ba D tiép tuc
thuc hién Hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 23/9/2016. Budc ba
Nguyén Thi D, anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T va cac con phai thio d& cac cong
trinh trén thira dat da ting cho chi, ban giao cho chi dién tich 94,9m” tai thira dit s6
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30-2, to ban do s6 06; dia chi: Thon Pién X, x4 Quang T, huyén S, thanh phd H.
Buoc anh Nguyén Minh S, chi Vi Thi T va cac con chdm dat hanh vi can trd viée
ba Nguyén Thi D thuc hién viéc ban giao thira dat trén cho chi. Chi tu nguyén ho
trg gia trj cac cong trinh phai thio d& trén phan dat ma chi duoc ting cho theo gia tri
ctia Hoi dong dinh gia tai san.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap - Chi Nguyén
Thi HI trinh bay trinh bay:

Chi xac nhan ngudn gbc dat va viée ting cho quyén sir dung dat dang nhu
chi Ha trinh bay & trén. Ba D di ting cho chi dién tich 95,4m* dat & theo Hop
d6ng ting cho lap ngay 23/9/2016 tai Phong Céng chimg s6 5 thanh phé Ha Noi.
S6 cong chimg 665/TCQSDD. Sau d6 chi da thyc hién thu tyc dang ky bién dong,
sang tén tai co quan nha nude co tham quyén va da dugc cap Glay chung nhan
quyén su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé Cb 750816,
s6 vao s6 cap GCN s CS-SS 02748 mang tén chi Nguyén Thi HI.

Ngay sau khi hoan thanh thu tuc tiang cho, chi da nhiéu lan yéu cau ba D
ban giao dat cho cé&c chi dé chi em céc chi quan 1y sir dung. Tuy nhién, tir d6 dén
nay ba D van chua thyc hién dugc viéc ban giao thira dat cho cac chi nhu da ting
cho, ba D va con trai 1a 6ng Nguyén Minh S, chi Vii Thi T (Vo anh Son) di ngin
can viéc cac chi quan ly, st dung tai san dugc tang cho. Hi¢n nay ba D, 6ng Son,
chi T va cac con cia dng Son van dang sinh song trén mdt phan thira dat chi duoc
tang cho. Ba D cho réng viéc ba khong thuc hién duge viéc ban giao dét cho chi
va chi Ha la do anh Son, chi T ngan can, khong cho ba thuc hién viéc thdo do&
cong trinh trén dat.

Nay chi khai kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Séc Son budc ba D tiép
tuc thyc hién Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 23/9/2016. Budc ba
Nguyén Thi D phai ban giao cho Ba dién tich 95,4m?’ tai thira dat sé 30-3, to ban
d6 s6 06; dia chi: Thon Pién X4, xd Quang T, huyén S, thanh phd H. Budc anh
Nguyén Minh S, chi Vii Thi T va cic con chidm dut hanh vi can tré viéc ba
Nguyén Thi D thuc hién viéc ban giao thira dat trén cho chi. Trong trudong hop ba
D tu nguyén thao d& cong trinh chi tw nguyén hd tro gia tri cac cong trinh phai
thao do trén phﬁn dat ma chi duoc tang cho theo gia tri cia HO1 déng dinh gia tai
san.

* Bi don — Ba Nguyén Thi D trinh bay:

Thira dét s6 30, to ban d6 s6 06 dia chi: Thon Dién X, xa Quang T, huyén S,
thanh phd H c¢6 ngudn gdc 1a Hop tac xa giao cho vo chong ba tir nam 1990, ba da
dugc UBND huyén S6c Son cap Gidy ching nhén quyen st dung dat sb
AC591792, sb vao sO cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat H00156 do UBND
huyén Séc Son cap ngay 17/8/2005 mang tén Nguyén Thi D.

Ngay 23/9/2016, ba di 1ap Hop dong ting cho mdt phan quyén st dung dét
d6i véi thira dat néu trén cho con gai ba la Nguyén Thi H1 va Nguyén Thi H. Cy
thé nhu sau: Ba da ting cho chi Nguyén Thi H dién tich 94,9m* dat & theo Hop
dong tang cho 1ap ngay 23/9/2016 tai Phong Cong chimg s6 5 thanh phd Ha Noi.
S6 cong chimg 664/TCQSDD. Ba di tang cho chi Nguyén Thi H1 dién tich 95,4m*
dat & theo Hop dong ting cho 1ap ngdy 23/9/2016 tai Phong Cong chtng sd 5
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thanh phé Ha Noi. S6 cong chimg 665/TCQSDP.

Sau khi thuc hién thu tuc tang cho, chi H va chi H1 da dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudong thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung déat ddi voi
02 thira dat nay.

Tai thoi diém thuc hién viée tang cho quyén str dung dét cho chi H va chi
H1 thi trén dat da co cac cong trinh gom:

- 01 can nha cdp 04, tudong gach, mai ngoi, dién tich khoang 55,2m% Céng
trinh nay vo chong ba xay dung nim 1993, lac ndy cac con ba con nho nén khong
al c6 dong gop gi vao can nha nay.

- 01 cin nha cip bon, tuong gach, mai ton, dién tich khoang 16, 2m’. Céng
trinh nay ba 13 nguoi truc tiép bo tién va dung ra xdy dung vao dau nam 2014,
hoan thién vao thang 02/2014. Anh S, chi H, chi H1 khong c6 tham gia dong gop
gi vao cong trinh nay. Pén thang 05/2014, anh Son méi két hoén véi chi T nén ban
than chi T cling khong tham gia dong gop gi vao cong trinh nay.

Do cac cong trinh nay chua dugc cap Glay chtng nhan quyén so hitu nén
khi ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho chi Ha va chi Hai trong Hop
d6ng chi néu phan dién tich duoc ting cho ma khong ghi nhan cong trinh, tai san
gan lién v6i dat. Thyc té 1a ba ciing da cho chi Ha va chi Hai ca phan cac cong
trinh gan lién voi dat.

Nay d6i véi yéu cau ciia chi H, chi H1, ba ¢6 y kién nhu sau:

Ba xac nhan da thyc hién viéc tdng cho quyén st dung dét va cac cong trinh
gan lién vé6i dat cho chi H va chi H1.

Tir thoi diém thyuc hién xong thu tuc ting cho quyén sir dung dat cho 02 chi
ba van chua thuc hién duoc viée ban giao 02 thira dat cho chi H va chi H1 1a do
anh S va vo 1a chi T ngan can khong cho ba pha d& cac cong trinh nay dé ban giao
dat cho 02 chi. Nguyén nhan dan dén viéc anh S khong cho thao d& 1a do anh thay
khong c6 tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thyuc té thi phan dién tich
con lai 1a 108,7m” ba di dé lai cho anh S khi anh c6 nhu cau sang tén. Nhiéu 1an ba
da yéu cau anh S di 1am thu tuc sang tén dién tich con lai cho anh S nhung anh Son
déu khong di.

Nay ba dong y thao d& cac cong trinh trén dat dé ban giao thira dat cho chi H
va chi H1. Ba ciing khong yéu cau chi H va chi H1 phai thanh toan gia tri cac cong
trinh trén dat cho Ba. Tuy nhién, néu hai chi tw nguyén hd tro thi ba cling dong ¥
nhan.

Bi don trong vu 4n 12 anh S, Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi
T da dugc Toa 4n triéu tap nhiéu 1an nhung anh Son khéng dén Toa an, khong
cung cap 10i khai cho Tda an.

Theo Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 08/8/2024 thé hién:

* Phan dién tich ddt cua chi Nguyén Thi H duoc tang cho la 94,9m? c6 cé&c
cong trinh, cay coi trén ddt gom

- Nha cdp 4 xdy nim 2014, dién tich 12,6m* Tri gia: 2.351.000d/m* X
12,6m” x 32% = 9.479.232 dong.

- Nha cép 4 (ben tong cot thép) xdy nim 1993, dién tich 19,2m*; Tri gia:
3.578.000d/m” x 19,2m* x 5% = 3.434.880 dong
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- San gach 1am nam 2014, dién tich 23,8m% Tri gia: 290.000d/™ x 23,8m’ x
50% = 3.451.000d

- San bé téng lam nam 2009, dién tich 1,8m?; Tri gia: 302.000d¢/m’x 1,8m* x
25% =135.9004.

- 01 cay sung tri gia 525.0004

-01 cay cau cao trén 3m tri gia 441.0004.

* Phan dién tich ddt cua chi Nguyén Thi HI dwoc ting cho la 95,4m* ¢ c&c
cong trinh, cdy coi trén ddt gom:

- Nha cip 4 xay nam 2014, dién tich 3,6m*; Tri gia: 2.351.000d/m’ x 3,6m*
x32% = 2.708.352 ddng.

- San gach lam nam 2014, dién tich 73,3m?; Tri gia: 290.000d/m* x 73,3m’ X
32% = 6.802.240 dong.

- 01 bd cong sat 1am ndm 1996, dién tich 3m?; Tri gia: 544.000d¢/m* x 3m® x
5% = 81.600 dong.

- 01 cay cau cao dudi Sm; Tri gia 441.0004.

Tai phién toa hom nay, chi H, chi H1 va ba D déu x4c nhén dién tich 299m*
tai thira dat s6 30, t& ban do sb 06, thon Dién X, x4 Quang T, huyén S, thanh phé H
c6 nguodn goc 14 tai san chung cua 6ng S va ba D d duoc Hop tac xi giao cho 6ng
S vabaD tir ndm 1990. Sau khi 6ng S mat, ba D da thuc hién viéc ké khai va dugc
cap Glay chimg nhén quyén st dung dat dung tén ba D. Viéc ba D ding tén ké
khai dé cap Gidy ching nhén quyén suir dung dat ca 02 chi déu biét va dong y dé ba
D ding tén trong Glay chtmg nhan quyén st dung dat, 02 chi di dong y tang cho
ba D phan dién tich dat 02 chi dugc hudng di san thira ke cua ong S tu thoi dlem
ba D dung ra ké khai va dugc UBND huyén Soc Son cap Glay chimg nhan quyen
str dung dat, cac chi khong co yéu cau chia di san thira ké. Ddi véi cac yéu cau
khai kién, chi H, chi H1 vén gir nguyén yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ha Noi tham gia phién toa, phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky, Nguyén don la chi H, bi don la ba D, Nguoi co
quyen loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap la chi Hai ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu tudn theo diing quy dinh ctia Bo
luét t6 tung dan S. Bi don 1a anh S, Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan la chi T
khong chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat. Vé dudng 16i giai quyét vu 4n, cin
ctr cac Diéu 117, 119, 457, 459, 500, 502, 503 va 688 B¢ luat dan S 2015; Diéu 166;
167 Khoan 3 Picu 188 Ludt dat dai 2013; Diéu 227, 228, 271, 273 B{ ludt t6 tung
dan S; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 16 phi, dé nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi H vé viéc cong nhan Hop
ddng tang cho quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi D véi chi Nguyén Thi H dbi
voi dién tich 94,9m* dt thudc thira dat s6 30-2, to ban d6 s6 06, dia chi: Thon
Pién X, x4 Quang T, huyén S, thanh phé H.

Budc ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T phéi ban giao
dién tich dat 94,9m’ dat thugc thira dét s 30-2, to ban d6 s6 06, dia chi: Thon Dién
X, x4 Quang T, huyén S, thanh phd H cho chi Nguyén Thi H.
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Buoc anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T cham duat hanh vi can tré ba D, chi
Ha thuc hi¢n viéc ban giao thura d4t néu tréu.

Chap nhan yéu ciu khdi kién cta chi Nguyén Thi H1 vé viéc cong nhan Hop
ddng ting cho quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi D vé6i chi Nguyén Thi HI
dbi voi dién tich 95,4m* dat thudc thira dat s6 30-3, t& ban d6 sb 06, dia chi: Thon
Pién X, x3 Quang T, huyén S, thanh phé H.

Budc ba Nguyén Thi D cung nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T phai ban giao dién tich dat 95,4m* dét
thudc thira dat s6 30-3, t& ban d6 s6 06, dia chi: Thon Pién X, xd Quang T, huyén
S, thanh phd H cho chi Nguyén Thi HI.

Budc anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T chdm dut hanh vi can tré ba D, chi
Ha, chi Hai thuc hién viéc ban giao thira dat néu tréu.

Ghi nhan S tu nguyén cia chi Ha hd tro cho ba D so tién 17.485.000d dé
thao d& cac cong trinh trén dat.

Ghi nhan S ty nguyén cua chi Hai hd trg cho ba D sb tién 10.033.192 dé
thao d& cac cong trinh trén dat.

Vé an phi: Ba D dugc mién tién an phi. Chi H, chi H1 dugc hoan tra mdi
nguoi 300.000d tién tam tng an phi da nop.

XET THAY:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xiv xét thiy:

[1] Vé thii tuc to tung:

Ngay 26/02/2024, chi Nguyén Thi H khéi kién yéu cau Tda an budc ba
Nguyén Thi D phai tiép tuc thuc hién Hop dong ting cho quyén st dung dat lap
ngdy 23/9/2016, ban giao cho chi dién tich 94,9m?* dat thudc tai thira dat s6 30-2, to
ban db s6 06; dia chi: Thén Dién X, xi Quang T, huyén S, thanh phé H; Budc anh
Nguyén Minh S, chi T cung cac con chidm dirt hanh vi can tré ba D thuc hién viée
ban giao thira dat néu trén cho chi. Ba D hién dang cu tra tai thon Pién X, x&
Quang T, huyén S, thanh phé H (Nay 1a dia chi Thon Pién X, xa N, thanh phd H).
Vi vay, Toa an nhan dan huyén So6c Son (Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Ha
Noi) dé thu ly vu an, xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong ting
cho quyen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan S va
“Tranh chap veé quyen s& hitu va cac quyén khac dbi véi tai san” theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luét t6 tung dan S.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi H1 ¢ don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi D phai
tiép tuc thuc hién Hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay 23/9/2016, ban
giao cho chi dién tich 95,4m? dat thudc tai thira dat sb 30-3, to ban d6 sb 06; dia chi:
Thén Pién, X4, xi Quang Tién, huyén Séc Son, thanh phé Ha No6i; Budc anh
Nguyén Minh S, chi T cung cac con cham dut hanh vi can tr¢ ba D thue hién viée
ban giao thira dat néu trén cho chi. Pay 1a quyén yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyen loi va nghia vu lién quan, Toa an chap nhan yéu cau ctia chi Hai dé thuy Iy,
giai quyét trong ciing vu an theo quy dinh Diéu 201 B6 luat to tung dan S.
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Qua trinh té tung, Toa an di téng dat hop 1& cac vin ban té tung cho anh
Son, chi T theo ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, anh Son, chi T deu tu
chéi nhan cac van ban t6 tung cua Toa an. Vi vdy Toa an da tién hanh niém yet cac
van ban t tung theo quy dinh cua _phap luat va da dua vu an ra xét xur vang mat
anh Son, chi T theo quy dinh tai Diéu 227, 228 BJ luat TH tung dan S.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1]. V& ngudn gbc thira dat: Tai phién toa, chi H, chi H1 va ba D déu thira
nhan dién tich 299m” tai thira dat s 30, t& ban d6 sb 06, dia chi: Thon Dién X, xa
Quang T, huyén S, thanh phd H 13 tai san chung ctia ong S va ba D. Sau khi 6ng S
chét nim 1994 thi dén nam 2005 ba D mai thyc hién viéc k& khai va da duoc
UBND huyén Soc Son cap Giay chimg nhan quyen str dung dat sd AC591792, sb
vao sO cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00156 do UBND huyén Séc Son
cap ngay 17/8/2005 mang tén ba Nguyén Thi D. Tai phién toa ba D, chi Ha, chi
Hai déu x4c nhan ngudn gdc cia thira dét la tai san chung cta ong S Vé ba D. Mat
khac, qua trinh xac minh tai chinh quyén dia phuong ciing xac dinh nguodn goc
thira dat sd 30, to ban d6 s6 06, dia chi thon Dién X, xa Quang T, huyén S, thanh
phd H c6 nguon gbc duge giao cho 6ng Nguyén Vian S va vo 1a ba Nguyén Thi D
dé lam nha & tir nam 1990. Nhu vay, cO can clr dé xac dinh dién tich dat 299m? tai
thira dat sd 30, to ban do sb 06, dia chi: Thon Pién X, x4 Quang T, huyén S, thanh
phé H 14 tai san chung cta vo chong ong S va ba D.

[2.2] Tai Hop ddng ting cho mot phan quyén sir dung dét lap ngay 23/9/2016
tai Phong cong chimg sb 5 thanh phé Ha Noi, ba D tang cho chi Nguyén Thi H,
dién tich ting cho 1a 94,9m®. Sau d6 chi Ha thue hién thu tyc dang ky bién dong,
sang tén tai co quan nha nudc co tham quyén va da duoc cap Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CD 750817, sb
vao s6 cdp GCN sd CS-SS 02749 mang tén Nguyen Thi H ngay 06/10/2016.

[2.3] Tai Hop dong tang cho mot phan quyén str dung dat 1ap ngay 23/9/2016
tai Phong cong chimg s6 5 thanh phd Ha Noi, ba D ting cho chi Nguyén Thi H1,
dién tich ting cho 1a 95,4m” Sau d6 chi Hai thyc hién thu tuc dang ky bién dong,
sang tén tai co quan nha nudc co tham quyén va da duoc cap Glay chung nhén
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CD 750816, s6
vao so cap GCN sd CS-SS 02748 ‘mang tén Nguyén Thi H1 ngay 06/10/2016.

[2.4] Nhu vay, dién tich dat 299m” 1a tai san chung cua vo chong ba D va
6ng S. Ong S chét khong dé lai di chic, di san thira ké ctia 6ng S d¢é lai 1a ' dién

tich dat (149,5m ) con lai dién tich dat 149 5m la tai san cua ba D. Do % dién tich
dat 1a di san thira ké cua 6ng S chua chia nén 13 tai san chung theo phan cia céc
dong thira ké cua 6ng S, trong d6 c6 ba D va 03 nguoi con gbm chi Ha, «chi Hai va
anh Son. Viéc ba D dung tén ké khal va dugc cap Gidy chung nhén quyén st dung
d6i v6i toan bo dién tich dat 299m? nhung chua c¢6 ¥ kién cta toan b nhimng nguoi
thira ké ctia 6ng S 1a khong dung. Tuy nhién, tai phién toa chi Ha va chi Hai déu
xac nhan da tang cho ba D phén dién tich dat ma 02 chi duoc huodng tur di san thura
ké cua 6ng S tir thoi diém ba D dung ra ké khai va dugc cap Giay ching nhan
quyen sir dung dat (mdi chi dugc hudng 37,37m?). Nhu Vay, trong tru:()’ng hop nay
c6 thé xac dinh tai san cia ba D s& 1a 261,62m” (149,5m” + 112,12m?*). Mt khac,
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tir thoi diém ba D duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dén nay cac
duong S déu biét va khong ai ¢6 ¥ kién gi. Do dé, ngay 23/9/2016 ba D 1ap Hop
déng tang cho chi Ha 94,9m2 va tang cho chi Hai 95,4m2, téng la 190,3m2 14 ndm
trong khoi tai san ctia ba D c¢6 quyén dinh doat va ciing khong anh huéng dén
quyén lgi ctia anh Son.

[2.5] Ngay 23/9/2016, ba Nguyén Thi D di 14p Hop dong tang cho mot phan
quyén st dung dat cho chi Ha va chi Hai. Theo ndi dung cua Hop ddng thi chi Ha
duoc ting cho 94,9m® thude thura dat s6 30-2, to ban d6 s6 06, con chi Hai dugc
tang cho 95 4m? thuoc thira dit sb 30-3, to ban d6 sd 06, dia chi: thon Dién X, xa
Quang T, huyén S, thanh phd H. Cac Hop ddng nay déu duoc lap thanh van ban co
cong chung theo quy dinh tai Diéu 467 Bo luat dan S 2005 (nay 1a Piéu 459 Bo
luat dan S 2015).

Piéu 459 Bo luat dan S 2015 quy dinh:

“1. Tang cho bdt déng san phdi dwoc Idp thanh van ban c6 cong ching...hodc
phai ding ky, néu bat déng sdan phai dang ky quyén sé hitu theo quy dinh ciia ludt.

2. Hop dong ting cho bat déng san co hi¢u lyc ké tir thoi diém dang ky; néu
bat déng san khéng phai dang ky quyén s¢ hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu luc
ké tir thoi diém chuyén giao tdi san.”

Sau khi nhan tang cho quyen st dung dat néu trén, chi Ha, chi Hai da thuc
hién thu tuc dang ky bién dong va duoc S Tai nguyén va Moi trudng thanh ph
Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi ting thira dat mang tén chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H1. Do d6, Hop ddng ting cho quyén st dung dat
gitta ba D v&i chi Ha, chi Hai da c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luét
dan S 2005 (nay 1a Diéu 503 Bo luat dan S 2015).

Piéu 503 Bo luat dan S nam 2015 (Piéu 692 B luat dan S nam 2005) quy
dinh vé Hiéu luc cua viéc chuyén quyén st dung dat “Viéc chuyén quyén sir dung
dat c6 hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai”.

Vi¢c tang cho gitra ba H v4i chi H, chi H1 1a hoan toan ty nguyén, viéc tang
cho khong c6 diéu kién, phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén co gia tri thi hanh
d6i voi cac bén tham gia hop dong nén can chap nhan yéu cau khoi kién cia chi
Ha, chi Hai dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta céc bén.

[2.6] Bi don trong vu an 14 anh S, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la chi T da dugc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung anh Son, chi T déu Véng mat,
khong cung cip 10i khai cho Toa an. Anh S chi c6 mot ¥ kién trinh bay duy nhat
tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 07/7/2022 1ap tai UBND x& Quang
Tién trudce khi chi H, chi H1 khoi kién ra Toa, trong Bién ban hoa giai anh S ¢ y
kién “Me téi tach dat lic nao t6i khéng biét. Khi mang sé dé vé téi thdy khéng c6
tén minh trong dé. Pdt nay c6 tir nam 1990. Sau khi bo t6i chét thi me t6i méi lam
s6 d6. Nam 1990 bé t6i chuyén dat xuéng manh dwéi va nam 1991 sinh ra em Hai.
Phong tho nha téi khéng dwoc cdt. Em gdi téi di ldy chong thi ¢é dat bén nha
chong, ¢ dé di lam thi dwoc nhung xdy nha thi khéng dwoc. Trong bia khéng c6 101
thi t0i khong c6 dat.” . Toa an nhan dan huyén Soéc Son dé ra Quyét dinh yéu cau
cung cap chimg cu, yéu cau anh S cung cap 101 khai thé hién ‘quan diém vé viéc
giai quyét vu an, bao gdm ca quyén yéu cau chia di san thira ké. Tuy nhién, anh S
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khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap 10i khai vé viée giai quyét vu an nén
Toda an khong co can cir dé xem xét yéu cau cua anh S.

Qua trinh giai quyét vu an, ba D cho rang khong thuc hién duoc viée ban
giao tai san cho chi H, chi H1 la do anh S ngén can ba. Nay ba tu nguyén pha d&
cong trinh, ban giao hién trang nhu Hop dong ting cho quyén str dung dit. Ba nhit
tri voi y kién cua chi H, chi H1 vé viéc dé nghi Toa an budc anh S chdm dut hanh
vi ngan can ba thuc hién viéc ban giao dét cho chi H, chj H1. Qua trinh td tung,
nguyén don cung cap cho Toa an cic tai liéu thé hién viéc anh S chdng ddi viéc ba
D thyc hién viée ban giao cac thira dat nay cho chi H, chi H1 (02 chi d4 1ap vi bang
vé viéc anh Son ‘ngan can). Viéc anh Son ngan can chi H, chi H1 cling nhu ba D
thuc hién viéc tiép nhan, ban giao thura dat néu trén 1a xam pham quyén loi cta chu
str dung dat thyc hién quyén loi cia minh theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat dan
S. Do d6, can chap nhan yéu cau caa chi H, chi H1 budc anh S, chi T va cé4c con
chdm dat hanh vi can trd ba D thuc hién viéc ban giao tai san cho chi Ha, chi Hai.

Tai phién toa, mic du ba D khong c6 yéu cau gi vé viéc bdi thuong gia tri
cac cong trinh trén dat. Tuy nhién, chi H, chi H1 déu ty nguyén hd trg cho ba D
nén Hoi dong xét xir ghi nhan S tu nguyén nay. Cu thé: Chi H ty nguyén hd tro cho
ba D s0 tién 17.485.000d; chi Hai ty nguyén hd trg' cho ba D s tién 10.033.192
dong.

Vé chi phi t6 tung: Do chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi H1 Hai, ba Nguyén
Thi D déu khong yéu cau Toa an xem x¢&t, giai quyét vé chi phi t6 tung nén Hoi dong
xet xur khong xem xet, giai quyet

V& an phi: Do yeu cau cua chi H, chi H1 dugc chap nhan nén chi H, chi H1
khong phai chiu tién an phi con ba D dugc mién tién an phi theo quy dinh ciia phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 166, 167, 168 va 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 117, 119,
169; 457, 459, 500, 502, 503 va 688 B luat dan S 2015;

Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat té tung dan S; Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4 Pidu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi H vé viéc cong nhén
Hop dong tang cho quyén su dung dat gitra ba Nguyen Thi D voi chi Nguyén Thi
H ddi voi dién tich 94,9m” dat thudc thira dat so 30-2, to ban d6 sé 06, dia chi:
Thon Pién X, xa Quang T, huyén S, thanh pho H.

1.1. Budc ba Nguyén Thi D ciing nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T phai ban giao dién tich dit 94,9m?* dét
thudc thira dat s6 30-2, t ban d s6 06, dia chi: Thon Pién X, xa Quang T, huyén
S, thanh phd H cho chi Nguyén Thi H.

1.2. Budc anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T chiAm dirt hanh vi can trd ba D,
chi Ha thuc hién viéc ban giao thira dt néu tréu.
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2. Chéap nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thi H1 vé viéc cong nhan
Hop dong tang cho quyén su dung dat giita ba Nguyen Thi D véi chi Nguyén Thi
H1 ddi voi dién tich 95 4m dat thudc thira dat s6 30-3, to ban do sb 06, dja chi:
Thon Pién X, x4 Quang T, huyén S, thanh phd H.

2.1. Budc ba Nguyén Thi D cung nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T phai ban giao dién tich dat 95,4m?* dat
thudc thira dat sé 30-3, to ban d6 sd 06, dia chi: Thon Pién X, xi Quang T, huyén
S, thanh phd H cho chi Nguyén Thi HI.

2.2. Budc anh Nguyén Minh S, chi Vii Thi T cham dut hanh vi can tré ba D
chi Hai thuc hién viéc ban giao thira dat néu tréu.

3. Ghi nhan S ty nguyén cta chi H hd trg cho ba D s6 tién 17.485.000d dé
thao d& cac cong trinh trén dat.

4. Ghi nhan S tu nguyén cua chi H1 hd trg cho ba D sé tién 10.033.192 dé
thao d& cac cong trinh trén dat.

5. Vé an phi: Ba D dugc mién tién an phi dan S so tham. Chi Ha, chi Hai
duoc hoan tra mdi ngudi 300.000 déng tién tam Gng an phi da nop.

Cac duong S c6 mat co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an Céac duong S vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
tbng dat ban an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU
- Céc bén duong S; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKS khu vuc 7, Ha Noi.
- Ph(‘)ng‘THADS Khu vuc 7, Ha Noi;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Tung
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