TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 22/8//2025

“Viv Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PAK LAK
- Thanh phdn Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii tea phién toa: Ong Huynh Van Du
Cdc hoi tham nhdn dan: - Ong Y Tha M16
- Ong Truong Minh Man

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
khu vue 3 - Pak Lik.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéin dén khu viee 3 - Dik Lak tham gia phién
toa: Ba Pham Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 - Dak
Lak xét xur so tham cong khai vu an thu 1y so: 21/2025/TLST-DS ngay
15/01/2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xu so: 10/2025/QDbXXST-DS ngay 14/7/2025, quyet dinh hoan phién toa
s6 14/2025/QDXXST-DS ngay 05/8/2025, giita cac duong sur:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C
Dia chi: A T, phuong C, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Nguo1 dai dién theo uy quyén: + Cac 6ng (ba): Nguyén Hong N, Hoang
Ngoc H, Nguyén Thi Yén T — chtrc vu: Phé giam doc Chi nhanh thanh phé H

+ Céc Ong (ba): Lé QuécﬁTl, Hoang Thi Mai HI (c6 mat), Mai Thi Xuéan
T2, Ng6 Quang Nguyén V, D6 Qudc T3, Nguyén Vian D — Phong tong hop,
Chi nhanh thanh phd H

+ Cac ong (ba): Nguyén Van N1, V5 Thi Ut M — Phong G

Dia chi: S6 G H, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh

(Dia chi cii): So G H, phuong N, quan A, thanh phé Ho Chi Minh
- Bi don: Ba Tran Thi H2 (Véng mat)

Dia chi: T6 dan pho Q, xa Q, tinh Dak Lak



(Dia chi cii: Té dan phé O, thi tran E, huyén C, tinh Pk Lk )
NOI DUNG VU AN

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 28/7/2022 gitta ngan hang TMCP C — chi nhanh thanh phé H —
phong G va ba Tran Thi H2 da ky két hop dong cho vay so 22.4570054/2022-
HDCVNHCT900, trong d6: S6 tién cho vay 13 1.500.000.000 dong (mot ty nim
tram triéu dong), thoi han cho vay la 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay
giai ngan khoan no dau tién, muc dich cho vay la thanh toan chi phi ma khach
hang di tmg von tu c6 dé nhan chuyén nhuong dat ¢ tai khu dan cu ap E,
phuong T, thi xa B (nay la thanh pho6 B), tinh Binh Duong nham phuc vu nhu
cau doi song, 1ai suat theo thoa thuan tai khoan 2.01 Diéu 2 Hop dong cho vay,
cu thé theo tirng giay nhan no.

S6 tién di giai ngan 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nim tram triéu dong)
theo giay nhan no so 01 ngay 05/8/2022, s6 du ng goc hién tai: 1.393.750.000
dong (mot ty ba tram chin muoi ba triéu dong)

Ba Tran Thi H2 d3 m& thé tin dung tai ngan hang véi tong mirc han thé
tin dung 1a 100.000.000 dong theo giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
dong s6 HD457000612023 ngay 31/01/2023

DPé dam bao cho nghia vu tra no theo hop dong cho vay d3 néu trén, ba
Tran Thi H2 da thé chap cho ngan hang T4 bao dam theo hop dong thé chap bat
dong san so 22.4570054/2022/HDBD/NHCT900 ngay 28/7/2022 dugc ky két
gitta ngan hang va ba Tran Thi H2 gom tai san thé chap sau:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1631, to
ban d6 s6 46, dia chi khu K, phuong T, thi x3 B (nay la thanh phd B), tinh Binh
Duong theo giay chting nhan quyén st dung dat s6 CS44296 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh B cdp ngay 14/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
12/7/2022.

Hop dong thé chap da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap trén déu c6 pham vi bao dam la
toan bo nghia vu tra no cua bén dugc bao dam la ba Tran Thi H2 tai Ngan hang
TMCP C — chi nhanh thanh ph6 H — phong giao dich B

Tu ky thanh toan ng ngay 25/01/2024 dén nay, ba Tran Thi H2 di vi
pham nghia vu tra no, khong thanh toan cac khoan goc dén han va tién 1ai phat
sinh cho ngan hang, mic du ngan hang d nhiéu lan doén ddc khach hanh thanh
toan no nhu goi dién, thong bdo, lam viéc truc tiép vd1 khach hang va co bién
ban lam viéc gitta cac bén vé viéc thanh toan khoan vay qua han nhung ba Tran
Thi H2 van khong thuc hién cac cam két ciia minh, khong thuc hién nghia vu tra
no, xAm pham quyén va loi ich hop phap ciia ngan hang

Tam tinh dén ngay 22/01/2025 tong du no cuia ba Tran Thi H2 tai ngan
hang 13 1.668.216.074 dong (bao gom khoan vay 1.558.726.798 dong, (trong d6
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du no goc 1a 1.393.750.000 dong, 1ai trén no goc: 153.748.838 dong, 13i tré du
no goc qua han: 1-969.983 dong, 1di cham tra tra 1ai: 9.257.978.021 dong) va thé
tin dung 109.489.276 dong (trong d6 no goc 96.815.115 dong, 1ai 11.051.021
dong, phi 1.623.140 dong)

Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyet nhirng van dé sau:

Budc ba Tran Thi H2 phai thanh toan cho ngan hang s6 tién
1.668.216.074 dong (bao gom khoan vay 1.558.726.798 dong, (trong d6 du ny
goc 1a 1.393.750.000 dong, 1a1 trén ng goc: 153.748.838 dong, 1i trén du no goc
qua han: 1.969.983 dong, 1di cham tra tra 13i: 9.257.978 dong) va thé tin dung
109.489.276 dong (trong dé no goc 96.815.115 dong, 1ai 11.051.021 dong, phi
1.623.140 dong) va tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai, phi, chi phi phat sinh sau
ngay 22/01/2025 cho dén khi hoan tat moi nghia vu tra no

Trong trurong hop ba Tran Thi H2 khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh phap luat

* Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Tran Thi H2 d3 duoc Toa an tong dat day
du cac van ban to tung tuy nhién ba H2 khong tham gia t0 tung tai Toa an.

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén d(m gitr nguyén
yéu cau khai kién dé nghi Toa an budc ba H2 pha1 tra toan bo so tién no goc va
tién 14, tién phi phat sinh dén khi tra xong no goc.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan khu vwe 3 — Dik Lik phat biéu nhw
sau:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, HDXX, Thu k¥ phién
tda va cia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ke tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diem HDXX nghi 4n: Tham phan, Hoi dong xét xwr, thu ky phién toa
da chap hanh dung quy dinh cia BLTTDS. Nguyén don, bi don da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Cin ¢t vao cac tai liéu ching cir co trong hd so va
két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don Ngan hang TMCP C budc ba Tran Thi H2 phai tra cho
ngan hang so tién 1.668.216.074 dong (bao gom khoan vay 1.558.726.798 dong,
(trong d6 du no goc 1a 1.393.750.000 dong, 13i trén no goc: 153.748.838 dong,
1ai tré du no goc qua han: 1.969.983 dong, 13i cham tra tra 13i: 9.257.978 dong)
va thé tin dung 109.489.276 dong (trong d6 no goc 96.815.115 dong, lai
11.051.021 dong, phi 1.623.140 dong) va tiép tuc thanh toan cac khoan 13i, phi,
chi phi phat sinh sau ngay 22/01/2025 cho dén khi hoan tat moi nghia vu tra no

Trong trueong hop ba Tran Thi H2 khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Vé an phi, duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat



NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Day la vu
an tranh chap hop dong tin dung, bi don c6 noi cu trt tai xa Q, tinh Pak Lak
(dia chi cii: Thi tran E, huyén C, tinh Pdk Ldk). Do d6 vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Dak Lik theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B6 luat to tung
dan su.

[2] Ve thu tuc to tung: Bi don ba Tran Thi H2 da duoc triéu tap hO’p 1¢
nhung van ving mit tai phién toa lan thir 2. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving
mit cac duong su 1a dam bao ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat td tung Dan su.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don Hoi dong xét xir
thay rang:

Ngay 28/7/2022, Ngan hang TMCP C cung ba Tran Thi H2 ky két Hop
dong tin dung s6 22.4570054/2022-HDCVNHCT900 véi nhau, theo Hop dong
cac bén thoa thuan: Ba H2 vay cua Ngan hang so tién 1.500.000.000 dong, thoi
han cho vay la 240 thang ké tir ngay tiép theo cuia ngay giai ngan khoan no dau
tién.

Ngay 05/8/2022, ngan hang da giai ngin cho ba H2s0 tién
1.500.000.000 dong theo gidy nhan no so6 22.4570054/GNN ngay 05/8/2022,
theo giay nhan no cac bén thoa thuan thoi han vay la 240 thang, 13i suat vay la
9%/nam.

9 Ngay 31/01/2023, ba Tran Thi H2 da mo thé tin dung tai ngan hang voi
tong muc han the tin dung 1a 100.000.000 dong theo giay dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop dong s6 HD457000612023

Cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta ba H2 va Ngan hang 1a giao
dich dan sy hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thitc phu hop véi quy dinh
phap luat. Do d6, Hop dong nay c6 hiéu luc phap luat sau khi cac bén ky két véi
nhau.

Pé dam bao khoan vay, ngay 28/7/2022 ba Tran Thi H2 va Ngan hang
TMCP C di ky két hop dong thé chap bat dong san s
22.4570054/2022/HDBD/NHCT900. Theo Hop dong thé chap nay thi ba H2 thé
chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1631, to ban
do so 46, dia chi khu K, phuong T, thi xd B (nay la thanh phd B), tinh Binh
Duong theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS44296 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 14/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
12/7/2022.

Xeét hop dong thé chap bat dong san sO
22.4570054/2022/HPBD/NHCT900 ngay 28/7/2022 duoc ky két giira ba Tran
Thi H2 va Ngan hang TMCP C, dugc cong chung, ching thuc tai Van phong
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Cl, sd A, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD: Khi tham gia giao dich, cac
bén co6 day du ning luc hanh vi va ning luc phap luat; cac bén tham gia giao
dich hoan toan trr nguyén; muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Sau khi duoc cong ching thi tai san thé
chap d3 duoc diang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

Dén thoi han tra cac khoan no cho Ngan hang, mac du da duoc Ngan
hang yéu cau tra nhiéu lan nhung ba H2 khong tra cho Ngan hang la vi pham
nghia vu ctia nguoi vay duoc quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong tin dung va giay
nhan ng ma cac bén da ky két véi nhau. Do d6, nguyén don Ngan hang TMCP C
kho1t kién 1a phu hop véi quy dinh tai DPiéu 466 B luat dan su nén Hoi df’Sng Xét
XU can ché'ip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Tran Thi
H2 phai tra cho ngan hang s6 tién 1.767.406.851 dong, cu thé: No goc la
1.393.750.000 dong, tién 1ai trong han la 254.540.753 dong, 13i qua han tinh dén
ngay 22/8/2025 1a 5.918.151 dong, 14i cham tra 1ai la 22.197.947 dong va so tién
121.643.087 dong cu thé: No goc la 96.815.115 dong, tién 1ai 1a 23.204.832
dong, phi 1a 1.623.140 dong theo giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop
dong s6 4570006/2023 ngay 31/3/2923. Ba Tran Thi H2 tiép tuc tra li phat sinh
tir ngay 23/8/2025 theo mirc 1ai suat ma hai bén da ky két v6i nhau trong cac
hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Sau khi ba Tran Thi H2 tra hét cac khoan no thi Ngan hang TMCP C c6
trach nhiém tra cho ba H2 ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6
CS44296 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 14/6/2018, cap nhat
chuyén nhuong ngay 12/7/2022 cho ba H2.

Trong truong hop ba Tran Thi H2 khong thuc hién hoac thuc hién khong
diing nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su xtr 1y tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi
thira dat s6 1631, to ban do so 46, dia chi khu K, phuong T, thi xi B (nay la
thanh phé B), tinh Binh Duong, giay chirmg nhan quyén str dung dat s6 CS44296
do S& Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 14/6/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 12/7/2022 theo hop dong thé chap bat dong san so
22.4570054/2022/HDBD/NHCT900 ngay 28/7/2022.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh gidi quyét vu 4an da
tién hanh xem xét tham dinh tai cho véi chi phi 1a 5.000.000 dong. Do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén cin cir quy dinh tai Diéu 157;
DPiéu 158 B luat to tung dan su, bi don Tran Thi H2 phai chiu chi phi xem xét
thAm dinh tai chd véi sd tién 5.000.000 df‘)ng.

Tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién 5.000.000 dong dd ndp tam tng sau
khi thu duoc cua ba Tran Thi H2

[4] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
cin ct Diéu 147 Bo luat td tung dan sy, bi don phai chiu an phi dan su so tham
doi voi so tién phai tra cho nguyén dontheo quy dinh phap luat, cu thé:



36.000.000 + (3% x 1.089.049.983 dong) = 68.671.500 dong. Nguyén don dugc
nhan lai so tién tam ung an phi da ndp.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

- Can cit khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39 cdc Dieu 147, DPieu 157 diém b khoan 2 Dieu 227, Dieu 228, Dieu 273 Bo

ludt té tung dan su.

- Ap dung Piéu 357; Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Piéu 470 Bé ludt
dan su nam 2015;

- Ap dung Piéu 100 Ludt céc t6 chire tin dung nam 2024

- Ap dung khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam,
thu nop quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyeén xik:
[1] Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C

Buoc ba Tran Thi H2 phai tra cho Ngan hang TMCP C tong so tién
1.889.049.938 dong . Trong d6 so tién no theo hop dong tin dung s
22.4570054/2022-HDCVNHCT900 ngay 28/7/2022 1a: 1.767.406.851 dong, (cu
thé: no goc la 1.393.750.000 dong, tién ldi trong han la 254.540.753 dong, ldi
quda han tinh dén ngay 22/8/2025 la 5.918.151 dong, ldi cham tra lai la
22.197.947 dong) va so tién no theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong s6 4570006/2023 ngay 31/3/2023 1a 121.643.087 dong, (cu thé: no
goc la 96.815.115 dong, tién ldi la 23.204.832 dong, phi la 1.623.140 dong). Ba
Tran Thi H2 tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 23/8/2025 theo mirc 13i suat ma hai
bén di ky két voi nhau trong cac hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Sau khi ba Tran Thi H2 tra hét cac khoan no thi Ngan hang TMCP C c6
trach nhiém tra cho ba Tran Thi H2 ban chinh giay chtimg nhan quyén s dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS44296 do S¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 14/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay
12/7/2022 cho ba Tran Thi H2.

Trong trrong hop ba Tran Thi H2 khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su xtr 1y tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi
thira dat s6 1631, to ban do so 46, dia chi khu K, phuong T, thi x3 B (nay la
thanh pho B), tinh Binh Duong, giay chitng nhan quyén sir dung dat so6 CS44296
do So Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 14/6/2018, cap nhat chuyén
nhuong ngay 12/7/2022 cho ba Tran Thi H2 theo hop dong thé chap bat dong
san s6 22.4570054/2022/HDBD/NHCT900 ngay 28/7/2022.

[2] Vé chi phi xem xét tham dinh, tai cho: Ba Tran Thi H2 phai chiu
5.000.000 dong.
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Ngan hang TMCP C duoc nhan lai s6 tién 5.000.000 dong sau khi thu
duoc cua ong ba Tran Thi H2

[3] V& an phi:

- Ba Tran Thi H2 phai chiu 68.671.500 dong dong tién an phi dan su so
tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién 29.153.000 dong da ndp tam
tmg 4an phi din su so tham theo bién lai thu so AA/2023/0008177 ngay
02/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

[4] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop
1€.

Trong truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai
DPieu 2 Ludt THADS thi nguwoi diroc thi hanh an, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, dieu 7 va dieu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat THADS.

Noinhin: TM HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pik Lik;

- VKSND khu vuc 3 — Pik Lik;
- THADS tinh Pik Lik;

- Phong THADS khu vuc 3

— Pik Lik;

- Cac duong su;

- Luu HS, VPCQ;

Huynh Van Dw



