TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 173a/2025/DS-PT
Ngay 22-8-2025
“Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hanh.

Cdc Tham phdn: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay, ngay 30 thang 7 nam 2025 va ngay 22 thang 08 nam 2025
tai Co so 02 Toa an nhan dan tinh Lam Dong mo phién toa xét xu phuc tham
cong khai vu an dan sy thy Iy so: 32/2025/TLST-HC ngay 20 thang 5 nam 2025
ve viec “Tranh chdp quyen su dung dat” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu so:
56/2025/QD-PT ngay 28 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
105/2025/QD-PT ngay 13 thang 6 nam 2025.

*| Nguyén don: Ong Pham Xuan H (da chét) va ba Nguyén Thi N; cung dia
chi: Thon E, xa D, huyén K, tinh Bak Lak (nay la thdn E, xa D, tinh Dak Lak)
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Pham Thj Bich H; dia chi: Phuong D, thi x4 B, tinh Dak Lak (nay la
phuong B, tinh Bak Lak). (co mat ngay 30/7/2025; vang mat ngay 22/8/2025).

- Ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: T6 dan phd 02, thi tran D, huyén S, tinh
bak Nong (Uay la To 02, xa D, tinh Lam Pong) (co mat ngay 30/7/2025; co don
xin xét xw vang mat ngay 22/8/2025).

*/ Bi don: C)ng Pham Dinh P; dia chi: Té 02, ép 08, xa B, huyén B, tinh
Binh Phudc (nay 1a T6 02, ap 08, xa B, tinh Bong Nai). (vang mat).

*/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén T; dia chi: Thon 2, xa D, huyén T, tinh Pik Nong.

_ Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan déan xa Q, tinh Lam
Dong. (vang mat).



2. Anh Ly Van T (cé mdz) va chi Triéu Mui P (vo anh T) (vang mat), anh
Ban Phuc T (c6 mat), 6ng Triéu Choi C va ba Triéu Mui P1 (vo ong C) (vang
mét); cung dia chi: Thon 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (ray la xa b, tinh
Dong Nai).

3. Ong Ha Van K; dija chi: Poi 01, x4 T, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay la
Xa P, tinh Dong Nai) (vang mat).

4. Ong Hoang Van V; dia chi: Thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc (nay
la xa P, tinh Dong Nai) (vang mat).

5. Ong Hoang Van D;,dja chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay
la xa D, tinh Bong Nai) (vang mat).

6. Ong Tang Phiic K; dia chi: Ap 09, xd B, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay
la Ap 09, xd B, tinh Pong Nai) (viang mdt).

7. Ong Nguyen Khic H (¢6 mdt) va ba Pham Thi Da T (vdng mdt); cung dia
chi: Khu phé 9, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay la phuong P, tinh Pong
Nai).

*/ Nguoi lam chung:

1. Ong Phan T; dja chi: Thon 4, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a xa
D, tinh Dong Nai) (vang mat).

2. Anh Phan Van I; dia chi: Thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la
xa b, tinh BDong Nai) (vang mat).

3. Ong Lé Ngoc C; dia chi: Thon 3, xa Q, huyén R, tinh Dak Nong (nay la
Xa Q, tinh Lam Pong) (vang mat).

4. Ong Nguyén Tan B; dia chi: :Fh()n 2, xa B, huyén T, tinh Quang Nam
(nay la thén 2, Xa B, Thanh pho Pa Nang) (vang mat).

5. Anh Tran Vin H3; dia chi: Thon D, x4 D, huyén B, tinh Binh Phuédc (nay
la xa D, tinh Bong Nai) (vang mat).

6. Anh Linh Puc T; dia chi: Bon B, xa Q, huyén T, tinh Pak Nong (nay la
Xa Q, tinh Lam Dong) (vang mat).

7. Ong Tran Van V; dia chi: Bon P, x3 D, huyén T, tinh Pak Nong (nay la
Xa Q, tinh Lam Dong) (vang mat).

8. Ong Nguyén Quang S; dia chi: Thon 4, xd D, huyén B, tinh Binh Phuéc
(nay la xa b, tinh Pong Nai) (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 10-4-2017, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Nam 2001 6ng H, ba N khai hoang dién tich dat khoang 15 héc ta c6 tir can
phia Pong giap dudng mon, phia Tay va Nam giap sudi, phia Bic giap duong va
rumg tai tiéu khu 259, x4 Q, huyén T. Sau khi khai hoang 6ng H, ba N trong cay
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ngin ngdy va lam don xin UBND x3 Quang Tin x4c nhan khai hoang. Pén nim
2009 6ng H, ba N cho 6ng Phan T thué dé trong cdy ngan ngay. Pén cudi nim
2013 dau nam 2014 ong T tra lai dat thué, ong H, ba N nhan lai dat va cho ong Lé
Ngoc C thué trong cay ngén ngay (scn) 01 nam (nam 2014). Dén cubi nim 2014
theo dé nghi cua 6ng C 6ng H, ba N tiép tuc cho ong C thué dat thém 01 nam
(nam 2015). Pau nam 2015 6ng H, ba N biét phan dat cho 6ng C thué dang bi
6ng Pham Dinh P 1an chiém toan bo nén di 1am don giri cong an huyén Tuy Duc
va Cong an tinh Dak Nong giai quyét nhung cong an huyén Tuy Dutrc két ludn vu
viéc khong c6 dau hiéu hinh sy nén 6ng H, ba N giai quyét theo trinh ty t6 tung
dan su va khoi kién ra Toa an budc 6ng Pham Dinh P phai trd lai toan b di¢n
tich dit ong P da lan chiém. Tuy nhién, trong thoi gian tranh chap ong P da
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1an chiém cho nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la 6 ong Ly Van T, ong Ban Phuc T, ong Tri¢u Choi C, 6ng Ha
Vin K, anh Nguyén Khéc H nén yéu cau nhitng nguoi ndy tra lai dién tich dat da
st dung khong c6 can cu.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi N va nguoi dai dlen theo uy
quyen xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi dién tich 1060,3m? quy hoach
1a dat rimg san xuat gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc nhing
nguoi dang tryc tlep str dung dat tra lai dat cho ba N. V& gia tri tai san trén dat, ba
Nguyen Thi N dé nghi budc ong Pham Dinh P phai thanh toan cho nhimg nguoi
c6 quyen loi, nghia vy lién quan dang truc tiép str dung dét, ba N chi dong y hd
trg cho nhiing nguoi nay mot khoan tién 1a 400.000.000d.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pham Dinh
P trinh bay:

Ong P khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng H, ba N vi cho
rang phan dat tranh chap do ong P mua lai cia 6ng Hoang Vian D, dia chi: Thon
D, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc va 6ng Tang Phuc K, dia chi: Ap 09, xa B,
huyén B, tinh Binh Phudc vao nam 2011 va ndm 2013 canh tic dén nay, qua trinh
canh tac khong bi tranh chdp dén ngay 01-6-2016 c6 ban lai cho anh Ly Van T;
anh Ban Phdc T; 6ng Triéu Choi C, cung dia chi: Thon 05, xa B, huyén B, tinh
Binh Phudc; ong Ha Van K, dia chi: D61 01, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc va
ong Hoang Van V, dia chi: Thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc, ph?m con lai
6ng P dang canh tac. Ong P dua ra ching ct 1a gidy mua ban viét tay giira 6ng P
véi ong D va ong K. T khi nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong lai cho
nhirng nguoi trén khong xay ra tranh chap voi ai, trén phan dién tich dat nay ong
P d4 trong Diéu va nhing nguoi lam ching biét duogc viéc canh tac nay. Pén nim
2015, 6ng H, ba N dén tranh chap voi ong P nén 6ng P khong ddng ¥ véi toan b
ndi dung don khoi kién cua 6ng H, ba N.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Uy ban nhan dan huyén T: Ngudn gbc dit trudc ddy duoc giao cho
Cong ty c6 phan dau tu xdy dung 59 quan ly, dén ngay 23-6-2018 di tra vé cho
UBND huyén T quéan 1y bd tri stt dung theo Quyét dinh sb: 1041/QD-UBND
ngay 23-6-2017 ciia Uy ban nhan dan tinh Pik Nong. Hién nay dit do Uy ban
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nhan dan x4 Q truc quan ly. Theo Quyét dinh s: 2079/QD-UBND ngay 09-12-
2022 cta Uy ban nhan dan tinh Dak Nong vé viéc phé duyét quy hoach su dung
dat d¢én nam 2030 huyén T thi toan b dién tich dat tranh chép c6 1060, 3m? quy
hoach 1a dat rimg san xuét, dién tich con lai 13 quy hoach dat trong cay lau nam.
Uy ban nhan dan huyén T dugc Toa an thong bao vé viéc ho 6ng Pham Xuan H
va 6ng Pham Dinh P tranh chap dién tich dit c6 so d6 kém theo va dé nghi Toa
an giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phap luat ngoai ra khong co ¥ kién gi
khac.

3.2. Anh Ly Van T, anh Ban Phic T, 6ng Triéu Choi C, 6ng Ha Vin K:
Thira nhan ¢6 nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ray cta ong P nhu ong P
trinh bay duoc the hién bang gidy mua ban viét tay voi ong P (bdn phé t6), khdng
dong ¥ v6i yéu cau khoi kién coa nguyen don. Riéng ong Triéu Choi C, anh Ly
Van T dé nghi Toa 4n lam rd ngudn goc dat, néu 1a dat ciia ong H, ba N thi s&
dong ¥ tra lai dat va 6ng H, ba N co nghia vu thanh toan lai gié tri tai san trén dat.

3.3. Anh Nguyén Khéc H va chi Pham Thi Da T: Nhan chuyén nhuong phﬁn
dat con lai cua ong P (sau khi di chuyén nhwong cho cdc hg dan khdc) vao ngay
04-5-2020 va tai san trén dat voi gia 590.000.000d, hai bén c6 lap gidy mua ban
dat viét tay. Anh H, chi T da tra hét tién cho ong P va nhan dat dé st dung, hién
tai hai bén cling khong c6 tranh chép gi vé hop ddng nay nén khong dong ¥ tra lai
dat cho ba Nguyén Thi N.

4. Nguoi lam ching trinh bay:

4.1. Ong Tran Van V trinh bay: Khoang nam 2011-2012 ong V co thué lai
dat ciia ong C dién tich khoang 12ha dé trong my, ong V dugc 6ng C cho biét dat
thué 1a cua 6ng H, ba N giao cho dng C quan 1y con ngudn goc sir dung dat cia
6ng H, ba N nhu thé nao ong khong biét. Khoang nim 2015 thay ong P dén sur
dung dat hién dang tranh chép, 1y do vi sao ong P sir dung dat thi 6ng V khong
biét.

4.2. Ong Nguyén Quang S trinh bay: Dién tich dat hién dang tranh chap la
do 6ng H, ba N khai hoang nam 2001, éng S biét duoc 1a do éng S c6 dat lién ké
dat tranh chap va ciing khai hoang v&i 6ng H, ba N nam 2001,

4.3. Ong Nguyén Xuan P, 6ng Pham Qudc K 1a nhimg ngudi khai hoang va
st dung dat lién ké dién tich dat dang tranh chap tu nam 2006, cho rang khong
bict nguon goc dat tranh chap nhu thé nao, chi nghe noéi 1a ciia 6ng H, ba N.

4.4. Anh Linh Pac T cho rang toan bo dién tich dat dang tranh chap, dat cta
ong P, dng K sir dung déu do anh T va hai anh em Tran Van H3, Tran Vin T4
khai hoang nam 2005. Phan dién tich dat dang tranh chap 13 do Tran Vin H3 ban
cho ong H, ba N. Ong Pham Pinh P khong hé c6 cong khai hoang ciing khong
mua lai dién tich dat tranh chap. Anh T ciing khong c6 ¥ kién, yéu cau gi dbi véi
dién tich dat cac bén dang tranh chap.

4L, Ong Phan T va anh Phan Van I trinh bay: Khong bié‘t 1o vé ngu?)n géc
dat tranh chap nhung nam 2009 dén ndm 2013 c6 lam hop dong thué dat (viét
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tay) cia 0ng H, ba N nhu 6ng H, ba N trinh bay, khi thué khong do dién tich nén
khong nhd chinh xac, tir can phan dat thué nhu ba N trinh bay.

4.6. Ong Lé Ngoc C trinh bay: Ong C ¢6 thué dat nhu ong H, ba N trinh bay,
tuy nhién sau khi thué duoc dat vao nim 2014 6ng C c6 cho 6ng Nguyén Téan B,
tén goi khac B Pen thué lai mot ntra di¢n tich trong thoi han 02 nam. Ong C
trong my mot nira dién tich nhung sau khi trong thi ban my non cho ngudi khac
khong nhé tén, dia chi va khong vao dat thué nita. Pén cudi ndm 2014 do di thoa
thuan cho 6ng B thué 02 nim nén 6ng C tiép tuc thué lai cua ong H, ba N va
dugc ong H, ba N ddng ¥ nén éng C khong vao ray nira. Dau nam 2015 do biét
6ng P 14n chiém phan dét thué nén da thong bao cho dng H, ba N va cuing 6ng H,
ba N di tb cdo doi lai dat.

4.7. Anh Tran Vin H3 trinh bay: Anh H c6 khoang 01 ha dit riy giap ranh
v6i dat ong Pham Dinh P (P bé dé) dién tich dit ong P dang canh tac khoang 14
ha (dién tich ddt dang tranh chdp) dng P m&i vao canh tac trén dién tich dat d6
vao khoang thang 5 nim 2014; anh H khai hoang dién tich dat ctia anh H tir ndm
2001, thoi diém khai hoang thi ong H va ba N nha ¢ Pik Lak cung khai hoang;
dién tich dat 6ng H va ba N khai hoang hién tai anh H thdy ong P dang canh tac;
sau khi 6ng H va ba N khai hoang xong thi sau nay anh H duoc biét dién tich dat
d6 cho ong C thué; ndm 2013 anh H thdy ong B Pen trong mi trén dién tich dat
ma ong P dang canh tac bay gio; con viéc 6ng B ¢6 muon cua 6ng H, dng C hay
khong thi anh H khong biét. Bén nam 2014 thi lai thdy 6ng P canh tac.

4.8. Ong Nguyén Tan B trinh bay: Vao ngay 14-01-2014 toi c6 lam gidy
muon dat voi ong C dé trong mi khoang 15 ha; dién tich dat khi t6i muon da
dugc don sach; t61 nghe 6ng C ndi dién tich dat ong C cho t61 mugn ctua 6ng H
nha ¢ Dak Lak (6ng C muwon); Khi vao dat canh tac thi c6 nguoi tén P dang don
c6, khoan hd trong ca phé, diéu trén dién tich dat t6i muon. To6i hoi P thi P noi
mua lai, hién tai la dat cua 6ng khong cho ai vao canh tac. Vao khoang thang 01-
2013 t6i cung co lam gidy muon dat trong mi véi 6ng C ciing tai vi tri dat nhu
trén da giao tién dy du cho ong C va vu ndm 2013 t6i da thu hoach mi xong, thoi
gian toi canh tac thi khong c6 tranh chép.

4.9. Anh Tang Phuc K trinh bay: Anh K khong biét dén dién tich dat dang
tranh chap, khong lién quan dén tranh chap, khong ban dat cho 6ng P vao nim
2013, ban than chwa bao gid ban dién tich dat nao cho ong P, 10i khai cua 6ng P
la khong dung su that, dong thoi khang dinh chua bao gio ky vao glay td ndo thé
hién ndi dung ban dat cho ong P nén chir ky trong gidy mua ban dit ma ong P
cung cap khong phai 1a chit ky cta anh K.

4.10. Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi S1 va ba Linh
Thi P déu trinh bay: khong biét vé ngudn gbc dat tranh chap, chi duoc 6ng P nhd
ky vao don.

Tai Ban &n dan su so tham sd: 02/2024/DS-ST ngay 07-02-2024 caa Tda an
nhan dan huyén Tuy Dtc, quyét dinh: Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don 6ng Pham Xuan H, ba Nguyén Thi N. Ngoai ra, ban &n so thim
con quyét dinh vé &n phi va théng bao quyén khang céo cuia cac duong su.
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~ Sau khi xét xu so tham, ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Thanh T, 6ng Nguyén
Khac H khang cao toan bd ban an so tham.

Trong qué trinh chuan bi xet xu giai doan phiic tham ba Nguyén Thi N da tur
chéi nguoi dai dién theo uy quyen d6i voi 6ng Tran Thanh T va thay bang nguoi
dai dién theo y quyén 1a ba Nguyén Thj Kim L.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi
N 1a ba Nguyen Thi Kim L xin rat toan b ndi dung khang cdo cua ba Nguyen
Thi N, nguoi lién quan 6ng Nguyén Khac H gitt nguyén khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa sau khi
phan tich cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu an phat biéu quan diém: Dé ngh1
HDXX ap dung khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 BLTTDS: Huy Ban an dan su sb:

02/2025/DS-ST ngay 07-02-2025 cua TAND huyén Tuy Dtrc (nay la TAND khu
viee 7 - Lam Pong) @€ giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

V¢ an phi phic tham: Do ban &n bi huy nén cac duong su khong phai chiu
an phi phdc tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac tai liéu, ching cur da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa
phic tham, y kién cua Ki€m sat vién va cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. Vé tb tung: Cac duong su khang céo trong thoi han luat dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 B luat TH tung Dan su. Do do, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong thu 1y vu an dé xem xét khang céo ciia nguyén don, ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo tuy quyén cua nguyén don rat toan bo
khang cao nén can ctr diém b khoan 2 biéu 289 BLTTDS. HDXX dinh chi xet xu
doi voi khang cao cua nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va xét yéu cau khang céo nhan thiy cip
so tham da c6 nhitng vi pham:

[2.1]. Vi pham trong thu thap va danh gia chung ctr: Dién tich dat tranh chép
theo két qua do dac 107.167,6 m” toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Pik Nong nay 1a
x4 Q, tinh Lam Pdng, hién do cac ho dan canh tac st dung gébm: Ong Ha Van K
2 thtra dién tich 1a 44. 660 8 m® va 1.770,6m?; 6ng Trleu Choi C 9.997,9 m?; dng
Ban Phic T 10.632,6 m*; 6ng Ly Van T 10 128,6 m* va dng Nguyén Khac H
19.757,5 m®. Trén dat co cac cdy cdi, tai san cua cac hd dan nay da xac dinh duoc
tao lap tr nam 2014 dén nay.

Xét ngudn goc va qua trinh st dung dat:

Ve phia nguyén don: Nguyén don khai pha dat tranh chap tir nam 2001 canh
tac trong cdy ngan ngay dén nam 2009 cho 6 6ng Phan T thué, 6ng Phan T thué st
dung dén cubi ndm 2013 thi phat sinh tranh chip véi bi don nén nguyén don da
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c6 don t6 cdo giri Co quan cong an, sau d6 dén 2016, duoc tra 101 1a tranh chép
dan su va huéng dan khoi kién ra Toa an. Vé ngudn goc, nguyén don trinh bay co
ban phu hop voi cac chimg cir tai liéu c¢6 trong hd so, phu hop véi 10i khai cua
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan va nhiing ngudi 1am chimg.

Vé phia bi don va nhitng ho dan dang str dung dat: Phan dat tranh chap do bi
don mua cta 6ng Huynh Van D va 6ng Tang Phuc K tir nam 2011 va nim 2013
canh tac cho dén nim 2015 thi tranh chdp véi nguyén don. Bi don cung cip
chung cu 1a gidy mua ban viét tay voi éng D va dng K (bdn phé t6). Tuy nhién,
két qua diéu tra cua Co quan cong an va két qua xac minh cua Toa 4n xac dinh
khong c6 nguoi tén Huynh Van D (co vo tén 7T) tai dia chi thon D, xa D, huyén B,
tinh Binh Phuéc nhu trong gidy mua ban dat. Dong thoi, ong Tang Phuc K khing
dinh khong biét dén dién tich dt dang tranh chip, khong lién quan dén tranh
chép, khong ban dit cho bi don. Mit khac, vao nim 2013 khi bi don ké khai dat
va tai san v6i Cong an tinh Dak Nong thi chi ké khai khoang hon 02 ha dat mua
cua ong D va 6ng K nhung khong mo ta r6 vi tri tor can. Nhu vay, viéc bi don
khong c6 can cir xac 1ap ma 14n chiém dat nguyén don khai pha trudc do va
chuyén nhuong cho cac ho éng Ly Van T; 6ng Ban Phdc T; 6ng Triéu Choi C;
6ng Ha Vin K; 6ng Hoang Vian V va 6ng Nguyén Khic H.

Toa an cap so tham can ctr vé& ngudn gdc dat cua duong sy, tuyén xur chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don va nhiing nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan phai tra dat tranh chap cho nguyén don 1a chua du co so.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP
quy dinh vé st dung dat lan, chiém d3 duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat cho cac nong trudng, 1am trudng quéc doanh, Ban quan ly rimg, trung
tam, tram, trai, cong ty nong nghiép, 1am nghiép: “c) Truong hop ldin, chiém dat
va nay dang sw dung vao muc dich san xudt nong nghiép hodac lam nha o va
khong thuoc quy hoach bao vé va phat trién rimg ddc dung, rung phong ho, xdy
dung cong trinh ha tang cong cong thi nguoi dang sur dung dat dwoc xem xét cap
Gidy chung nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat”.

Tai diém c khoan 2 Piéu 139 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: “2. Truong
hop sir dung ddt do lan ddt, chiém dat cé nguén gbc néng, lam truong da dwoc
Nha nwée giao ddt khéng thu tién sir dung ddt cho cdc déi twong qua cdc thoi ky
thi xu Iy nhu sau: ...

¢) Truong hop lan dat, chiém ddt va nay dang sir dung vao muc dich sdn
xudt néng nghiép hodc lam nha & tir truée ngay 01 thang 7 nam 2014, khong
thugc quy hoach lam nghiép doi véi rieng ddc dung, rimg phong ho, khong thuoc
quy hoach sir dung ddt cho muc dich xdy dung cong trinh hg tang cong cong thi
nguoi dang sir dung dat dwroc xem xét cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat va phai thyce hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap ludt”.

Can ct cac quy dinh trén thi “nguwoi dang sir dung dat” méi thudc dbi twong
can xem xét. Cac duong su déu thira nhan thoi diém khai pha va st dung dién
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tich dat tranh chap déu duogc giao cho cac co quan, t6 chirc (Cong ty cé phan dau
tw xdy dung thwong mai 59 quan Iy tir 2009 den 2017; UBND huyén Tuy Durc va
sau do giao cho UBND xa Quang Truc tuw 2017 dén nay).

Tuy nhién, Toa 4n so tham chua xac minh lam 3 vai trd clia cac co quan, t6
chtre duge giao dat, cho thué dat nay co ¥ kién nhu thé nao vé viée 1an chiém, sir
dung cua cac duong su. Tai bién ban x4c minh cua Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Tuy Péc (BL 575) chi xac dinh mét s6 ndi dung cin ctr va qua
trinh dién tich dét tranh chip duoc giao nhu thé nao.

Mat khac, phﬁn dién tich dat d3 duoc nguyén don khai pha la co that,
nguyén don ciing sir dung tir 2001 dén 2009 va cho muon, cho thué dién tich dat
nay va phat sinh tranh chap véi bi don va nhitg ngudi lién quan tir 2015 (can cir
theo don té cdo ngay 23-3-2015 cia ‘nguyén don ong H) va dén hién nay nguyén
don khong dugc su dung dién tich dat tranh chap. Trong truong hop khong co su
lan chiém cua bi don va nhiing nguoi li€n quan thi nguyén don thudc d6i tuong
dugc xem xét cdp GCNQSDD. Do d6, can thiét giai quyét hai hoa cac tranh chap
theo ding quy dinh phap luat, trong truong hop khong co can ctr chap nhan viéc
doi lai dat ciia nguyén don thi can tinh toan budc bi don va nhing nguoi lién
quan phai tra cho nguyén don phan tién cong khai pha trong thoi gian tir 2001
deén 2014.

[2.2]. Toa an cap so tham vi pham nghiém trong trong vi¢c khong dua nguoi
ké thira quyén va nghia vy tham gia t6 tung: qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pham
Xuén H, ba Nguyén Thi N 1y quyén cho ba Pham Thi Bich H (con gai cua ong
H, ba N) va o6ng Tran Thanh T dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung. Tuy
nhién dén ngay 20-8-2023 6ng Pham Xuan H chét. Theo quy dinh tai dlem d
khoan 3 Piéu 140 cia BLDS va Diéu 89 cua BLTTDS thi dai dién theo uy quyén
gitra 6ng Pham Xuan H va nhung nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng H duong
nhién cham dut vao ngay 20-8-2023 (do dng H chét) va theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 74 cua BLTTDS quy dinh: “Truong hop dwong sw la ca nhan dang tham
gia té tung chét ma quyen nghia vu vé tdi san cia ho dwoc thira ké thi nguoi
thira ké tham gia t6 tung”. Trong VU an nay tai san ma 6ng H, ba N dang tranh
chap véi ong P va 05 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 cin ctr xac dinh 13
tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra 6ng H, ba N, bén canh do6 co
tai liéu xac dinh (tai gidy xdc nhdn ciia UBND xd Qudng Tin xdc nhc_in gom Pham
Thi Bich N, Nguyé~n Thi N, Pham Thi Bich L, Pham Thi Bich H, Pham Xudn H
moi nguoi khai hoang 03 ha) va tai thoi diém ong H chét thi 6ng H, ba N ¢6 05
nguodi con gém: Pham Thi Bich L, sinh nam 1985, Pham Thi Bich N, sinh nam
1988 (con nudi), Pham Thi Bich H, sinh ndm 1992, Pham Viét T, sinh ndm 1994
va Pham Viét L, sinh nim 1995 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Piéu 74 BLTTDS cua ong Pham Xuan H nhung Toa an cap so tham
khong dua nhitng ngudi ndy vao tham gia td tung 1a thiéu s6t ma tai phién toa
phtc tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

[2.3]. Vi pham trong viéc khong tuyén an ddi v6i phan nguyén don da rat
khoi kién: Ngay 15-9-2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
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Tran Thanh T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi phan dién tich
dat tranh chap voi 6ng Hoang Van V va tai phién toa so tham, nguyén don ba N,
dai dién theo uy quyén cua nguyen don xin rat yéu cau khoi kién ddi véi ong
Hoang Van V, dién tich 1060, 3m?® dit tranh chip hién quy hoach dit rimg san
xuat, HDXX so tham cO néu trong phan nhan dinh danh gia nhung khong tuyén
xtr dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi phan nguyén
don da rat la khong ding quy dinh phap ludt va hudng dan tai myc 7 phan IV,
Giai dap sO 01/07.4.2017 cua TAND t6i cao: “... Truong hop nguyen don rut
mot phan yéu cau thi Toa an khéng ra quyét dinh dinh chi riéng ma phai nhan xét
trong phan Nhdn dinh ciia Toa dn trong ban dn va quyét dinh dinh chi mét phan
yéu cau trong phan Quyét dinh ciia ban an”.

Xét thdy cac vi pham, thiéu sot néu trén ctia cip so tham, tai cap phiic thAm
khéng thé khic phuc duoc nén can phai hity 4n so tham dé giai quyét lai.

[2.4]. Xét quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop
nén HDXX can chip nhén.

[2.5]. Vé &n phi phic thim: Do khang céo dugc chap nhan va ban an b hay
nén cac duong su khong phai chiu an phi phidc tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cr diém b khoan 2 Diéu 289 ctia Bo luat t6 tung dan su. Pinh chi xét
xr do61 véi khang cédo cua nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don.

2. Can ctr khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat TH tung dan su; Dicu 26 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap nhan
khang céo ctia 6ng Nguyén Khic H. Huy Ban an so thim sb: 02/2024/DS-ST
ngay 07-02-2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Tuy Duc, tinh bik Nong (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 7 — tinh Ldm Bong) va chuyén hd so vu an cho Toa 4n
nhan dan khu vuc 7 — tinh Lam Ddong giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

3. V& an phi dan sy so thim va chi phi t§ tung s& duoc xem xét, quyét dinh
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Khic H khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Khic H sd tién 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam tng an phi phtic thAm di ndp theo bién lai s6 0008916 ngay 05-
5-2025 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén T, tinh Dak Néng (nay la Thi hanh
dan khu viee 7, tinh Lam Pong).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (Vy I); . ; , ~ )
- VKSND tinh LAm Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- TAND khu vuc 07 - Lam Dong;

- VKSND khu vyc 07 - Lam Dong;

- Phong THADS khu vyc 07 - Lim Pong; oy,

- Céac duong sy; (da kY)
- Luu: T6 HCTP, DS.

Nguyén Thé Hanh
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