TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 318/2025/DS-PT
Ngay 22 - 8 - 2025
V/v: “V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc tham phdn: Ba Pinh Thi Tuyét, ong Y Phi Kbuor.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Dak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr
phuc thadm céng khai vu 4n déan su thu 1y sb: 225/2025/DS — PT ngay 04/6/2025 vé
viée: “V/v tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham 12/2025/DS-ST ngay 17/04/2025 cua Toa 4n nhan
huyén CK bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 269/2025/QD-PT ngay 29
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba R Ksor; dia chi: TDP 6, phuong TA, thanh phd B, tinh Pak
Lak;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba H Ksor; dia chi: S6 44 NCT, Phuong TA,
thanh phd B, tinh Pik Lak (C6 mat).



* Bi don: Ong | Aliéd (da chét ngay 01/3/2022) va ba G Enudl; dia chi: Budn
ET, x4 ET, huyén CK, tinh Dik Lik.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba G Enudél: Ong Pd Anh T1; dia chi: S6
buén B, xa CE, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

* Nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Kién Hoang Tr; dia chi: TDP 6, phuong TA, thanh phd B, tinh Pik Lak
(c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba H Ksor; dia chi: S6 44 NCT, Phuong TA,
thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

- Ong Th Eiudl; ba R Enudl; ba D Eiudl; ba W Enudl; ba B1 Efuol; ba W1
Enuol; 6ng D Efuol va ong S Efiudl; cung dia chi: Budn ET, xa ET, huyén CK, tinh
Pik Lik (déu ving mat).

- Ong B2 Eiudl; dia chi: Buon K1, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lik (ving
mat);

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Th Enudl, ba R Enudl, ba D Enudl, ba
W Efiuol, bd B1 Enuoél, ba W1 Enuél, ong D Enudl, ong S Ernudl va ong B2 Enudl:
Ong B4 Anh T1; dia chi: S6 budn B, xi CE, thanh phd B, tinh Pak Lak (c6 mat).

- Ba T Efiudl; dia chi: Bubn ET, xd ET, huyén CK, tinh Pak Lak (ving mit).

- Ong J Efudl (43 chét nam 2013), nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vy td
tung cta ong J Enudl gdm co:

1. Ba b Bkrong (vo); dia chi: Buon E, x4 ET, huyén CK, tinh Pk Lik (ving
mat).

2. Anh L Bkrong (con); dia chi: Buén E, x4 ET, huyén CK, tinh Pak Lik (vang
mat).

3. Anh B3 Bkrong (con); dia chi: Buén E, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lak
(vang mat).

4. Anh H1 Bkrong (con); dia chi: Buon E, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lik
(ving mat).

5. Anh Y Bkrong (con); dia chi: Budn E, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lik (vang
mat).



6. Chi T2 Bkrong (con); dia chi: Buon E, xd ET, huyén CK, tinh Pik Lak
(ving mat).

- Ong M Eiiudl (d3 chét nam 2009), nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cta ong M Enudl gdm co:

1. Ba T3 Hmok (vo); dia chi: Buon H4, x4 ET, huyén CK, tinh Pik Lak (ving
mat).

2. Anh G Hmok (con); dia chi: Buon H4, xd ET, huyén CK, tinh Pik Lik
(ving mat).

- Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la chong, con va chdu ciia ba
B1 Erudl gom:

+ Ong Pong Van B4; anh Pong Ché L1 Enudl; chi Pong Thi Ninh Thl Eiudl
va anh P Nié. Cling dia chi: Bu6n ET, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lak (vang mat).

+ Chi Pong Thi Anh T4 Enudl; dia chi: Ap méi 2, xa MHN, huyén PH, tinh
Long An (ving mit).

+ Pong Ché Thanh B6 Enudl; Pong Thi Ninh X Enudl; Pong Thi Ninh H5
Enudl; Pong Thi My Th5 Enudl. dia chi: Buén ET, x4 ET, huyén CK, tinh Pak Lik
(Nguoi dai dién theo phdp ludt 6ng Pong Vin B4 va ba Bl Enudl) (ving mit).

+ Pong Ché Y Ph Enudl va Y Ph Enudl; dia chi: Buon ET, xi ET, huyén CK,
tinh Dik Lik (Nguwoi dai dién theo phdp ludt 6ng P Nié va b Péng Thi Ninh Thl
Erudl) (vang mat).

- Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chong va cdc con ciia ba W
Eiuél gom:

+ Ong Y P2 Hmdk; chi O Efudl; chi H Nh Efiudl; dia chi: Budn T6, x4 ET,
huyén CK, tinh Pak Lak (ving mit).

+ Ong Y2 Enudl; dia chi: Buon Tr2, xd EH, huyén CM, tinh Pak Lak (ving
mat).

+Y Chl Etwsél; dia chi: Budn T6, xa ET, huyén CK, tinh Dik Ldak (Nguwoi dai
dién theo phdp ludt: Ong Y P2 Hmok va ba W Erudl) (vang mit).

- Uy ban nhan dan huyén CK; dia chi: Khu trung tdm hanh chinh, thon KC, x&
DB, huyén CK, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Pht H7, chic vu: Phé chu tich Uy ban
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nhan dan huyén CK. (Vin ban oty quyén sé: 3339/GUQ-UBND ngay 22/11/2022).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Nguyén Ptrc H7, chitc vu: Pho
phong Tai nguyén va Méi trudng huyén CK (Vin ban sé 1103/UBND — NN&TN
ngay 15/5/2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich UBND x& EK, tinh Dik
Lk (vang mat)

Ngudoi khang céo: Bi don ba G Enudl va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ba H’ Blép Enudl.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n, don thay déi yéu ciu khdéi kién va qud trinh tham gia
160 tung ciing nhuw tai phién toa ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don 12
ba H Ksor trinh bay:

Vao nam 1991, gia dinh 6ng | Aliéd (bi don) c6 sang nhugng cho ba R Ksor
(nguyén don) mdt manh dat véi dién tich 2000m? thudc 02 thira dat s 2610a va
2608a, t& ban do sd 12, dat toa lac tai: Buon ET, xi ET, huyén CK, tinh Pak Lak,
v6i gia chuyén nhuong 1a 3,5 chi vang 99%, trén dat khong co tai san gi, sau khi
thoa thuan chuyén nhuong thi gia dinh 6ng | Aliéd da giao dat cho ba R sir dung va
ba R thanh toan trudc cho ong | Aligd 02 chi vang. Pén nam 1992 6ng | Aliéd lam
xong gidy chuyén nhuong viét tay va dua cho ba R thi ba R thanh toan hét s tién
chuyén nhuong 14 1,5 chi vang con lai cho ong | Aliéd. Do dat chua c6 Gidy chung
nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) nén viéc chuyén nhuong dat chi dugc 1ap
bang Gidy chuyén nhuong dat thd cu ngay 23/7/1992 ¢ xac nhan cta Budn trudong
ET 1a 6ng Y Nan Bya (tén goi khac 1a Ma Bun) hién nay da chét va Chu tich Uy ban
nhan dan x& ET la 6ng Y Kuan Bkrong (tén goi khac 1a Ma B7) tra tai Buon K1, xa
ET, huyén CK ky x4c nhan. Gidy chuyén nhuong dat thd cu trén 1a do ong | Aliéd tu
lam va tu di ky xac nhan rdi dua cho ba R giir, chit ba R khong tryc tiép di lam cing
v6i ong | Alid nén ba R khong biét chit ky va chir viét Ama Thuan (Ama Thoan) tirc
tén goi khac ciia 6ng | Aléid (theo phong tuc ciia ngudi dong bao 1y tén con dau dé
g0i) ¢6 phai cua ong | Aliéd hay khong. Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong véi
nhau thi vao ngay 06/3/1993 hai bén tién hanh do dac lai dién tich chuyén nhuong 1a
khoang 1,7ha va c6 lap So db dién tich dat chuyén nhugng co xac nhan cia Budn
truong ET 1a 6ng N Bya (tén goi khac 1a Ma B8).

Nam 1991 sau khi dugc giao dit thi ba R c6 xay mét cin nha cap IV véi dién
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tich khoang 54m? va khoang 24m? cong trinh phu dé phuc vu chiéu phim va budn
ban. Pén nim 1997 thi ba R chuyén 1én thanh phd B sinh séng va khong sir dung
nita ma cho 03 nguoi khac thué (ba R khong nhé o ho tén ngudi thué ma chi nhé
tén nguoi thué cudi cung 1a ba H8), dén nim 2009 thi khong cho thué nita ma dé dat
trong khong ai sir dung.

Ngay 30/8/2000, ba R Ksor dugc UBND huyén KA cip GCNQSDD sb P
031937 d6i v6i thira sb 2610a, cd dién tich 1130m?, trong d6 c6 400m? dit & nong
thon va 730m? dat trong cdy lau nam. D6i v6i dién tich dat con lai khoang hon
870m? thudc thira dat s6 2608a 1a dat ao thi chua dwoc GCNQSDP. Trong thoi gian
ba R khong sir dung dat thi gia dinh ong | Aliéd lan chiém va hiy hoai cac tai san,
cong trinh trén dat cia ba R. DPong thoi, gia dinh ong | Aliéd ké khai va duoc cap
GCNQSDD tir khi nao thi ba R khong biét, dén nam 2021 khi ba R lam thu tuc ting
cho con gai la ba H Ksor thi méi phat hién gia dinh | Aliéd da ty y d& bo can nha
cap IV va lan chiém toan bo thira dat ciia ba R. Vi vay, ba R Ksor dd nhiéu 1an kién
nghi 1én UBND xa ET dé duogc giai quyét nhung két qua hoa giai khong thanh nén
ba R lam don khoi kién tai Toa an.

Trudc day do chua do dac cu thé nén ba R Ksor khéi kién yéu cdu toa 4n giai
quyét cac van dé nhu sau:

- Budc gia dinh 6ng | Aliéd va ba G Etiudl tra lai dién tich 1130m?, (trong d6
c6 400m? dit ¢ trong nong thén va 730m? dat trong cdy lau nim) thudc thira dat sb
2610a, to ban dd sd 12 va phan dat ruong 870m? (hién di dao ao) chua dugc cap
GCNQSDD tai: Buon ET, xa ET, huyén CK, tinh Bak Lak.

- Hay bo gia tri phap Iy GCNQSDD s6 AD 552970, d6i véi thira dat s6 2610a,
to ban d6 s6 12 do UBND huyén KA (nay 1a huyén CK) cap ngay 01/12/2005 mang
tén ho ba G Enudl va 6ng | Aliéd, dat toa lac tai Buoén ET, xa ET, huyén CK, tinh
Pik Lik.

Tuy nhién. sau khi Toa an vé tién hanh do dac thi xac dinh duoc téng dién tich
dat tranh chip 13 2064m?, nim & 02 thtra dat s6 2610a va 2608a, déu thudc td ban dd
sb 12, toa lac tai: Buon ET, xi ET, huyén CK, tinh Pik Lak. Trong do, thtra dat
2610a da duge cap GCNQSDD con thira dat s6 2608a 13 dat ao, c6 dién tich 985m?
thi chua dugc cip GCNQSDD. Pong thoi, qua so do dia chinh thi thira dat ciia ba R
v6i thira dat cta bi don 13 hai thira dat khac nhau, khong cung vi tri nhung khi cap
GCNQSDBD thi Uy ban nhan dan huyén di ghi s6 thtra dat cua bi don trung véi sb
thira dat ciia ba R Ksor 1a khong phu hop. Ngoai ra, ngudn gbc dit cia ba R Ksor 1a
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do nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng | Aliéd bang Gidy chuyén nhuong dat tho
cu 1ap ngay 23/7/1992 giira cac bén. Vi vay, ba R Ksor thay ddi va bo sung yéu cau
khoi kién ctia minh, cu thé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat duoc 1ap bang Gidy
chuyén nhuong dat thé cu 1ap ngay 23/7/1992 giita ba R Ksor véi gia dinh 6ng |
Aliéo.

- Cong nhén quyén st dung dit caa ba R Ksor d6i véi tong dién tich dat
2064m? thudc 02 thira dat sb 2610a va 2608a, to ban d6 sb 12, toa lac tai: Budn ET,
xd ET, huyén CK, tinh Dik Lik.

- Budc gia dinh 6ng | Aliéd va ba G Eudl phai pha d& cong trinh va chit bo
cay tréng trén dat dé tra lai cho ba R Ksor toan bd dién tich dat theo két qua do dac
thuc t€ 14 2064m? tai 02 thira dat s6 2610a va 2608a, déu thuc to ban do sb 12, toa
lac tai: Buon ET, xa ET, huyén CK, tinh Pak Lak.

Pbi véi GCNQSDD cua gia dinh 6ng | Aliéd va ba G Enuél bi cap tring sb
thira voi dat ciia ba R Ksor thi gia dinh 6ng | Aliéd c6 quyén kién nghi Uy ban nhan
dan huyén dinh chinh lai cho pht hop nén ba R Ksor rat yéu cau huy bo gia tri phap
ly GCNQSD s6 AD 552970, thira dat s6 2610a, t& ban d6 s6 12 do UBND huyén
KA (nay 14 huyén CK) cip ngay 01/12/2005 mang tén ho ba G Enuol ong | Aliéo.

Ngoai ra, theo don khoi kién thi ba R Ksor con yéu cau toa 4n giai quyét budc
gia dinh ong | Aliéd va ba H Giuh Enudl phai bdi thuong thiét hai sd tién
100.000.000 ddng do da pha huy tai san trén dat ctia nguyén don nhung dén ngay
31/7/2023 thi ba R Ksor ¢6 don rat yéu cau khoi kién nay va khong yéu cau toa an
tiép tuc giai quyét nira. P6i v6i yéu cau phan to cua bi don thi ba R Ksor khéng
dong ¥.

* Theo cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai don yéu cau xét xiy
ving mdt ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don, dong thoi la ngwoi dai digén
theo iy quyén ciia nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la éng D6 Anh
T1 trinh bay:

Ong | Aliéo, sinh nam 1945 (da chét ngay 01/3/2022) va ba G Efuél, sinh nim
1946 12 vo chong, co tat ca 12 ngudi con nhung da chét 02 ngudi, hién nay con lai
10 ngudi con gém: Th Efiuél, sinh nam 1970; H Rum Efudl, sinh nim 1972; D
Efél, sinh ndm 1977; W Eiudl , sinh nim 1979; B1 Eiuél sinh nim 1982; B2
Enudl, sinh nam 1986; H T6 Efiudl, sinh nam 1988; H W1 Efiudl, sinh nim 1990; Y
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D Euél, sinh ndm 1996 va S Efudl, sinh nim 1999; nhimg ngudi con dd mit gdm
Efudl, 1973 (dd chét nam 2013) va M Efiudl, sinh nam 1984 (43 chét nam 2009).
Khi dng | Aliéd chét khong dé lai di chiic

Vé ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap thi do vo chong 6ng | Aliéd va ba
G Enudl khai hoang tir ndm 1977. Sau khi khai hoang thi gia dinh sinh séng trén
dién dat nay (cu thé hién nay do v¢ chéng ba Bl Efudl va vo chéng ba W Efiuol
quan 1y, st dung). Ba G Efudl xac dinh nam 1992 ba G Enudl va cac con khong
nghe, khong biét viéc chong (cha) ctia ba G Eiiudl va céc con 1a dng | Aliéd c6 sang
nhuong dit cho ba R Ksor. Nhung khoang nam 1990-1992 ba R Ksor ¢6 1am nha
xay O trén dat dién tich khoang hon 50m?. Gia dinh khang dinh ba R Ksor chi muon
dat 1am nha dé md chiéu phim chi khong mua ban véi ba R Ksor. Khoang nim
1996 ba R cho thué lai cin nha trén. Nam 2005 vo chong 6ng | Aliéd va ba G Enudl
dugc cdp GCNQSDD. Péi voi Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba R
Ksor vao nim 1992 nhu thé nao thi ba G Enudl va cac con khong biét vi ba G Etiudl
va cac con khong ky gidy mua ban dat, chit ky va chit viét trong Gidy chuyén
nhuong dét tho cu 1ap ngay 23/7/1992 khong phai 1a ciia ong | Aliéd vi 6ng | Aliéd
khong biét chit.

Nay ba R Ksor khoi kién yéu ciu tda an céng nhan hop dong chuyén nhugng,
cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va budc gia dinh 6ng | Aliéd va ba G
Eiuol phai pha do cong trinh va chit bo ciy trong trén dat dé tra lai dién tich dat
theo két qua do dac thuc té 1a 2064m?, tai 02 thira dat s6 2610a va 2608a, déu thudc
to ban d6 s6 12, toa lac tai xa ET, huyén Ea CK thi gia dinh ba G Enudl khong dong
¥, vi toan bo dién tich dat nay dugc gia dinh ba G Efudl khai hoang tir ndm 1977 va
quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay, khong ban cho nguyén don bao gid. COn cin
nha trén dat gia dinh ba G Enudl xac dinh gia dinh ba G Efudl khong thao dd ma do
xudng cip nén sup dd va gia dinh chi don dep. Pong thoi, bi don phan t6 yéu cau
Toda an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thd cu 1ap bang Gidy
viét tay ngay 23/7/1992 v6 hiéu;

- Huy gia tri phap Iy GCNQSDD s6 P 031937 do UBND huyén KA (nay huyén
CK) cap ngay 30/8/2000 cho ho ba R Ksor.
* Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan la ba T Efiuél trinh bay:
Ba T Euél théng nhit v6i ¥ kién ctia bj don va khong co yéu cau gi thém. Do
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ban cong viéc nén ba T Enudl c6 don yé€u cau xét xur vang mat.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi thiva ké
quyén va nghia vu cia éng J Efiuél 12 ba P Bkrong, anh L Bkrong, anh B3
Bkrong, anh H1 Bkréng, anh Y Bkrong, chi T2 Bkrong trinh bay:

Thong nhat voi y kién cua bi don va khong cé yéu cau gi thém. Pong thoi, tat
ca déu c6 don yéu cau xét xur vang mat.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba H Blop Enuél va ba H Wé
Enudl trinh bay:

Vao nam 2013 6ng | Aliéd va ba H Giuh Efiudl chia (c6 nghia 14 ting cho) cho
vo chong ba H Blop Enudl va 6ng Pong Vin Bién véi vo chong ba W Eiiudl va 6ng
Y P2 Hmk toan bd dién tich dat ma hién nay ba R dang tranh chip dé vo chong lam
nha & va sinh hoat. Sau khi dugc bd me chia cho dét thi vo chong ba B1 Enudl va
ong Pong Vin Bién véi vo chong ba W Efudl va 6ng Y P2 Hmok tu bo tién ra dé
xdy nha va cac cong trinh phu, trong cdy theo nhu ban xem xét tham dinh cia toa an.
Hai gia dinh sir dung dat 6n dinh tir 46 cho dén nay khong c6 tranh chap gi voi nhau,
ngoai ra khong con cé ai khac sir dung, d6i véi dién tich dat nay, vi cac anh chi em
con lai cia ba B1 Efiudl da dugc ong | Aliéd va ba H Giuh Enudl chia dat dé lam
nha & noi khac va cac khu vuc 1an can nén ho khong ¢ ¥ kién va tranh chip gi.

Ong | Aliéd va ba H Giuh Efudl chia cho vo chong ba H Blop Enudl va 6ng
Poéng Vin Bién véi vo chong ba H W6 Enudl va 6ng Y P2 Hmdk dbi véi toan bo
dién tich dat ma ba R tranh chap va hai gia dinh sir dung chung chir khong xac dinh
rd dién tich cy thé ctia mdi nguoi 1a bao nhiéu va ciing chua 1am thu tuc sang tén
GCNQSDBD theo quy dinh cta phap luat. Trong cac loai tai san trén dat thi cin nha
c6 dién tich 168,6m? 1a do hai gia dinh ctng b tién ra 1am nam 2013 nén vo chong
ba B1 Efiudl va cac con cua minh sir dung Y% di¢n tich, con lai vg ché)ng ba W Eudl
va cac con st dung '4 dién tich, ddi véi chuéng heo, nha vé sinh va 01 bdn nudc 1a
do vo chéng ba H W6 Enudl 1am va dang st dung, con lai tat ca céc cay cdi tréng
trén dat 1a do hai gia dinh cung trong va cham soc chung va cung thu hoach, st dung
chung ma khong phan biét cia ai. Pbi véi hai céi ao 1a do ong | Aliéd va ba H Giuh
Efudl da lam trude khi chia dat cho vo chong ba B1 Eiudl va vo chong ba W Euol
thi dd c6 hai cai ao nay, dén thang 03 nam 2024 thi ba H Givh E#uél san lap 01
phan ao theo nhu bién ban tham dinh.

Vo chdng ba B1 Enuél va 6ng Dong Vin Bién c6 tit ca 13 08 ngudi con nhung
d3 chét mot ngudi 1a Péng Thi Ninh Hoa Efudl, sinh nim 2009 (chét nam 2016),
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con lai 07 nguoi gdm: Dong Thi Anh t4 Efudl, sinh ndm 2004; Dong Ché L1 Eiudl,
sinh nam 2002; Béng Thi Ninh Thl Etudl, sinh nam 2000; Déng Ché Thanh B6
Etuol, sinh nim 2010; Béng Thi Ninh X Efudl, sinh nim 2014; Déng Thi Ninh H5
Efuodl, sinh nam 2015; Pong Thi My Th5 Eitudl, sinh nim 2018; Ngoai ra, con ¢o
con ré 1a P Nié, sinh nam 2000 (chdng ctuia Pong Thi Ninh Th1 Efuél) va 02 chau la
Pong Ché Y Phuc Eiudl, sinh nim 2018 va Y Ph Euél, sinh nim 2003 (con cua
Pong Thi Ninh Thl Efiudl) tat ca hién nay dang sinh séng trén nha dat dang tranh
chép tai Buon ET, xa ET, huyén CK, tinh bik Lik. Tuy nhién, cac con chi ¢ chtr
khéng co dong gop gi vao viée tao 1ap cac tai san va cong trinh trén dat.

Vo chong ba W Eudl va ong Y PAl Hmk co tat ca 1a 04 ngudi con gom: Y2
Efudl, sinh nam 1998 da 1ap gia dinh va vé & véi gia dinh nha vo tai Budn Tr2, x&
EH, huyén CM, tinh Pik Lak tir nam 2022; con lai O Efiudl, sinh nam 1998; H Nh
Enudl, sinh ndm 2007; Y Chen Enuél, sinh nim 2018 hién nay dang sinh séng
chung véi chong ba H W6 Enudl va ong Y P6l Hmok trén nha dat tai Budn ET, x4
ET, huyén CK, tinh Pak Lak. Tuy nhién, cac con chi & chtr khong co dong gop gi
vao viéc tao 1ap cac tai san va cong trinh trén dat.

Déi véi viée khoi kién caa ba R thi ba Bl Ettudl va ba W Eiudl ciing nhu ca
gia dinh déu co y kién giéng nhu ong P Anh T1 di trinh bay tir trudc téi nay 1a déu
khong dong y véi tat ca cac yéu cau khai kién ciia ba R va yéu ciu toa an giai quyét
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong va hily gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cua ba R.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chong va cdc con ciia ba B1
Efiuol gom: Ong Pong Vian B4, chi Pong Thi Anh t4 Enudl; anh Pong Ché L1
Enudl, chi Pong Thi Ninh Th1 Eiiudl va P Nié théng nhat véi phan trinh bay cuia ba
B1 Eudl va khong bd sung gi thém khac. Pong thoi, tat ca déu co don yéu cau xét
XU vAng mit.

Nhitng ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan la chéng va cdc con ciia ba H
W6 Enuél gom: Ong Y P2 Hmdk, 6ng Y2 Enuél, chi O Enuél, chi H Nh Efiudl
théng nhat v6i phan trinh bay cua ba W Efiudl va khong bo sung gi thém khac.
Pong thoi, tat ca déu co don yéu cau xét xir vang mat.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi thiva ké quyén va
nghia vu ciia 6ng M Eiiuél 12 ba T3 Hmok trinh bay:

Ba T3 Hmok voi 6ng M Eiiudl sinh nim 1984 séng chung véi nhau nhu vo
chong tir nam 2002 nhung khong c6 ding ky két hon theo quy dinh. Trong thoi gian
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chung séng v6i nhau ba T3 Hmok véi éng M Ettudl ¢6 mot dwa con chung tén 13 G
Hmok, sinh 2006, vg chdng sdng chung véi nhau ¢ nha bd me dé cia ba T3 Hmok
dén thang 3 nam 2009 thi 6ng M Eftudl vé lai nha b me dé va tu tir chét, con chau
G Hmok thi ¢ véi ba T3 Hmok cho dén nay. Pén nam 2018 ba T3 Hmok c6 di dang
ky khai ttr cho ong M Eiudl sau d6 lay chong méi 1a Y Déap Nié, sinh ndm 1971 va
cling khong c6 dang ky két hon. Ngoai ba T3 Hmok ra thi 6ng M Eiiudl khong c6 vo
con nao khéac. Theo phong tuc ciia ngudi dong bao Edé thi ngudi vo khong co quyén
loi gi d6i véi tai san cua ngudi chong. Do d6, dbi voi tranh chap dat dai giira ba R
KSor voi gia dinh bén chdng thi ba T3 Hmok khong lién quan va ciing khong co
tranh chip, yéu cau gi ddi véi thira dat d6. Vi vdy, ba T3 Hmok dé nghi Toa an
khong moi ba tham gia to tung nira va yéu cau Toa an giai quyét xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi thiva ké quyén va
nghia vu ciia éng M Efiuél 12 anh G Hmok trinh bay:

Anh G Hmok 1a con ctia ba T3 Hmok v6i ong M Efiudl, tir khi sinh ra cho dén
nay anh G Hmok & véi me 1a ba T3 Hmok .Theo phong tuc ctia nguoi dong bao Edé
thi nguoi vo khong co quyén loi gi d6i véi tai san cia ngudi chong. Do d6, dbi véi
tranh chip dét dai giita ba R KSor véi gia dinh bén chdng thi anh G Hmok khéng
lién quan va ciing khong c6 tranh chip, yéu cau gi dbi véi thira dat do. Vi vay, anh
G Hmok dé nghi Toa 4n khong moi anh tham gia té tung nita va yéu cau Toa an giai
quyét xét xir theo quy dinh ctia phap luét.

Péi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén CK
qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu lan téng dat hop 1& cac vin ban té tung
va thong bao cho ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Uy
ban nhan huyén CK biét dé tham gia t6 tung nhung déu vang mit khong dén Toa an
dé lam viéc va ciing khong c6 vin ban néu y kién ctua minh ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ciing nhu yéu ciu phan té cta bi don ma chi giri don xin xét xtr
vang mit va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi lam chirng la 6ng Y Kudo Bkrong trinh bay: Ong Y Kudo khong co
modi quan hé anh em ho hang than thich gi véi gia dinh nguyén don ciing nhu gia
dinh bi don. Vao nam 1992 khi con duwong nhiém 1a Chu tich UBND xa ET thi éng
Y Kudo c6 ky x4c nhan Gidy chuyén nhuong quyén si dung dat tho cu dé ngay
23/7/1992 cho dng | Aliéd (tén goi khac 1a Ama Thoan). Gidy chuyén nhuong do
ong | Aliéd ty lam trudc rdi dua dén UBND xi ET va nho 6ng Y Kuéo ky xé4c nhan,
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chtr 6ng khong ching kién cﬁng nhu khéng biét rd viéc ong | Aliéd va ba R Ksor
chuyén nhuong dat va 1am gidy to v6i nhau nhu thé ndo, dién tich dat ma hai bén
chuyén nhuong & ddu. Ngoai ra, thi ong Y Kudo Bkrong khong biét gi thém.

Tai ban an so thAm s6 12/2025/DSST ngay 17/4/2025 ciia Toa 4n nhéan dén
huyén CK, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39; cac Pidu 91, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 200; 266 B luat T tung din
sw; Cac diéu 15, 17, 26, 152; 235; 236 Luat dat dai naim 2024; tiéu muc 2.2 muc 2
Nghi Quyét sb: 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan toi cao huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan gia dinh; Cac Diéu 158, 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéce hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia ba R Ksor.

1. Coéng nhéan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc lap bang Gidy
chuyén nhuong dat thd cu 1ap ngay 23/7/1992 gitta ba R Ksor véi ong | Aliéo.

2. Cong nhan quyén sir dung dat ciia ba R Ksor di v6i dién tich dat 2064m?
nam & 02 thira dat sd 2610a va 2608a, déu thudc t& ban dd sb 12, toa lac tai: Bubn
ET, x4 ET, huyén CK, tinh Pik Lak. Trong do6, thira dat s6 2610a, dién tich 1130m?
d3 dugc UBND huyén KA (nay 13 huyén CK) cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 P 031937 cho ba R Ksor vao ngay 30/8/2000; con lai thira dat s6 2608a, dién
tich 934m? chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Budc vo chong ba B1 Eiiudl va ong Pong Vin Bién véi vo chong ba W Eiiudl
va 6ng Y Phol Hmok phai pha do cong trinh va chit bo cay cbi trén dét tranh chép
dé tra lai cho ba R Ksor toan bd dién tich dat theo két qua do dac thuc té 14 2064m?
tai 02 thira dat s6 2610a va 2608a, déu thudc t& ban do s 12, toa lac tai: Budn ET,
xa ET, huyén CK, tinh Pik Lik. Dat 6 vi tri tir can, kich thude theo bién ban xem
xét tham dinh va trich do hién trang ciia Cong ty trach nhiém hiru han do dac — tu
van Nong Lam nghiép tinh Dak Lak nhu sau:

- Phia Pong giap thira dat s 2731 c6 canh dai gap khuc lan lugt tir dudng vao
1a 50,37m, 22,43 va giap thira dat s6 2612 c6 canh dai gap khuc lan lugt 13 15,89m,
4,92m, 10,58m,;
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- Phia Tay giap thira dat s6 2610 cua ong | Aliéd va ba G Eftudl co canh dai
gap khuc 1an luot 14 47,37m, 38,83m va 13,05m.

- Phia Nam gidp duong nhya c6 canh dai 20m;
- Phia Bic giap muong nudc c6 canh dai 20m.

Tai san, cong trinh trén dat phai pha d& gdm c6: Mot can nha cp IV va cong
trinh vé sinh co6 tong dién tich 168m?% 01 chdng heo dién tich 5,88 m?; 01 Bon
nudce 1000 lit c6 khung gia do.

Cay trong trén dat phai chit bo gdm co: 20 ciy Tiéu tru cidy Gon trong nim
2017; 01 cdy Gon khong co6 Tiéu leo trong nim 2017; 01 cdy Mudng den khong
c6 tidu leo trong nam 2017; 01 cAdy Me trong nam 2014; 02 ciy Xoai (mot cay
trong nam 2017 va mot ciy trong nim 2022); 01 cdy Bang Lang trong nim 2017;
01 cay Khé trong nam 2014; 02 cay Dira (mot cdy trong nim 2014 va mot ciy
trong nam 2022) 01 cay Oi trong nim 2017; 01 cay Man trong nam 2023; 01 cay
Chum Ruét trong nim 2017; 01 cdy Thanh Long trong nim 2021; 01 ciy Loc
Viung va 03 cay Sung.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ba R Ksor vé viéc budc gia dinh ong |
Aliéd va ba G Enudl phai boi thuong thiét hai s6 tién 100.000.000 dong.

5. Khong chap nhan yéu cau phan tb cia ba G Efudl vé viéc yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap bang Gidy chuyén nhuong dat
thd cu viét tay ngay 23/7/1992 giira ong | Aliéd va ba R Ksor vo hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén khang cao
cua cac duong su trong thoi han luat dinh.

Ngay 09/5/2025, bi don ba H Givh Enudl va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba H Blép Enudl khang céo ban an so thAm vé&i ndi dung: Pé nghi cp phic
tham stra an so tham theo hudng bac toan bo don khoi kién cta nguyén don va chip
nhan toan bo don phan td cua bj don.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén noi dung don khéi kién, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan van gitt nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su da chap hanh dung
cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.
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Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac chung ct, tai liéu duoc thu thap co
trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi ddng xét xir: Can ctr khoan 3 Piéu 308, Pidu 310 Bo luat té tung dan sy dé huy
toan bo ban an so thadm va giao hd so cho cip so tham giai quyét lai theo tha tuc so
so tham. Bai 18, cip so tham thu thap chung ctir chua day du, danh gia chung ct
chua khach quan lam anh hwong nghiém trong dén quyén va nghia vu cua céc
duong su.

Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién tda, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai lidu, chimg
ctr 101 trinh bay ciia cac duong sy va y kién ctiia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang co cta bi don ba G E Nudl va ba B1 Enudl lam
trong han luat dinh va da nop tam g 4n phi phic tham va dugc mién an phi phiic
tham nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ti phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& tu cac tham gia t6 tung cua cac duong su: Can clr cac tai liéu ching
ctr c6 trong hd so vu an, thdy rang: Bi don ¢6 nhiéu tén goi khac nhau nhu: Ytlaliéd
(but lyc 104, but luc 100,..) , | Aliéd (nhiéu but luc), Ama Thuan (bat luc 162) va
Ama Thoan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét tai cap so tham khong 1am ré nhitng tén
néu trén cua bi don co6 phai 1a cing mdt nguodi hay khong va tén goi chinh xéc cua bi
don 13 gi dé c6 can ctr giai quyét vu an 1a thiéu sot.

[2.2] Xét don khoi kién ctia nguyén don; don khang cdo cua bi don va nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan, HDXX thay rang:

[2.2.1] Can ctr khoi kién ctia nguyén don 13 16i khai ctia ngudi lam chimg; Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat doi thira dat 2610a, to ban db s6 12, dién tich 1.130
m? dugc UBND huyén KA cip cho ba R Ksor ngay 30/8/2000 va “Gidy chuyén
nhuong dat tho cu” giita ong | Alid (dién tich chuyén nhuong 14 02 sao dat), co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong ngay 25/8/1992 (bt luc sé 161, 162). Qua trinh
giai quyét vu an, bi don va nhitng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan déu khai bi
don ong | Alid (Itlalid) 1a ngudi khong biét chit. Tuy nhién, tai cac tai liéu ching cir
da dugc thu thap trong hd so vu 4n nhu cac Bién ban hoa giai (but luc s6 15, but luc
s6 17) déu c6 chir ky va chit viét ctia bi don 6ng | Alid (Itlalid) va hién nay cac tai
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liéu nay dang duogc luu trir tai UBND xa ET (Nay la UBND x& Ea Ktur). Mic du
viy, cdp so thAm chua thu thap va giam dinh chit ky cua bi don 6ng | Alid (Itlalid)
nham 1am 1 ¢6 phai chir ky tai “Gidy chuyén nhuong dat thé cu” nim 1992 1a do
ong | Alid (1tlalid) ky va viét ra hay khong dé tir 46 c¢6 can cit vimg chac dé xac dinh
c6 hay khong viéc bi don chuyén nhuong dit cho nguyén don nhu nguyén don trinh
bay. Cép so thdm cho rang ba H’Giuh Enudl va cac con khong cung cip duoc miu
chir ky cua ong | Alié (Itlalid). Tuy nhién, trong truong hop nay viéc giam dinh chir
ky 1a can thiét dé viéc giai quyét vu an duoc khach quan va ding quy dinh phap
luat. Vi vay, Toa 4n can giai thich cho dwong sy biét quyén dugc yéu cau Toa an thu
thap ching ctr trong truong hop duong su khong thu thap dugc theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Piéu 97 BLTTDS. Hoic khi xét thdy can thiét thi Toa 4n thu thap
chung cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 106 BLTTDS. Sau khi thu thap duoc chir
ky néu duong su khong yéu cau giam dinh thi Toa an c6 quyén quyét dinh trung cau
giam dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 103 BLTTDS.

[2.2.2] Tai “Gidy chuyén nhuong dat tho cu” cac bén chi ghi dién tich dat
chuyén nhugng 13 “2 sa0”, khong ghi 16 ranh gidi, tir can. Trong khi d6 Gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi thira dat 2610a, to ban d6 s6 12, dugc UBND huyén KA
cap cho ba R Ksor ngay 30/8/2000 ghi dién tich 1a 1.130 m?, cip so thim cong nhan
quyén st dung dat cho nguyén don voi dién tich 2064m? nam ¢ 02 thira dat sb
2610a va 2608a, déu thudc to ban d6 sd 12 khi chua xac minh lam 6 16 dat dang
tranh chép nam & vi tri nao trén thuc té, vi sao lai c6 su chénh léch dién tich gifra
GCN QSD dat, gidy mua ban dat va thuc t& dé lam cin cr giai quyét vu an 1a thiéu
sot.

Mat khac, Toa an cép so tham chua lam rd dugc chu st dung thuc té cua thura
dat trude thoi diém nam 1992 1a ai. Trong khi bi don cung cap tai liéu, 10i khai va
X&c nhan tir chinh quyén dia phuong thé hién gia dinh ba H’Giuh Efiuél 1a nguoi sir
dung dét lién tuc tr sau nam 1986 dén nay, c6 ké khai dat dai va quan ly tai san trén
dat. Toa so thim chua xac minh ddy da ma chi dya vao “Gidy chuyén nhwong ngdy
23/7/1992” do nguyén don cung cap dé chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don ma khdng xem xét cac diéu kién phap 1y, chu thé, d6i tuong, hinh thirc cta hop
d6ng 1a chua dam bao cin ctr phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham chua tién hanh thu thap tai liéu chtng
ctr dé xé4c dinh tai thoi diém 6ng | Alid (Itlalid) chuyén nhuong dat cho ba R thi gia
dinh 6ng | Alid (Itlalid) c6 bao nhiéu thanh vién dé c6 cin cir danh gia tinh hop
phap cua “Gidy chuyén nhwong dat thé cu” do ong | Alid (Itlali) va ba R Ksor 1ap
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c6 ding quy dinh theo Diéu 15 Luat Hon nhan gia dinh nim 1986 hay khong ? dé tur
d6 c6 can cir giai quyét vu an.

Bén canh dé, cip so thim ciing chua lam rd viée giao nhan tién chuyén nhuong
dat gitta nguyén don va bi don (sd tién 3,5 chi vang 99%), 1am rd sau khi nhan tién
chuyén nhuong dét thi ai 1a nguoi str dung s6 vang ndy va sir dung vao muc dich gi
dé co can ctr giai quyét triét dé vu an.

[2.2.3] Cap so tham tuyén budc cac bi don phai thao d& toan bd cong trinh, cay
trong 13 chua chinh x4c va gy thiét hai nghiém trong cho dwong su. Boi 1&: Viéc
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tao 1dp tai san trén phan dat tranh chip
nguyén don biét nhung khong ¢ ¥ kién gi va khong bi co quan Nha nude ¢6 tham
quyén Xt phat vi pham hanh chinh. Viéc cip so tham chwa 1am 13 cac duong su c6
yéu cau nhu thé nao ddi véi cac tai san do bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan tao lap trén phén dién tich dat tranh chép 1a thiéu xot, cép phtc tham
khong thé khéc phuc duoc.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thiy, cip so tham thu
thap tai liéu ching ctr chua day di va giai quyét vu an chua triét dé ma tai cap phiic
tham khong thé khac phuc duoc. Do dé, HDXX xét thay can hily toan bo ban an so
tham va chuyén hd so cho cap so tham giai quyét lai thu thu tuc so tham.

[4] V& an phi va chi phi té tung:

Vé chi phi t6 tung va dn phi déan si so' tham: Nghia vu chiu chi phi t6 tung va
an phi dan sy so thim duoc xac dinh lai khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

Vé an phi ddn si phiic tham: Do duge chap nhan mét phan don khang cdo va bi
don ba H Giuh Enudl thudc truong hop duoc mién an phi, di c6 don xin mién an
phi nén dugc mién toan bd an phi dan sy phic tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba H Blop Enudl khong phai chiu an
phi dan sy phuic tham.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctua Bo ludt t6 tung dan sy ndm 2015;
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
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Chap nhan mot phan khang co cta bi don ba H Giuh Enudl va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba H Blép Enudl.

Huy toan bo ban an Dén sy so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén CK, tinh Pak Lak va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Pik Lak giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] V& chi phi t tung va 4n phi:

Ve chi phi ) tung. Nghia vu chiu chi phi t6 tung duogc xac dinh lai khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an

Vé an phi ddn si so tham: Nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham duoc xac dinh
lai khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vé dn phi déan sw phiic tham: Bi don ba H Giuh Enudl dugc mién 4n phi dan su
phuc tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba H Blop Enudl khong phai chiu an
phi dan su phac thAim. Puoc nhan lai 300.000d do ong D5 Anh T1 ndp thay theo
Bién lai s6 0006913 ngay 09/5/2025 tai chi cuc thi hanh &n dan sy huyén CK, tinh
Dik Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; (da ky)

- TAND khu vuc 5,

- CCTHADS khu vuce 5;

- Cdc dvuong su;

- Luu: Ho so vy an. Bui QUéC Ha
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