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V/v tranh chap quyén sir dung dat
va cong trinh xay dung trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Van Thang
Cac Tham phan:Ong Pham Thanh Duong
Ba D6 Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Linh Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai,

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Dang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 215/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 6
nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén
dat”. Do Ban an dan su so tham so 56/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025
cia Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phuc tham s6 262/2025/QD-PT ngay 05 thang 7 nam 2025, gitta cac
dwong su:

Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han T1.
Dia chi: B L, phuong B, quan A (nay la: 235 L, phuong B), Thanh pho
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Xuan N — Chire vu: Giam déc.

Bi don:

1. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién H3 (nay la Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién V).

Dia chi: R, duong D, khu phd G, phuong T, thanh phd B (nay la: R55,
duong D, khu pho V, phuong T), tinh Dong Nai.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Vin P — Chirc vu: Giam dc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phuc H. Dia chi: K B, ap T,
phuong B, thanh pho B (nay la: K3-343 B, ap T, phuong B), tinh Dong Nai
(theo van ban uy quyen ngay 25/4/2025).

2. Cu Nguyén Thi S, sinh nam 1931.

3. Ong Ngo Tan S1, sinh nam 1973.

4. Ong Ngo6 Hung D, sinh nim 1967.



5. Ba Ng6 Thi Nguyét N1, sinh ndm 1969.

Cung dia chi: So6 D, khu pho C, phuong T, thanh pho B (nay la: S6 D, khu
pho N, phuong T), tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia cu S: Ong Ngo Tan S1 (theo van ban
Uy quyén ngay 05/12/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu S: Luat su Ngo Van D,
Trung tam T2.

6. Ong Ngo Minh H1, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 B, khu pho C, phudng T, thanh phd B (nay la: S6 B, khu pho
N, phuong T), tinh Pong Nai.

7. Ong Ngb Vin T, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 K, khu phd A, phuong B, thanh pho B (nay la: S6 K, khu pho
A, phuong B), tinh Pong Nai.

Nowoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty trach nhiém hiru han V1.

Dia chi: B L, phuong B, quan A (nay la: 235 L, phuong B), thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Xuan N — Chire vu: Giam déc.

2. Cong ty trach nhiém hiru han V1.

Dia chi: B L, phuong B, Quan A (nay la: 235 L, phuong B), thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Xuan N — Chtrc vu: Giam déc.

3. Cong ty H4.

Dia chi: S6 F D, phuong B, quan B (nay la: S6 F D, phuong T), thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Chu Minh P1 — Chue vu: Giam dbc.

4. Ba Tran Thi L, sinh nam 1951.

5. Anh Nguyén Vian D2, sinh nam 1974.

Cung dia chi: E, khu ph6 A, phuong T, thanh phé B (nay 1a: E, khu pho T,
phuong T), tinh Pong Nai.

6. Ong Pham Vian H2, sinh nim 1964.
Dia chi: S6 D, khu phé C, phuong T, thanh pho B (nay la: S6 D, khu pho
N, phuong T), tinh Dong Nai.

7. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1965.
Dia chi: S6 K, khu pho B, ap T, phuong B, thanh pho B (nay 1a: S6 K, khu
pho A, phuong B), tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba Kim A: Ong Duong Lo R, sinh nam
1964. Pia chi: I, khu pho C, phuong T, thanh pho B (nay la: S6 I, khu pho N,
phuong T), tinh Dong Nai (theo van ban uy quyén ngay 02/10/2024).

(Ong N, 6ng H, 6ng S1, éng D, 6ng H1, 6ng T, 6ng Minh D1, 6ng H2,
ong R c6 mat. Ba N1, ba L, anh Van D2 vang mat).
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Theo én so tham, nguvén don — Céng ty trach nhiém hitu han T, trinh
bay:

Cong ty TNHH mot thanh vién H3 (goi tat la Cong ty H3) 1a ngudi co
quyén sir dung thtra dat s6 34 (dién tich 672,1m?), to ban d6 s6 41 va thira dat s6
21 (dién tich 693,5m?), to ban do so 41, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.
Pat da duoc UBND thanh phd B cap Giay chung nhan quyén st dung s6 AG
891319 va Giay ching nhan quyén st dung s6 AG 891320, cung ngay
15/01/2007.

Tai Ban 4n so tham s6 45/2013/KDTM-ST ngay 03/5/2013 cta Toa 4n
nhan dan Quan 5, thanh pho Ho Chi Minh va Quyét dinh phuc tham so
1230/2013/QDPT-KDTM ngay 13/9/2013 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, hai cap Toa an d3 tuyén xir, budc Cong ty H3 tra cho Cong ty C (sau
day goi tat la ALCII) toan bo so tién no va 1di phat sinh. ALCII ¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap, trong d6
c6 quyén st dung 02 thira dat néu trén dé thu hoi no.

Trong qua trinh thi hanh Ban an s6 45/2013/KDTM-ST ngay 03/5/2013
cia Toa an nhan dan Quan 5, Cong ty Al bi yéu cau mé thu tuc pha san. Tai
Vin ban s6 3292/TATP-TKT ngay 14/6/2018, To Tham phan giai quyét pha san
dong ¥ viéc chuyén giao quyén chii ng va bu trir nghia vu gitta cac bén lién quan
gom: Cong ty TNHH T1 (goi tat 1a Cong ty T1), Cong ty TNHH V1, Cong ty
TNHH V1, Coéng ty H3 véi ALCIL Quyét dinh tuyén bd pha san so
1009/2018/QD-TBPS ngay 31/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh va Vin ban s6 4458/TATP-TKT ngay 23/8/2019 cua To Tham phan giai
quyét pha san xac dinh, viéc chuyén giao quyén va bu trir nghia vu giira cac bén,
theo do, cac tai san dugc chuyén giao tir Cong ty H3 sang Cong ty T1 bao gom:
Quyén sir dung thira dat s6 21 va thira so thira 34, t& ban do 41, phuong T, thanh
pho B, tinh Dong Nai

Thuc hién nodi dung Vin ban s6 4458/ TATP-TKT ngay 23/8/2019 ctia Toa
an nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh, Cong ty H4 da ban giao cho Cong ty D3
cua 02 Giay chung nhan quyén sir dung dat néu trén mang tén nguoi sir dung la
Cong ty H3 (theo Bién ban ban giao ngay 26/8/2019).

Tuy nhién, cho t&1 nay Cong ty T1 da lién hé cac co quan nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién thu tuc cap nhat tén chu st dung va thuc hién quyén,
nghia vu ctia ngudi st dung do6i voi 02 thira dat trén nhung van khong duoc giai
quyét. Hién nay, nhitng ho dan dang sinh song trén 02 thira dat noi trén la cac
ong ba Nguyén Thi S, Ngd Minh H1, Ngo Van T, Ngé Hung D, Ngo Thi Nguyét
N1, Ngo6 Tan S1 khong thuc hién di doi dé tra lai quyén str dung dat cho Cong ty
T1.

Vi vay, Cong ty T1 khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa giai quyét nhitng van dé sau day:

Cong nhan Cong ty T1 c6 quyeén su dung doi véi dién tich dat 672,1m?2,
thira 34, to ban do s6 41 va dién tich dat 693,5m?, thira 21, to& ban do so 41,
phuong T, thanh pho B. Cong ty T1 duoc lién hé cac co quan Nha nude c6 tham



quyén dé hoan tat thu tuc sang tén trén giay chtimg nhan d6i voéi quyén st dung
02 thira dat noéi trén theo quy dinh phap luat.

Cong ty T1 dong ¥ nhan cac tai san trén dat va thanh toan gia tri cho chu
tai san, gdm: 01 cin nha cap 4 co6 dién tich 80,34m? ciia ba Tran Thi L va anh
Nguyén Van D2, tri gia 241.020.000 dong; 01 nha xuéng cé dién tich 105m? cua
ong Ngo Vian T va ba Nguyén Thi Kim A, tri gia 75.600.000 dong; cac cong
trinh xdy dung khac, cong hang rao va cac cdy trong cua 6ng Pham Vian H2 va
ba Ngd Thi Nguyét N1 tri gia 590.680.275 dong + 13.050.000 dong + 6.765.000
dong = 610.495.275 dong.

Bi don - Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh viéen H3, trinh bay:

Cong ty H3 thira nhan c6 thong nhat viéc chuyén giao quyén chu ng va bu
trir nghia vu nhu Cong ty Tl trinh bay. Do Cong ty H3 con c6 nghia vu tra cho
gia dinh cu S s0 tién 10 ty dong theo thoa thuan nén chi dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don khi Cong ty T1 thay miat Cong ty H3 tra xong so tién nay
cho gia dinh ba S.

Bi don - éng Ngé Tan S1, dong thoi la nguwoi dai dién hop phép ciia cu S,
trinh bay:

Ong S1 14 con cu S2 va cu S. Ong SI thira nhan, vao nim 2009, gia dinh
ong c6 chuyén nhuong cho Cong ty H3 quyén sir dung dién tich dat 672,1m?2,
thtra s6 34, t& ban d6 s6 41 va dién tich dat 693,5m?, thira sO 21, to ban do s6 41,
phuong T, thanh pho B. Do Cong ty H3 khong thuc hién ding nghia vu thanh
toan theo thoa thuan nén dan t6i tranh chap va Cong ty H3 chua cé quyén gi doi
véi 02 thira dat nay.

Gia dinh 6ng S1 van quan ly, sinh song trén 02 thira dat tir d6 t6i nay. Gia
dinh khong c6 bat ky thoa thuan hay ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nao véi Cong ty T1 nén khong co trach nhiém gi véi Cong ty T1.

Phia gia dinh 6ng S1 chi dong ¥ vdi yéu cau khoi kién va ban giao 02
thira dat noi trén cho Cong ty T1 néu hai bén thong nhat duoc so6 tién hop 1y ma
Cong ty T1 tra lai cho gia dinh.

Bi don — 6ng Ngé Vén T, 6ng Ngé Hing D, éng Ngé Minh HI, thong nhat
trinh bay:

Ong T, 6ng D, 6ng H1 13 con cu S2 va cu S. Ong T, 6ng D, 6ng H1 théng
nhat vé1i 101 trinh bay va y kién cua ong S1.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty TNHH VI va Céng ty
TNHH V1, théng nhat trinh bay:

Cong ty V1 va Cong ty V1 thong nhat véi toan bd 10i trinh bay va yéu cau
khoit kién cua Cong ty T1.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim A, trinh bay:

Ba Kim A 1a vg 6ng Ngb Van T. Ngay 22/01/2008, cha me 6ng T la cu S2
va cu S ky gidy ban mot phan thira dat s6 21, to ban do s6 41, phuong T, thanh
pho B (ngang 10m, dai 43,2m hét dat) cho vo chong ba Kim A véi gia 25 cay
vang 9999. Ba Kim A d3 giao du so vang trén cho hai cu.
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Vi vay, néu Cong ty T1 muon so hitu phan dién tich dat ma vo chong ba
Kim A da nhan chuyén nhuong thi phai thuwong lwong theo gia thoa thuan.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Van H2, trinh bay:

Ong H2 1a chong ba Ngé Thi Nguyét N1, con gai cu S2, cu S. Nam 2000,
cu S2 va cu S cat cian nha trén mot phﬁn thira dat s6 34, va mot phé“m thira dat so
21, to ban do so 41, phuong T. Nam 2003, hai cu cho vo chong ong H2 va gia
dinh 6ng sinh song tir d6 t6i nay.

Quyén st dung dat la cia cu S2 va cu S, Viéc tranh chap gitra Cong ty T1
voi gia dinh, vo chong ong H2 khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin P2 va ba Tran
Thi L, trinh bay:

Anh P2 va ba La L me con. Nam 1982, cu S2 cu S cho gia dinh ba L
dung mdt can nha bang cidy & nho thira dat s6 21, to ban do so 41. Dén nam

1985, do nha xudng cap qua nén gia dinh ba xin hal cu cho xay dung can nha
hién nay (dién tich khoang 80m?). Gia dinh ba L d2 sinh song tir d6 t&i nay.

Quyén sir dung dat la ciia cu S2 va cu S. Viéc tranh chap gitra Cong ty T1
voi gia dinh cu S, anh D2 va ba L khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Anh D2, ba L mong muon bén duoc cong nhan quyén st dung dat sé ho
tro gia dinh ba mot can nha gia tri trong duong vdi can nha hién nay.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty Hop danh H4, trinh bay:

Cong ty H4 thong nhat véi ¥ kién va 1oi trinh bay ctia Cong ty T1. Dé
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Két qua gidi quyét ciia Toa én cap so tham:

Tai ban an so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2025, Toa 4n
nhan dan thanh pho Bién Hoa tuyén xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khadi kién cua Cong ty T1.

Cong nhan Cong ty T1 c6 quyén st dung dat va quyén so hiru nha o, tai
san khac géan lién véi dat gom thira s6 34 va thira s6 21, to ban do so 41 phuong
T, thanh pho B.

Cong ty T1 duoc lién hé cac co quan Nha nuéce ¢ tham quyén dé hoan tat
thu tuc dang ky bién dong va cap giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi 02 thira dat trén

Budc cac 6ng ba Nguyén Thi S, Ngd Minh HI1, Ngé Van T, Ng6 Hung D,
Ngb6 Thi Nguyét N1, Ngo Tan S1, Tran Thi L, Nguyén Van D2, Pham Van H2
va Nguyén Thi Kim A giao lai cac cong trinh xay dung cuing cac tai san khac
gan lién voi dat va tra cho Cong ty T1 cac thira dat s6 34, s6 21 to ban do so 41,
phuong T, thanh pho B.

Budc Cong ty T1 thanh toan cho ba Tran Thi L va anh Nguyén Vin D2
gia tri tai san, s6 tién 241.020.000 dong; thanh toan cho 6ng Ngo Van T va ba
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Nguyén Thi Kim A gia tri tai san, so tién 75.600.000 dong; thanh toan cho ong
Pham Vian H2 va ba Ngo Thi Nguyét N1 gia tr1 tai san, s tién 610.495.275
dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cao
cua cac duong su.

Viec khang cao cua diwong su:

~ Ngay 16/4/2025, cu Nguyén Thi S c6 don khang céo, d¢é nghi cap phuc
tham hdy ban 4n so tham.

Ngay 25/4/2025, ba Nguyén Thi Kim A c6 don khang cao phan ban an so
tham vé giao cho Cong ty T1 thira dat so 21, to ban d6 so 41, trong d6 c6 phan
ba Kim A mua cta cu S2, cu S la 435m2. Dé nghi cap phuc tham stra ban an so
tham, budc Cong ty T1 thanh toan cho ba Kim A va 6ng Ngd Vian T so tién
6.611.500.000 dong (theo gia tham dinh).

Ngay 25/4/2025, ong Ngo Van T c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham. Dé nghi cap phiic tham stra ban 4an so tham, budc Cong ty T1 thanh toan
cho gia dinh 50% gia tri hai thia dat, so tién 22.067.840.000 dong (theo gia
tham dinh).

Ngay 23/4/2025, Cong ty H3 nop don khang cdo, dé nghi stra ban 4n so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty T1.

Ngay 25/4/2025, Cong ty H4 Viét nop don khang cdo mot phan ban an so
tham. Noi dung, dé nghi cap phtic tham dwa Cong ty C - Ngan hang C (do Cong
ty H4 dai dién) vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co6 quyen loi, nghia vu
lién quan va stra ban an so tham, tuyén Cong ty T1 chi duoc quyén dinh doat cac
thira dat tranh chap khi c6 van ban x6a thé chap cua Cong ty H4.

Tai phién toa, ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cu S tranh
luat, trinh bay:

Cu S khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty T1. Vudng
mac cua Cong ty T1 nhu nguoi dai dién trinh bay la do khong lam duogc giay
chiing nhan quyén st dung dat. Vi vay, Cong ty T1 kién cu S 1a khong dung doi1
twong. Ngoai ra, Toa an cap so tham giai quyet vu an ma khong dwua Cuc thi
hanh an dan su tinh Pong Nai vao tham gia véi tu cach nguoi lién quan 1a bo sot
duwong su, vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Trudc day, gitta Cong ty T1 va Cong ty H3 c6 thoa thuan vé viéc ho tro
thanh toan cho gia dinh cu S. Toa an cap so tham da khong xem xét thau dao
thoa thuan nay la chua triét dé, anh huéng dén quyén loi cua gia dinh cu S.

Luat su dé nghi hiy ban 4n so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an.

~ Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa phdat
biéu y kien:

Vé viéc ché‘ip hanh phap luat to tung, tur khi thu Iy vu an dén khi xét x1r tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua



phap luat. Cac duong su tham gia phién toa ddm bao dung thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Viée chuyén nhuong quyeén st dung thira
dat s6 21 va thtra dat so 34, to ban d6 41, phuong T, thanh phd B giita cu S2, cu
S vdo1 Cong ty H3 thuc hién ding quy dinh phap luat, da co6 hiéu luc phap luat.
Nghia vu tra tién nhan chuyén nhuwong quyén sir dung hai thtra dat cho gia dinh
cu S thudc vé Cong ty H3,

Cong ty T1 khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir cu S ma
nhan trén co sé ban an, quyét dinh co6 hiéu luc cua Toa an. Do cu S va nhitng
nguoi lién quan khong chiu giao dat nén Cong ty T1 khai kién. Toa an cap so
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty T1 1a ¢6 can c.

Khang cédo cua cu S, ba Kim A, 6ng T, Cong ty H3, Cong ty H4 khong c6
co s& chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac chung cu, tai liéu trong ho so
vu an va ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, ba Ngo Thi Nguyét N1 c¢6 don dé nghi xét xtr
Véng mit, ba Tran Thi L va anh Nguyén Van D2 da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhung vang mit. Can ¢t quy dinh ctia phap luat, Toa 4n tién hanh xét xir vang
mit doi v6i ba Ngod Thi Nguyét N1, ba Tran Thi L va anh Nguyén Vin D2.

[2] Vé khang céo cua cac duong su:

Thira dat s6 34 va thira dat s6 21, to ban do so 41, phuong T, thanh pho B
c6 ngudn goc thudc quyén st dung cia vo chong cu Ngd Van S2 va Nguyén Thi
S. Hai cu da duoc Uy ban nhan dan tinh D cap Giay chung nhan quyén sir dung
dat so AG 891319 va Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AG 891320 vao
ngay 15/01/2007.

Ngay 07/4/2009, cu S2 va cu S ky hop dong chuyén nhuong cho Cong ty
H3 quyén sir dung thira dat s6 34, to ban d6 41 véi gia 4.600.000.000 dong va
quyén st dung thtra dat s6 21, to ban do 41 véi gia 2.400.000.000d6ng. Ngay
30/10/2009, Cong ty H3 duoc cap nhat sang tén tro thanh ngudi c6 quyén s
dung 02 thira dat trén.

Ba S va cac con déu thira nhan gia dinh c6 chuyén nhuong quyén sir dung
02 thira dat cho Cong ty H3. Tuy nhién, do Cong ty H3 khong thuc hién dung
nghia vu thanh toan theo thoa thuan nén dan t6i tranh chap.

Sau khi nhan chuyén nhuong, Cong ty H3 thé chap 02 thira dat cho Cong
ty C - Ngan hang C (sau day goi tit 1a ALCII) dé ddm bao cho hop dong thué tai
san.

Do Cong ty H3 vi pham nghia vu tra n¢g nén bi ALCII khoi kién. Theo
Ban 4n so tham s6 45/2013/KDTM-ST ngay 03/5/2013 cta Toa an nhan dan



Quan 5 va Quyét dinh phuc tham s6 1230/2013/QDPT-KDTM ngay 13/9/2013
cia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, Cong ty H3 phai tra cho ALCII
toan bo sb tién no va 1ai phat sinh; cac tai san thé chap cia ALCII, trong d6 co6
quyén sir dung 02 thira dat néi trén dugc dam bao dé thi hanh an.

Trong khi dang thi hanh Ban an s6 45/2013/KDTM-ST ngay 03/5/2013
cua Toa an nhan dan Quan 5 thi ALCII b1 yéu cau mo thu tuc pha san, Toa an
nhan dan thanh ph6é Ho Chi Minh thu Iy giai quyét. Tai Vian ban s6 3292/TATP-
TKT ngay 14/6/2018, To Tham phan giai quyét pha san dong ¥ chap nhan viéc
chuyén giao quyén chu no va bu trir nghia vu gitta cac bén lién quan gom: Cong
Dai Duong, Cong ty V1, Cong ty V1, Cong ty H3 va ALCII. Ngay 31/7/2018,
Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh c6 Quyét dinh s6 1009/2018/QD-
TBPS, tuyén bo pha san doi véi ALCIL.

Tai van ban so 4458/TATP-TKT ngay 23/8/2019, To Tham phan giai
quyet pha san, xac dinh viéc chuyén giao quyén va bu trir nghia vu gitra cac bén
nhu sau:

“Céc tai san duoc chuyén giao tir Cong ty TNHH MTV H3 sang Cong ty
TNHH T1 bao gom:

- Quyén st dung dat doi vai 16 dat co dién tich 693,5m? tai thira s 21, to
ban d6 so 41, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai, duoc U cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat so6 AG 891320 ngay 15/01/2007;

- Quyén s dung dat d6i véi 16 dat co dién tich 672,1m? tai thira s6 34, to
ban d6 s6 41, dia chi: phuong T, TP ., tinh Pong Nai, duoc U cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AG 891319 ngay 15/01/2007.

Cong ty Hop danh H4 ¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc hanh chinh c¢6 lién
quan dén viéc chuyén giao quyén stir dung dat néi trén theo quy dinh cia phap
luat. Cong ty TNHH T1 duoc toan quyén dinh doat tai san nhan chuyén giao ké
tir thoi diém hoan tat thu tuc chuyén giao”.

Thuc hién cac quyét dinh c6 hiéu luc cia Toa an, ngay 26/8/2019, Cong
ty H4 da 1ap bién ban ban giao giay chirng nhan quyén st dung doi voi 02 thira
dat mang tén nguoi st dung la Cong ty H3 cho Cong ty T1.

Nhu vay, viéc vo chong cu S chuyén nhuong cho Cong ty H3 quyén s
dung thira dat s6 21 va thira dat so 34, to ban d6 41, phuong T, thanh pho B 1a ¢o
that, hop dong da c6 hiéu luc phap luat. Cong ty T1 khong nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tir cu S ma nhan quyén s dung dat trén co so ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc thi hanh cta Toa an cé tham quyén.

Nghia vu tra tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat cho gia
dinh cu S thudc vé Cong ty H3, khong phai ctia Cong ty T1. Khang c4o cua 6ng
Ngo Vin T, dé nghi sira ban an so tham, budc Cong ty T1 thanh toan cho gia
dinh ong 50% gia tri hai thira dat va khang céo cia Cong ty H3, dé nghi stra ban
an so tham, bac yéu cau khoi kién cia Cong ty T1 déu khong cé co s& chap
nhan.

D6i véi trinh bay cia ba Kim A cho rang, vao ngay 22/01/2008, cu S2 va
cu S co ky giay tay ban mot phan thira dat so6 21, to ban do so 41 cho vo chong
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ba vo1 gia 25 cay vang 9999. Ba Kim A da giao du s6 vang trén cho hai cu. Hoi
dong xét xir thay rang néu viéc mua ban nay la cé that thi giao dich da khong
dam bao dung quy dinh cua phap luat, khong c¢6 hiéu luc va khong thuc hién
trén thuc té. Bang chimg 1a vao ngay 07/4/2009, cu S2, cu S chuyén nhuong hai
thtra dat cho Cong ty H3, vo chong ba Kim A, 6ng T ciing biét nhung khong co
y kién gi. Vi vay, néu c6 tranh chap vé viéc nay, ba Kim A, ong T c6 quyén khéi
kién cu S bang vu an khac theo thu tuc do phap luat quy dinh. Khang céo cta ba
Kim A dé nghi cap phuic tham stra ban an so tham, budc Cong ty T1 thanh toan
cho vo chong ba so tién 6.611.500.000 dong khong co6 co s chap nhan.

D6i voi khang cédo cua Cong ty H4, nhu trén da néu, ké tir thoi diém bi
Toa an tuyén bo pha san, ALCII khong con ton tai. Cong ty T1 nhan quyén s
dung hai thura dat 1a thuc hién theo ban an, quyét dinh co6 hiéu luc cua Toa an va
su ban giao cia chinh Coéng ty H4. Cong ty T1 duoc toan quyén dinh doat tai
san nhan chuyén giao ké tir thoi diém hoan tat thu tuc chuyén giao. Theo vin
ban s6 4458/TATP-TKT ngay 23/8/2019 cia To Tham phan giai quyét pha san
thi Cong ty H4 phai *“c6 trach nhi€ém thuc hién thu tuc hanh chinh c6 lién quan
dén viéc chuyén giao quyén st dung dat noi trén theo quy dinh cua phap luat”.
Cong ty H4 khang cao dé nghi dua ALCII vao tham gia t6 tung va tuyén Cong
ty T1 chi duoc quyén dinh doat cac thira dat tranh chap khi c6 van ban xoa thé
chap cua Cong ty H4 1a khong c6 co sé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong vi pham thu tuc to
tung, duong 101 gidi quyet vu an dam bao dung quy dinh phap luat. Khang céo
cua cu S dé nghi cap phuc tham huy ban an so tham khong c6 co s¢ chap nhan.

Tém lai, Toa an cap so tham coéng nhan Cong ty T1 c6 quyén st dung,
budc cu S va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao hai thira dat
dang tranh chap cho Céng ty T1 1a c6 can cir. Toa an budc Cong ty T1 thanh
toan gia tri tai san trén dat cho cac chu s¢ hiru [a phu hop vd1 quy dinh cua phap
luat. Khang cao cua cu S, ba Kim A, 6ng T, Cong ty H3, Cong ty H4 khong co
co s& chap nhan, can giit nguyén ban an so tham.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty T1 tu nguyén chiu, khong yéu cau nén khong
xem xét, giai quyét.

Vé an phi: Cu S, 6ng T la nguoi cao tudi, cd don nén dugc mién 4n phi
theo quy dinh. Ba Kim A, Cong ty H3, Cong ty H4 moi duong su phai chiu
300.000 dong an phi phuic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su,

Khong chap nhan khang cao cua cu Nguyén Thi S, ong Ngo Vin T, ba
Nguyén Thi Kim A, Cong ty trach nhiém htru han mdt thanh vién H3 va Cong ty
Hop danh H4, giit nguyén ban an so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11 thang 4
nam 2025 cia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa.



Ap dung Piéu 163, DPiéu 164, Biéu 365 Bo luat dan sy nam 2015; cac
diéu 95, 99, 166, 167, 168, 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty trach nhiém hiru han T1.

Cong nhan Cong ty trach nhiém hiru han T1 ¢6 quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi dién tich dat 672,1m?, thia
34, to ban @6 s6 41 (duoc gidi han boi cac moe (1,2, 1°, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 1) va dién tich dat 684,3m?, thira 21, to ban do so 41 (duoc
gi¢i han boi cac moc (2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 1°, 2), phuong T, thanh phd B, tinh
DPong Nai.

Ranh moc dat duoc xac dinh theo ban vé hién trang khu dat s6 4851/2024
ngay 09/9/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh T2.

Budc cu Nguyén Thi S va cac ong ba Ngo Minh HI1, Ng6 Van T, Ngo
Hung D, Ng6 Thi Nguyét N1, Ngo Tan S1, Tran Thi L, Nguyen Van D2, Pham
Vin H2, Nguyén Thi Kim A g1a0 lai dién t1ch hai thira dat ciing cac cong trinh
xay dung va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty trach nhiém hiru han T1
str dung, s& hiru.

Cong ty trach nhiém hiru han T1 duoc lién hé co quan nha nudc cod tham
quyén tién hanh thu tuc dang ky, xin cap giay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan lién doi vdi hai thira dat trén theo quy
dinh phap luat.

Buf‘_)wc Cong ty trach nhiém hitu han T1 thanh toan cho ba Tran Thi L va
anh Nguyén Vin D2 gia tri tai san trén dat, s6 tién 241.020.000 dong (hai trim
bon mot triéu khong tram hai muoi ngan dong); thanh toan cho 6ng Ngd Vin T
va ba Nguyén Thi Kim A gia tri tai san trén dat, so tién 75.600.000 dong (bay
lam tri€u sau tram ngan dong); thanh toan cho 6ng Pham Van H2, ba Ngo6 Thi
Nguyét N1 gia tri tai san trén dat, so tién 610.495.275 dong (sdu tram mudi triéu
bon tram chin 1am ngan hai traim bay lam dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan hét cac khoan tién trén thi con phai tra
1ai ddi vé6i so tién cham tra, theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé
luat dan su nam 20135, twong tng vdi sO tién va thot gian cham tra tai thoi diém
thanh toan.

2. Vé chi phi to tung: Cong ty trach nhiém hiru han T1 tu nguyén chiu.

3. Vé an phi:

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién H3, dng Ngé Minh HI, 6ng
Ngoé Hung D, ba Ngo Thi Nguyét N1, ong Ngo Té“’mQSI mo1 nguol phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Cong ty trach nhiém hiru han T1 phai chiu 39.813.458 dong (ba chin triéu
tam tram muoi ba ngan bon tram nam tam dong) an phi dan su so tham. Trir vao
600.000 dong (sau trim ngan dong) tam ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6
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0003335 va Bién lai thu s6 0003336 ngay 15/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Bién Hoa, Cong ty con phai ndp tiep so tieén 39.213.458 dong
(ba chin triéu hai trim mudi ba ngan bon traim nam tam dong).

Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién H3, Cong ty Hop danh H4,
ba Nguyén Thi Kim A méi duong su phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
dong) an phi dan su phuc tham. Trir vao s6 tién tam Ung an phi da nop, Cong ty
trach nhiém hiru han méot thanh vién H3, Cong ty Hop danh H4, ba Nguyén Thi
Kim A d3 ndp du an phi phic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an dweoc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1-Dong Nai;

- THADS tinh Péng Nai;

- Phong THADS khu vuc 1-Pdng Nai;
- Cac duong su;
- Lwu: VT, ho so vu an.

Lé Van Thang
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