TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 — CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2025/DS-ST
Ngay 22 thang 8 ndm 2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 —- CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Ngé Huynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Truong

2. Ong Ping Thanh Son

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Tham tra vién Toa an nhan dan
khu vuc 14 — Can Tho

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din khu vwe 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Truyén - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vic 14 — Can Tho.
Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho xét xt so thim cong khai vu an dan sy thy
Iy s6 123/2025/TLST-DS ngay 19 thang 5 nim 2025 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
44/2025/QDBbXXST - DS ngay 29 thang 7 ndm 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin V

Pia chi: 4p P, xd P, huyén C, tinh Hau Giang

Dia chi hién nay: 4p P, xa P, thanh ph6 Can Tho

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Vian V: Ong Tran Vian N (van ban
uy quyén ngay 19/02/2025) (c6 mit)

Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang

Dia chi hién nay: 4p P, xa P, thanh ph6 Can Tho

- Bi don: 1/ Ong Nguyén Van T (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi G (vang mat)
Cung dia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang
Cung dia chi hién nay: ap P, x4 P, thanh phd Can Tho

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ngan hang N1 (Ngan hang N1)

Dia chi: SO BL, phuong T, quan B, thanh phé Ha No1

Dia chi hién nay: SOBL, phuong G, thanh phé Ha No1

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang N1: Ong V& Thanh H — Chirc
vu: Giam doc Ngan hang N1 — Chi nhanh C1, Hau Giang

Nguoi tham gia t6 tung cia Ngan hang N1: Ong Truong Qudc P - Chirc vu:
Phé Giam ddc Ngan hang N1 — Chi nhanh C1, Hau Giang (vang mat)

Dia chi: S6 B, duong H, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang

Pia chi hién nay: S6 B, duong H, xi C, thanh phé Can Tho

2/ Ong Nguyén Ngoc C (vang mit)

Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang

Dia chi hién nay: 4p P, xa P, thanh ph6 Can Tho

3/ Ba Nguyén Thi P (vang mat)

Dia chi: 4p P, xi P, huyén C, tinh Hau Giang

Dia chi hi¢n nay: ép P, xa P, thanh phé Can Tho

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Tran Vin V trinh bay: Ngay
29/8/1995 ong Tran Vian V véi ong Nguyén Van T va vo ong T 1a ba Nguyén Thi G
1ap gidy tay nhuong dat, khong c6 cong chimg, ching thuc, véi ndi dung 6ng Nguyén
Vin T ddng y chuyén nhuong cho 6ng Tran Van V phan dat c6 dién tich 3000m>
thudc mot phﬁn thira dat s6 116, to ban dd sb 8, dat toa lac tai ép P, xa P, huyén C,
tinh Hau Giang. Gia chuyén nhuong 10 chi vang 24K, 6ng V da thanh toan du s6
vang cho 6ng T va ong T da ban giao dién tich dat cho 6ng V quan Iy tir nam 1995
dén nay. Ong T dd mang ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dét thé chip bao
dam khoan vay tai Ngan hang N1 chi nhanh huyén C1, tinh Hau Giang. Ong V d3
nhiéu 1an yéu ciu 6ng T giao ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat dé ong
V thuc hién thu tyuc tach thira nhung 6ng T ¢6 tinh khong giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong V. Vi vdy, ong Tran Vin V yéu cau cong nhan phan
dat 3000m? theo gidy tay nhuong dat ngay 29/8/1995. Pong thoi, budc ong Nguyén
Vin T giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét, dé ong V thuc hién tha
tuc tach thua theo quy dinh cua phap luat.

Tai céac 15i khai ctia bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong T dong y 10i
trinh bay ciia nguyén don dng Tran Van V. Nam 1995 dng c6 chuyén nhuong quyén
stt dung dt cho 6ng Tran Van V dién tich 3000m?, c¢6 1am gidy nhuong dit ngay
29/8/1995 viét tay, mdi nguoi 01 ban nhung ban ctia ong T giir da that lac. Gia chuyén
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nhuong dat 1 10 chi vang 24K, 6ng T d4 nhan du vang va da giao dat cho ong V tir
nam 1995 dén nay, hién 6ng V dang canh tac, st dung dat khong ai tranh chip. Ong
T chua chuyén tén quyén st dung dat sang cho 6ng V duoc 1a do gidy chimg nhan
quyén st dung dat ong thé chip vay tién tai Ngan hang N1 - Chi nhanh C1, Hau
Giang. Khi nao ong T tra tién Ngan hang va rit gidy chimg nhan quyén st dung dat
ra s& chuyén tén dat cho 6ng V. Di véi yéu cau ciia 6ng Tran Vian V thi 6ng T dong
y.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban lay 15i khai ngay 15/7/2025 anh Nguyén Ngoc C trinh bay: Anh
1a con ctia 6ng T, ba G, viéc 6ng T, ba G chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng
Tran Vin V thi anh c6 biét. Pbi voi yéu cau ctia ong V anh thong nhat véi y kién cia
cha anh 1a 6ng Tran Van T1.

Tai ban tu khai ngay 23/7/2025 ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1 vg ctia ong
Tran Vin V, ba thong nhét véi yéu cau khoi kién ciia 6ng V va dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Ngan hang N1 trinh bay: Ngay 11/7/2024, Ngan hang c6 cho ong
Nguyén Vin T, anh Nguyén Ngoc C vay sd tién 3.000.000.000 dong, khi vay ong T
¢ thé chip quyén st dung dat cac thira 113, 116, to ban do sd 08, tong dién tich
10.412m?2. Hién khoan no chua dén han, khach hang thuc hién tbt nghia vy tra ng
theo hop dong tin dung da ky két. Pong thoi phan dét tranh chip khong anh huong
16n dén gi4 tri tai san bao dam nén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét trong
vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& phan tha tuc tir khi thu Iy dén
khi dua vu an ra xét xir va tai phién toa hdm nay Hoi déng xét xur thuc hién dung
theo trinh tu t6 tung. Ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua

nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda hom nay, 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi P c6 xin xét
XU vang mat va bi don ba Nguyén Thi G; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Véng mat, Can ctr
vao Diéu 227 va Piéu 228 B6 luit t6 tung dan sy ndm 2015 xét xtr ving mit cac

duong su.

[2] Nguyén don yéu cdu bi don tach gidy ching nhan phan dit da chuyén



nhugng cho nguyén don dién tich 3.000m2 Nén xac dinh quan hé tranh chap la
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’ thudc tham quyén giai
quyét cua Toa 4n.

[3] Ong Tran Vin V c¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Van T phan dién tich
dat 3.000m? toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang (cii), thugc mot phén
thira 113, to ban do sb 09, loai dat LUA, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
002225 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap ngay 04/10/1995 cho 6ng Nguyén Vin
T véi gia 10 chi vang 24K, hai bén d3 giao vang va nhin dt xong tir ndm 1995. Theo
do dac thyc té phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 3000m?.

[4] Xét vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita hai bén chi
lam gidy tay, khong c6 cong ching, ching thyc. Tuy nhién, ong V va ong T da thuc
hién hoan thanh nghia vu theo hop dong va 6ng V nhan dat canh tac tir naim 1995
dén nay va khong c6 tranh chap, ong T ciing dong y giao dat cho 6ng V. Mit khéc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cua Bo luit dan sy nam 2015 thi giao dich dan
su bit budc vé cong ching, ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hoic cac bén, Toa
anra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich d6. Nén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong V v&i éng T ¢ hiéu lyc phap luit.

[5] Phan dét tranh chip hién tai 6ng T di thé chap dé dam bao khoan vay tai
Ngan hang ndng nghiép. Tuy nhién, trong vu an ndy Ngan hang khong c6 yéu ciu
doc 1ap va cho rang 6ng T dong 13i dung han ciing nhu dién tich dat tranh chap khong
anh huong dén tai san bao dam. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét hop dong tin
dung gitra Ngan hang Nong nghi¢p vdi ong T, ong C.

[6] Xét hop ddng thé chap s6 7004-LCP- 201500109 ngay 09/02/2015 duoc
chtng thuc tai UBND x3 P (cii) va dugc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat
dai huyén C (cii) vao ngay 09/02/2015 1 dung véi trinh tu, thi tuc ctia Luat dat dai.
Tuy nhién vé ndi dung thi phan dat thé chap c6 mot phan duoc ong Nguyén Vian T
da chuyén nhuong cho 6ng Tran Van V tir nim 1995 va 6ng V da canh tac, sir dung
dat tir trude khi Ngan hang Nong nghiép nhan thé chap. Do Ngan hang khong thim
dinh rd rang tai san thé chap trudc khi nhan thé chap dé cho ong T vay vén. Do d6
hop dong thé chap vo hiéu mot phan d6i véi phan dét tranh chap 1a 3.000m?. Pong
thoi, Ngan hang cho rang phan dét cac bén tranh chap khong anh hudng 16n dén gia
trj tai san bao dam, nén du cé trir phan dat tranh chip gitta nguyén don va bi don
cling khong anh huong dén quyén loi cia Ngan hang. Nén budc Ngan hang N1 phai
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ma éng T da thé chip cho Ngan hang dé



thuc hién cong nhan dat cho ong V. Tt nhitng nhan dinh trén nén chép nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[7] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, do dac: Ong Tran Vin V tu nguyen
chiu toan bo.

[8] An phi dan su so tham 13 26.680.000 dong, ba G, 6ng T phai chiu. Do ong
Nguyén Vian T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén mién an phi cho éng
T, ba G phai chiu phan nita an phi cta s6 tién 26.680.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Can clr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227 va Diéu
228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 129 cua B luat dan sy nam 2015; Diéu 17, Diéu 138 cua Luat
dat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin V.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 1995 giita 6ng Tran
Vin V v6i ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi G c6 hiéu lyc.

Cong nhan phén dét co dién tich 3000m? thudc thira 113 theo manh trich do
dia chinh ngay 19/6/2025 ctia Cong ty TNHH D1 thudc quyén st dung hop phép cta
6ng Tran Vin V.

Budc Ngan hang N1 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh B
707833, s6 vao sd cap gidy chimg nhan 002225, do Uy ban nhan dan huyén C (cil)
cap ngay 04/10/1995 cho 6ng Nguyén Vin T dé 1am thi tuc cong nhén phan dét cho
ong Tran Van V.

An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi G phai chiu 13.340.000 dong.

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, do dac: 8.680.000 dong, nguyén don dng
Tran Van V tu nguyén chiu toan bo. Ong V di ndp xong.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mat tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an ma cé ly
do chinh d4ng, thi thoi han khang c4o tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat

thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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