TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 79 /2025/DS-ST
Ngay: 22 - 8 - 2025
V/v tranh chap hop dong

a6p von, hop dong iy quyén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Linh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Vian Cuong va ba Hoang Lé Chi

Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 16 —
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan khu viee 16 — Thanh pho Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai Co s& A, Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh
phd Ho Chi Minh xét xur so thdm cOng khai vu 4n Dan sy thy 1y s6 846/2025/TLST-
DS ngay 05 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng goép von, hop dong
iy quyén” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 31/2025/QbXXST - DS ngay 17
thang 7 nam 2025, quyét dinh hodn phién toa s6 65/2025/QDST -DS ngay 07/8/2025
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nam 1983; thuong tru: K, phuong Q, thanh
phd V, tinh Nghé An; chd ¢: S6 nha A duong H, thanh phd V, tinh Nghé An, ¢6 yéu
cau xét xir vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Luong Quan N, sinh naim 1987; dia chi:
S6 G duodng s6 D khu phd F, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh, ¢6 yéu cau xét xir
Véng mat.

- Bi don: Ong Nguyén Phu HI, sinh nam 1982; dia chi: S6 C khu phd T,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 yéu cau xét xir Véng mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1976
- Luat su thudc Vin phong L1 - Poan luat su Thanh phd H, ¢6 yéu cau xét xir ving
mat

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén binh L, sinh nam 1971; dia chi: S6 A t6 B khu phd C, phudng
T, tinh Dong Nai, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ong Nguyen Hitu C, sinh ndm 1976; dia chi: S6 C khu phd C, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1984; dia chi: S6 C khu phé C, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh, c6 yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1988; dia chi: S6 B dudng A khu phd D,
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phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1989; dia chi: S6 B duong A khu phé D,
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh, ¢6 yéu cau giai quyét ving mat.

6. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1985; dia chi: S6 B B khu ph T, phuong T, Thanh
phd Hb Chi Minh, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

7. Van phong C2; dia chi: S6 H duong N, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi V, ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

8. Ba Nguyen Thi T2, sinh nam 1976 va 6ng Nguyen Van H2, sinh nam 1970;
cung dia chi: S6 A khu phé T, phuong D, Thanh phd HO Chi Minh, c¢6 yéu cau giai
quyet Vang mat.

9. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm 2001; dia chi: S6 A khu phd T, phuong
D, Thanh phd HO Chi Minh, ¢6 yéu ciu giai quyet vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 07 thang 5 nam 2024, loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Lé Tl hi H va nguoi dai dién theo uy quyén ong Luong
Quang N trinh bay va dwoc tom tat nhir sau:

Ba H va 6ng Nguyén Phti H1 13 ban hoc pho thong. Cubi nim 2021 dén dau
nam 2022, 6ng H1 ndi ba H c6 tién thi gop von nhan chuyén nhuong 1 16 dat & xa
X, huyén X, tinh Pong Nai (dién tich 1ha sé tién 2.500.000.000 dong). Néu dugc,
ba H phai dit coc trude 500.000.000 dong, sau 2 thang thanh toan du tién roi vao
cong ching sang tén chuyén nhuong. Ba H da chuyén tién coc cho ong H1 (chuyén
tién ngay 28/2/2022 va ghi chuyén khoan “chuyén coc 16 dat”). Ngay 13/4/2022 éng
H1 goi dién ndi ba H chuén bi sé tién con lai. Ong H1 giai thich vi nhin chuyén
nhuong dién tich 16n, chua du tién dé tra nén ba H phai chuyén du tién sém, sau khi
chuyén tién ong H1 s& dtng tén trén gidy ching nhan 16 dt dién tich 8ha sau d6 s&
1am thu tuc chuyén nhuong cho ba H 1ha trj gia 2.500.000.000 ddng, thoi gian 1am
thu tyc sau 01 thang. Ngay 25/4/2022 ba H chuyén khoan 2.000.000.000 d6ng nhung
sau d6 ong H1 khong 1am thi tuc chuyén nhuong dét cho ba H ciing nhu khong tra
tién. Thang 12/2022, 6ng H1 hen gip ba H va dé nghi ba H ky vao ban gop vén do
6ng H1 soan va ky san. Nhung ba H khong dong y vi khong ding nhu thoa thuan
ban dau. Pén ngay 30/12/2022 ba H dong y chd ong H1 tach thira sang tén cho minh,
dé 1am tin 6ng H1 di ty quyén cho ba H 1000 m? tai huyén B, tinh Binh Duong theo
hop dong cong chimg 5282, quyén sd 12/2022 TP/CC - SCC/HPGD giita bén uy
quyén 13 6ng Nguyén Vin H2 va ba Nguyén Thi T2 dai dién bdi 6ng Nguyén Phu
H1 va bén nhan uy quyén 1a ba H cong chtng tai Vin phong C2. Sau d6 6 ong H1 hira
hen nh1eu lan nhung khong thue hién viée chuyén nhuong, dé dam bao quyén loi ba
H tiép tuc yéu cau éng H1 phai uy quyén cho ba H 01 16 dat khac dé lam tin. Sau d6
ong H1 ky hop d6ng iy quyén cho & ong Nguyen binh L (con cau ba H dimg tén hop
ddng do ba H chi dinh) theo hop ddng ty quyén sé 969, quyén s6 03/2024TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/3/2024 tai Van phong C2. Bén nay, ong H1 khong thue hién
viéc chuyén nhuong 1 ha dat nhu thoa thuan, ba H yéu cau Toa an giai quyet budc
6ng H1 tra lai s6 tién da nhan 13 2.500.000.000 dong, tién 14i ba khong yéu cau tinh.

Tai bién ban ldy loi khai cia duwong su ngay 19/3/2025, loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Phii HI trinh bay va dwoc tém tat:
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Ong H1, ba H cung qué Nghé An va 1a ban bé. Khoang thang 02/2022 ba H
goi dién cho ong H1 hoi nho mua mot 16 dat dé dau tu 1au dai. Sau khi nghe ba H
noi vige trén thi khoang 10 ngay sau thi nhém ban cua 6ng H1 gbém o6ng H1, éng
Nguyén Vin S, 6ng Nguyen Hiru C va 1 s6 ngudi nita trong nhom cua ong S va 6ng
C co thoa thuan s€ gop von cung nhau nhén chuyén nhuong dién tich dat khoang
30ha tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai v&i muc dich tach thira dé chuyen nhuong lai
cho ngudi khac kiém 16i. Ong H1 ¢6 trao ddi v6i ba H vé viéc mua 30 ha dét nay,
néu ba H dong y s& nhuong lai cho ba H lha trong tong s6 30 ha ma nhom 6ng H1
thoa thuan goép von, gia 1 ha 1a 2.500.000.000 dong, ba H da chuyén khoan
2.500.000.000 déng, khi lam thu tuc ¢6 n6i ba H 1a thoi gian 1am thu tuc tach thia
tir 6 thang dén 1 nam. Do s6 luong dat chuyén nhuong trong nhom 10n, sd tién nhiéu.
Do vdy, thi tuc chuyén nhuong keéo dai, gap truc trac khong sang tén duoc do dat
tang giam dién tich so vo1 gidy chimg nhan, chdng 14n ranh véi cac ho khac anh
huéng dén viéc chuyén nhuong cho ba H, viéc nay 1a ngoai du kién. Sau d6 6ng H1
cha dong trao doi s& sang tén 02 thira dét tai L, B cho ba H, 02 thira dat nay 1a cua
ong H1 da nhan chuyén nhuong lai tr nguoi khac nhung dé tranh thu tuc phuc tap
nén nguoi chuyen nhuong ky hop dong cho ong H1 bang hinh thire hop dong uy
quyén toan quyén cho éng H1 quyét dinh. Khi ndo 6ng H1 mudn chuyén nhuong thi
6ng H1 dung hop dong nay ky hop dong chuyén nhuong cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Ba H théng nhat ky hop dong iy quyén toan phan cho ba H chir khong ky
hop ddng chuyén nhuong cho ba H. Khi nao 6ng H1 sang tén xong phan dat 01 ha
tai X cho ba H thi ba H s€ huy hop ddng ty quyeén tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dt cho 6ng H1, cu thé:

+ Dbi voi giéy ching nhan QSD dat s6 CS16597 do S6 TN va MT cép cho ba
Nguyén Thi Ngoc A. Ba A sau khi chuyén nhuong lai cho ong H1 thi cac bén chi ky
hop dong ty quyén s6 1651, quyén s 04/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/4/2022
tai VP cong chung T3. Ong H1 ky hop dong ty quyen toan quyén cho 6ng Nguyén
Pinh L. S¢ di ky hop dong cho ong L 1a theo yé€u cau cua ba H dé ong L dung tén
dum ba H. Ong H1 ky hop dong iy quyén cho ong L theo hop dong ty quyén sb
969, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2024 tai Van phong C2.

+ Pdi véi gidy chimg nhan QSD dat s6 CS16598 do S TN va MT cap cho ba
Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Vian H2. Ba T2 va 6ng H2 sau khi chuyén nhuong
lai cho ong H1 thi cac bén chi ky hop dong uy quyén sd 1632, quyén s
04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2022 tai VP cong chimg T3. Ong H1 ky hop
ddng Gy quyén toan quyén cho ba H theo hop dong uy quyén sé 5282, quyén sd
12/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/12/2022 tai Van phong C2.

Sau khi ky cac hop dong uy quyen noi trén thi toan bo ban chinh gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat va cac hop dong iy quyén noi trén di giao cho ba H va éng
Lam G.

Pbi voéi so6 tién ba H chuyen cho 6ng H1 dé nhan chuyen nhugng quyén s
dung dat ong H1 xé4c dinh khoan tién nay khong lién quan dén vo con ‘ong H1 hay
bat ky ai khac. Ong H1 thoa thuan véi riéng ba H nén s& c6 nghia vu d6i voi ba H.
Ve sO tién ba H yéu cau 6ng tra 2.500.000.000 dong ong thong nhat. Ong H1 c6 yéu
cau doc lap va yéu cau phan to dé nghi Toa an giai quyét:
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-Yéu cau hity hop dong iy quyén sb cong chung 5282, quyen s6 12/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 30/12/2022 gitra bén uy quyén la 6ng Nguyén Van H2 va
ba Nguyén Thi T2 dai dién bai 6ng Nguyén Pha H1 va bén nhén ty quyén 13 ba L&
Thi H cong ching tai Van phong C2.

-Yéu cau huy hop ddng uy quyén sd cong ching 969, quyen s6 03/2024
TP/CC-SCC/HbGD ngay 29/3/2024 gitra bén uy quyen la ba Nguyen Thi Ngoc A
dai dién béi 6ng Nguyén Phi H1 va bén nhan uy quyén 1a 6ng Nguyén Dinh L cong
chung tai Van phong C2.

Tai ban ty khai cua dwong sy ngay 17/12/2024, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh L trinh bay:

Ba H 1a chi con di bén ngoai nha 6ng L con 6ng H1 la hang xém ngoai qué
cling 1a ba con trong ho tdc bén ndi 6ng L. Cubi nim 2022, ba H ké cho ong vi¢c ba
c6 chung von véi ong H1 dé nhan chuyén nhuong lha dat tai X, Déng Nai, gia tri
1ha 1a 2.500.000.000 dong, ba H chuyén hét tién dé mua 1ha. Ong H1 nhan chuyén
nhuong sau do tach thira cho ba H, vi tri thira dat nhu thé nao ong L khong ro. Khi
céc bén tranh chap do 6 6ng H1 nhén du tién nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong,
sau d6 6ng H1 uy quyén hai miéng dat cling nhu giao gidy ching nhan quyén su
dung dat cho baH dé lam tin, sau khi 6ng H1 chuyen nhugng dat xong ba H s& tra
lai 6ng H1 gidy ching nhan quyén st dung dat cung nhu huy hop dong uy quyén
nay. Ong L x4c dinh ong L khong co bat ky quyén loi, hay nghia vu gi trong viéc
tranh chép gitra hai bén, ong L chi la nguoi dimg tén thay cho ba H trén hop dong,
khi nao hai bén giai quyet xong thi 6ng L s& ra ky huy hop dong ty quyén dé tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat cho hai bén. Hién nay ong L da gitr ban chinh
02 gidy ching nhan quyén st dung dat va céac hop ddng ty quyén nodi trén. Khi nao
cac bén thuc hién xong thdéa thuan va co6 yéu cau thi 6ng L s¢€ tra lai cho 02 bén theo
ding quy dinh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 19/03/2025, nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu
lien quan ong Nguyén Van S trinh bay:

Ong S, 6ng H1 va 6ng C 14 ban lam an kinh doanh bat dong san voi nhau. Ong
S khong ¢6 quan hé hay quen biét gi v6i ba H. Sau nay khi dng H1 véi ba H ¢6 tranh
chap v6i nhau thi thong qua 6ng H1 Ong S m&i biét ba H khoang thang 01/2024, con
viéc ba H va 6ng H1 thoa thuan gop von nhu thé nao thi 6ng S khong rd, khdng lién
quan. BaH yéu cau 6ng H1 tra lai tién von gop da gui cho o ong H1 nén Ong S khéng
c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cta phéap luat dé giai quyet vu an.

- Tai ban tu khai cua dwong sy ngay 25/5/2025, nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba Hoang Thi NI trinh bay:

Ba N1 1a vo 6ng Nguyén Vin S. Ba thong nhat voi 101 khai ciia ong S tai bién
ban 14y 101 khai ngay 27/5/2025 tai Toa an. Trong vu 4n nay ba N1 khdng cé yéu
cau hay tranh chap gi khac. P& nghi Toa an can ctr theo quy dinh ctia phap ludt dé
giai quyét vu an.

- Tai bdn tw khai ciia dwong s ngay 24/12/2024, nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan ong Nguyen Hiu C trinh bay: Vao ngay 30/5/2022 nhom ong C gém
nhiéu ngudi co gop vén dau tu cung voi ong Nguyén Vin S, nguoi dai dién theo
phap luat ciia cong ty Co phan B dé nhan chuyén nhuong khu dat c6 dién tich khoang
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29.000m? (gom 03 gidy ching nhan QSDD 16n) & ap A, xa X, huyén X, tinh Dong
Nai véi gia tri nhan chuyén nhuong la 72.840.275.000 déng trong d6 6ng Nguyén
Phi H1 dai dién nhom gop sb tién 20.000.000.000 dong twong dwong véi dién tich
dat theo thoa thuan 1a 80.000 m?, trong d6 bao gém tién cua 6ng H1, dng C va dng
H1 huy dong tir anh em, ho hang, ban bé trong d6 c6 ba H. Theo 6 ong C duoc biét thi
ong Nguyen Pht HI chi dai dién dung ra gbp von nhung thuc té phia sau c6 nhiéu
ngudi gop tién vao trong d6 ¢ ba H. Viéc nay giira ba H va Ong H1 thoa thuan riéng
ong khong biét va khong ban bac voi ba H. ‘Hién tai phan dat ma cac bén gop nhén
chuyén nhuong, 6 6ng dang dung tén trén gidy ching nhén quyen str dung dat, hi¢n
tai 6ng C dang thé chip dé vay tién ngan hang. Ong C yéu cau Toda an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai ciia dwong s ngay 24/12/2024, nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi CI trinh bay:

Moi giao dich hop tac 1am dn voéi 6ng Nguyén Phit H1, 6ng Nguyén Vin S
déu do ong C thuc hién, do cong viéc lam dn déu do 6ng C tu quyét. Viéc ba C1 ky
tén trén hop dong thé chap, hop dong tin dung vay cia ngan hang TMCP Q (MB) la
do tai san duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhan nén viéc thé chap, vay tién phai c6
chit ky ciia ba C1. Ngoai nhitng chung ctr ma 6ng C da giao ndp cho toa an ba khong
con cung cap thém chimg ¢t nao khéc.

Tai ban tw khai cia dwong s ngay 28/3/2025, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Lé Thi T1 trinh bay:Viéc hop tac lam an giita chong ba 1a 6ng
Nguyén Phtt H1 véi dng Nguyen Van S, 0ng Nguyen Hiru C, ba Lé Thi H cting nhu
viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat bang hinh thirc nhan uy quyén cua
nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan khéc, cling nhu moi cong viéc lam an
déu do ong H1 tu quyét ba khong can thiép, d6 1a tai san riéng, 1 giao dich riéng
cuiia 6ng H1, ba khong lién quan. Ngoai nhitng ching ctr ma 6ng Nguyén Pht H1 da
giao ndp cho toa an ba khong con cung cap thém ching cir nao khac.

Tai ban ty khai cua dwong sw ngay 28/3/2025, nguoi co quyén loi va nghia
vu [i€n quan ba Nguyen Thi T2 va 6ng Nguyén Van H2 trinh bay: Ong H2 va 6ng
Nguyén Pha H1 1a d6i tac 1am an va anh em quen biét. Khoang nam 2021, 2022 dng
H2 c¢6 nhan chuyén nhugng mot thira dat 16n trén xa L, huyén B, tinh Blnh Duong
sau d6 6ng H2 phan ra thanh nhiéu thira nhé trong d6 c6 quyén st dung dat tai thira
s6 242, to ban d6 s6 60, xa L, huyén B, tinh Binh Duong c6 dién tich 1078,3m? theo
gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DD997829 (s6 vao s6 cap GCN: CS16598) ong H2 chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Pht H1 ngay 30/12/2022, theo yéu cau cta 6ng H1 1a mua dat dé dau tu
chuyén nhuong cho nguoi khac nén 6ng H1 dé nghi vo chong ong H2 chi cong
ching uy quyén cho ong H1. Sau khi vg chdng 6 ong H2 dén Vin Phong C2 1y quyén
toan quyén cho 6ng H1 (ké ca quyen dugc uy quyén lai cho nguoi thtr ba), 6ng H1
d3 hoan tat nghia vy tai chinh d6i voi vo chong 6 6ng H2, hién tai mac du vo chong
ong H2 dang dung tén trén gidy chung nhén quyén su dung dat nhung thuc chat dat
la cua ong Nguyen Phu HI. Vi vay viéc ong H1 tuy quyén cho ba L€ Thi H 1a hop
phap, vo chong 6ng H2 thuc té khong con lién quan dén thira dat néi trén. Ngoai



nhitg chtng ctr da giao ndp cho toa an vo chong dng H2 khong con cung cap thém
chirng ctr nao khac.

- Tai ban ti khai ciia dwong sy ngay 28/3/2025, nguoi c¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay: Khoang nam 2021, 2022 ba me ba A
1a ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vian H2 c6 nhan chuyén nhuong mot thira dit 16n
trén xa L, huyén B, tinh Binh Duong sau d6 phan ra thanh nhiéu thira nho trong d6
c6 giao cho ba A dtmng tén trén quyén st dung dit tai thira s6 243, to ban d6 s 60,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong dién tich 1068, 1m? theo giéy ching nhén quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD997828 (sb vao
s0 cap GCN: CS16597), ba A chuyén nhuong cho ong H1 vao ngay 30/12/2022
nhung chi cong ching uy quyén cho 6ng H1 ma khong phai cong ching sang tén
chuyén nhuong de thu tuc dugc nhanh chong. Hién nay ba A dang dung tén trén glay
chtng nhan quyén sir dung dat nhung dat 1a cta ong H1. Vi vay ong H1 uy quyén
cho ba Lé Thi H 1a hop phap, ba A khong con lién quan dén thira dat noéi trén. Ngoai
nhiing ching ¢t di giao ndp cho tda an ba A khong con cung cip thém chimg cir
nao khac.

Tai ban trinh bay y kién ngay 25/3/2025, ba Trdan Thi V la nguoi dai dién
hop phap cua Van phong C2 trinh bay:

1. V& hop dong uy quyén sb cong chimng 5282 quyén s6 12/2022TP/CC-
SCC/HDGD da duge Cong chimg vién Tran Thi V ctiia Vian phong C2 chimg nhén
ngay 30/12/2022, hop dong duogc giao két bai cac duong su gdbm bén uy quyén 1a
6ng Nguyén Vin H2 va vo 1a ba Nguyén Thi T2 dai dién bdi ong Nguyén Phu H1,
bén nhén Gy quyén 1a ba Lé Thi H. Thanh phan ho so gdm:

+ Phiéu yéu cu cong ching;

+ Giay to tuy than (ching minh Ong Nguyén Phu H1 va cin cude cong dan
cua ba L& Thi H) va s6 ho khau cua 2 bén tham gia giao dich;

+ Hop dong uy quyén sé cong chiung 1632 quyén s6 04/2022TP/CC-
SCC/HBGD dugc Cong chiing vién Van phong C2, tinh Binh Duong chiing nhan
ngay 13/04/2022 ;

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 DD 997829, sd vao s6 cip GCN : CS16598, do So Tai Nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 04/03/2022 dung tén 6ng Nguyén Vin H2.

Viéc cong chimg dugc thyc hién tai try so Van phong, cong ching vién da
giai thich r6 quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao két hop dong, cac bén
tham gia tu nguyén tién hanh ky két hop dong trudce su ching kién cua cong chimg
vién, tai thoi diém cong chimg cac bén ¢ ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phap luat, thanh phé cta ho so céng chiung day du.

Ciing tai thoi diém cong chimg, céng chimg vién tra ctru trén phan mém dir
li¢u cong ching thi tai san khong bi ngan chdn giao dich va viéc cong chiing ding
v0i trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khai kién cua duong su, Vin phong C2 khong co y kién, kinh dé
nghi Toa an nhan dan thanh phd Di An xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Vé hop ddng uy quyén sd cong chimg 969 quyén s6 03/2024TP/CC-
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SCC/HDGD dé duge Cong ching vién Tran Thi V cua Van phong C2 ching nhan
ngay 29/03/2024, dugc giao két giita bén uy quyen la ba Nguyen Thi Ngoc A dai
dién boi ong Nguyén Phu H1, bén nhan iy quyén 1a 6ng Nguyén Dinh L. Thanh
phan ho so gom

+ Phiéu yéu cu cong ching;

+ Gidy to tuy than: can cudc cong dan ong Nguyén Phu H1 va cin cudc cong
dan cua ong Nguyen Pinh L

+ Hop dong ty quyén sb coéng ching 1651 quyén sé 04/2022TP/CC-
SCC/HDGD dugc Cong chiing vién Van phong C2, tinh Binh Duong chiing nhan
ngay 14/04/2022;

+ Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vi dat sé DD 997828, sb vao sd cip GCN : CS16597, do So tai nguyén va
MOoi trudng tinh B cap ngay 04/03/2022 dimg tén ba Nguyén Thi Ngoc A.

Vi€c cong ching dugc thuc hién tai try s¢ Van phong, cong chung vién da
giai thich rd quyén va nghia vu cta cac bén tham gia giao két hop dong, cac bén
tham gia tu nguyén tién hanh ky két hop dong trudc su chimg kién cua cong chimg
vién, tai thoi diém cong chung cac bén co nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phép luat, thanh phé ctia ho so cong chimg day du. Tai thoi diém cong chimg, cong
chtng vién tra ctru trén phan mém dit lidu cong ching thi tai san khong bi ngan chin
giao dich va vi¢c cong ching dung vaéi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua duong sy, Van phong C2 khong o'y kién, kinh dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Quad trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién
toa, TOa an, cac duong su chdp hanh dung phap luat vé 6 tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don, bi don thong nhat khoan tién 2.500.000.000 dong
nguyén don da chuyén khoan cho bi don. Nguyén don chi yéu céu nhén lai sO tién
2.500.000.000 dong va khong yéu cau tinh lai. Déi voi don yéu cau phén td, yéu cau
doc 1ap yéu cau tuyén bd hop dong uy quyen vO hiéu cua bi don. Cac ndi dung trén
cac bén dua ra 1a ¢ co sd. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tt nhitng tai li€u, chiing ctr da thu thap co6 trong ho so vu an da duoc tham tra
cong khai tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép va thAm quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén
don ba Lé Thi H khai kién yéu cau Toa an budc ong Nguyen Phu H1 tré lai s tién
ba H da gop voi ong H1 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don 6 ong H1
c¢6 don yéu cau phan té, yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén bb hop dong ty quyén vo
hi¢u. Do do, quan hé phap luét tranh chap trong vu an dugc xac dinh la “Tranh chap
hop déng gop von va tranh chap hop dong iy quyén”. Bi don ong Nguyen Phu HI
c6 dia chi tai phuong T, Thanh phd HO Chi Minh nén vu an thudc thim quyén thy
ly, giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh theo quy
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dinh tai Diéu 35, 39 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 5 Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 huong dan 4p dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién thAm quyén cua Tda an nhan dan.

[1.2] Vé su c6 mit cua duong su: Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo
uy quyén, nguoi bao vé quyen loi ich hop phap; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can ct Diéu 227, 228 B6 luat T tung dan
su, Toa 4n xét xir vang mit cac duong su noi trén theo quy dinh.

[2] V& noi dung cac duong sy tranh chap

[2.1] Ve ndi dung hop dong goép vén, quyén va nghla vu cua cac bén: Qua
trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi don thira nhan viéc ba H chuyen khoan cho
ong H1 tong 02 14n 12 2.500.000.000 ddng dé thyc hién viéc chuyen nhuong gdp vén
cung mua dat chung véi 6ng H1 véi dién tich 1ha tai X, Pong Nai. Noi dung nay
trong qua trinh td tung cac duong su thira nhin nén day 1a tinh tiét, sy kién khong
can phai ching minh theo quy dinh cua Piéu 92 Bo luat Té tung dén sy.

[2.3] Vé thuc hién hop dong: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H1 khong thuc
hién dugc nghia vy sang tén tach thura phan dat 1ha trén cho ba H, dén nay phan dat
6ng H1 cho rang c6 phan von gop cua ba H khong nhirng khong tach thira sang tén
cho ba H ma hién nay con dumg tén chu sir dung dat ong Nguyen Htru C, hién tai
6ng C da thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang dé vay tién. Nhu vay, dén thoi
han cam két, 6ng H1 khong thuc hién viéc sang tén, tach thira cho ba H, cling khong
hoan tra lai s6 tien da nhan. Hanh vi nay da vi pham nghia vu ctia bén nhén tién theo
Piéu 351, Piéu 357 B luat Dan su 2015. Do vdy, yéu ciu ctia ba H budc 6ng H1
tra lai s6 tién 2.500.000.000 dong va khong yéu cau tinh 13i 1a ¢6 cin ¢t phap luat
cting nhu ¢0 loi cho ong H1.

[3] Vé yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap cua bi don 6ng Nguyén Phu HI: Ong
H1 yéu cau huy hop dong tiy quyén sb cong ching 5282 ngay 30/12/2022 va sd cong
chtmg 969 ngay 29/3/2024, véi 1y do cac hop dong ndy chi nham tam thdi bao dam
nghia vu d6i voi ba H.

[3.1] Xét thay: Qua trinh giai quyet vu an ca nguyén don ba Lé Thi H, bi don
Ong Nguyen Phu H1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén binh L
déu thong nhat xac dinh viéc ong H1 ky cac hop dong iy quyén s 5282, quyén sd
12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2022 tai Van phong C2 cho ba Lé Thi H va
hop dong uy quyén s6 969, quyén s 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2024
tai Van phong C2 cho 6ng Nguyén Dinh L 12 do 6ng H1 vi pham thoi han cam két
v6i ba H nén da dung cac hop dong nay tam thoi chuyén quyén st dung dat cho ba
H dé ba H tin tudng cho 6ng H1 thém thoi gian dé tach thira sang tén cho ba H. Khi
nao ong H1 sang tén xong phan dat 01 ha tai X cho ba H thi ba H va dng L s& huy
hop dong uy quyen tra lai gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ong H1. Sau Khi
ky cac hop dong ty quyen noi trén thi toan b ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va cac hop dong uy quyen noi trén da giao cho ba H va dng Lam G.

[3.2] Xét thay: Hai hop dong iy quyén dugc cong ching hop phap, hinh thirc
va noi dung khong vi pham diéu cam. Tuy nhién, ban chat cic giao dich nay khong
nham muc dich Gy quyén quan 1y tai san thong thuong, ma chi 1a bién phap tam thoi
dé bao dam nghia vy ciia 6ng H1 dbi véi ba H. Nhu vay, day 1a hop dong gia cach
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muc dich che giéu giao dich khac (thuc chét 1a viéc bao dam nghia vu gitra 6ng H1
cho ba H). Do vay, Toa an chép nhén yéu cau phan t, yéu cau doc 1ap cia 6ng H1
tuyén cac hop dong uy quyén trén v0 hiu. Vi vy, ong L c¢6 nghia vu hoan tra cac
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ban chinh cho 6ng H1 theo quy dinh.

[4] V& trach nhiém clia cac c4 nhan c6 quyén loi, nghia vu lién quan:Cac 6 ong
Nguyén Vin S, Nguyen Hitu C, Nguyén Pinh L va nhitng nguoi lién quan khac déu
xéc dinh viéc gbp von, chuyén nhuong dat chii yéu do 6ng H1 truc tiép thoa thudn
v6i ba H. Ba H chi giao dich, giii tién cho 6ng H1. Do d6, nghia vu hoan tra tién
thudc vé ong H1, nhitng nguoi lién quan khac khong phai chiu trach nhiém vé van
dé trén.

[5] V& bién phap khan cdp tam thoi: Do éng H1 chua thanh toan cho ba H
khoan tién 2.500.000.000 ddng, vi vay can tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam
thoi theo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 06/2024/QD-BPKCT
ngay 20/9/2024 v&i ndi dung: Phong toa tai san 1a: Quyén st dung dat c6 dién tich
319,6 m?, thudc thira dat sb 348, to ban 66 s6 41, toa lac xOm H, xa N, thanh phd V,
tinh Nghe An theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DQ023746, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CN1570 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V, tinh Nghé An cép ngay
12/9/2024 cho 6ng Nguyén Phu HI.

[6] Ttr nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir co du cin clr chap
nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don, co can cur chap nhdn yéu ciu phan
td, yéu cau doc lap cua bi don.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la ¢6 can ctt, phu hop
v0i quy dinh cua phap luat nén duoc Ho1 d6ng xét xir chap nhan.

[8] Chi phi; tham dinh gia tai san: Bi don phai chiu 14.000.000 dng duoc khau
trir vao so tién tham dinh gia (bi don da nop).

[9] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhén nén bi don 6ng H1
phai chiu an phi dan sy so tham d6i v&i nghia vu thanh toan sé tién 2.500. 000.000
dong Ba H phai n¢p an phi khong c6 gia ngach trong viéc chap nhan yéu cau phan
t6, yéu cau doc lap cua bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
cac Diéu 227, 228, 271, 273 cia B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 500, 501,
502, 503, 504, 505, 506 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Lé Thi H d6i véi bi don
6ng Nguyén Pha H1 vé viéc “Tranh chap hop dong gop vén”

Budc 6ng Nguyén Phtt HI c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi H s tién
2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu déng).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma bén dugc thi hanh c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh khong chiu thi hanh an hoic cham cham thi
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hanh sé tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce
thi hanh 4n sd tién 1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan
su, tuong umg voi sO t1en va thoi gian chdm thi hanh an.

2.Chiép nhan yéu cau doc 1ap va yéu cau phan t6 ctia éng Nguyen Phu H1 ddi
voi ba Lé Thi H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pinh L.

- Hop dong uy quyén sd 5282, quyén sb 12/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay
30/12/2022 tai Van phong C2 va hop dong uy quyén sd 969, quyén sb
03/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/3/2024 tai Van phong C2 1a v6 hiéu.

- Ong Nguyén Dinh L c6 trach nhi¢m tra lai gidy chung nhén quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb Db 997829, sO vao so
cap GCN: CS16598, do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 04/03/2022
va glay ching nhén quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dit s6 DD 997828, s0 vao so cdp GCN: CS16597, do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh B cap ngay 04/03/2022 cho 6 ong Nguyén Pha H1.

3. Tlep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 06/2024/QD-BPKCT ngay 20/9/2024 véi ndi dung:
Phong toa tai san la: Quyén st dung dat c6 dién tich 319,6 m2, thudc thira dt sb 348,
to ban d6 so 41, toa lac xom H, xa N, thanh phé V, tinh Nghe An theo Giay ching
nhan quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
DQ023746, sO vao so cap gidy ching nhan: CN1570 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd V, tinh Nghé An cip ngay 12/9/2024 cho 6ng Nguyén Phi H1.
4.Vé an _phi: Ong Nguyén Phti H1 phai chiu 1 82.000. 000 d6ng (tdm muoi hai triéu
d6ng) tién an phi dan sy so tham duoc khau trir vao sO tién tam tng 4n phi ong H1
d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0007896 ngay 10/3/2025 va 300.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 0007897 ngay 10/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 16
- Thanh phd H6 Chi Minh). Ong Nguyén Phu HI con phai tiép tuc nop 81.400.000
d6ng (tam mét triéu bon trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi H phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach la 600.000 dong
(sau tram nghin ddng) duoc khau trir vao s6 tién tam Ung an phi ba H da nop 1a
44.180.000 dong theo bién lai thu tién sé 0001096 ngay 21/6/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong thi hanh 4n dén sy
khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh). Hoan tra cho ba Lé Thi H 43.580.000 dong
(bén muoi ba triéu, nam tram tam muoi nghin dong) tlen tam (rng an phi con thura.

Céac duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dén sw, ngueoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan
su./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh;
- VKSND KV16 - Tp.HCM;
- THADS TP. H6 Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Vi Linh
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