TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 93/2025/DS-PT
Ngay: 22-08-2025
V/v tranh chap
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chii tog phién Ba Pham Thiy Hang
foa: Ba Pham Thi Mai Hoa
Cac Tham phan: Ong Bui Thé Hung

- Thu ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 08 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 8-Hai
Phong, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong xét xtr phtic tham cong khai vu an
dan su thu 1y so 36/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 05 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap quyeén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 20-03-2025 ciia Toa 4n
nhan dan huyén T Ky, tinh Hai Duong nay la Khu vuc 11 - Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 93/2025/QP-PT ngay 11 thang 07
nam 2025, Thong bao thay d6i thoi gian mo phién toa, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Xuén M, sinh nim 1951;

+ Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1979;

Déu tra tai: thon P, x3 D, huyén T, tinh Hai Duong nay 1a xa D, thanh pho
Hai Phong.

+ Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1985;

Tru tai: s6 B V, phuong Q, TP H, tinh Hai Duong nay la phuong H, thanh
pho Hai Phong.



- Bi don: Ba Dwong Thi T, sinh nam 1948;

PKHKTT va ché &: thon A, D, x3 B, huyén G, TP Ha No1 nay la xa B,
thanh pho Ha Noi.
- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Phan Thi D1, sinh ndm 1952.

+ Anh Nguyén Vian K, sinh nim 1975;

Déu tra tai: thon P, x3 D, huyén T, tinh Hai Duong nay 1a xa D, thanh pho
Hai Phong.
+ UBND xa D, huyén T, tinh Hai Dwong nay la UBND xa D, thanh pho Hai
Phong. Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND xa D.
(Ong M, ba P1 uy quyén cho anh P tham gia t6 tung)
(Anh K uy quyén cho chi N tham gia t6 tung)
Co6 mat anh D, chi N; ba T. fomg mat cac duong su con lai.

- Ngwoi khang cao: Bi don - ba Duong Thi T.
- Ban an khong bt khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va cdc tai liéu khéc ¢é tai hé so nguyén
don 6ng Nguyén Xuin M, anh Nguyén Tién D (anh P vira la nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia ong Nguyén Xudn M, vira la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi D1, chi Nguyén Thi N (chi N vira la
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi cé quén loi nghia vu lién quan anh

Nguyén Vin K) thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Xuan M, ba Phan Thi P1 1a bé me dé cua anh P, chi N. Ong
M, ba D1 c¢6 thira dat s6 336, dién tich 504m2, anh D ¢6 thira dat s6 337, dién tich
123m?, chi N c6 thira dat so 338, dién tich 228m?2, déu thudc to ban do so6 6, thon
P, xa D, Huyén T nay la x4 D, thanh pho Hai Phong, déu dugc UBND huyén T
cap gidy chung nhan ngay 18/01/2018. Nguodn gbc cac thira dat trén co mot phan
1a ciia vo chong 6ng Nguyén Xuan M, ba Phan Thi P1 duoc dang ky trong ho so
299 1a thtra so 336, tai ho so dia chinh nim 2001 1a thira s6 244, tong dién tich
699m?2, da duoc cap giay CNQSD dat ngay 28/6/2004 dimg tén ong M, ba D1.
Mot phan nita la thira dat so 243, dién tich 169m? duoc UBND huyén T xu Iy dat
doi du c6 thu tién theo Quyét dinh so 177b/QD-UBND ngay 24/01/2014 cua
UBND huyén T. Ngay 17/10/2014, UBND huyén T cap giay chimg nhan s6 CH
1462, tong dién tich 868m? dung tén dong M, ba D1, trong d6 c6 469m? dat &,
399m? dat trong cay lau nam. Nam 2018, 6ng M, ba D1 da tach thira dat duoc cap
nim 2014 lam ba thira, trong d6 thira s6 337 tang cho anh Nguyén Tién D, thira s6



338 cho vo chong chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vian K, thira so 336 1a cia 6ng
Nguyén Xuan M, ba Phan Thi D1.

Theo anh P, chi N xac dinh, thira dat cia bo me anh chi trude day cling nhu
sau ndy co tu can, phia Pong Bac giap duong x6m; canh phia T giap duong x6m
va khu md; canh phia Tay va Tay Nam giap dat ba T1, ngd di va dat ong T6, canh
DPong Nam giap dat cia cu Tang Vian P (bo chong ba T). Doi vé6i canh T2 va Tay
Nam doan giap ba T1, ngd di va dat ong T6 thi déu di co6 ranh gidi tuong bao,
doan tudng bao giap ranh hinh chit L do 6ng T6 xay tir rat 1au hién nay tuong bao
van con; d6i véi canh Dong Nam giap dat cu P (vo la cu TS) sau nay la dat ba T va
a0. Do 6ng M, ba D1 di quan 1y thira dat s6 243 1a ao va bén kia van 1a ao nén ong
M di xay tudong bao khoang nam 2000-2002 tir twong nha 6ng C tro ra dai 7,14m de
gitr dat, hién birc twong bao gach chi 110 van con. Doi véi 02 doan ranh gisi con
lai trudc day la hang rao tre day, sau d6 ba T danh hét hang tre day di thi khong co
gi phan dinh.

Nam 2001, dia phuong tién hanh do dac trong toan xa, 1ap ho so dia chinh trong
do6 c6 phuc vu cho viéce cép giéy chttng nhan. Luc do6 cu P da chét, cu TS va cac
con cua cu P tu chia tach, co cho ba T thira dat giap ranh ctia nguyén don. Dia
phuong c6 do thira dat thd cu cia 6ng M, ba D1 va ba T. C6 ky giap ranh gitra cac
ho lién ké, dat ba T do 6ng Tang Vian T3 la em rudt 6ng Tang Van H (6ng H 1a
chong ba T) ky giap ranh, thuc chat ra dat nay ba T duoc bé me chong cho dat chi
khong phai nguon goc ban dau la dat cia ba T. Thoi diem lap ho so cap giay
ching nhan nim 2014 thi chi trich do trén giay va ban do, dia phuong khong vé
do dac nita, ranh gidi gitta hai nha, tir diém dau tuong 6ng M xay vé phia tay la
khong c6 gi phan dinh. Nam 2018 khi 6ng M, ba D1 tach dat 1am 03 thia c6 1lam
don xin hién 12m? dat lam hé thong thoat nudc chung cuia gia dinh, vi nghi rang
thira dat tach cho hai con, 6ng M, ba D1 & phia trong, nén dé rdnh thoat nudc
thai nude sinh hoat ra muwong. Chinh vi thé, khi cap giay chirng nhan nam 2018
doi voi cac thira 336, 337, 338 thi rinh thoat nudc khong nim trong gidy chirng
nhén ctia bd me va anh P, chi N ma UBND x3 va UBND huyén da tru ra, dé ngoai
giay ching nhan va van thé hién trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat cia chi
em chi. Thuc chat tir truéc dén nay ngoai thuc ciing khong c6 ranh thoat nudc.

Theo gidy ching nhan thi canh giap ranh gifta hai thira ¢at nha 6ng M va ba T
khong phai 1a mot dudng thang nén nam 2019, ba T vé gip va dé nghi ong M, ba
D1 cho ba T x4y tudng bao thang, hai bén thong nhat moc cdi, vi tri dé xay, cu
thé: nhat xay tir diém tuong bao bang gach chi cii cia 6ng M tinh tién vé phia
diem A41-A45, & diem A45 trén so d 6 giat lai mot chut tré vé diem Al cho
vudng va thing. Ngay hom sau, 6ng M, ba D1 déu khong c6 ¢ nha, ba T tu ¥ xay



tuong bao khong ding thoa thuin, ma xay lan qua ca tudng bao cii cua gia dinh
nguyén don da xay tir trude, sang dat cia cac nguyén don. Khi phat hién su viéc,
ong M, ba D1 khong cho ba T xay tiép nita, yéu cau ding lai va cé don giri UBND
xi K (nay 1a UBND xa D) xem xét, giai quyét. Chinh quyén thoén P va UBND da
nhiéu lan hoa giai, trong d6 c6 bién ban hoa giai ngay 20/5/2022, ba T ciing thira
nhan d3 xay tudng bao sai khong dung véi so do ciia ba T.

Qua budi xem xét, tham dinh tai cho, duong ranh gidi theo chi dan va xac dinh
cia nguyén don tir diém A24, A43,A42,A41 d&n Al la duong ranh giéi phan
dinh dat ctia 6ng M, anh D, chi N véi ba T. Sau khi long ghép véi cac giay
ching nhin x4c dinh tir diém B21,A43,A42,A41 dn Al la duong ranh gidi
phan dinh dat giita cac nha. Nhu vay, ba T d4 lan chiém dat va xay hai buc
tuong trén dat cia 6ng M va anh chi.

Theo bién ban hoa giai ngay 13/12/2024 cua TAND tinh Hai Dwvong nay la
thanh pho Hai Phong, hai bén da thong nhat lay diém B21 (mép ngoai tudng bao
cua 6ng M) kéo qua diem A43 dén diem A45 kéo vé A2 trén so d6 la ranh gi6i
dat phan dinh gitra dat ctia cac nguyén don va dat ba T, d6i voi doan tudng bao tir
diém A45 tré vé dén diém A2 do ba T xay dé nguyén hién trang. Trong trudng
hop nhu vy, dat ctia cac nguyén don con sang nha ba Thé T4 nguyén don ciing
tu nguyén khong yéu cau dé ghi gi. Toa an cling da lap bién ban hoa giai va bién
ban hoa giai thanh. Khi théa thuan nhu vay, ba T cling da truc tiép xudng thuc
dia xem va nhat tri ky bién ban hoa giai va bién ban hoa giai thanh, cho ngay
Toa an ra Quyét dinh. Tuy nhién dén ngay 20/12/2024 thi ba T c6 don thay doi
quan diém, khong dong y véi théa thuan trén. Do ba T rat yéu cau huy giay
chimng nhan nén vu an duoc chuyén vé TAND huyén Tt Ky nay la Khu vuc 11-
Hai Phong dé giai quyét theo tham quyén. Cac nguyén don van gilt nguyén quan
diém nhur tai budi hoa giai ngay 13/12/2024 vi viée hoa giai do 1a ¢ tinh, ¢6 Iy va
cling diing ban chat vu viéc, doan tudng bao ma dng M xay giap veé phia ao (nay
giap dat ba T) tir nam 2000-2002, néu theo gidy chitg nhan thi duong ranh gidi
dat ctia cac nha la duong rich ric, khong phai la mot duong thang ma lai khong
cam duoc moc dé phan dinh. Khi ba T chuan bi xay tudng bao méi thi dng M, ba
D1 vaba T ciing thong nhat xay nhu da thoa thuan tai bién ban hoa giai dé tién
cho viéc st dung. Tuy nhién khi xay twong bao, ba T da khong xay dung nhu hai
bén gia dinh d3 thong nhat ma x4y tuwong bao trén dat ctia 6ng M, ba P1 va chi em
anh nhu hién trang. Vi vay cdc nguyén don thong nhat theo phwong an trén dé
viéc st dung dat duoc thuan loi. Trong truong hop yéu cau khéi kién cua ong M,
chi em anh duoc chap nhén, cic nguyén don tu nguyén thdo d& buc twong ba T



xay dai 13,43m va chiu moi chi phi thao d& va xay lai tuong bao theo ranh giéi,
moc dat néu trén.

D6i v6i phan dién tich 3,3m? d 4t sau khi long ghép vdi gidy chimg nhan ma
nguyén don khoi kién, ba T dd xay tuong bao tir diém A2 dén diém A45 thudc
dat cua 6ong M, ba D1. Tuy nhién 6ng M, ba D1 va anh chi nhat tri theo hién
trang, du c6 bi thiét thoi so véi giay chimg nhan thi 6ng M, ba D1 tw nguyén cho
ba T str dung, khong yéu cau, dé nghi gi.

Pbi vi ranh thoat nude duoc thé hién trén giz’iy chirng nhan, khi lam thu tuc
tach thira dat cia ong M, ba D1 lam 03 thtra thi b6 me anh chi ¢6 lam don tu
nguyén déra mot phan dat lam ranh thoat nuéc dé gia dinh bd con st dung
(khong lién quan dén ho khac), tuy nhién trén thuc té khong c6 rinh thoat nuée
nén quan diém cua anh chi cling khong dé rinh thoat nudc nita ma dé sau nay
cac nguyén don ty lam cong thoat nudc trén dat ctia minh cho phu hop muc
dich, nhu cau st dung.

D6i v6i quan diém ba T kéo tir diém A3 canh giap dat ong T6 1én c6 lan thi xac
dinh 7,2m, sau nay xac dinh 5,2m lay mot diém, kéo thang diém do6 dén diém A23
la ranh gi6i phan dinh dat cta cac nguyén don va ba Thé L1 khong c6 co so, cac
nguyén don khong nhat tri.

D6i voi tién tam g an phi nguyén don di nop dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat, c6 nghia bén nao thua kién thi bén do phai chiu.

- Tai bién ban Zéy loi khai va cac tai lieu khac co trong ho so, bi don ba
Duwong Thi T trinh bay:

Ba la vo ctia 6ng Tang Van H (la con dau cua cu Tang Van P va cu D6 Thi
TS), ong Tang Van T3 la em 6ng H nén la em chong. Nguon goc cac thira dat
hién nay di duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat ding tén ba va ong T3
c6 ngudn goc phan lén 1a dat ong cha, cia cu P va cu T5. Ba nhé trong ho so 299,
td ban d6 1a thira s6 339, dién tich 820m?, con so6 muc ké chi ghi thira 339, dién
tich 410m?, phan dién tich con lai thi khong thé hién ghi tén ai. Ngoai ra hai cu
con co thira s6 269 dién tich 288m? giap véi ao dng T6 va d6ng M dting tén cu
Tang Van P, ba da dugc ong P1- nguyén can bo dia chinh xa K (nay 1a D) cho xem
ban d6 299 va so6 ghi chép goc danh sach tirg nha nhung ba khong c6 tai liéu
chiing cur gi chitng minh.
Cu Tang Van P chét nim 1967, 6ng Tang Van H chét nam 1990, cu D6 Thi TS chét
nam 2013. Nam 2001, khi dia phuong do dac lap ho so dia chinh trong do co6
phuc vu cho viéc cap giay chimg nhan. Gia dinh da tach cho ba (do chong ba da
chét tir 1au) va ong T3 moi ngudi mot phan dién tich, theo d6 thira dat cua cac cu



duoc tach ra lam 03 thira, nhung ong T3 chi ké khai hai thira, trong d6 thira so
268, dién tich 526m? cho ba la Duong Thi T va thira s6 267, dién tich 446m? cho
ong T3 va dén ngay 05/8/2003, ba dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 c¢6 300m? dat & va 226m? dat cay lau nam va thia
dat s6 267, dién tich 446m? cap cho ong T3. Do thira dat ctia ba giap thira dat ao
nén nim 2014, ba c6 don dé nghi, duoc UBND huyén T cho xt 1y dat doi du xen
kep, co dong tién, theo do ba duoc st dung thém 119m?, cong véi dién tich da
duogc cap giay nam 2003 thanh tong dién tich 645m?2. Pén ngay 17/10/2014, ba
dd dugc UBND huyén T c ap gidy ching nhan quyén st dung dat so Seri
BN030413, s6 vao so cap giay CH 01449 d6i véi thira s6 268, to ban d6 so 6,
dién tich 645m? tai thon P, xa .

Giap ranh vé huéng Bic va T la dat cua 6ng Nguyén Xuan M, ngudn goc
dat cua ong M thi da co tur rat 1au, con cu thé ho so 299 dién tich nhu thé nao thi
ba khong nim duoc. Ong M ciing da duoc cap gidy cung dot véi ba va ciing
dwoc UBND huyén T cho hop phap hoa dat doi du va duoc UBND huyén T cap
giay chimg nhan cung thoi diém véi ba nam 2014.

Ranh gi6i giap ranh gitra dat cia bo me ba trude day, sau nay la ctia ba va
ong M, ba P1 thi mot bén la ao cua dng M va mdt bén 1a vuon cua bd me ba va sau
nay 1a cua ba. Trudc day, nha 6ng M xay cong tir ao nha dng M sang ao nha ba
mua, sau d6 thi nha 6ng Mai L2 ao khoang nim 2014-2016. Dén nam 2019, ba
dinh chia dat cho con ba méi vé xay doan tuong bao giap ranh véi dat 6ng M, ba
xay gach chi 220, xdy méng d¢ giit dat, do cao khoang 30cm dén 50cm. Ba xay la
xay thang noi hai canh dat nha ba lai. Khi x4y ba c6 trao doi v6i ong M vé viéc ba
x4y tudng bao thang vi xay nhu thé 1a ba da cho dat ong M, ba D1 roi, nhung 6ng
M van khong dong y. Mic du 6ng M khong dong ¥, ba van xay thi sau d6 dng M
khai kién ba.

Tai budi xem xét, tham dinh ba xac dinh ba xay tuong bao chua hét dat
cua ba va xac dinh tir diém A23, dén diem A44,A45 dén diém A2 méi dung ranh
gidi dat gitra ba va vo chong ong M, anh D, chi N.

Tai buoi hoa giai ngay 13/12/2024 cua TAND tinh Hai Duong, Toa 4an da
hoa giai va hai bén da thong nhat lay diém B21 (mép ngoai tudng bao) kéo doc
theo twdng bao ciia 6ng Mai X (twong 110) qua diém A43 dén diém A45 trén so
do 1a ranh gidi dat phan dinh gitra dat ctia ba va ctia bo con 6ng M. Ba ciing da
xuong truc tiép thuc dia dé xac dinh duong ranh giéi phan dinh néu trén. Toa an
cling da 1ap bién ban hoa giai va bi€n ban hoa giai thanh va ba c6 ky vao cac
bién ban d6 ctia Toa an. Tuy nhién sau d6 ba vé nghién ctru ho so dia chinh, ban
do 299 thi ba thay con thiéu thira dat 269 tiép giap véi dat ong M, sau nay nim



trén dat cia 6ng M ma gia dinh chua ké khai, vi vay ma ba khong dong y, dén
ngay 20/12/2024 ba c6 don khong dong ¥ véi két qua hoa giai trén. Do ba da rut
yéu cau huy giay ching nhan nén vu an duoc chuyén vé TAND huyén Tt Ky dé
giai quyét theo tham quyén.

Ba van git nguyén quan diém khong dong ¥ véi bién ban hoa giai cia TAND
tinh, vi theo ho so 299 thi mot phan dat ciia bo me ba (sau nay la ctia ba) con
nam trén dat cia dng M, cu thé 1a kéo tir diem A3 canh giap dat ong T6 tinh tién
lén qua diém A5 lay chiéu dai canh 5,2m lay mot diém, kéo thang diém d6 dén
diém A23 la dat cua ba, phia bén kia 1a dat ctia bd con 6ng M thi ba dong y. Co
s& phap 1y thi ba can ctr vao ho so 299 bao gom ca so d6 hinh thé thira dat va so
muc ké rudng dat 299. Khi lap ho so dia chinh cap gidy nam 2001 ba khong
duoc goi vé ma chi ¢c6 ong T3 (em chf’ing ba ra xac dinh va dai dién ky) va khi xu
Iy dat doi du thi ba ciing khong duoc vé truc tiép ké khai, sau khi duoc cap giay
ching nhan ba khong dé ¥ nén khong cé ¥ kién gi véi co quan nha nude c6 tham
quyén vé viéc cap giay chimg nhan. Ba dé nghi Toa an kién nghi véi co quan co6
tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chuyén ranh
nuéc phia trude thia dat cia ba veé phia duong di giap dat ong T3, khong de
ranh thoat nudce nhu hién nay.

- Ngwoi cé quyen loi nghia vu lién quan UBND xd D cung cap: Thira dat s6 338,
dién tich 229m? mang tén chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin K; thira dat s6 337,
dién tich 123m? mang tén anh Nguyén Tién D; thira dat s6 336, dién tich 504m?
mang tén ong Nguyén Xuin M va ba Phan Thi D1, déu toa lac tai thon P, xa D,
huyén T, tinh Hai Duong nay 1a xa D, thanh ph6 Hai Phong, déu do UBND huyén T
cap ngay 18/01/2018 va thira dat s6 268, to ban d6 so 6, dién tich 645m? duoc
UBND huyén T cap ngay 17/10/2014 mang tén ba Duong Thi T ¢6 ngudn goc nhur
UBND x4 D di trinh bay va cung cap ho so cho Toa an.

Theo ho so 299 cu Tang Vin P co thira dat s6 339, dién tich 820m? va 6ng Nguyén
Xuan M c6 thira dat s6 336, dién tich 550m? dwoc thé hién trén to ban d6, dang ky
trong s6 muc ké. Pén nam 2001 khi do dac l1ap ho so dia chinh trong d6 c6 phuc
vu cho viéc cé‘ip giéy chirng nhan dai tra trong toan xa, thwra dat cia cu P (volacu
TS) duoc do dac tach lam 02 thia theo dé nghi cua gia dinh, trong d6 thira dat
267, dién tich 446m? tach cho dng Tiang Vin T3 (con cua hai cy) va thira s6 268,
dién tich 526m? tach cho ba Duong Thi T (vg cua 6ng Tang Van H, 1a con cua cu P,
cu T5). Doi véi thira dat cua 6ng Nguyén Xuan M do dac thanh thira s6 244, dién
tich 699m2. Bén ngay 05/8/2003, ba Duong Thi T dwoc UBND huyén T cap giay
chirng nhan va dén ngay 28/6/2004, 6ng Nguyén Xuan M, ba Phan Thi P1 duoc
UBND huyén T cap giay chtimg nhan d6i véi thira dat, dién tich néu trén. Tai thoi



diem lap ho so cap giay, co quan chuyén mon co tién hanh do dac ngoai thuc dia,
ky giap ranh gitta cac ho lién ké. Do ba T khong c6 nha nén 6ng Tang Van T3 (em
chong ba T) ra thuc dia xac nhan va ky giap ranh véi gia dinh 6ng M va cac ho
lién ké, dat khong co tranh chap (ho so ¢ cac bién ban xac dinh ranh giéi moc
gi6i thira dat theo hién trang sir dung ngay 04/9/2001).

Do thira dat ciia ba T va 6ng M déu giap ao nén ngay 24/01/2014, UBND huyén T
da xir Iy dat doi du cho ba Duong Thi T va vo chong 6ng Nguyén Xuan M c¢6 thu
tién, theo quyét dinh s6 177%/QD-UBND, theo d6 UBND huyén xir Iy cho ba
Duong Thi T 119m? dat doi du chuyén muc dich sang dat &, ba T phai nop so tién
41.650.000 dong; 6ng Nguyén Xuan M duoc xir 1y dat doi du va chuyén muc dich
doi v6i 169m? dat ¢ va phai ndp so tién 67.600.000 dong. Pén ngay 17/10/2014,
ba Duong Thi T duoc cép hop thtra, theo do thira dat s6 268, dién tich 526m?2 cua
ba T da duogc cap nam 2003 va dién tich dat dugc xir 1y doi du 119m? nam 2014
dugc nhap chung vao thira sO 268, téng dién tich 645m?; Thira dat s6 244, dién
tich 699m?2 cua 6ng M duoc cap nim 2004 va dién tich 169m? duoc xtr 1y dat doi
du nhap chung vao thira s6 244, dién tich 868m?2. Ca ba T va vo chong 6ng Nguyén
Xuan M déu duogc cap giay chiing nhan cung ngay 17/10/2014.

Niam 2018, vo chong 6ng Nguyén Xuan M, ba Phan Thi D1 lam hop dong ting cho
mot phén dat cho cac con, theo do dat cua ong M, ba D1 duoc tach lam 03 thura,
trong do; thira s6 337, dién tich 123m?2 dat ¢ tich cho anh Nguyén Vian D2; thira
sO 338, dién tich 229m? dat & tach cho vo chong chi Nguyén Thi N, anh Nguyén
Vin K; thtra con lai 336, dién tich 504m? la ciia vo chong 6ng Nguyén Xuan M,
ba Phan Thi P1. Tai thoi diém trén, co quan chuyén mon chi tién hanh do tach
thtra trén giay chirg nhan, do gia dinh 6ng M, ba D1 c¢6 don xin hién dat 1am hé
thong thoat nuéc chung nén co quan chuyén mon di trich 12m? dat cua 6ng M, ba
D1 lam rinh thoat nude (phan dién tich dat 12m? 1a cia ong M, ba D1 b ra lam
ranh thoat nuéc). Pén ngay 18/01/2018, vo chong dng Nguyén Xuan M, ba Phan
Thi D1, anh Nguyén Tién D va vo chong chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin K déu da
duoc cap gidy chimg nhan.

Theo ho so dia chinh do dac nam 2001, giap ranh giira dat dng M va dat cua
ba T khong c6 ranh thoat nudc, nim 2014 khi cap hop thira cling chua c6 ranh
thoat nude giap ranh gitra hai nha ma ranh thoat nudc chi ¢6 khi gia dinh ong M
lam thu tuc tach thira naim 2018 cho cac con. Khi cap hop thira nim 2014 cho ba
T, vo chong 6ng M, co quan chuyén mon chi do phan dat doi du dé xac dinh dién
tich dat lam can ctr cho viéc ndp tién doi du, chir khong phai do lai tat ca cac thira
dat va khong phai ky giap ranh gitta cac ho lién ké. Mic du trén gidy ching nhan
cua ba T canh thtra dat giap muong thoat nuéc khong thé hién kich thuéc, 161 nay



la do so suat khi nhap so liéu trén gidy nhung da duoc kiém tra trén ban do do dac
theo tiéu chuan VN 2000, c6 kich thudce 1a 16,60m.

D6i v6i ranh thoat nuéc nam trén gidy chimg nhan ctia dng M, anh D, chi N
nguodn goc la dat dng M bo ra theo don 1a 12m?. Qua tham dinh hién trang thuc té
khong c6 ranh thoat nuéc. Mac du chi 13 rdnh thoat nudc cia bd con 6ng M,
khong phai 1a ranh thoat nuéc tap thé, nhung quan diém cua dia phuong néu da
hién dat ra lam ranh thoat nuéc thi khong con la dat caa 6ng M, anh D, chi N nira,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Nguwoi lam chirng ong Pao Anh 16 trinh bay:

Ong la hang x6m va cé thira dat giap ranh véi mot phan dat 6ng M va cu P,
cu T5 (bd me chong ba T), thira dat cua 6ng da cé tir rat 1au, duoc dang ky trong
ho s0 299, dén nam 2001 duoc UBND huyén cap giay CNQSD dat dting tén dng.
Trude khi cap giay, co quan chuyén mon co vé do, goi cac ho ra ky giap ranh,
phan giap dat cu TS 1a do 6ng Tang Van T3 (con cu T5) ky, doi véi doan tuong
bao hinh chit L, doan trén so do tir A7,A6,A5,A4,A3, A2 d¢én Al la do ong xay
cach day khoang 30 nam, sau d6 tudng xudng cap, bi do thi xay lai nim 2019 trén
nén tuong cil, xay diing moc, tir trudc dén nay khong co tranh chap gi.

- Ngwoi lam chitng 6ng Tang Vin T3 trinh bay: Ong 1a em chong cta ba T va la
hang x6m véi ong M, ba D1. Thira dat hién dung tén 6ng va ba T déu c6 nguon
goc cuia bd me ong 1a cu Tang Vian P va o Thi T3, duoc dang ky trong hd so 299,
hai cu chi sinh dugc hai ngudi con. Sau khi cu P chét nam 1960, ong va me Ong
cung quan 1y, str dung thtra dat. Do bé me chi c6 hai ngudi con nén trong gia
dinh thong nhat cho mdi ngudi mot phan nhung chi bang miéng. Nam 2001 khi
do dac, lap ho so dia chinh do tach 1am hai thira, mot thira cho ong va mat thira
cho ba T (chong ba Thé L1 6ng H da chét). Khi lam thu tuc, co quan chuyén mon
c6 vé do dac, goi cac ho giap ranh ra xac dinh moc gidi, ong dai dién gia dinh co6
ra xac dinh moc va ky bién ban ranh gidi, khong xay ra tranh chap. Giap ranh dat
ctiia bo me dng vé6i 6ng T6 va dong M di co twong bao do dng T6 xay hinh chir L tir
rat 1au bang gach ba banh (khoang 30 nam), sau d6 tuwong bi do thi 6ng T6 xay lai
cling trén mong tuong cii. Birc twong xay gah chi 110, dai hon 7m hién nay van
con la do 6ng M xay ké ao cho khéi 1o dat.

Tai Ban an s6 03/2025/DS-ST ngay 20 thang 03 nam 2025, Toa an nhan
dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong nay la khu vuc 11 - Hai Phong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Xuan M, anh Nguyén Tién
D va chi Nguyén Thi N, x4c nhan ba Duong Thi T xay birc tudng bao doan 13,43m



trén dat cia ong Nguyén Xuan M, ba Phan Thi D1; anh Nguyén Tién D va vo chong
chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin K.

Xac dinh duong ranh giéi doan mép ngoai twong bao 110 diém
B21,A43,B18,B4,A41,A45 dén A2 la ranh gidi phan dinh gitra dat ong M, anh D,
chiNvabaT.

Chap nhan su tw nguyén cia ong Nguyén Xuan M, anh Nguyén Tién D, chi
Nguyén Thi N vé viéc ¢6 trach nhiém thao d& bic teong bao 220 cua ba T va chiu
moi chi phi thdo d& va cé trach nhiém xay tuong bao, doan tir diem tuomg A43
dau noi vao diem tuong A45 dé phan dinh ranh gidi dat cia cac nha.

Ong Nguyén Xuan M, anh Nguyén Tién D, chi Nguyén Thi N phai c6 trach
nhiém thao d& doan tuong bao dai 2,09m (tir diém B21 dén A24) d¢é khoi thong
dong chay muong thoat nudc.

Xac nhan 6ng Nguyén Xuan M, anh Nguyén Tién B, chi Nguyén Thi N tur
lam ranh thoat nudc cia gia dinh cho phu hop nhu cau sinh hoat, st dung cta ba
gia dinh.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc
huéng dan va cap Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh (C6 so do
do vé chi tiét kem theo)

Ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, 14i suat cham tra, an phi, quyén
khang c4o, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 03/4/2025, ba T ¢é don khac cao khéng dong v véi quyét dinh clia
ban an so tham, dé nghi cap phiic tham xem xét lai méc giéi dat theo ban do op
giay chirng nhan quyén sir dung dat cé chir ky xdac nhéan ciia céng ty B3 ma Toa

an da cap cho ba T,
Tai phién toa phuc tham:

Ba T gitr nguyén cac ndi dung da trinh bay tai cap so tham. Ba chi duoc
nghe me chf")ng ba noi lai vé viéc me chf’ing ba con c6 mot thira dat s6 269 dién
tich 288m? giap voi ao cu T6. Cac co quan & dia phuong da lap ban d6 nam 2001
khon dung véi thuc té dat cua gia dinh ba nhung ba khong c6 cin cr chimg minh.
DPé nghi cap phic tham xac dinh birc twong ba di xay trén dat cia ba, xac dinh
modc gi6i dat giita nha ba véi nha 6ng M, anh D, chi N 1a cac diém noi
A2A45A44A23A24 trén so do kéem theo ban an.

Nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an so tham. Pong ¥ cho ba T dién tich
dat c6 giéi han bdi cac diem A41A42A43 trén so d6 kém theo ban an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong nay la thanh phd Hai



Phong phat bicu ¥ kién: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh
cia BO luat T6 tung dan su tu khi thu 1y dén khi xét xir. Cac duong su chép hanh
ding quy dinh cta phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cuia nguyén don, giit nguyén ban an so tham. Ba T duoc mién ndp 4an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ nd1 dung vu an, can ci vao tai liéu co trong ho so vu an da duoc
tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1] Vé su ving mit cia cac duong su khong c6 khang céo tai phién toa
khong c6 1y do, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ hoac da cd6 mat nguoi
duoc uy quyén. Can ¢ vao Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xu Véng mat ho.

[2] Khang c4o cua bi don trong han luat dinh nén duoc giai quyét theo thu
tuc phic tham.

[3] Xét khang cao cua b1 don:

[3.1] Vé ngudn goc dat: Thira dat ctia 6ng M, ba D1, anh D, chi N va cta ba
T déu c6 ngudn goc mot phan la dat dng cha va mot phan 1a do dwoc Nha nude xir
ly dat doi du. Ho so dia chinh theo Chi thi 299Ttg thé hién: Thira dat ctia 6ng M
c6 s6 336, dién tich 550m?; con thira dat ba Thé la thira so 339, dién tich 820m?
ghi tén dng Tang Van H (tirc 1a Tang Vian P). Nam 2001, thira dat cia ong M, ba
P1 1a thira s6 244, dién tich 699m2. Thira dat cia cu P d3 duoc tach ra lam hai,
trong d6 thira s6 268, dién tich 526m? dung tén ba T, thira s6 267 dtimg tén ong
Tang Van T3. Thira ao giap dat ong M s6 243, dién tich 199m? 1a dat ao va thira
dat giap dat ba T s6 249, dién tich 160m? la dat ao dung tén UBND xa. Nam 2001,
dia phuong tién hanh do dac lap ho so dia chinh trong do co phuc vu cho viéc cép
giay chimng nhan dai tra trong toan xa. Khi do dac cac thira dat cia ong M va D1,
cua cu P va cu TS5, nha cu P c6 ong T3 (& vdi cac cu tir nho dén 16n) dai dién gia
dinh cu P ra nhan moc, ky giap ranh va déu xac dinh cac bén khong co6 ¥ kién
tranh chap. Ba T duoc cap gidy ching nhan ngay 05/3/2003, ong M duoc cap giay
CNQSD dat ngay 28/6/2004; Khong ai c¢6 ¥ kién, tranh chap vé viéc cap giay
CNQSDD nay.

[3.2] Nam 2014, 6ng M duoc dia phuong xur Iy thém 169m? va ba T duoc
xtr 1y thém 119m?2 dat doi du co thu tién. Ong M, ba P1 va ba T déu lam thu tuc
cap doi lai giay chitng nhan, trong d6 ong M, ba D1 duoc cap giay chirng nhan doi
voi thira s6 244, dién tich 868m?2; ba T duoc cap giay ching nhan thira so 268,
dién tich 645m2. Niam 2018, 6ng M, ba D1 lam thu tuc tach dat cho anh D



123m?, cho chi N anh K 229m?, con lai 504m? cta vo chong 6ng M, ba D1, hién
12m? dat lam ranh thoat nuéc. Ngay 18/01/2018, UBND huyén T da cap giay
CNQSDD cho cac duong su.

[3.3] Két qua xem Xx&t, tham dinh tai ché thé hién: Thira dat cia ong M, anh
D, chi N va ba T c6 canh tiép giap nhau. Theo cac nguyén don thi duong noi cac
diem A24,A43,A42,A41 dén Al la dudng ranh gidi phan dinh dat cia cac nguyén
don v6i ba T; con theo ba T, duong ranh gidi gitta dat nha ba véi cac nguyén don
la duong noi cac diem A1,A2,A45,A44 dén A23, tong dién tich dat tranh chap
23,7m2. Trén phan dat nay c6 01 doan tuwong bao ctia 6ng M xay nam 2000-2002
bang gach chi noi tir diém A24 dén diém A43 dai 7,14m va hai doan twong do ba
T xay gach chi, mot doan tur diém A2 dén A45 dai 4,91m, mot doan twong noi
diem tuong A45 huéng T vé Pong Bac dai 13,43m.

[3.4] Thira dat ctia dng M c6 canh phia Tay Nam va Pong Nam tiép giap
voi dat ong T6 va cu P (sau nay la dat ba T), ranh gidi gitra dat nha 6ng M véi dat
nha 6ng T6 la twong bao hinh chir L duoc xay dung trén 30 nim va la moc co
dinh. Con hai doan giap ranh giira dat 6ng M va dat cu P truéc day thi khong co gi
phan dinh, doan giap dat ao ciia ba Thé thi ong M di xay tudng bao tir khoang
nam 2000-2002.

[3.5] Ba T cho rang: dat cua gia dinh ba khong chi 1a duong ranh giéi ma
ba di xac dinh tai budi tham dinh tai chdé nhu di néu ¢ trén, ma theo ho so 299, bd
me chc"ing ba con mét thira dat nita d6 1a dién tich dat duoc tinh tir diém A3 tro vé
huéng bac 5,2m, kéo tir diém nay sang diém A23 méi la duong ranh gidi phan
dinh dat gitra hai nha; lic khac ba lai cho rang bo me chong ba con thira dat so
269 chura ké khai, d6 chinh 1a phan dat ndi tir diém A3 tré vé phia Bac 1a 5,2m,
kéo tir diém nay dén diém B15 (theo so d6 da long ghép giay CNQSDD) la dat
cua ba nhung ba khong cé ching cir gi chitng minh cho 161 khai ctia minh la c6
can ctr, ding phap luat. Trong khi @6, theo ho so 299 do UBND xi P cung cap thi
gia dinh ba T khong c6 thira dat s6 269 nhu ba T trinh bay.

[3.6] Can clt vao so do long ghép gitra hién trang va cac giay chimg nhan
cua ong M, anh D, chi N va ba T cling nhu 161 khai ctia chinh ba T va cac nguyén
don thi thay: canh dat giap ranh giira dat cia cac nguyén don véi dat ctia ba Thé
L1 duodng rich rac, hai bén khong xac dinh duoc moc & ngoai thuc dia. Nam 2019,
ba T da dat van dé va da thong nhat véi ong M x4y tuong thang tir doan tuong cii
cia 6ng M kéo qua diém A41 nhung chua dén diem A45 tré vé Al dé tién cho
viéc st dung. Tuy nhién, ba T xay tuong khong dung théa thuan, khong dung moc
gidi so voi gidy chimg nhan. Qua trinh giai quyét, ba T ciing thira nhan ba d3 xay



khong dung moc véi giay CNQSDD cuia ba tai bién ban hoa giai 20/5/2022 va
khong dung vai1 thoa thuan gitra ba vd1 ong M.

[3.7] Yéu cau cua cac cac nguyén don lay diém B21 (mép ngoai tudng bao)
kéo doc theo turong bao cia ong Mai X (twong 110) qua diém A43 dén diém A45
trén so d 1a ranh gi6i gitta dat cia cac nguyén don va ba Thé L1 ¢6 co so. D6i véi
phé‘ln dién tich 3,3m? (ban lé“)ng ghép) va da dugc don vi do dac tinh toan lai la
3,0m?, 6ng M va cac nguyén don dong v dé ba T duoc quyén st dung, day la su tu
nguyén khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén duoc chap nhan.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay cap so tham di ap dung
phap luat, danh gia chimg cr day du, chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don. Xac dinh duong ranh gidi tir diém B21,A43,A45 dén A2 la ranh giéi phan
dinh dat cta vo chf’ing ong M, anh D, vo chf’ing chi N anh K va ba Thé L1 ¢6 co s6.
Tai cap phtic tham, ba T khang cdo nhung khong xuat trinh dwoc thém chimg ci
moi ¢6 gia tri chirng minh ndi dung khang cao cua minh la c¢6 can ctr, dung phap
luat nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba T; giit nguyén ban an
so tham.

[5] Vé an phi dan su phtc tham: Khang céo cua bi don khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham. Ba Thé 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién nop an phi phic tham.

[6] Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cap phuic tham khong xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac Ié treén,
QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Piéu 308 cua Bd luat T6 tung dan su; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, stt dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd khang céo ctia ba Duong Thi T. Giit nguyén ban
an dan su so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 20/03/2025 cua Toa an nhan dan
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong nay la Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Hai Phong.

2. V& an phi: Ba Duong Thi T duoc mién ndp an phi dan su phic tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban dn phiic tham cé hiéu lirc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSNDTP Hai Phong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 11-Hai Phong;

- Phong THADS Khu vuc 11- Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.
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